ZNALECKY POSUDEK
¢. 900-172/2014

Objednatel znaleckého posudku: PROKONZULTA, a.s.
Kienova 299/26
602 00 Brno

Ugel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢. p. 10 v obci Bohdikov, kat. uzemi Dolni
Bohdikov, okres Sumperk a parc. ¢. 33 a 238 za Gcelem konani drazby nemovitosti.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢&.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb. a & 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni
1. 4. 2014 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s.r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze, 3. 4. 2014



A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 10 v obci Bohdikov, kat. izemi Dolni
Bohdikov, okres Sumperk a parc. ¢. 33 a 238.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny dom &. p. 10 v obci Bohdikov, okres Sumperk
Adresa pfedmétu ocenéni: Bohdikov 10
789 64 Bohdikov
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Bohdikov
Katastralni uzemi: Dolni Bohdikov
Pocet obyvatel: 1 366

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 450,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. Pi

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel I 0,75
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta v 1,01

nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka i 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3* O4 * Os * Og = 533,81 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 1. 4. 2014 za piitomnosti pana
Kuchare.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 2. 4. 2014

- snimek katastralni mapy

- informace sdélené pii prohlidce dne 1. 4. 2014 panem Kuchatfem
- inzerce na internetovych realitnich portalech




5. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické udaje:

SJM Kuchaf Vladimir a Kuchafova Sona,
Kuchar Vladimir, ¢.p. 10, 78964 Bohdikov
Kucharova Sona, ¢.p. 10, 77900 Bystrocice

Nemovitosti: Rodinny dim ¢. p. 10 v obci Bohdikov, kat. tizemi Dolni Bohdikov, okres
Sumperk a parc. ¢. 33 a 238.

Obec: Bvohdikov
Okres: Sumperk
Kat. izemi: Dolni Bohdikov

6. Dokumentace a skutecnost
Ptedlozené doklady odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Objekt se nachazi uvnitf zastavéné €asti obce. V obci je pouze omezena obfanska vybavenost.
Do domu je privedena elektiina a obecni vodovod, pfipojky kanalizace i plynu jsou vedeny
v ptilehlé komunikaci. Pozemek je rovinaty. V okoli se nachazi podobné domy uZivané
k bydleni nebo rekreaci. Dostupnost hromadné dopravy je vzhledem k poloze obce omezena.

Puvodni rodinny dim byl postaven na pocatku 20. stoleti kolem roku 1910 a jeho stafi je tedy
asi 105 let. V roce 2007 prosel dim kompletni rekonstrukci s pudni vestavbou. Z pivodni
stavby zustaly pouze nékteré obvodové zdi a pticky. Nyni dim nikdo neobyva. Ze zadni
strany domu neni dokonc¢ena fasada.

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s obytnym podkrovim. Dispozice domu je
4+1. V 1. NP se nachazi obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna a WC. V podkrovi se nachazi tfi
pokoje. Tvar pudorysu je obdélnikovy.

Soucasti domu jsou vedlejsi stavby — pfistfeSek a hosp. staveni. Venkovni Upravy maji
standardni rozsah. Na pozemku se vyskytuje nékolik ovocnych dievin.

ggg:lsj :rodinného Typ rodinného domu: samostatny rodinny dim
Pocet nadzemnich podlazi: |1 + obytné podkrovi
Pocet podzemnich podlazi: |0
Dutim byl postaven v roce : pocatek 20. stol.
Zaklady : betonové
Konstrukee : zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 45 cm
Stropy : dievéné tramové
Strecha : sedlova
Krytina stfechy : plech - pozinkovany
Vnéjsi omitky: vapenocementové




Vnitini omitky:

vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

dfevéna okna, sprchovy kout, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, ocelové zarubné, dievéné dvete,
kuchyriska linka bez vest. spotfebici

Rok rekonstrukce RD 2007
Rozsah rekonstrukce RD celkova rekonstrukce
Dispozice rodinného domu: | 4+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

1. NP: obyvaci pokoj, kuchyn, koupelna a WC

podkrovi: 3 pokoje

Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elektfiny, rozvod vody, splasky svedené do
septiku

Reseni vytapéni v domé:

ustfedni — napojené na krbovou vlozku (tuha paliva)

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech plovouci laminatova podlaha, v
koupelné a WC keramicka dlazba, v kuchyni keramicka
dlazba, v ptedsini/chodb¢ keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny dm s dobrou udrzbou

Vady rodinného domu:

ze zadni strany domu nedokoncena fasada

Zahrada:

oplocena, ovocné dieviny

Venkovni stavby:

piistfesek, hospodaiské staveni

Pfistupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Obcanska vybavenost:

Popis okoli :

obchod, skola, pohostinstvi

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, zelefi v dochazkové vzdalenosti

Spojeni a parkovaci
moznosti:

dobré parkovaci moznosti, vlakova a autobusova
hromadna doprava

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
zvySeny pohyb nepiizplisobivych mensin ani zvySena
kriminalita

Vécna bi‘femena bez vécnych biemen

Vypocet 1. NP: (14,70 * 5,70 + 2,20 * 1,80)*(2,50) = 219,38 m*
obestavéného ZastfeSeni: (14,70 * 5,70)*(0,70) = 58,65 m*
prostoru: (14,70 * 5,70)*(1,30) = 108,93 m°

Obestavény prostor - celkem: = 386,96 m®

8. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. PristieSek

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Ovocné dfeviny

IT) ocenéni srovnavaci metodou




B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 105 let

Indexovana primérna cena IPC (piiloha & 24): 2 013,- K&m®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 14,70 * 5,70 + 2,20 * 1,80 = 87,75 m*
Zasttedeni: 14,70 * 5,70 = 83,79 m*
14,70 * 5,70 = 83,79 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 87,75 m* 2,50 m
ZastfeSeni: 83,79 m? 0,70 m
83,79 m? 1,35 m
Obestavény prostor
1. NP: (14,70 * 5,70 + 2,20 * 1,80)*(2,50) = 219,38 m*
Zastteseni: (14,70 * 5,70)*(0,70) = 58,65 m°
(14,70 * 5,70)*(1,30) = 108,93 m®
Obestavény prostor - celkem: = 386,96 m*
PodlaZznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 87,75 m?
Zastaveénd plocha vSech podlazi: P = 255,33 m*
Podlaznost: ZP/ZP1=291
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stifechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dtim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00



3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota 1 1l 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpiisob vytapéni stavby - ustfedni, etazové, dalkové i 0,00
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi k RD - standardni pfislusenstvi |11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - Hosp. staveni nyni vyuzivano
jako ulozné prostory o plose 16 m?.
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu Il 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou
Koeficient pro stavby 7 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (7 + 15)= 0,890
12
Index vybaveni Iv=1+ ) Vi) *Vi3*0,890=0,952
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nizev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Zastavni pravo I -0,04
exekutorské, Zastavni pravo smluvni
5. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu I+ =Ps* (1 + 3 P;)=0,960
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,03
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,01
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,030

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 013,- K&/m® * 0,952 = 1 916,38 K&/m®
CSp=OP *ZCU * I+ * I, = 386,96 m® * 1 916,38 K&m®* 0,960 * 1,030= 733 256,91 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 733 256,91 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Pristresek
Zattidéni pro potifeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristfesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku [ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Zastavni pravo I -0,04
exekutorské, Zastavni pravo smluvni

5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > Pi) =0,960

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,030

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,989

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

Prizemi 490*5,70 = 27,93

ZastreSeni 4,90 *5,70 = 27,93
4,90 * 5,70 = 27,93

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev plocha

Piizemi 27,93 m° 2,50 m

Zastieseni 27,93 m* 0,70 m

27,93 m? 1,35m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]

Ptizemi (4,90 * 5,70)*(2,50) = 69,83 m”

Zastfeseni (4,90 * 5,70)*(0,70) = 19,55 m®
(4,90 * 5,70)*(1,35) = 37,71 m°



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Piizemi NP 69,83 m°
ZastieSeni Z 19,55 m*

Z 37,71 m°
Obestavény prostor - celkem: 127,09 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné S 100
2. Obvodové stény chybi S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchti chybi S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;f]t Koef. g&fagggg
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. ijrava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000




Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 1 400,63
Pln4 cena: 127,09 m® * 1 400,63 K¢&/m® = 178 006,07 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 7 rokt 5
Ptredpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokt
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *7/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Nékladova cena stavby CSy = 146 855,01 K¢
Koeficient pp * 0,989
Cena stavby CS = 145 239,60 K¢
PristireSek - zjisténa cena = 145 239,60 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00

vCetné; ostatni orientace
2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00
3. Ochranné pasma - Mimo ochranné pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00

poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00

10



4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Zastavni pravo I -0,04
exekutorské, Zastavni pravo smluvni

5. Povodioveé riziko - Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,960

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,00
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — I 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,030
i=2

Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,960 * 1,000 * 1,030 = 0,989
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiideéni Z[aﬁlé. /r(;egr]la Index  Koef. U[ngc /Cn‘f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 533,81 0,989 527,94
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 33 210,00 527,94 110 867,40
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 238 576,00 527,94 304 093,44
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 414 960,84
Pozemky - zjisténa cena = 414 960,84 K¢

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Ovocné dreviny

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 414 960,84
Celkova vyméra pozemku m? 786,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostu: m® 80,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 42 235,20
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 1900,58

Ovocné dieviny - zjiSténa cena 1 900,58 K¢&

12



I1) ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny diim &, p. 10 v obci Bohdikov, okres Sumperk

K4 - K5 - dalsi
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek vlastnosti
Rodinny dim ¢. p. 10 v obestaveény prostor 387 m3,
Ocenovany | obci Bohdikov, okres pfizemni s obytnym standardni dim po hosp. pfistavek,
objekt Sumperk podkrovim, nepodsklepeny celkové rekonstrukei 786 m2 pristie§ek
obestaveény prostor cca v dobrém stavu, pribézné
Hanugovice (okres 540 m3, ptizemni, s obytnym | dobfe udrzovany, bez
1 Sumperk) podkrovim, ¢ast. podsklepeny | rekonstrukce 240 m2 garaz
obestavény prostor cca
Bohdikov (okres 390 m3, ptizemni s obytnym | standardni dim pied
2 Sumperk) podkrovim, nepodsklepeny dokoncenim rekonstrukce | 1474 m2 hosp. piistavek
obestavény prostor cca
600 m3, ptizemni, bez v dobrém stavu, prubézné
Buda nad Moravou (okres | vyuzitého podkrovi, ¢ast. udrzovany, bez
3 Sumperk) podsklepeny rekonstrukce 1391 m2 sklenik, pergola,
Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5dalsi | dvaha | K1x... | odvozena ze
¢ zaplacena pramen | pramen | poloha | velikost | stav | pozemek | vlastnosti | odhadce | x K6 srovnavaciho
1 1185 000 0,9 1066500 1,09 1,07 0,82 0,95 0,98 0,99 0,881 1209 907
2 1 650 000 0,95| 1567500 1 1 0,96 1,07 0,96 1,03 1,016 1543 278
3 1199 000 0,9| 1079100 1,03 1,10 0,78 1,06 0,98 0,98 0,9 1199 442
Celkem primér 1317 542
Minimum 1199 442
Maximum 1543 278
Smérodatna vybérova odchylka - s 195 563
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1121979
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1513 105

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfend nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdklad€ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

13
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 733 256,90 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Pristiesek 145 239,60 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 878 496,50 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 414 960,80 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 414 960,80 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Ovocné dieviny 1 900,60 K¢
3. Ocenéni trvalych porosti celkem 1 900,60 K¢
Celkem 1295 357,90 K¢

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti 1 300 000,00 K¢
ZAaveér:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam

polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti v daném misté a
case na

1.300.000,-K¢

Slovy: Jedenmilionttistatisic korun
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572
Bc. Tomas Dolezal

V Praze, dne 3. 4. 2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 900-172/2014 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
1. Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrialni mapé

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st, 332

Obec:

Katastralni Gzemi: Dolni Bohdikov [606227

Crelo LV: 7

Wyrnéra [m3: 210

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostr
Mapowy list: KMD

Uréenivymeény: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemlbu: zastavéna plocha a nadvofl

Soucasti je stavba

Budova s dislemn popisnym: Bohdikov [6220]#; €.p. 10; rodinny ddm
Stavba stoji na pozemlbw: p.C.st. 33

Stavebni chjekt: Cp. 105

Adresni mista: Cp. 10

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
510 Kuchar Viadimir a Kuchafova Sona,

Kuchar Viadimir, £p. 10, 78964 Bohdikov

Kucharowd Sena, &p. 10, 77900 Bystrodice

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 238 ;5

Obec:

Katastralni izemi: Dolni Bohdikow [606227

Cislo LV 17

Vyméra [ml]: 376

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KD

Uréeni wymeéry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemku: zahrada
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1. Fotodokumentace

-
Sl
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I11. Srovnavané nemovitosti

Prodej, dum rodinny, 230 m*

Zlevnéno: 1 185 000 K¢ zz removitest
Pulvodni cena 4-356-88844< za nemovitost
Poznamks k cené S provizi RK

Adrasa Hanuiovice (owres Sumperk)

Cihlova
Dobry
Samostatny

Klidns &ast oboe

Patrovy

r

kKlep Ano

: - 2 Saraz Ano
J U / ’ (@ ey” R SR
( Mala ‘ ﬁ ‘ "", # i oda Dalkovy vodoved
)} Morava .03 77 & —~ G\ ¢
._,@m‘\ \

.-_v_"‘;”-: ‘—Y\‘.‘-‘.r‘ /'i —— ,_v'_<‘
\\ !\.z"'

7Y Hanu$ovice) | :

openi Ustfedni tuha palivs, Ustfedni elektriceé

'/

Jimka

220V, 400V

Vlsk, Autobus

Prodej rodinného domu 8+1, 240 m2, zahrads, garsZ, tersss, vinny
s<lep, mimo zaplavové pasmo, Hanusovice Nabizime & prodeji
rodinny dim o dispozici §+1, umistény v obci Hanusovice, ckres
Sumperk. Dim se nachazi v klidné &asti oboe, na slunném misté.
Jedna se o samostatné stojici rodinny dim o obytné ploie 240 m2 s
zahradou 1272 m2. Viytapéni je centralni na tuhs paliva a slektfinu,
plynovs pfipoj«s je na hranici pozemku v tésné blizkosti kotelny,

Zobeazit na Mapy.cz N \ »:-I:_—A:tr'in's 220/280 W.'\ieiejny" vedoved. Odpad sveden dc'jl'l'f'\(y..V 5
‘,/ \ \ Mapvcs’ prizemi domu je garaz pro dva osobni sutomobily, technicke zazemi
. . - (xotelna 3 2 sklepy), koupelna se sprchovym koutem, kuchyné s
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£o0razit na VSpy.cz

Prodej, dum rodinny, 194 m?
elkova cen 1 650 000 KC zz nemovitost
v&etné pravniho servisu

Bohdikov {okres Sumperk)

Cihlova
Velmi dobry
Patrovy

194 m?

1474 m?

Mistni zdroj, Délkovy vodoved
Ustiedni tuha palive
Plynoved

Vefejna kanslizace

Satelit

220V, 400V

Silnice

Asfaltova

rFopis

Prodej samoststné stojicino, dvoupodlaZniho redinného domu v obci
Bohdikov(10km od Sumperku). Dispozice: v pfizemi se nschazi
vstupni chodbs se schodidtém, kuchyné propojens s jidelnou &
obyvacim pokcjem, loZnice, koupelna, WC s techn.mistnost. V 1.patfe
domu jsou naplanovany 2 pokoje s krytou terasou. Na domé probéhls
vymens celé stfechy vE krovl, krytiny Bramac a plast.oken. Celkova
vyméra pozemku vEetné zastavénée plochy &ini 1.474m2. Dim je
napojen ns cbecni vodoved i kanalizaci.Ns pozemku vlsstni

studns. Vytspéni domu zajistuje kotel na tuhs paliva, plyn je v domé
zaveden. Zs domem se nachazi prostorna zahrada s hosp.pfistaviy.
Poikud hledate klidné bydleni v pfijemném prostfedi a s dobrou
dostupnosti do Sumperku,tak jste ns spravné adrese. Cens uvedens
v&.pravnich sluZeb.

Sdilet o o @ o Nahlasit chybu Vytisknout
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~WEREIT V. X

Prodej, dim rodinny, 130 m*

Celkova cena

Adresa:

Datum ektuslizace

1199 000 K¢ zz removitost

v&etné provize, véetné poplatkld, véetné
DPH, véetné pravniho servisu

Ruda nad Moravou [ckres 'Sumperk)
16.01.2014

|D zakazky 85241188
Budovs Cihlova
tav objektu Dobry

Poloha domu: Sameostatny

Umisténi objektu Centrum obce

Typ domu: Pfizemni

PodlaZi pocet 1

Plochs zastavéna 781 m?

Plocha uZitna: 120 m?

Plocha podiahova: 120 m?

>

Plochs pozemku 1291 m?

Plocha zahrady: 820 m?

Sklep: 70 m?

Garaz Ano

Voda Délkovy vodovod

Topeni Ustiedni plynové, Ustiedni tuha paliva

Plyn Flynoved

Odpad: Septik

Telekomunikace Telefon, Internet

Elekffina 220V, 400V

Doprava: Visk, Silnice, Autobus

Zafizeno: Ano
L= Hor. Popis:
. Studénky Nsbizime samoststné stojici RD 8+1 5 garéi 2 zahradou v centru
t! Zobrazit ns Mapy.cz obce Ruda nad Morsvou. Jedns se o celopodsklepenou cihlovou

stavbu s dfevénymi okny a sedlovou stfechou krytou taskami,

4 zastavéna plocha véetné nadvofi &ini 781 m2, obytna je cca 120 m2.
V pfizemi se nachazi zadvefi, chodba, schodisté, kuchyr, obyvaci
pokoj, loZnice, Etyfi pokoje, koupelna s vanou, koupelns s vanou 8

T

Poloha na mapé je pouze orientaéni. Poloha zadana inzerentem je mésto
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