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Znalecky posudek ¢&. 6038 - 48/2016

o obvyklé cené nemovitych vécf — pozemku parcelni Cislo st. 1332, jehoz soucasti je vyrobni objekt bez
&.p./E.e. a pozemku parcelni &islo 1609/14 v katastralnim dzemi{ Lanzhot, obci Lanzhot, oktrese Bfeclav
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Objednatel posudku: PROKONZULTA a.s., IC 253 32 953
Kienova 299/26
602 00 Brno
Objednavka ze dne 7. 3. 2016
KSBR 38 INS 23118 / 2014
Utel posudku: ocenéni nemovitych véci v insolven¢nim fizeni

Podle stavu ke dni 10. 3. 2016 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 19 stran textu vcetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich
listinna podoba a 1x v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 18. bfezna 2016
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A. Nzlez:

1 Znalecky idkol:

Znalecky posudek je vypracovin na zikladé pozadavku objednatele. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co knim podle povahy naleZi a nemiiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité véci
znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urCené, aby s ni byly uZivany....*

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelnf ¢islo st. 1332 — zastavénd plocha a nadvofti, jehoz
soucasti je vyrobni objekt bez ¢.p./C.e. a pozemek parcelni cislo 1609/14 — ostatni plocha, manipulaéni
plocha v katastralnim tzemi Lanzhot, obci Lanzhot, okrese Bfeclav.

2 Informace o nemovitosti:

Adresa ;091 51 Lanzhot, ul. Nova
Kraj : Jihomoravsky

OkFres : Bfeclav

Obec : Lanzhot

Katastrilni sizemi : Lanzhot

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti:

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 10. bfezna 2016 znalcem.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:

1) Vipis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Lanzhot, LV ¢. 3051 ze dne 18. 2. 2016
2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

3) Mistni setfeni znalce ze dne 10. 3. 2016, fotodokumentace

4) Podklady pro ocenénf sestavy regalti od vyrobce

5) Mapa mésta a okoli

6) Vlastni databdze nemovitosti a spolupracujicich znalca

7) Informace a sdéleni ziskand z mistnich realitnich kancelafi a internetovych servera

5. Pouzitd literatura:

1) Zikon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb.,
kterou se provadéji ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni o oceniovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejeit P., Hallerova A., Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelnd pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykla cena zohlednuje pouze trvalé,
dlouhodobé vlastnosti ocefiovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na
oceflované nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastn{ obliby.

P1i ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:
1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena

Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zikladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 345/2015 Sb. a
¢. 53/2016 Sb. platné ke dni ocenéni.
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Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Metoda
nebude aplikovana.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeji pfipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikostf a lokalitou. Podminkou srovnan{ je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pifstup k informacim o sjednanych cenach.
Vysledna srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném mist¢ a case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle tvahy znalce, na zakladé zvazeni vech okolnosti a vyse vypoctenych a
urcenych cen.

7. Vlastnické a evidencni ddaje:
Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 3051 je

ALUREX, s.1.0., IC: 60741473
se sidlem 612 00 Brno, Medlanky, Hudcova 533/78c

vlastnikem oceniovanych nemovitych véci — pozemku parcelni éislo st. 1332 — zastavéna plocha a nadvoii o
vyméte 1401,0 m?, jehoz soudisti je vyrobni objekt bez ¢.p./¢.e. a pozemku parcelni ¢islo 1609/14 — ostatni
plocha, manipulac¢ni plocha o vimetfe 1545,0 m? v katastralnim tzemi Lanzhot, obci Lanzhot, okrese Bfeclav.

8. Prirodn{ katastrofy, radonové riziko:

V lokalit¢ nehrozi sesuvy pudy ani zaplavy. Vzhledem k tomu, Ze nebylo pfedlozeno méfeni vnitini
koncentrace radonu v objektu, je proveden odhad na zakladé odvozené mapy radonového rizika CR pro
lokalitu Lanzhot, 1. kategorie - nizké radonové riziko.

9. Vécnd bfemena, zdtéze:

Na listu vlastnickém je evidovano vécné bfemeno uzivani ve prospéch spolecnosti ALUREX s.r.o0., zfizené
dne 27. 7. 2000, jedna se o pravnickou osobu, kterd v roce 2007 nasledné nemovitost nabyla do vlastnictvi,
vécné bfemeno tedy zaniklo splynutim. Finanén{ zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do
vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto posudku nepromitaji. Prodej nemovitych véci neni vazan odvodem
DPH, ten se vaze k prodeji sestavy regali..

10. Zikladni popis:

Méstecko Lanzhot lez{ na Gzemi okresu Bfeclav a nélezi pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s rozsifenou
plsobnosti je rovnéz okresni mésto Bfeclav. Obec Lanzhot se rozklada asi osm kilometrt jthovychodné od
Bfeclavi. Trvaly pocet obyvatel tohoto malého mésta je 3 750 obyvatel. Protéka zde feka Kyjovka. Méstecko
lez{ nedaleko hranice s Rakouskem a Slovenskem.

Pro déti skolntho véku maji v obci k dispozici zakladni skolu vys$stho stupné a matefska skola slouzi pro
mladsi déti. Pro vyuzitf volného ¢asu je v obci sportovn{ hiisté, stadion a dalsi sportovisté. Déle bychom zde
nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Lanzhot maji 1ékafskou ordinaci dva prakticti doktofi a jeden zubaf.
7 dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéz postovni ufad, nékolik restauraci, obchody a zakladni sluzby.
Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochazi Zeleznice a je
zde 1 zelezni¢ni stanice.

Predmétem ocenéni je vyrobni a skladovaci hala, spojena s administratival budovou. Objekt se nachazi
v byvalém zemédelském, dnes priamyslovém, arealu na vychodnim okraji obce Lanzhot, pfistupném z ulice
Nova. Pavodné se jednalo o budovu pro zemédélskou vyrobu, kterd po privatizaci byvalého druzstevniho
aredlu byla v letech 2006 a 2007 rekonstruovana a ¢aste¢né pfestavéna tak, aby vytvofila kompletni zazemi
mensfho podniku spolu s administrativni a spravni casti, skladovacimi prostory a prostory uréenymi pro
vyrobu.
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Objekt je provozné rozdélen do nékolika samostatnych ¢asti. Prvnf je ¢ast administrativni, ve které se nachazi
i zazemi zaméstnancuy, celek byl vytvofen kompletni rekonstrukci c¢asti puvodni stavby. Dalsi cast je
skladovaci, tato byla v roce 2007 nové k budové pfistavéna. Posledn{ ¢asti je cast vyrobni, jez se nachazi
v jihozapadni poloviné objektu, zde doslo k minimalnim stavebnim upravam konstrukci PSV ale byla zde
vestavéna nova kotelna UT. Vsechny &isti stavby jsou stavebné i provozné propojeny. K objektu také nalezi
nedokoncend garaz.

Dopravni dostupnost

Objekt je pfistupny po mistni vnitro arealové komunikaci, pfijezd z ulice Nové. Parkovani osobnich vozidel
je mozno na zpevnénych plochiach v okoli objektu, popiipadé v garazi, kterd je k objektu pfistavéna. Ke
skladovaci ¢asti objektu je mozny pfijezd i pro zézkou nakladni dopravu, je zde ziizena i nakladaci rampa pro
kamiony.

Obec Lanzhot je napojena na sit’ silnic, které ji spojuji s okolnimi mésty. V obci se nachazi autobusové
nadrazi s linkami meziméstskych autobusu a také Zelezni¢ni stanice. Obec je situovana v blizkosti hrani¢nich
pfechodu ze Slovenskem a Rakouskem

Ucel vyugiti
Piavodni objekt zemédélské vyroby je v soucasné dobé bez zavad uzivan jako skladovaci a vyrobni hala
s administrativnim zazemim.

Pozemky

Pozemky zapsané na listu vlastnickém tvofi se stavbou jednotny funkéni celek, jedna se o pozemek zastavené
plochy pod stavbou hlavni i stavbou vedlejsi a pozemek tvofici manipula¢ni plochu kolem objektu. Pozemky
jsou uzivany v souladu s evidenci.

Kopie katastralni mapy

[¥ it
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Pozemek parcelni cislo st. 1332 — zastavénd plocha a nadvord, na némz se posuzovany objekt nachazi. V' jednotném funkinin
celfen je dale ugivan pozemek parcelni éislo 1609/ 14 — ostatni plocha, manipulaini plocha, k.ii. a obec Langhot, okres Breclav.

Obsah ocenéni
a) Pozemky parcelni ¢islo st. 1332 a 1609/14, k.d. a obec Lanzhot, okres Bfeclav
b) administrativai ¢ast budovy bez &.p./¢.e. na pozemku patcelni ¢islo st. 1332, k.u. a obec Lanzhot
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¢) skladovaci ¢ast objektu bez ¢.p./¢.e. na pozemku parcelni éislo st. 1332, k.. a obec Lanzhot, okres Bfeclav
d) vyrobni ¢4st objektu bez ¢.p./¢.e. na pozemku parcelni dislo st. 1332, k.. a obec Lanzhot, okres Bfeclav

e) vybaveni skladovaci haly bez ¢.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.. a obec Lanzhot

f) Gariz bez &.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.u. a obec Lanzhot, okres Bfeclav

11. Popis nemovitosti:

a) Pozemky parcelni éislo st. 1332 a 1609/ 14, katastralnim uzemi a obec Lanzhot, okres Bfeclav.

Pozembky, jez jsou pfedmétem ocenéni, jsou v jednotném funkénim celku se stavbou hlavni — vyrobni halou.
Celkova plocha je standardni, pro dany typ stavby v misté obvykla. Pozemky jsou rovinaté povahy, v misté je
moznost napojeni na vodovod a el. energii. Pozemek parcelni ¢islo st. 1332 je zcela zastavén stavbou hlavni a
stavbou vedlejsi, pozemek parcelni ¢islo 1609/14 tvotfi manipulaéni plochu okolo objektu. Pozemky jsou
castecné spolecné oploceny draténym plotem. Areal lezi velmi blizko déalni¢niho télesa D2, ale sjezd je u
Bfeclavi a je nutno projet celym méstem a obsluzna komunikace k arealu, jehoz je objekt soucasti je tzka a ve
$patném stavu. Obec Lanzhot nemd zpracovanou cenovou mapu stavebnich pozemka.

V}'frobni objekt bez ép/ée na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.d. a obec Lanzhot, okres Bfeclav
Stavba sestava konstrukéné ze dvou celku — pavodni zemédélské haly a skladovaci haly vestaveéné do
puvodniho objektu.

Konstrukéni systém objektu ptvodné slouzictho zemédélskym ucelim je podélny. Stavba je zaloZzena na
betonovych zikladovych pasech, izolovanych proti zemni vlhkosti. Obvodové i vnitini stény jsou z cihel
plnych palenych. Stfesni konstrukei tvofi pifhradové vazniky, klasicka stropni konstrukce chybi, podhled je
proveden z vilcovaného plechu, stfesni krytina je taktéz plechovd. Obvodové stény kancelaiské casti a
poloviny vyrobnich prostor jsou opatfeny kontaktnim zateplovacim systémem, vnéjsi omitka silikatova
strukturovand, vnitfni omitky $tukové. Cast ptivodni stavby byla zbourand a na padorysu cca 300,0 m2 byla
v roce 2007 realizovana skladovaci hala vybavena specialnim systémem skladovacich regalt. Timto krokem
doslo k rozdéleni celého objektu na tfi provozni, vzajemné komunikacné propojené celky:

Prislusenstvi stavby tvoii pfipojka el. energie, studna slouzici jako zdroj vody a kanaliza¢n{ jimka na vyvazeni,
zpevnéné plochy — piistupovy chodnik, parkovaci stani, nakladni rampa, zpevnéné plochy kolem stavby,
¢astecné oplocen{ parcel.

b) Administrativni éist objektu bez E.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.. a obec Lanzhot
Predmétem ocenéni je ¢ast objektu uzivana jako socidlni zdzemi, Satny a kancelafské prostory. Vstup
v severovychodnim $titu stavby vede do hlavni chodby, z této je pfistupnd po pravé strané kuchytika pro
zameéstnance, dvé Satny pro zaméstnance, kazda obsahujici WC a umyvarnu se sprchami a umyvadly. V jedné
z umyvaren nalezneme zasobnik pro ohfev teplé vody a el. bojler. Dale je z hlavni chodby rovnéz na pravé
stran¢ umisténé samostatné WC. Vlevo najdeme dvé kancelafe, na konci chodby najdeme vchod do nové
skladovaci haly. Kancelafské prostory jsou spolu propojené, z jedné kancelafe je pifstupny administrativni
sklad s mistnosti pocitacového serveru, z druhé kancelafe je pak pfistup do kancelafe mistra, kterd jiz je
soucasti vyrobn{ haly.

Okna v této ¢asti stavby jsou dfevéna moderni, typu ,, EURO®, vstupni dvefe hlinikové bezpec¢nostni. Vnitini
dvefe na bazi dfevnich hmot, plné i prosklené, v oblozkovych zarubnich. Naslapné vrstvy podlah cementovy
potér, keramicka dlazba popiipadé PVC.

Vybaveni objektu je standardni, v kuchynice nalezneme elektricky vafi¢, dfez a el. priatokovy ohfiva¢ vody.
Satny pro zaméstnance jsou vybaveny plechovymi $atnimi skfinémi. V mistnosti pocitatového serveru je
umisténa klimatiza¢ni jednotka, tepelny vyménik se nachdzi venku na fasadé objektu. Objekt je chranén
elektronickym zabezpecovacim systémem.

V objektu je ustfedni vytapeni, zdroj tepla se pro cely komplex budov nachazi ve vyrobni hale. V jedné
z umyvaren je umistén zasobnik pro ohfev vody z centralnfho zdroje tepla, popiipade také el. bojler, ktery je
pravdépodobné vyuzivan v dob¢, kdy je potfeba teplé vody mensi. Kuchyfika ma vlastni ohfev TUV, jiz
zminény prutokovy ohffvac.

¢) Skladovaci hala bez é.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.u. a obec Lanzhot, okres Bfeclav
Predmétem ocenéni je rovnéz ¢ast objektu uzivana jako skladovaci hala. Jednd se o pfizemni nepodsklepeny
objekt, zastfeseny plochou stiechou vestavén do pavodniho objektu v roce 2007.

Konstrukeni systém stavby je ocelovy skelet. Stavba je zaloZzena na betonovych zakladovych pasech a patkach,
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izolovanych proti zemni vlhkosti. Oplasténi objektu je provedeno z plechovych panelt, kotvenych do
ocelového rostu, upevnéného na nosnych ocelovych sloupech. Stropni konstrukce je vynesena na ocelovych
vaznicich ulozenych na sloupech, podhled je proveden z valcovaného plechu, stfesni krytina je taktéz
plechové. Uprava vnéjsich i vnitinich povrchi antikoroznim natérem. Okna jsou plastova moderni, vstupni
vrata hlinfkové s elektrickym pohonem a to jak na ndkladnf rampé tak smérem na prostranstvi u severnfho
praceli. Vnitfni dvefe na bazi dfevnich hmot, plné, v ocelovych zarubnich. Néslapné vrstvy podlahy tvoii
cementovy potér. Prostor neni vytapén.

Vstup do objektu je mozny bud'to pruchodem z administrativni, nebo vyrobni ¢asti objektu. Dale je zde
mozny piistup z nakladni rampy, popiipadé z vjezdu situovaného na opacné stran¢ nez nakladaci rampa.

V objektu se nachaz{ hlavni rozvodna a pojistnd skiit pro cely objekt. Skladovaci hala je vybavena
skladovacimi regily a pojizdnym skladovacim zafizenim, které jsou ocenény v samostatné ¢asti tohoto
posudku.

d) Vyrobni hala bez é.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.u. a obec Lanzhot, okres Bfeclav

Tteti ¢ast objektu je uzivana jako vyrobni hala. Okna v této ¢asti jsou dfevénd, ¢astecné vyménéna za okna
typu ,,BEuro®, vstupni dvefe dfevéné, vnitini dvefe na bazi dfevnich hmot, plné i prosklené, v ocelovych
zarubnich. Néslapné vrstvy podlah cementovy potér ptipadné pryzové rohoze.

Vstup do objektu je mozny bud’to kovovymi vraty, nebo hlinikovymi elektricky ovladanymi vraty na okolni
terén, vnitinimi dvefmi pfes kancelat mistra lze vejit do kancelafské casti stavby. Vyrobni prostor délf vnitini
sténa na dva provozni prostory, severni ¢ast tvoif volny prostor, z jizni je pfistupna kotelna, spolecna pro cely
objekt, mensi dilna drobné vyroby a dvé dilny, z jedné z nichz je pfistupna kancelaf mistra a skladovaci hala.
V objektu je ustfedni vytapéni, peletkovy kotel s automatickym podavacem paliva, kter§ byl uveden do
provozu vroce 2001. Tento kotel ma tfi tepelné okruhy, jsou to vytipéni vyrobni haly, vytapéni
administrativni budovy a ohfev TUV v socidlnim zazemi umisténém v administrativn{ budové.

e) Vybaveni skladovaci haly bez é.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.. a obec Lanzhot
Skladovaci hala je vybavena ,,Pojizdnym regilovym zafizenim* od firmy IMTRADEX, a.s., U Dvora 209,
687 51 Nivnice. Toto zafizeni je ¢astecné mobilni a bylo ve skladovaci hale instalovano v dobé dokonceni
stavby v roce 2007. Podrobnéjsi informace o zafizeni, jeho funkci a technickém stavu, poskytl znalci vyrobce
zafizeni, jednatel akciové spolecnosti. Soucasné predal dokument ,,Specifikace zafizeni®, ktery je k nahlédnuti
u drazebnika. Pofizovaci cena zafizeni vcetné kolejnic zabudovanych do podlahy skladovaci haly ¢inila v roce
2007 cca 1,4 mil. K¢ + DPH.

1) vedlejsi stavba - gariz bez ¢.p./c.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.i. a obec Lanzhot

Pfedmétem ocenéni je gardz bez ¢.p/cC.e., ktera je pfistavéna k jihozapadnimu $titu vyrobni haly. Jedna se o
garazové stani pro dve vozidla, pfistupné z mistni obsluzné komunikace. Posuzovana garaz je zdéna, zalozena
na betonovych zakladovych pasech izolovanych proti zemni vlhkosti. Dfevéna stropni konstrukce tvoii
soucasné konstrukci stfechy. Omitky vnitini 1 vnéjsi nedokoncené. Krytina stfechy plech, klempifské
konstrukce — Zlab a svod — pozinkovany plech. Vrata chybi. Objekt nenf napojen na zadné inzenyrské sité.
Povrch podlahy cementovy potér. Staff stavby pfiblizné 10 let, nedokonéeno.

B. Posudek:

Ocenéni je v posudku rozdéleno do dvou ¢astl. V prvni ¢asti je zjisténa administrativni cena ocefiovaného
souboru nemovitych véci dle platného oceniovactho pfedpisu — vyhlasky ¢ 345/2015 Sb. a vyhldsky
¢. 53/2016 Sb.

Druhou metodou, pomoci které bude provedena analyza mozné obvyklé trzni ceny posuzovaného souboru
nemovitych véci, je metoda srovnani, kdy definice obvyklé ceny dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném
zneéni:

se-0becnon cenon se rogumi cena, kterd by byla dosagena pii prodejich steinébo, popiipadé obdobnébo majetkn  nebo  pri
poskytovini stejné nebo obdobné slugby v obvykiém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se zvaguji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliy, aviak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri proddvajicibo nebo
kupujiciho ani vliy vldsmi obliby....
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1 Ocenéni dle platnych pfedpisi — cena dle vyhlisky ¢. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb.

a) Pozemky parcelni &islo st. 1332 a 1609/14, k.u. a obec Lanzhot, okres Bfeclav

Vypocet ceny pozemki - stanoven{ ceny dle § 3, 4 vyhlasky

R — redukéni soucinitel dle odst. 6 § 5 vyhlasky S — celkova plocha pozemki ve funkénim celku

R = (200 + 0,8 *S)/S = (200 + 0,8 * 2946)/2946 = 0,8679

Pozemky parelni &islo st. 1332 a 1609 /14
Obec LanZhot
Katastralni izemi LanZhot
Pocet obyvatel |hlal)'f lexikon obci CR 2015 3 750
Kraj Jihomoravsky
Zakladni cena pifiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv K¢&/m?2 1 390,00
Plocha pozemka P m2 2946
Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky
Znak| Popis zn. Cislo |Popis Vi
O1 [Pocet obyvatel 1I. 12001 - 5000 obyvatel 0,80
O2 |Vyznam obce IV. |ostatni obce 0,60
O3 |Poloha obce II. |sousedni s k.u. Breclav 1,03
O4 |Tech. infrastruktura 1. |kompletni 1,00
O5 |Dopravni obsluznost II. |autobusova a Zelezni¢ni zastavka 0,95
O6 |Obcanska vybavensot II. |rozsifena vybavenost 0,98
Zikladni cena pozemku ZC 640
Index trhu s nemovitymi vécmi, tabulka C. 1 pfiloha ¢. 3 vyhlasSky
1 |Situace na trhu 1. |vétsi nabidka -0,03
2 | Vlastnické vztahy V. |stejny vlastnik 0,00
3 |Zmény v okoli II. |bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztaht II. |bez vlivu 0,00
5 |Ostatni neuvedené II. |bez vlivu 0,00
6 |Povodnové riziko IV. |zanedbatelné riziko 1,00
It 0,97
Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka &. 2 pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
Io | 1,00
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urcené k zast. a stavby, tabulka ¢&. 3 pfiloha ¢&. 3 vyhlasky
1 |Druh a ucel uziti stavby 1. |vyroba 0,40
2 |Pievazujici zastavba 1I1. [vyrobni objekty 0,00
3 |Moznost napojeni 1I. |lze napojit na nekteré sité v obci -0,05
4 |Dopravni dostupnost 111. [pfijezd pro nakladni dopravu 0,10
5 |Parkovaci moznosti 111. |park. na pozemkcich vlastnika 0,02
6 | Vyhodnost pro komerci 111. [vyhodni poloha 0,02
7 | Vlivy neuvedené I. |blizko D2 ale komplikovany sjezd -0,15
Ip 0,38
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P*R 596 818,10

b) Administrativni budova bez ¢.p./¢€.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.i. a obec Lanzhot

Viméry pro ocenénf: OP = (11,2 % 15,6 * 2,8) + (7,8 * 182 % 2,8) + (7,8 * 182 * 1,8 % 0,5) +
+ (11,2% 15,6 * 1,8 * 0,5) = 953,32 m?
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Administrativni budova bez &p./&e na pozemku parcelni &islo st. 1332, k.4. LanZhot

Budova podle § 12 a pfilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.14.3..1 typ F
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky ZC Ké¢/m2 2 807,00
Obestaveény prostor haly oP m3 953,32
Koeficient druhu konstrukce (ptiloha ¢.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/316,68 K2 - 0,94084
Koeficient pramérné vysky podL 21/28 +0,3 K3 - 1,05000
Koeficient polohovy (pfiloha ¢. 20 vyhlasky) K5 - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,117
Koeficient prodejnosti stavby dle pozemku It * Ip PP - 0,369
Koeficient vybaveni stavby vypocet (S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N=nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.c. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Zaklady betonové pasy, izolované S 0,08200 0,08200
2 Svislé konstrukce zdéné, zateplené S 0,17400 0,17400
3 Stropy podhled z plechu / z kazet S 0,09300 0,09300
4 ZastfeSeni dfevéné vazniky, dvouvrstva S 0,07300 0,07300
5 Krytiny stfech plechova S 0,02100 0,02100
6 Klempifské konstrukce kompletni, pozinkovany plech S 0,00600 0,00600
7 Uprava vnitinich povrcha omitky a obklady S 0,06900 0,06900
8 Uprava vnéjsich povrcha silikatova omitka S 0,03300 0,03300
9 Vnitfni obklady keramické ano S 0,01800 0,01800
10 |Schody chybi C 0,02900 0,00000
11  |Dvefe na bazi dfevani hmoty / hlinik S 0,03100 0,03100
12 |Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 |Okna dfevéna "EURO" N 0,05200 0,08008
14 |Povrch podlah dlazby, PVC, koberce S 0,03200 0,03200
15 [|Vytapéni ustfedni S 0,04200 0,04200
16 |Elektroinstalace 230/400 V S 0,05700 0,05700
17 |Bleskosvod ano S 0,00300 0,00300
18 |Vnitfni vodovod ano S 0,03200 0,03200
19  |Vnitfni kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20  |Vnitini plynovod ne C 0,00200 0,00000
21 Ohfev teplé vody ano S 0,01700 0,01700
22 |Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 |Vnitini hygien. vybaveni WC a umyvarny zeny, muzi S 0,03000 0,03000
24 |Vytahy ne C 0,01400 0,00000
25 |Ostatni el. zabezpecovaci systém, klim. N 0,05900 0,09086
26 |Instalaéni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 1,01494
Koeficient vybaveni stavby K4 - 1,01494
Zakladni cena upravena ZCKI*K2*¥K3*K4*K5*Ki*pp ZCU K¢/m2 1855,98
Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN K¢ 1769 342,85
Odpocet na opotiebeni 40,0% O K¢ =707 737,14
Cena budovy ke dni ocenéni cC K¢ 1061 605,71

¢) Skladovaci hala bez ¢é.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.. a obec Lanzhot, okres Bfeclav

Viméry pro ocenénf: OP = (18,2 * 16,1 * 8,5) = 2490,67 m?
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Skladovaci hala bez &p./&e na pozemku parcelni ¢&islo st. 1332, k.u. LanZhot

Hala podle § 12 a piilohy ¢. 9 vyhlasky, SKP 46.21.13.2..2 typ ]
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 9 vyhlasky ZC K¢/m2 1 599,00
Obestaveény prostor haly oP m3 2 490,67
Koeficient druhu konstrukce (ptiloha ¢.10 vyhlasky) K1 - 0,948
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/293,02 K2 - 0,94252
Koeficient pramérné vysky podL 2.8/8,2+ 0,3 K3 - 0,64146
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky) K5 - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,068
Koeficient prodejnosti stavby dle pozemku It * Ip PP - 0,369
Koeficient vybaveni stavby vypocet (S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N=nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.¢. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Zaklady betonové patky, pasy, izolované S 0,12200 0,12200
2 Svislé konstrukce kovové sloupy + plechovy plast’ S 0,29300 0,29300
3 Stropy podhled z vilcovaného plechu S 0,08900 0,08900
4 Zastfeseni ocelové vazniky S 0,11000 0,11000
5 Krytiny stfech plechova S 0,02900 0,02900
6 Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 0,00700 0,00700
7 Uprava vnitfnich povrcha natér S 0,06100 0,06100
8 Uprava vnéjsich povrcha natér S 0,03300 0,03300
9 Vnitfni obklady keramické neuvazuje se 0,00000 0,00000
10 |Schody chybi C 0,00700 0,00000
11 |Dvete pozarné odolné S 0,02200 0,02200
12 |Vrata kov, plast, elektrickd N 0,02300 0,03542
13  |Okna plastova N 0,04300 0,06622
14  |Povrch podlah cementovy potcr S 0,04800 0,04800
15  |Vytapéni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
16 |Elektroinstalace 230/400 V N 0,04700 0,07238
17  |Bleskosvod ano S 0,00400 0,00400
18  |Vnitini vodovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
19  |Vnitfni kanalizace neuvazuje se - 0,00000 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se 0,00000 0,00000
21  |Ohfev teplé vody neuvazuje se - 0,00000 0,00000
22 |Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 |Vnitini hygien. vybaveni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
24 |Vytahy neuvazuje se - 0,00000 0,00000
25 |Ostatni chybi C 0,06200 0,00000
Celkem 1,00000 0,99202
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,99202
Zakladni cena upravena ZCKITHK2*KB*K4* K5 Ki*pp ZCU K¢/m?2 624.,4
Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN K¢ 1555 174,35
Odpocet na opotiebeni 9,0% O K¢ -139 965,69
Cena haly ke dni ocenéni cC K& 1415 208,66

e) Vyrobni hala bez é.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.u. a obec Lanzhot, okres Bfeclav

Viméry pro ocenéni: OP = (15,6 * 43,3 * 2,8) + (15,6 * 43,3 * 1,8 * 0,5) = 2499,28 m?
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Vyrobni hala bez &p./&e na pozemku parcelni ¢&islo st. 1332, k.i. LanZhot
Hala podle § 12 a piilohy ¢. 9 vyhlasky, SKP 46.21.13.1..2 typ E
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 9 vyhlasky ZC K¢/m2 1 620,00
Obestaveény prostor haly oP m3 2 499,28
Koeficient druhu konstrukce (ptiloha ¢.10 vyhlasky) K1 - 1,075
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/675,48 K2 - 0,92774
Koeficient pramérné vysky podL 2.8/27 + 0,3 K3 - 1,33704
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky) K5 - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,106
Koeficient prodejnosti stavby dle pozemku It * Ip PP - 0,369
Koeficient vybaveni stavby vypocet (S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand,
N=nadstandartni, B=konstrukce neuvedené)
pol.c. |Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upt.
1 Zaklady betonové pasy, izolované S 0,09400 0,09400
2 Svislé konstrukce zdéné S 0,20300 0,20300
3 Stropy podhled z vilcovaného plechu S 0,08200 0,08200
4 |Zastieseni dfevéné vazniky S 0,10200 0,10200
5 Krytiny stfech plechova S 0,02900 0,02900
6 Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 0,00700 0,00700
7 Uprava vnitfnich povrcha omitky vypenné S 0,06900 0,06900
8 Uprava vnéjsich povrcha omitka cementova S 0,03900 0,03900
9 Vnitfni obklady keramické neuvazuji se - 0,00000 0,00000
10  |Schody chybi C 0,00800 0,00000
11 |Dvete na bazi dfevni hmoty S 0,03200 0,03200
12 |Vrata kovova elektricka N 0,02300 0,03542
13 |Okna dfevéni S 0,05200 0,05200
14  |Povrch podlah cementovy potcr S 0,04800 0,04800
15 |Vytapéni ustfedni S 0,01300 0,01300
16 |Elektroinstalace 230/400 V S 0,08300 0,08300
17  |Bleskosvod ano S 0,00400 0,00400
18  [|Vnitini vodovod ne C 0,00900 0,00000
19  |Vnitfni kanalizace ne C 0,00800 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
21 |Ohfev teplé vody ne C 0,00400 0,00000
22 |Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 |Vnitini hygien. vybaveni v jiném objektu C 0,02200 0,00000
24 |Vytahy ne - 0,00000 0,00000
25 |Ostatni chybi C 0,06900 0,00000
Celkem 1,00000 0,89242
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,89242
Zakladni cena upravena ZCHKTHFK2FK 3 K4+ K5+ Ki*pp ZCU K¢/m?2 1348,31
Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN K¢ 3369 804,22
Odpocet na opotiebeni | 62,0% O K¢ -2 089 278,61
Cena haly ke dni ocenéni cC K& 1280 525,60

Prislusenstvi stavby je stanoveno procentualné jako podil 8 % z hodnoty stavby:

CP = 300 587,20 K¢

d) Vybaveni skladovaci haly bez ¢.p./¢.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.. a obec Lanzhot

V roce 2007 byl v nové skladovaci hale namontovan specialni systém regald, dodavatel IMTRADEX, a.s., U
Dvora 209, 687 51 Nivnice, CR, IC CU 00545392, tel.: 572610517. Jednatel vjrobce, Ing. Ladislav Matyas,
mobil: 602720484 poskytl ,,Specifikaci zafizeni®, kde v popisu mimo jiné najdeme popis sestavy, kterda se
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sklada z pojizdnych a stacionarnich regalti, kolejnic, elektro vyzbroje, osvétleni. Prvek kolejnic je soucasti
stavby, cena 153.000,00 K¢ se odecita od pofizovaci hodnoty sestavy. Tak pak, po odectu kolejnic, ¢inila
v roce 2007 1,250.000,00 K¢. Sestavu specialnich regalt 1ze z haly v Lanzhoté pfemistit, pokud tuto sluzbu
provede vyrobce a dodavatel konstrukci, poskytne novému uzivateli zaruku na dodané zbozi. Stav prvka
systému se jevi jako bezvadny, malo uzivany. Vzhledem k tomu, ze upadce se zabyval vyrobou prvki
z lehkych pfesnych profilt, manipulace z uskladnénym zbozim byla preciznf a pro skladovaci systém vice nez
setrna.

1) vedlejsi stavba - gariz bez ¢.p./c.e. na pozemku parcelni ¢islo st. 1332, k.. a obec Lanzhot
Vyméry pro ocenéni: OP = 15,6 * 5,6 * 2,6 = 227,14 m?

Vypocet ceny garaze - stanoveni ceny dle § 37 vyhlasky

Garaz bez &.p./&.e. na pozemku parcelni &islo st. 1332
Obec Lanzhot
Katastralni dzemi Lanzhot
Pocet obyvatel II\Ial{* lexikon obci CR 2015 3 750
Kraj Jihomoravsky
Zakladni cena pfiloha ¢. 26 ZC  K¢&/m3 1171,00
Obestaveény prostor stavby typu B OP m3 227,14
Konstrukce a vybaveni garaZe pfiloha 26, tabulka &. 2
Znak Popis zn. Cislo [Popis Vi
1 |Druh stavby 1.  |pfistavéna k jiné stavbeé -0,01
2 |Kontrukce II. |zdénd 30 cm 0,00
3 |Technické vybaveni 1. |bez vybaveni -0,05
4 |Piislusenstvi II. |bez piislusenstvi -0,01
5 |Jiné kriterium 1II. |bez vlivu na cenu 0,00
-0,07
s Stafi staby v rocich 10 |s = 1-0,005*10 0,950
6 |Stav IV. |nedokonceno 0,65
Iv 0,57428
Index trhu s nemovitostymi vécmi, tabulka &. 1 pfilohy &. 3 vyhlasky
| [1t dle pozemku 0,97
Index polohy pozemku se stavbou, tab. &. 4 pfilohy &. 3 vyhlasky
| [1p die pozemku 0,38
Cena garaZe celkem C = OP¥ZC*Iv*It*Ip 56 302,25

Administrativni cena nemovitosti celkem vCetné skladovaci sestavy regalu:

pol. objekt kat. izemi obec jednotka cena
a) |pozemky p.¢. st. 1332 a2 1609/14 Lanzhot Lanzhot K¢ 596 818,10
b) |administrativni budova Lanzhot Lanzhot K¢ 1 061 605,70
c) |skladovaci hala Lanzhot Lanzhot K¢ 1415 208,70
d) |vyrobni hala Lanzhot Lanzhot K¢ 1 280 525,60
piislusenstvi stavby Lanzhot Lanzhot K¢ 300 587,20
e) |skladovaci systém Lanzhot Lanzhot K¢ 1250 000,00
f) |vedlejsi stavba - garaz Lanzhot Lanzhot Ke 56 302,25
Cena nemovitych véci 5961 047,55
Administrativni cena nemovitych véci ke dni ocenéni (zaokrouhleno) 5961 050,00 K¢

2 Zjisténi hodnoty nemovité véci metodou porovndni a analyzou situace

Posuzovany objekt je vyrobni a skladovaci hala spolu s administrativnim a socialnim zazemim, v primyslové
z6né na zapadnim okraji obce Lanzhot, okres Bfeclav. Jednd se o pomérne rozsahly objekt, ktery vznikl
piistavbou a rekonstrukei stavajictho objektu, puvodné uzivaného k zemédélskym ucelim. Rekonstrukce a
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dostavba stavby byla dokoncena v roce 2007. Objekt je v dobrém stavu, predevsim rekonstrukce mensi ¢asti
uzivané jako administrativa a Satny a nova skladovaci ¢ast jsou ve stavu az vyborném, vétsi ¢ast puvodniho
objektu je malem bez uprav. Ke dni ocenéni je ¢ast objektu uzivana k vyrobé, sklad a vétsi polovina
vyrobnich ploch jsou prazdné.

Klady posuzovaného souboru spattuji jednak v realizované rekonstrukei a pfistavbé skladu, okoli je zastavéno
obdobnymi stavbami, puvodné se jednalo o zemédélsky aredl a tak celek je situovan mimo obytnou zénu
Lanzhotu, coz dava $irsi moznosti vyuziti celku bez omezeni blizkosti zény bydleni, stavba je zasobovana
vodou z vlastni studny, odvod splaskt do jimky na vyvazeni. V misté nenf plyn, feseni vytapéni pomoci kotle
na pelety je v misté obvyklé, z hlediska naklada pfiméfené. Navic zde jsou dva topné okruhy. Kapacita Saten
je solidni, mtze zde byt az dvacet zaméstnancu, administrativni ¢ast dostacujicf. K nové skladovaci hale je
vybudovan pifjezd pro kamiony s vykladaci rampou.

Vyrobni prostory maji relativné malou svétlou vysku. Pozemek v jednotném funkénim celku je nutno vyklidit.
Ac¢ téleso dalnice bézi blizko Lanzhotu, sjezd je u Bfeclavi s nutnosti projet celé toto okresni mésto. Obsluzna
komunikace k aredlu je tzka a ve $patném stavu.

Lokalita je v mist¢ oznacovana jako ,,nové vznikajici pramyslova zéna“ a vzhledem k tomu, ze se v zasadé
jedna o stary zemedélsky areal, jsou zde jednotlivé stavby rozprodavany a ¢asto v pivodnim stavu:

Piiklad 1.:  wyirobni a skladové haly v aredlu zemedélskébo drugstva na okraji obce. CP 3000 m?. Objekt o PP 400 m? se
skldda: skladovy prostor, vyrobni prostor, kanceldr, soc. zarizeni a venkovni oplocené plochy. Mognost pifjezdn a parkovini
nékladnich ant.

HOME PEOPLE HOME PEQPLE

Prodej vyrobni haly, prostoru 3 000 m?
MNova, Lanzht

2 990 000 K¢ (996,67 K¢ za m?)

Nabidka prodeje obdobného objektu ve stejném pramyslovém arealu. Techincky stav objektu je celkové horsi
nez v posuzovaném pifpadé. Obestavény prostor a uzitna plocha jsou vyrazné mensi. Za tuto cenu byl objekt
nabizen i prodan.

Piiklad 2.:  nabizime k prodeji budovu v nové vznikajici primyslové z6né cca 7 km od Bieclavi s celfovon zastiesenou
ugitnon plochon 537 m2 v prizemi a mognosti roxsiveni na dyojndsobek v piipadé vyugiti prdy. 1 yugitelna venkovni plocha
md vymeérn 938 m2. Tato nabidka je prilegitosti a vyzvon k iskdni velkych levnyeh prostor s vynzitim zejména pro skladovini
nebo vyrobu, vyloncen neni i jiny dmer. Pribligné 50 let stard stavba s piivodnim dicelem pro chov hospodarskych zvivat je ve
stavu pred rekonstrukcl siti. Obvodové zdivo 3 palenych cibel ma toustku 50 cm. Krov je Selezny (silnosténné trubky) a v
dobrém stavn, Rrytina 3 pdlenyeh tasek, podlaha je betonovd. Soucdsti objektu json 2 mistnosti s kominem vynzitelné napr' jako
kotelna, mistnost vhodnd jako kanceldr i socidlni zarizent (nutnd oprava). V" misté je k dispozici el. energie o napéti 220 i 380
V" a vodoved (uitkova voda), pitnd voda je piivedena na okraj aredlu (viddlenost cca 250 m). Velmi prostorné podkrovi je
mogno upravit k bydleni nebo rizent kanceldre i k rozsitent skladovacich prostor. Obchod s potravinami legi ve vdalenosti cea
800 m, ostatni oblanskd vybavenost cca 1,6 km. Plocha prileblého pozembkn umoZinje vybudovat dostatek parkovaci stini pro
osobni i ndkladni vozidla. Prijezdova cesta je asfaltovd, v aredlu betonovd.
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Prodej zemédélského objektu 537 m?
Lanzhot, okres Breclav
800 000 K& (1 489,76 K& za m?)

vvvvv

vétsi vyuzitelnou plochu.

Priklad 3.: ,,Nabizime k prodeji prostory v lnkrativni primyslové zéné v Breclavi o podiabové plose cca 180 m2 s mognost
rozsivent na dyojndsobek ateplenim podkrovi. Nabidka je piileitosti a vyzvon k iskani velkyeh levnyeh prostor s vyugitim
geména pro skladovini nebo vyrobu, ale vylouteno neni vyugiti jinym zpiisobem (napt. socidlni bydleni nebo velfoobchod).
Piivodni dicel stavby byl chov hospodarskych gvivat. Obvodové zdive je 3 dérovanych pdlenych cibel ma toustku 50 cm, vjska
stropii 2,05 m. Krov je ve vjborném stavn, krytina 3 pdlenych tasek. Podlabovi plocha je rozdélena do 5 pribligné stejnych
mistnosti propojenyeh chodbou (vig situacni planek), pricky je ale mogno rusit a prostorové pomery zmeénit. V'yskn stropu Ize
upravit snizenim podlahy. Sonidsti prostor je mistnost se 2 kominy vyugitelnd jako kotelna. V" misté je k dispozici el. energie o
napéti 220 i 380 V" a vodovod, odpady by bylo mogné fesit jimkon na vyvdageni. Velmi prostorné podkrovni prostory je mozno
upravit k bydleni nebo 31izent kanceldre i k rogsivent skladovacich prostor. Obchod s potravinami a drogistickym gbogim legi ve
vzddlenosti asi 800 m od objektn, ostatni oblanské vybaveni cca 2 km. Plocha prilehlého pozemku nmoZinje vybudovat

parkovaci stani pro pribligné 17 osobnich vozidel. Prjjezdova cesta je 3pevnénd, od asfaltové kommunikace je pogemek viddlen
pribligné 200 m.

o Situaéni plan
43 '! "J! Er e P .
O e e e T s 2
r.' .""" 4 ;} aw ‘ a5 !. Ay |} |
;_ " u _-:.JL :..’:. - N D . ~
- - i Gy TTOd T cohﬂ‘_ﬁf&ﬁ

Prodej skladového prostoru 180 m?

Bieclay

1 800 000 K¢ (10 000 K¢ za m?)

Dalsim nepfimo srovnatenym piikladem muze byt tato nabidka skladovaciho prostoru v nedalekém okresnim
mésté Bieclav. Jedna se o objekt vyrazné mensi ve vyrazné hor$im stavu, nachazi se vSak ve vyhodnéjsi
lokalité ve mésté Bfeclav z veskerou jeho obcanskou vybavenosti a lepsi dopravni dostupnosti.

Rekonstrukee, piistavba a nakup vyrobni a skladovaci technologie realizovany v posuzovaném objektu v roce

2007 byl kromé soukromych financi také dotovan z fonda evropské unie pro regionalni rozvoj a narodnich
dotacnich fondd. Ve vefejné pfistupnych archivech se k této dotaci podaftilo dohledat néasledujici informace:
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Rozsiieni skladovych prostor a nakup vyrobni technologie ve firmé ALUREX, s.r.o.

Cislo projektu: CZ.04.1.05/1.1.65.3/4372

Programové obdobi: Strukturalni 2004-2006

Nazev programu: Spoleény regionalni operacni program
Priorita: Regionalni podpora podnikani

Opatreni: Podpora podnikani ve vybranych regionech

Podopatreni:
Stav projektu: =

Termin schvaleni:

Termin zahajeni: 01.08.2006
Termin ukonceni: 31.10.2007
Zadatel: ALUREX, s.r.o.
IC: 60741473

Popis projektu

Firma ALUREX realizaci této akce vyrazné zvysi kapacitu vyroby. Vlastni akce se sklada z rozsireni skladovych prostor a pofizeni a
implementace nowvych wyrobnich, skladovych a ERP technologii. Akce bude realizovana na Uzemi obce Lanzhot, kde spolecnost vlastni
vyrobni objekt. Realizace projektu umoZni rozsifeni sortimentu vyrobkd, navyseni kvality a kapacity vyroby a povede k vytvofeni 10
dlouhodobé stabilnich pracovnich mist v podniku Zadatele. Akce je jednoetapova a bude probihat v roce 2006 a 2007. Realizaci akce tedy
vznikne novy prostor pro dalsi zvySovani kvality a kapacity vyroby, ktera bude splhovat veskeré normy a limity kladené na bezpecnost a
ochranu zdravi véech zamé&stnancl. Nartst zaméstnanosti je jednim z nejvyznamné&jdich spoletenskych pfinost celé akce mimo firmu.

Umisténi: Zivotni prostredi:

- mésto ANO - zaméren na ziv. prostredi NE

- venkov NE - pozitivni dopad na Ziv. prostredi NE

- nevyhrazeno NE - bez vlivu na Ziv. prostiedi ANO

Zrovnopravnéni obou pohlavi:

- vliv na zrovnopravnéni NE

- dopad na zrovnopravnéni NE

- pozornost na zrovnopravnéni ANO

Financovani:

Rozpocet celkem: 9 852 010

z toho Prispévek EU: 2 856 255
Soukromé prostredky: 4 470 660
Narodni verejné prostredky celkem: 952 085
z toho Narodni vefejné prostredky:

Finanéni prostfedky ze statnich fondd:
Financni prostredky z rozpoctu regionalni rady:
Financni prostredky z rozpoctu kraje/kraju:
Financni prostiedky z rozpoctu obce/obci:

Jiné narodni verejné financni prostredky:

Nutno pfiznat, ze tyto rozsahlé investice se neodrazeji ani v cen¢ dle pfedpisu, stanovené v prvni ¢asti
nynéjsiho posudku. Pravdou je, Ze rekonstruovana administrativni ¢ast a pfistavény sklad jsou v dobrém
technickém stavu, rysy ptvodni zemédélské stavby si zachovaly pouze prostory vyroby, tzn. jihozapadni ¢ast
stavby. Ta je taky plosné nejvétsi.

Z celkové ceny souboru nemovitosti — pozemkd a stavby — je nutno oddélit cenu specidlni sestavy
skladovacich regalti. Dle sdéleni vyrobce pokud bude systém prodan samostatné, je mozno tento premistit do
jinych prostor kdekoliv na uzemi CR, ba i Evropy. V takovémto piipadé je vjrobce systému ochoten provézt
demontaz regilt s pifslusenstvim a opétovnou montdz na novém misté s tim, Ze je nutnd stavebni pfiprava
nové polohy regalti a to instalace pojezdovych kolejnic do podlahy. Pokud tyto prace provede vyrobce,
zavazal se, ze na systém v novém misté poskytne zaruku. Za demontiz a montaz systému vycislil naklady ve
vysi 180.000,00 K¢ + doprava a manipulacni technika, ndklady na osazeni pfislusnych kolejnic do podlahy v
novém misté ¢inf 153.000,00 K¢. Pak jiz jednou pouzity systém v soucasné dobé¢ v perfektnim stavu a se
zarukou na novém misté od vyrobce ma urcité hodnotu 600.000,00 K¢.
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Cena pozemki se stavbou, kde je vyroba limitovana pfedevsim svétlou vyskou vyrobnich prostor, podléha i
skutecnosti, ze v mist¢ je pfetlak nabidky srovnatelnych objektl, srovnatelnych pfedev$im umisténim a
puvodnim tcelem vyuziti staveb. Posuzovany objekt skladajici se ze tif casti, z toho skladovaci hala je
novostavbou (cca 200,0 m2), kancelafské prostory a Satny po zdafilé rekonstrukci (cca 300,0 m2) a plochy
vyrobnich prostor ¢inf 650,0 m2 s doplikovou stavbou — nedokonéenou garazi — je schopen okamzitého
uzivani, z aktudlnich nabidek v misté se jedna o stavbu v nejlepsim technickém stavu, kterou lze okamzité
vyuzivat. Je nutno pfihlédnout i k faktu, ze pokud bude déle nez pul roku objekt opustén, technickd hodnota
bude prudce klesat. V zajmu udrzeni hodnoty stavby je nutnostf vyhledani nového vlastnika v piijatelné lhate.
I tato skute¢nost ma vliv na vyslednou obvyklou hodnotu posuzovaného souboru.

Na zakladé¢ vyse uvedeného urcuji obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci metodou srovnani a analyzy
situace ve vysi blizké zakladu dané z pfevodu nemovitych véci:

Cena nemovitych véci ur¢ena metodou srovnani a analyzou situace 3 540 000,00 K¢

C. Ziver:

Cena admMINISTEATIVI. ..ottt ettt e et et et e e ettt e e et 4711 050,00 K¢
Cena UrCeNA STOVIANIIL. ettt ettt ettt eriee ettt ee e e e e e ettt e e e e e e e et e e e e e e e eriaaaaans 3 540 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci zapsanych na LV &. 3051, tj. pozemku parcelni &islo
st. 1332 — zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soudisti je vyrobni objekt bez &.p./¢&.e., a pozemku parcelni
¢islo 1609/14 — ostatni plocha, manipula¢ni plocha v katastrdlnim tzemi Lanzhot, obci Lanzhot, okrese
Bfeclav v souvislosti se soucasnou situaci na trhu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve
smyslu zak. & 151/97 Sb. v platném znéni urcuji ve vysi:

3,540.000,00 K&

Shwy: tiimilionypétsetctyficettisic korun ¢eskych

Cena specialnich regalti pofizovaci bez DPH vcetné kolejnic (soucast stavby)............. 1450 000,00 K¢
Cena specialnich regalti prodanych samostatne bez DPH...(+naklady na zménu mista)....600 000,00 K¢

Showy: Sestsettisic korun ceskych

V Otrokovicich, dne 18. bfezna 2016 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym é&islem 6038 — 48/2016 znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladu uctuji podle ptipojené likvidace na zdkladé dokladu ¢islo 55/16.

15



Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Motravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Mapové pfilohy posudku:

Oceriovany objekt vyroby bez (p./ Ce. na pozemku parcelni &slo st. 1332, k.. a obec Langhot, okres Breclay

Fotodokumentace:

F

10/03/2018
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Pobled na pristavénon skladovact st spolu s naklidact rampon; prijezd do skladovaci listi s navagnosti na vyrobni objekt.

Pobled na vedlejsi stavbu garige, za vyrobnin objektem

Priklad vybaveni jednobo ze socidlnich gdzemi Jeden 2 kanceldrskych prostor v administrativni budové

Ranceldr mistra ve vyrobni isti objeketu Skladovaci hala s pojizdnym regalovym vybavenin
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Par

91L0Z/€0/0L

910zt 01

s v

Hiavni prostor vyrobni tdsti objektn Peletkovy kotel. Obtev TUV v jedné 3 umyviren.

List vlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I8.02.2016 13:35:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584622 Lanzhot
Eat.dzemi: 679119 Lanzhot List wlastnictwi: 3051
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych radach (St. = stavebni parcela)
h Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil

Vlastnické privo
ALUREX, s.r.o., Hudeova 533/7Be, Medlanky, 61200 Brne 60741473

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Epiisob wyuZiti Zplisob ochrany
St. 1332 1401 zastavéna plocha a

nadveri
Souddsti je stavba: bez ép/ée, wyrcoba
Stavba steji na pozemku p.&.: St. 1332

1609/14 1545 ostatni plocha manipulaéni
plocha
El Jind prdva - Baz zapisu
C Omezeni vilastnického prava
Typ wvztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemenc uziwvani
ze dne 19.7.2000. Pravni déinky vkladu ke dni 27.7.2000
- t¥ka se pouze stavby na p.&. st. 1332

ALUREX, s.r.o., Hudecova 533/7Be, Parcela: St. 1332 V-1348/2014-704
Medlanky, 61200 Brno, RC/ICO:
60741473
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5717/2000.
POLVZ:384/2000 2-3500384/2000-704

Poradi k datu pedle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava
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D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle cbch.z. N
607/2004 ze dne 21.12.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16.05.2005.
V-1428/2005-704
Pro:
ALUREX, s.r.o., Hudcova 533/78c, Medlanky, 61200 Brno RC/ICO: 60741473
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby (pfistavby) =ze dne 10.12.2007.
£-12015/2007-704
Pro: ALUREX, s.r.o., Hudeova 533/7Bc, Medlanky, 61200 Brno RE/ICO: 60741473

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Breclav, kod: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.02.2016 13:58:18
Cesky d0fad zeméméficky a katastridlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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