ZNALECKY POSUDEK

C. 3539/004

0 cené nemovitosti sestavajici z domu €p. 45, vedlejSich staveb, venkovnich Uprav, pozemku a trvalych
porostd v k. U. Bosyné, obec Vysoka, okres Mglnik ...

Objednatel znaleckého posudku:

J&el znaleckého posudku:

PROKONZULTA, a.s.
Krenova 299/26
60200 Brno

zjisténi ceny ve wsi vlastnickeho podilu podle platného
cenového  predpisu a ceny obwyklé  pro
PROKONZUTA, a.s.Kfenova 299/24, 602 00 Brno

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakon( ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sh., €. 257/2004 Sh., €. 296/2007 Sh. a ¢. 188/2011 Sh. a vyhlasky MF CR €. 3/2008 Sh. ve znéni
vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sh., ¢. 387/2011 Sh. a ¢. 450/2012 Sb.,
podle stavu ke dni 10.2.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Josef Nesmérak
Rumburska ¢.83
277 21 Libéchov
telefon:

e-mail:

Znalecky posudek obsahuje 22 stran textu vCetné titulniho listu. Objednateli se predava v ve 2



vyhotovenich.

V Libéchové 12.2.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti sestavajici z domu Cp. 45, vedlejSich staveb,
venkovnich Uprav, pozemku a trvalych porostli v k. . Bosyné, obec Vysoka, okres MéInik pro vpredu
uvedeny Gcel

2. Zakladni informace

Néazev pfedmétu ocenéni: ddim ¢p. 45 Bosyné
Adresa predmétu ocenéni: Vysoka

277 24 VVysoka
Kraj: StredocCesky
Okres: Mélnik
Obec: Vysoka
Katastralni tzemi: Bosyné
Pocet obyvatel: 841

Vychozi cena stavebniho pozemku C,, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K¢&/m?
kde a je poCet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. j) :

ZC=C,*2,0=70,- K&m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.2.2013 za pfitomnosti objednatelky pani Evy Sedlakové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednavka, informace a Udaje sdélené objednatelem ocenéni
- snimek z katastralni mapy

- informace ObU Vysoka

- znalecky posudek €. 3515/025 o cené ¢p.45 Bosyné

- vypis z katastru nemovitosti

- prohlidka a zaméFeni nemovitosti na misté samém

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: PROKONZULTA, a.s., Kfenova 299/26, 60200 Brno, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1 /1

Vlastnik pozemku: PROKONZULTA, a.s., Kfenova 299/26, 60200 Brno, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 1 /1

dle vypisu z katastru nemovitosti:

okres : Mélnik
obec : Vysoka
katastralni Gzemi . Bosyné
list viastnictvi €. : 528

vlastnik . Sedlak Ladislav, Bosyng 45, 277 24 Vysoka
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identifikator 870723/014, vlastnicky podil 1/2,

Sedlakova Eva, Bosyné 45, 277 24 \/ysoka,
identifikator 575811/0193, vlastnicky podil 1/2,

viastnictvi pozemku  : zastavéna plocha a nadvofi p. €. 59 o vyméfe n? 416,
ostatni plocha manipulacni plocha p. €. 385/1
0 vyméfe m? 1499,
zahrada p. €. 385/8 0 vymére n? 786,
ostatni plocha jina plocha p. ¢. 563 0 vymére n? 262,

vlastnictvi stavby : Bosyné, objekt bydleni ¢p.45 na p. €. 123,

vypis z katastru nemovitosti vyhotovil Katastralni Gfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Meélnik

6. Dokumentace a skute¢nost

Vykresova a stavebné pravni dokumentace byly predloZzeny. Ocenéni je vypracovano podle (dajd
ziskanych studiem predlozenych podklad( a podle Gdajd zjisténych pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti na
misté samém.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost nachazi se na severovychodnim okraji zastavéné Casti obce v mistni lokalité zvané
,U kalu”. Pristupnd je po Uzké mistni komunikaci pfimo ze silnice Mélnik - Vysokéa - Bosyné - Kokofin s
napojenim na mistni inZenyrské sité a zdroje energii. Hlavnim objektem nemovitosti je ddim ¢p.45.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Dim Cp. 45 Bosyné

1.2. Prislusenstvi
1.2.1. Kolny
1.2.2. Venkovni sklep
1.2.3. Sklenik

2. Ocenéni pozemkd
2.1. Pozemek

3. Ocenéni trvalych porostd
3.1. Trvalé porosty



B. Znalecky posudek

Popisy objekt(, vymeéra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000
Sb., & 237/2004 Sh., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sh. a vyhlasky MF CR ¢.
3/2008 Sh. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sh., €. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sh., €. 387/2011 Sh. a €.
450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh.

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. ddm ¢p. 45 Bosyné

Popis:
DUm €p. 45 je postaven na pozemku p. €. 123 jako volné stojici se dvéma nadzemnimi podlazimi s
CasteCnym podsklepenim.

DUm. obsahuije:

V pozemnim podlazi schodisté do 1. nadzemniho podlaZi, kotelnu s uhelnou,
v 1. nadzemnim podlaZi vstupni verandu s chodbou, schodisté do 2. NP, Satnu, obytnou kuchyni,
spiz, koupelnu bez vybaveni, WC, verandu do zahrady, loZnici,

ve 2. nadzemnim podlazi chodbu, kuchyni, pokoj, loZnici, koupelnu s WC,

urceni charakteru domu,,
protoze diim ma dvé nadzemni podlaZi ¢aste¢né podsklepené celkem se dvéma byty, Ize jednoznatné

konstatovat, Ze jde o diim rodinny ve smyslu ust. § 5 a § 26a wyhl.

Konstrukce a vybaveni:

DUm je zaloZen na zakladovych pasech Zdivo je smiSené prevazné z cihel palenych. Stropy jsou rovné
nad podzemnim podlazim jsou nespalné. Stfecha sedlového tvaru o nizkém sklonu je pokryta
osinkocementovymi deskami vinitymi. Klempirské prvky jsou z plechu pozinkovaného. Vnitini omitky jsou
Betonoveé schodisté je krytinou PVC. Dvere jsou hladké a prosklené. Okna jsou zdvojena plastova.
Podlahy obytnych mistnosti jsou vlyskové. Podlahy ostatnich mistnosti jsou z betonové mazaniny, PVC a
keramickych dlazdic..VVytapéni je teplovodni s kotlem na tuhé paliva. zavedena je voda tepla i studena.
V8echny zafizovaci pfedméty zdravotni techniky jsou napojeny na vnitini leZatou a svislou kanalizaci. V
kuchyni je instalovan elektricky sporak smaltovany.

Stavebné technicky stav interieru nadzemnich podlazi je uspokojivy, podzemniho podlazi je
neuspokojivy.



Soucasti ceny domu zjisténé porovnavacim zplisobem jsou venkovni Gpravy mezi néz zejména patfi:
- vodovodni pfipojka s nalezitostmi,
- pripojka elektrické energie,
- kanalizaCni pripojka se Zumpou,
- zpevnéné plochy,

- mélké jezirko kvétinové,

ZatFidéni pro potreby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny diim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 48 let

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha ¢. 20a): 5006,- K&/m?3

Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

1. NP+PP: 8,65*8,15+2,02*3,15+1,20*%4,13+8,6 = 118,15 n?
5%4,20

2.NP: 8,65*8,15 = 70,50 n¥

Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka

1. NP+PP: 118,15 ¥ 2,70 m

2.NP: 70,50 n? 2,70 m

Obestavény prostor:

1. NP+PP: 8,65*8,15*2,80+2,02*3,15*2,60+1,20*4,13*2, = 309,89 m?
50+8,65*4,20*2,30

2.NP: 8,65*8,15*3,00 = 211,49 m?

Obestavény prostor - celkem: = 521,38 m?

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 118,15 n?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 188,65 nv

Podlaznost: ZP [ ZP1=1,60

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné I typ B

plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou



1. Druh stavby - samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 om Il 0,00
4. PodlaZnost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné ! 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 11 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. ZpUisob vytapéni stavby - Ustedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Z&KI. prisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a provedeni i 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb nebo I 0,00
jejich celkoveé zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou Udrzbou — 11 0,85
(pFedpoklad provedeni menSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 48 let: 0,80
12
Index vybaveni I, = (1 + S V,;) * V,5* 0,80 = 0,694
i=1

Index polohy:

Nazev znaku C. P
1. Vyznam obce - bez vétsiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti - na okraji zastavéného uzemi obce ! 0,00
3. Okolni zéstavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni Il 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - vice obchod(l nebo sluzeb, 11 0,03

pohostinskeé a kulturni zafizeni
5. Skolstvi a sport - zakladni $kola I 0,00
6. Zdravotni zafizeni - ordinace praktického a odborného lékare a dalsi i 0,03
zafizeni
7. Verejna doprava - omezené dopravni spojeni Il 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémoveé okoli ! 0,00
9. Nezaméstnanost v obci a okoli - primérna nezaméstnanost ! 0,00

10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez viivu 11 0,00

11. Vlivy neuvedené - bez dalSich viivii I 0,00
11

Index polohy I, = (1 + SP;) = 1,060
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku C. T,
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi ! -0,05

neZ nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve ! 0,00

spoluvlastnictvi)



3. Vliv pravnich vztah(l na prodejnost - bez viivu !

3
Index trhu I+=(1+ ST;)=0,950
i=1

Celkovy index I = I\, * I, * 1+ = 0,694 * 1,060 * 0,950 = 0,699

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * | = 5 006,- K&/m? * 0,699 = 3 499,19 K&/m?
CP =CU * OP =3 499,19 K&m?3 * 521,38 m® = 1 824 407,68 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem =

0,00

1 824 407,68 K¢

Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem *

DUm €p. 45 Bosyné - zjisténa cena =

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. kolny

Popis:

1 824 407,68 K¢

1/2

912 203,84 K¢

Kolny jsou postaveny na pozemku p. €. 385/1 coby pfizemni objekty nepodsklepené. Jsou jednoduché
konstrukce bez vybaveni. Prestarlé objekty bez bézné Udrzby doZivaji a jsou minimalni hodnoty.

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Vedlejsi stavba § 7: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijenad nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozriujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymer:

Néazev Obestavény prostor [m3]

kolna | 5,19*3,45*2,25 40,29 m?
kolna Il 6,25*4,07*1,65 41,97 m?
kolna 1l 4,00*2,10*1,60 13,44 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)



Obestavény

Nazev Typ prostor

kolna | NP 40,29 m?

kolna Il NP 41,97 m?

kolna 11 NP 13,44 m?

Obestavény prostor - celkem: 95,70 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cést

standardu [%0]

1. Zaklady bez izolace proti zemni vihkosti P 100

2. Obvodové stény jednostranné obijené P 100

3. Stropy bez podhledu C 100

4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi X 100

5. Krytina z taSek palenych S 100

6. Klempirske prace chybi C 100

7. Uprava povrch( impregnace P 100

8. Schodisté X 100

9. Dvere drevéné svlakové P 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy zopevneény terén P 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil  Cést  Koeficient Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Z&klady P 8,30 100 0,46 3,82

2. Obvodové stény P 31,90 100 0,46 14,67

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempirske prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrch( P 6,00 100 0,46 2,76

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere P 3,70 100 0,46 1,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 10,80 100 0,46 4,97

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podill 39,02

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 8): [KE/m3] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): 0,3902



Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Ucelu uziti): * 1,9230
Z&kladni cena upravena:  [K&/m?3] = 1 294,87
PIna cena: 95,70 m® * 1 294,87 K&/m? = 123 919,06 K&

Vypocet opotrebeni linearni metodou:

Stari (S): 81 roki

PFedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rok

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 81 /90 = 90,000 %

Maximalni opottebeni miize dle pfilohy ¢. 15 Cinit 85 % - 105 331,20 K¢

= 18 587,86 K¢

Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Kolny - zjisténa cena = 9 293,93 K¢

1.2.2. venkovni sklep

Popis:
Venkovni sklep zdény je vestavén do svahu na hranici pozemku bez instalaci. Udrzba provihlého objektu
je zanedbana a hodnota minimalni

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni prava § 10: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy

Vyméra: 3,00%1,70*1,60 = 8,16 m® obestavéného prostoru
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 8,16 m® * 1 800,- K& / m? = 14 688,- K&
Polohovy koeficient Ky (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 38 - dle SKP): * 2,3180
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Ucelu uziti): * 1,9230
Plna cena: = 55 651,17 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 61 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rok{

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rok(

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 61/ 70 = 87,143 %

Maximalni opottebeni mdze dle prilohy €. 15 €init 85 % - 47 303,49 K¢
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8 347,68 KC

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Venkovni sklep - zjisténa cena = 4 173,84K¢
1.2.3. sklenik

Popis:

Sklenik jednoduché ocelové uhelnikové konstrukce konstrukce je osazen na upraveny terén bez instalaci.
UdrZba neni uspokojiva.

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Venkovni Uprava § 10: 19.1. Sklenik z ocelovych profilli se zasklenim a
z&klady

Vyméra: 3,00%1,70 = 5,10 n¥ zastavéné plochy

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 5,10 m? * 2 050,- K& / n? = 10 455,- K&

Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 38 - dle SKP): * 2,1650

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Ucelu uZiti): * 1,9230

Pln& cena: = 36 998,16 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 40 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd

PFedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok(i

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40 / 50 = 80,000 % - 29 598,53 K&
= 7 399,63 K&

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Sklenik - zjisténa cena = 3699,82K¢

2. Ocenéni pozemkd
2.1. pozemek

Popis:

Pozemek se ocefuje podle polohy v Uzemi a jeho vybavenosti, sestava ze &tyF dilCich pozemka, které
spolu se stsabami na nich postavenymi tvori jednotny funkéni celek. Obec Vysoka nema cenovou mapu
stavebnich pozemkd, katastralni Gizemi obce sousedi s katastralnim Gizemim okresniho mésta Mélnik..
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Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - pfiloha &. 21 - poloZka ¢&. 1:

2.3. Neni mozZnost napojeni na verejnou kanalizaci: -T%

Uprava cen: -7 %
Zd(ivodnéni pouZiti ¢i nepouZiti prirazek a srazek:
Obec Vysoka ani jeji katastralni Uzemi nejsou dosud vybaveny verejnou obecni kanalizaci splaskové
vody s Cistirnou odpadnich vod.
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti) 1,9230
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk:

Zatfideéni Zakl.cena  Koef. K; Ko Uprava  Upr. cena
[KE/m?] [%] [K&/m?]
8 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28odst. 1a2 70,- 1,00 2,1460 1,9230 -7,00 268,65
8 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
8 28 odstavec 5 70,- 0,40 2,1460 1,9230 -7,00 107,46
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [KE]
8§28 odst. 1a2 zastavénd plocha a 123 75,00 268,65 20 148,75
nadvori
8§ 28 odstavec 5 zahrada 385/8 786,00 107,46 84 463,56
8§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 385/1 1 499,00 107,46 161 082,54
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 563 262,00 107,46 28 154,52
Stavebni pozemky - celkem 293 849,37

= 293 849,37 KC

Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemek - zjisténa cena = 146 924,69 K&

3. Ocenéni trvalych porost(

3.1. trvalé porosty

Popis:
Trvalé porosty ovocné a okrasné jsou riizného stari a mimé zanedbané pécée. Ocefiuji se zjednodusenym
zplsobem.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinne révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zptisobem: § 42
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Celkova cena pozemku: K& 293 849,37

Celkova vyméra pozemku m? 2622

Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: nm? 1150

Cena pokryvné plochy porostti K& 128 881,30

Cena porostu je ve Wsi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,065

Cena smiSeného porostu: = 8 377,28

Trvalé porosty - celkem: 8 377,28 K¢
= 8 377,28 K&

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Trvalé porosty - zjisténa cena 4 188,64 K&
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C. Rekapitulace

Rekapitulace cen bez odpoctu opotrebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. ddim &p. 45 Bosyné
1.2. PFislusenstvi
1.2.1. kolny
1.2.2. venkovni sklep
1.2.3. sklenik

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. pozemek

2. Ocenéni pozemkd celkem

3. Ocenéni trvalych porostd
3.1. trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porostl celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoCtu opotrebeni, celkem

912 203,80 K¢

61 959,50 K¢
27 825,60 K&
18 499,10 K¢

1 020 488,- K¢

146 924,70 KC
146 924,70 K¢

4 188,60 K¢
4 188,60 KC

1171 601,30 K&

1171 601,30 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. diim ¢p. 45 Bosyngé
1.2. Prislusenstvi
1.2.1. kolny
1.2.2. venkovni sklep
1.2.3. sklenik

1. Ocenéni staveb celkem
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912 203,80 K¢

9 293,90 K&
4173,80 KC
3699,80 K&

929 371,30 K¢



2. Ocenéni pozemki
2.1. pozemek 146 924,70 KC

2. Ocenéni pozemkd celkem 146 924,70 K&

3. Ocenéni trvalych porostd

3.1. trvalé porosty 4 188,60 K¢
3. Ocenéni trvalych porostl celkem 4 188,60 K&
Celkem 1 080 484,60 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1 080 484,60 K¢
Vysledné cena po zaokrouhleni dle § 46: 1 080 490,- K¢

slovy: JedenmilionosmdeséttisicCtyristadevadesat K¢

Cena obvykla, dfive cena obecna, v daném Case a v daném misté je definovana v § 2 zékona C.
151/1997 Sh. o ocefiovani majetku. Cenu obvyklou navrhuji zejména metodou porovnavaci ceny zjisténé
podle cenového predpisu s cenou obvyklou dosahovanou ve srovnatelné oblasti okrajové zéstavby
severovychodniho Gzemi okresu Mélnik v pfelomovém obdobi roku 2012 zacatku roku 2013, kdy doslo
k poklesu poptavky a zvy3eni nabidky na trhu s nemovitostmi.

Cenu obvyklou nemovitosti ¢p. 45 v Bosyni evidovanou na LV €. 528 k. U. Bosyné dale ovliviiuje
vpredu uvedeny stavebné technicky stav domu i vedlejSich staveb, poloha pozemku neobvyklého tvaru a
sklonu tak, Ze tuto navrhuji v celkové vysi

vlastnického podilu

s prislusenstvim a pozemkem celkem 750 000,- K¢
t. j. slovy: sedm set padesat tisic korun Ceskych
z toho cena pozemku 150 000,- K&

V Libéchové 12.2.2013

Ing. Josef Nesmeérak
Rumburské ¢.83
277 21 Libéchov
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
21.10.1977 pod €.j. 1575/75K pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3539/004 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd Gétuji dokladem ¢&. 3539004.
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E. Seznam priloh

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace nemovitosti 2
1
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