ZNALECKY POSUDEK ¢& 3877

ZJISTENI CENY OBVYKLE

pozemku v katastralnim izemi Podoli nad OlSavou, obec Podoli, okres Uherské Hradiste.
Nemovitost je zapsana u Katastralniho uradu pro Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Uherské
Hradiste na listu vlastnictvi ¢. 999.

Cena obvykla se zjist'uje jednak ocenénim dle vyhlasky ministerstva financi - zejména
vyhlasky 199/2014 Sb. Poté se porovnava s uskutecnénymi pievody nemovitosti v obdobné
situaci a inzerovanymi nabidkami realitnich kancelafi.

Vlastnické pravo : BEST MORAVA s.r.0. v likvidaci
Priborska 1585/12, Frydek Mistek

posudek vypracoval : KRAPKA Milan, znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti, bytem Skalicka ¢&.p. 44, okres Brno venkov
tel. 549424106

Ve Skaliéce dne 8. 4. 2015



I.Situace:

Predmétem posudku je zjisténi ceny obvyklé pozemku v katastralnim tizemi Podoli
nad OlSavou, obec Podoli, okres Uherské Hradisté.

Posudek se vypracovava na objednavku spole¢nosti Prokonzulta a.s.
Technicka prohlidka se uskutecnila dne 8. 4. 2015.

II.Nalez:

A.) Zjisténi ceny obvyklé dle vvhlasky min. financi ¢. 199/2014 Sb:

parcela ¢. 4138 orna 8 324,00 m2

Parcela je v platném uzemnim planu uréena k zastavéni, je soucasti pramyslové zony —
k zastavéni objekty pro primysl. Inzenyrské sité jsou v dosahu. Parcela neni vyjmuta ze
zemédé€lského ptidniho fondu. Vlastnické pravo je omezené — exekuci.

Ocenéni dle § 9, odst. 4. Cena dle § 4, odst. 1 + koef. 0,30.

§4,0dst. 1: ZCU=2ZCx |

ZC = zékladni cena - § 3 :
ZC=7ZCvx01x02x03x04x05x06

ZCv =ptiloha ¢. 2, tab. 1 =1 300,00 K¢/m2

O1 —do 1.000 obyvatel = 0,65

O2 — ost. obce = 0,60

O3 — poloha — Uherské Hradisté = 1,03

O4 — infrastruktura - v obci je el.,voda, plyn = 0,85

O5 — zastavka autobusu = 0,90
O6 — ob¢. vybavenost obce = 0,90

ZC=1300,00 K¢ x 0,65 x 0,60 x 0,85 x 1,03 x 0,90 x 0,90 = 359,54 K¢/m2

I=ItxloxIp



It = index trhu - ptiloha 3, tab.1 :

Pi znak ¢ pasmo hodnota
1 situace na trhu " poptavka vyssi +0,06

2 vlastnické vztahy V nezastavény pozemek 0

3 zmeény I bez vlivu 0

4 vliv pravnich vztahti 1 omezené, exekuce -0,01

5 neuvedené 11 zvySujici cenu-vysoka navratnost 40,15

6 povodné 111 stoleta voda 0,95
soucet +0,20

It=0,95 x (1 + 0,20) = 1,14

1o = index omezujicich vlivii — ptiloha 3, tab.2 :

Pi znak ¢ pasmo hodnota
1 geometricky tvar I bez vlivu 0
2 svazitost v do 15% 0
3 zakl. poméry I neztizené 0
4 chranéné uzemi I mimo 0
5 omezené uzivani I bez omezeni 0
6 neuvedené I bez vlivu 0
soucet 0

lo=1+(0)=10




Ip = index polohy - ptiloha 3, tab.4 :

Pi znak ¢ pasmo hodnota
1 druh stavby | druh vziti ,,e* 0,80
2 prevazujici zastavba v okoli VI bez zastavby 0

3 moznost napojeni siti I vSechny v obci 0

4 dopravni dostupnost I ptijezd po zpevnéné komunikaci  +0,03
5 parkovani 11 dobré 0

6 komerce 11 vyhodna poloha +0,05
7 neuvedené I bez vlivu 0
soudet +0,08

Ip = 0,80 x (1 +0,08) = 0,864
I =1,14 x 1 x 0,864 = 0,985
ZCU = 359,54 K& x 0,985 = 354,15 K&m2

Cenadle§4:
354,15 K¢ x 0,30 = 106,25 K¢/m2

Ocenéni :
p.C. 4138 : 8 324,00 m2 x 106,25 K¢ = 884 425,00 K¢

B.) Zjisténi ceny obvyklé dle — zakona 151/197 Sb. :

§ 2 : Obvykla cena je takova, které bylo dosazeno pfi prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, mimo osobnich pomérti prodéavajiciho.

Zjisténi ceny pii prodeji obdobného majetku :
nabidky realit :

a.) Prodej pozemku — obdobné vybavy a umisténi — Staré Mésto, okres Uherské Hradiste
viz. ptiloha 100,00 K&/m2

vvvvv

viz. priloha 99,00 K¢&/m2

¢.) Dle informace na OU v obci Podoli (okres Uherské Hradiste) — je uskuteGiiovana cena
V sousedstvi pozemku 100,00 az 120,00 K¢/m2




I1.Celkové porovnani:

A.) Cena zjisténa dle vyhlasky ministerstva financi 199/2014 Sb.

B.) Cena obvykla dle § 2 zakona 151/1997 Sb. :
a.) pozemek Staré mésto
b.) pozemek Bynina
¢.) informace OU Podoli (primér)

106,25 K¢/m2

100,00 K¢/m2
99,00 K¢/m2
110,00 K&/m?2

Prumér vysSe uvedeného

Cena obvykla je v misté a ¢ase zaokrouhlena na 105,00 K¢/m2

Ocenéni parcely obvyklou cenou :

p.¢. 4138 : 8 324,00 m2 x 105,00 K¢ =874 020,00 K¢,
slovy:osmsetsedmdesatctyritisicdvacetkorunceskych.

103.81 K¢/m2



