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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené dokumenty:

A. Vypis z katastru nemovitosti ze dne 15. 12. 2014 - list vlastnictvi ¢. 3022, katastralni Uzemi 739901

Ratiskovice, obec 586510 Ratiskovice;
B. Pokyn zajisténého véritele k ocenéni majetku dluznika - H.L.C. spol. s r.o., ze dne 10.5.2015

C. Predbézna studie proveditelnosti, rozdéleni provozniho arealu H.L.C. spol. s r.o. na dil¢i provozni

jednotky, zpracovana Ing. arch. Davidem Vasickem, dne 8.7.2015

D. Vykresova dokumentace, vypracoval Ing. arch. David Vasicek, Zdenék Kana, 08/2009, pro Nové

provozni centrum - H.L.C. spol. s r.o.;

E. Predchozi stanoveni obecné ceny nemovitosti, vypracované panem Miroslavem Munclingerem, dne
26.11.2001

v

F. Predchozi odhad trzni hodnoty ¢. 157/34/2009, vypracovany Ing. Dusanem Kroslakem, dne
30.11.2009;

G. Predchozi odhad obvyklé ceny ¢.809-29/2010, vypracovany Ing. Pavlou Huskovou, dne 20.5.2010;

v

H. Predchozi znalecky posudek ¢. 001/281/2010, vypracovany Ing. Dusanem Kroslakem, dne
30.11.2010;

I. Predchozi znalecky posudek ¢. 904-14/2011, vypracovany Ing. Pavlou HlUskovou, dne 24.4.2011;
J. Informace o aktualnich vysich ndjemného, predané Mgr. Martinou Cernoskovou

K. Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (dale také ,Zakon“) a jeho provadéci vyhlaska,

v platném znéni k datu ocenéni (dale také ,,Vyhlaska“).

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z verejné dostupnych informaci o predmétu ocenéni k datu

ocenéni.
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Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuzili poznatky z niZe uvedené odborné literatury,

obecné prijimanych standard( ocenovani a jinych verejné pristupnych zdrojui:

[1] Asociace pro rozvoj nemovitosti: Trend report 2004, 2006, 2008, 2010, 2012, 2014 - Prehled ceského
nemovitostniho trhu, Praha.

[2] Bradac, A. a kol.: Soudni inZenyrstvi. Brno 1999, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., ISBN 80-7204-133-9.

[3] Bradac, A.: Teorie Ocenovani nemovitosti, VIl. pfepracované a doplnéné vydani. Brno 2008, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., ISBN 978-80-7204-578-5.

[4] Uplné znéni: Oceriovdni, velka novela ocefiovaci vyhlasky od 1. 10. 2014, Nakladatelstvi Sagit, a.s., ISBN 978-80-
7488-069-8.

[5] Brealey, R.A.- Myers, S.C. (2000): Teorie a praxe firemnich financi. Praha, Computer Press, 2000.

[6] Copeland T., Koller T., Murrin J. (2000): Valuation Measuring and managing the Value of companies, 3rd edition.

McKinsey & company, Inc., Published by John Wiley & Sons, Inc. 2000.
[7] Ceska komora odhadcti majetku: Odborny ¢asopis ODHADCE a ocefiovani majetku, KUFR, Praha, ISSN 1213-8223.

[8] Fotr, J. - Svecova, L. - Dé&dina, J. - Hrlizova, H. - Richter, J. (2006): Manazerské rozhodovani, postupy, metody a

nastroje. Praha, Ekopress 2006.

[9] Ibbotson Associates: Ibbotson SBBI 2012 Valuation Yearbook: Market Results for Stocks, Bonds, Bills and Inflation
1926-2011, Chicago, Illinois, Morningstar Inc., ISBN 978-0-9849500-1-0

[10] Ibbotson Associates: Ibbotson SBBI 2010 Valuation Yearbook: Market Results for Stocks, Bonds, Bills and Inflation
1926-2009, Chicago, Illinois, Morningstar Inc., ISBN 978-0-9792402-7-0.

[11] Ibbotson Associates: Ibbotson Cost of Capital 2009 Yearbook. Chicago, Illinois 2009, Morningstar Inc.

[12] Kislingerova, E. (2001): Ocenovani podniku. 2. Prepracované a doplnéné vydani, Praha, C. H. Beck, 2001.

[13] Kislingerova, E. a kol. (2007): Manazerské finance. 2. prepracované a rozsirené vydani. Praha, C.H.Beck, 2007.

[14] Marek, P. a kol. (2009): Studijni privodce financemi podniku. Druhé prepracované vydani. Praha, Ekopress, 2009.

[15] Marik M., Marikova P. (2005): Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocenovani podniku. Praha, EKOPRESS, 2005.

[16] Marik, M. - Marikova, P. (2007): Diskontni mira pro vynosové ocenovani podniku. Praha, Oeconomica 2007.

[17]1 Marik, M. a kol. (2011): Metody ocenovani podniku, proces ocenéni - zakladni metody a postupy. 3. upravené a

rozsirené vydani. Praha, Ekopress, 2011.

[18] Marik, M. a kol. (2011): Metody ocenovani podniku pro pokrocilé - hlubsi pohled na vybrané problémy. Prvni
vydani. Praha, Ekopress, 2011.

[19] Pratt, P.S. - Grabowski, J.R. (2008): Cost of capital. Applications and Examples. Third Edition. New Jersey, John
Wiley & Sons, Inc. 2008.

[20] Pratt, P.S. - Niculita, V.A. (2008): Valuing a Business. The Analysis and Appraisal of Closely Held Companies. Fifth
Edition. New York, The McGraw-Hill Companies, Inc. 2008.

[21] Radova, J. - Dvorak, P. (2001): Finan¢ni matematika pro kazdého. 3. rozsifené vydani, Havlickdv Brod, GRADA
Publishing, 2001.

[22] Soudni inZenyrstvi, roéniky 1990 - 2013. Brno 1990 - 2013, Ustav soudniho inzenyrstvi VUT v Brn&, ISSN 1211-443X.

[23] Santrdcek, J. (2005): Pohledavky, jejich cese a hodnota. Il. aktualizované vydani. Praha, Oeconomica VSE, 2005.
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[24]
[25]

[26]

[27]
(28]
[29]
[30]
[31]
[32]
[33]
[34]
[35]
[36]
[37]

The European Group of Valuers’ Associations: European Property Valuation Standards. TEGOVA. London, 1997.

The International Valuation Standards Comitee (2007): International Valuation Standards 2007. Eighth Edition.

IVSC, 2007.

Valach, J. (2006): Investicni rozhodovani a dlouhodobé financovani. 2. Pfepracované vydani, Praha, Ekopress,
2006.

Burza cennych papirt Praha, a.s.

Ceska narodni banka (www.cnb.cz, dale také ,,CNB¥)

Cesky statisticky Urad (dale také ,,CSU“)

Databaze prof. A. Damodarana (http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/)
Databaze Bloomberg

Databaze AMADEUS

Eurostat

Ministerstvo financi Ceské republiky (www.mfcr.cz, dale také ,,MF CR%)
Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky (www. justice.cz)

Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky (www.mpo.cz, dale také ,,MPO“)

Mezinarodni ménovy fond (dale také ,,MMF*)

Dalsi podklady a informace uzité pro zpracovani tohoto znaleckém posudku jsou jako zdroj v textu dale

radné oznacené.

Ackoli mame za to, Ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan, jsme nashromazdili

ze spolehlivych zdroju, neprebirame zadnou odpovédnost za pravdivost a presnost jakychkoliv Gdajl

takto ziskanych. Neprovadéli jsme zZadna sSetreni smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti

predlozenych dokumentl, ze kterych jsme ve znaleckém posudku vychazeli.
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1. UVOD

1.1 ZAKLADNI INFORMACE

Neni-li v textu uvedeno jinak, veskeré identifikacni Udaje o predmétu ocenéni jsou platné k datu

ocenéni. Veskeré identifikacni Udaje o Objednateli a Znalci jsou platné k datu vydani znaleckého

posudku.

tel.: +420 226 253 900 Znalecky posudek
fax: +420 222 542 014 31-07-2015/161
www.bdo.cz
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Znaleckym Ukolem je ocenéni nemovitého majetku dluznika - spolecnosti H.L.C. spol. sr.o., IC:
49975676, se sidlem, Brnénska 3610, 695 01 Hodonin, v katastralnim U(zemi Ratiskovice a obci
Ratiskovice, zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3022 vedeném Katastralnim Gradem

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin:

pozemek parcelni Cislo 2324/57, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha,

vymeéra 13 795 m?;

pozemek parcelni &islo 2394/3, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvori, vyméra 3 029 m?, na

pozemku stoji stavba Ratiskovice, ¢.p. 1396;

stavba RatiSkovice, ¢.p. 1396, zplsob vyuziti - vyroba, ktera je soucasti pozemku parcelni Cislo
2394/3 (dale také jako ,Stavba ¢.p. 1396“)

(body i. a ii. dale také ,,Pozemky*)
(vsSe dale také jako ,,Nemovitosti“ nebo ,,Areal®)
Stavba C.p. 1396 na parcele ¢. 2394/3 je Clenéna na tri samostatné vyuzitelné celky, a to:

Administrativni budova - nizky kancelarsky objekt s navazujicimi prostory pro skladovani, situovany

v severozapadni Casti Stavby ¢.p. 1396 (dale také jako ,,Administrativni budova“)
Stara hala - vysoka vyrobni hala v jihovychodni ¢asti Stavby ¢.p. 1396 (dale také jako ,Stara hala“)

Nova hala - vyrobni hala vystavéna v roce 2010, nachazejici se mezi Starou halou a Administrativni

budovou (dale také jako ,,Nova hala“)

Znalecky Ukol je dle pozadavku Objednatele ¢lenén na:
A) ocenéni Arealu jako celku

B) ocenéni jednotlivych nemovitych véci v Arealu samostatné (tj. Stara hala, Nova hala,
Administrativni budova a cast pozemku se silazni jamou) - tato varianta bude obsahovat i

posouzeni moznosti, jak areal (nemovité véci) rozdélit (otazka siti, vécnych bremen, apod.)

Shora uvedené ocenéni bude zahrnovat také ocenéni movitych soucasti - jerabl v halach.

Pri zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v Castech Pouzité podklady a Pouzita
literatura a jiné zdroje. Informace a podklady poskytnuté Objednatelem povaZujeme za vérohodné,
pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroji, které byly v tomto

znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné, pravdivé a spravné.
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Obsah tohoto znaleckého posudku je davérny, s vyjimkami uvedenymi nize, slouzi pouze pro vnitfni

potreby Objednatele.

Tento znalecky posudek ani zadna jeho cast (v€. zavér( tykajicich se Predmétu ocenéni, identity
spolecnosti BDO Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o. nebo jinych osob, které znalecky posudek
podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tretim stranam bez predchoziho souhlasu a schvaleni
BDO Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o. Timto neni dotéeno pravo a povinnost zachazet s timto

znaleckym posudkem v souladu s G¢elem zpracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec prohlasuje, Ze je nezavisly na Predmétu ocenéni, ze nema zadny soucasny ani budouci zajem na
majetku, ktery je predmétem posudku, a ze nema zadny osobni ani majetkovy vztah k Objednateli ci
Predmétu ocenéni (viz § 11 odst. 1 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist). Znalec dale prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z
dokumentll, které mu byly predlozeny Objednatelem. V pripadé, Ze Objednatel nepredlozil Znalci
dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, neprijima Znalec jakoukoli

odpovédnost s touto skutecnosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zalozeny na predpokladech v tomto znaleckém
posudku uvedenych. Pripadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami a vystupy pribéznych vypoct( jsou

zpusobeny zaokrouhlenim.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny Ucel ocenéni k datu ocenéni a nelze jej pouzit
za jinym Gcelem.

Tento znalecky posudek je vyhotoven ve trfech originalech. Dvé originalni vyhotoveni se predavaji

Objednateli a jedno vyhotoveni Znalec uklada do svého archivu.
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Hodnotu nemovitosti v Grovni trznich cen lze stanovit nékolika zpUsoby:

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) metoda vychazi primo z porovnani s prodeji podobnych
nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani ceny srovnavacich nemovitosti a ocenované
nemovitosti je provedeno pomoci rady kritérii zohlednujicich vyznamné odlisnosti, hodnoceni téchto
kritérii je kvantifikovano pomoci indexu. Toto porovnani muize byt provedeno dvéma zpUsoby. Porovnani
primé povazuje ocenovany objekt za standardni, takze indexy pouzité pro ocenovany objekt jsou rovny
jedné, prislusnymi hodnotami indexd jsou upraveny pouze ceny srovnavacich nemovitosti a hodnota
ocefované nemovitosti je nasledné vypoctena jako jejich prosty nebo vazeny pramér. Neprimé
porovnani pouziva Upravu cen srovnavacich objektt nejprve na definovanou standardni nemovitost, jejiz
indexy jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavana nemovitost ocenovana, jeji cena je
pak vypoctena jako prosty nebo vazeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitosti prepocteny

prislusnymi koeficienty.

Porovnavaci metoda je vhodnym nastrojem ocenovani v pripadé, ze v daném misté a Case existuje pro

dany typ nemovitosti dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosova metoda predpoklada, ze ocenované nemovitosti jsou schopny v budoucnu generovat vynos
(prijem) - zpravidla formou jejich pronajmu. Vseobecné lze jako vstupni podklad pouzit vysi najemného
v misté a Case obvyklou snizenou o naklady vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani
nemovitosti. Vynosova hodnota je pak sou¢tem odurocenych predpokladanych budoucich &istych vynos

Z pronajmu nemovitosti.

V pripadé proménlivého cistého rocniho vynosu z pronajmu nemovitosti je jejich vynosova hodnota dana

nasledujicim matematickym vztahem:

H=3CRV, *(1+i)"

MN

t=1

kde  H =vynosova hodnota nemovitosti
CRV, = je Cisty ro¢ni vynos z nemovitosti v roce t
i = kalkulovana kapitalizacni mira

Z = doba generovani vynos( z nemovitosti

Za predpokladu, ze Cisty roCni vynos z nemovitosti je konstantni, |ze nahradit konecnou geometrickou
fadu diskontovanych cistych ro¢nich prijmd z nemovitosti s neznamym, resp. obtizné odhadnutelnym
poCtem Cclenl, radou nekonecnou, ktera ji velmi dobrfe aproximuje. Rozdil mezi soucty obou
geometrickych rfad (konecné a nekonecné) s rostoucim poctem clenll = poctem let, konverguje pomérné

rychle k nule. Vzhledem k tomu, Ze je ve vypoctu vynosové hodnoty kalkulovano s obnovovacimi
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investicemi ve formé odpist, lze predpokladat neomezenou dobu Zivotnosti nemovitosti, pokud jeji
existence a vynosovy potencial neni omezen jinymi vnéjsimi faktory. V pripadé, ze je Cisty rocni vynos

Z nemovitosti konstantni, lze tedy pouzit nasledujici matematicky vzorec:

b CRV

|
kde  H = vynosova hodnota nemovitosti
CRV = &isty roni vynos z nemovitosti

i = kalkulovana kapitalizacni mira

Pri pouziti dvoufazové metody (prvni faze po dobu proménlivého Ccistého vynosu, druha faze

s konstantnim cistym vynosem) je vysledna vynosova hodnota rovna:

§ CRYV;
CRV, *(1+i)" + — L
i 1+) i*(1+i)

M-

H =
t

kde  H = vynosova hodnota nemovitosti
CRV, = isty roéni vynos z nemovitosti v roce t
CRVr.4 = ¢isty roéni vynos z nemovitosti v roce T+1
i = kalkulovana kapitalizacni mira

T = délka trvani 1. faze

Vyse uvedené modelové vzorce tykajici se vynosové hodnoty jsou relevantni za predpokladu konstantni
kapitalizacni miry v jednotlivych letech po dobu generovani vynos(. V pripadé proménlivé kapitalizacni

miry v jednotlivych letech je tfeba uvedené vzorce upravit.
Tato metoda je vhodna pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladova metoda (metoda vécné hodnoty) spodiva v porovnani skutecnych reprodukénich nakladu
stavby s porovnatelnymi technickymi a funkcnimi vlastnostmi se stavbou ocenovanou. Tato hodnota je
dale upravena o opotrebeni stavby. Jeji pouziti je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je
dana rozhodujici mirou naklady, tedy v pripadé, Ze ocenovanou nemovitost neni mozné pronajmout a

zaroven se jedna o nemovitost natolik specifickou, ze neni mozné provést porovnani.
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V ramci ocenéni Predmétu ocenéni se s ohledem na nasi Ulohu ztotozinujeme s definici trzni hodnoty dle
Mezinarodnich ocenovacich standardi a chapeme hodnotu Pfedmétu ocenéni jako odhadnutou Castku,
za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym (koupéchtivym) kupujicim a
dobrovolnym (prodejechtivym) prodavajicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery

po nalezitém marketingu, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

Odhadnuta castka - nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu. Odhadnuta castka neni
predem urcena nebo skutecna prodejni cena. V ramci odhadu neni posuzovano zvyseni nebo snizeni

ceny zpUsobené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi.

Sména - hodnota majetku je odhadnuta castka, za kterou trh ocekava, ze by byla provedena

transakce ke dni ocenéni
Datum ocenéni - vyjadruje ¢asové omezeni platnosti odhadu trzni hodnoty.

Dobrovolny kupujici - nekupuje za kazdou cenu, kupuje podle situace na souc¢asném trhu, kupuje na

zakladé aktualnich trznich ocekavani, nezaplati vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh.

Dobrovolny prodavajici - neprodava za kazdou cenu, prodava podle situace na soucasném trhu,

prodava za nejlepsi moznou dosazitelnou cenu na otevieném trhu po nalezitém marketingu.

Transakce mezi samostatnymi a nezavislymi partnery - subjekty nejsou osobami blizkymi, mezi
sebou nemaji zvlastni vztahy, které by mohly zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo zZe

by cena byla zvySena v dusledku prvku zvlastni hodnoty.

Nalezity marketing - majetek by mél byt uveden na trh nejvhodnéjsim zplsobem tak, aby za néj
byla ziskana nejlepsi cena rozumné prichazejici v Gvahu. Délka prezentovani by méla byt
dostatecna, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem potencialnich kupujicich.

Obdobi prezentovani predchazi datu ocenéni.

Informované a rozumné jednani - kupujici i prodavajici jsou primérené informovani o podstaté a
vlastnostech majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuziti a o stavu trhu k datu ocenéni. Kazda
strana pro svou pozici ve svém zajmu jedna o nejlepsi moznou cenu. Neni nezbytné nerozumné,
kdyz prodavajici (resp. kupujici) proda (resp. koupi) majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu,

ktera je nizsi nez predchozi trzni cena.

Bez natlaku - kazda strana je motivovana k uskutecnéni transakce, pricemz do uskutecnéni

transakce neni zadna ze stran nucena jakymkoliv zplsobem.

(dale také ,,Trzni hodnota*)
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Znalec proto s ohledem na znéni znaleckého Ukolu povazuje Trzni hodnotu jako urcitou formu
objektivizace a zaklada své postupy na principech objektivizace dat. Trzni hodnota stanovena Znalcem
nevychazi Cisté pouze z trznich dat, i kdyz tato vyuziva Znalec nejvice, ale v urcitych pripadech je
nucen vzhledem k nedostatku trznich dat ¢i naopak nejasnosti pri vybéru z vice zdroju vychazet z uzanci
(viz Marik M. a kolektiv, 2007 str. 27 - 29). Trzni hodnota vsak neni vyjadrenim jakési spravné ceny
odpovidajici tzv. fundamentalnim faktorim podniku. Trzni hodnota je vzdy odhad ceny platny k datu
ocenéni a za podminek, které plati k datu ocenéni. Dale je nutné rozumét, ze trzni cena neni zadna
vnitrni, zdanlivé spravedliva a objektivni hodnota (viz Marik M. (2009): K vybranym problémim
oceriovdni podniku ve znalecké praxi. Odhadce a ocefovani majetku, 1/XV. Ceskd komora odhadcti
majetku, 2009).

Znalec pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupoval dle platnych pravnich predpist Ceské

republiky vzdy k datu ocenéni, zejména dle predpisu dale uvedenych v tomto posudku.
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Mistni Setreni bylo provedeno dne 9. cervna 2015 v predmétném Arealu na adrese Za Mlynem 1396,
Ratiskovice. V ramci mistniho Setreni byla provedena prohlidka ocenovanych nemovitosti a zjistén jejich

skutecny stav k datu ocenéni. Mistniho Setreni se zlcastnil zastupce Znalce a zastupce spolecnosti

H.L.C. spol. s r.o., pan Lubomir Kdfril.

Nemovitosti se nachazeji na zapadnim okraji obce Ratiskovice, v primyslové zoné.

Obrazek 2-1 Lokalizace Nemovitosti v ramci Ratiskovic
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Zdroj: www.mapy.cz
Pocet obyvatel obce Ratiskovice je ke dni ocenéni 4 074.

Dopravni dostupnost lokality, ve které se Nemovitosti nachazi, je na dobré Urovni. Nemovitosti jsou
dostupné z mistni verejné komunikace Za Mlynem, ktera se napojuje na silnici Il. tridy ¢. 432 mezi
Hodoninem a Kyjovem. Verejna doprava je zajisténa pravidelnymi autobusovymi linkami. Okresni mésto

Hodonin je vzdaleno 8 km jihozapadné od Arealu. Z hlediska obcCanské vybavenosti je v obci mimo jiné
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materska a zakladni skola, zdravotnické zarizeni, pohostinstvi, supermarket, policie, kryty bazén a

rozsahly sportovni areal.
Okolni zastavbu Nemovitosti tvori vyrobni a skladovaci objekty.

Drive se jednalo o zemédélsky areal, nyni vyuzitelny pro vyrobni Ucely s administrativnim zazemim.

Areal je uzavreny se vstupnimi branami od verejné komunikace - ulice Za Mlynem.

Technicky popis Stavby ¢.p. 1396:

Administrativni budova (administrativné spravni budova SO 01) - objekt je jednopodlazni, castecné
zdény zcihel plnych palenych (administrativni cast) a prevazné s drevénou nosnou konstrukci
(skladovaci cast). Zaklady jsou betonové pasy, strecha je drevéna sedlova s plechovou a
osinkocementovou krytinou. Podlahy jsou betonové. Klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Okna v administrativni ¢asti Administrativni budovy jsou plastova, ve skladovaci Casti jsou okna
drevéna zdvojena. Dvere jsou drevéné. Objekt je napojen na verejnou elektrickou sit’ a vodovod. TUV je
zajisténa elektrickym boilerem. Hygienické zarizeni je zanovni. Objekt je vybaven bezpecnostni
signalizaci. V jizni Casti objektu se nachazi kotelna a hygienické zazemi pro Novou halu. Administrativni
budova byla vystavéna v roce 1989. Technicky stav administrativni ¢asti je dobry po Upravach, technicky
stav drevéné casti je horsi.

Nova hala (vyrobni hala SO 03) - z konstruk¢niho hlediska se jedna o ocelovy skelet s oplasténim a
vyzdivkami. Zaklady objektu jsou zelezobetonové patky a pasy. Strecha je z navazujicich ocelovych
vazniki s plechovym oplasténim. V Nové hale je =zapusténa nakladaci rampa. Podlahy jsou
z dratkobetonu, v podlaze se nachazeji kanaly pro rozvod stlaceného vzduchu. Vytapéni je reseno
kotlem na tuha paliva se zasobnikem vody (zdroj je umistén v mistnosti v jizni casti Administrativni
budovy) s teplovodnim vedenim do teplovzdusnych zari¢i Robur umisténych v hale. Objekt je pristupny
sekcnimi vraty pro nakladni dopravu z nadvori a dale je propojeny chodbami s Administrativni budovou a
také se Starou halou. Prosvétleni je zajisténo stresnimi svétliky, okny a zarivkami. Nova hala je
opatrena jerabovou drahou o nosnosti 5 tun. Hala je pronajimana vc¢. prislusnych prostor
v Administrativni budové, vyuzitelnost je pro vyrobni/skladovaci Ucely. Elektro pripojka je dovedena
z rozvodny ve Staré hale. Hala byla vystavéna v roce 2010 a je ve velmi dobrém stavebné - technickém

stavu.

Stara hala (expedicni hala SO 02) - skeletova ocelova hala zalozena na betonovych patkach. Oplasténi
stén i stfechy je z hlinikovych plechd. Stfecha sestava z ocelovych prihradovych nosnikd. Hala je
vyzdéna do vysky jerabové drahy. Hala je pristupna hlavnimi vraty z nadvori ze severu i z jihu. Mezi
Novou a Starou halou jsou vybudovany vrata. Podlahy jsou betonové. V hale je privedena pouze
elektrina. Je zde umisténa kompresorovna pro Novou halu. Ve Staré hale je instalovana jerabova draha,
s nosnosti 2 tuny. Stara hala byla vystavéna v roce 1989, slouzila jako senik. Aktualné je pronajimana

pro vyrobni Ucely, celkovy technicky stav je uvazovan jako horsi. V objektu neni hygienické zazemi.
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2.2.1 POZEMKY

Pozemek ma celkovou vyméru 16 824 m” a je z Casti zastavén Stavbou &.p. 1396 (parcela ¢. 2394/3),
castecné prijezdovou komunikaci a ¢astecné venkovni zpevnénou plochou. Prijezdové komunikace jsou

tvoreny castecné betonovymi panely a ¢astecné pojizdnou drti. Pozemek je oplocen.

Informace o méreni vyskytu radonu nebyla k dispozici. Znalec predpoklada nulovy vyskyt radonu. Taktéz

nebyla sdélena informace o ekologické zatézi, Znalec tedy nepredpoklada jeji existenci.

2.2.2 UZITNA PLOCHA

Uzitna (pronajatelnd) plocha Arealu byla zjisténa z podkladi dodanych Znalci a ovérena vlastnim
setrenim.
Tabulka 2-2 Prehled uzitnych ploch Arealu
Druh prostor Uzitna plocha [m?]
773,16 %)
1 053,37 %)

997,64
2 824,17

Zdroj: vlastni vypocet

*) plochy jsou uvedeny v predpokladaném stavu po prfipadném déleni objektl (pfedpoklad, Ze Cast

Administrativni budovy s hygienickym zazemim, kotelnou a skladem bude pridélena k Nové hale).

2.3.1 VECNA BREMENA

Bez zapisu.

2.3.2 OMEZENIi VLASTNICKYCH PRAV

Na Nemovitostech vaznou zastavni prava exekutorska, zastavni prava z rozhodnuti spravnich organd,
zahajeni exekuci, rozhodnuti o Upadku, exekucni prikazy k prodeji nemovitosti, narizeni exekuce (blize
viz vypis z katastru nemovitosti v priloze). Znalec ma za to, ze vaznouci omezeni vlastnickych prav na
ocenovanych nemovitostech maji vliv na jejich likviditu pri pripadném prodeji, maji vliv na velikost
okruhu pripadnych kupujicich, a tedy omezuji volné nakladani s Nemovitostmi. Ackoliv je Ukolem Znalce
odhadnout trzni hodnotu Nemovitosti, nejedna se o objektivni hodnotu Nemovitosti. Dle nazoru Znalce
totiZ vSezahrnujici objektivni hodnota neexistuje, jelikoz neni vlastnosti nemovitosti. Proto v tomto
znaleckém posudku je nucen Znalec prijmout predpoklad, resp. podminit nasledny zavérecny vyrok
znaleckého odhadu hodnoty Nemovitosti tim, Zze pri pripadném (uvazovaném) zobchodovani
ocenovanych Nemovitosti k datu ocenéni dojde k vyporadani veskerych vyse uvedenych omezeni
vaznoucich k datu ocenéni na Nemovitostech. Vliv omezeni vlastnickych prav tedy neni uvaZovan ve

stanovené Trzni hodnoté Nemovitosti stanovené timto znaleckym posudkem.
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Bez zapisu.
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Znalecky Ukol je dle pozadavku Objednatele ¢lenén na:
A) ocenéni Arealu jako celku

B) ocenéni jednotlivych nemovitych véci v Arealu samostatné (tj. Stara hala, Nova hala,
Administrativni budova a cast pozemku se silazni jamou) - tato varianta bude obsahovat i

posouzeni moznosti, jak areal (nemovité véci) rozdélit (otazka siti, vécnych bremen, apod.)

Shora uvedené ocenéni bude zahrnovat také stanoveni hodnoty movitych soucasti - jerabd v halach

zvlast.

Tato kapitola obsahuje ocenéni Arealu jako celku a soucasné ocenéni jednotlivych realné délitelnych

celkd v Arealu samostatné.

3.1.1 VOLBA METODY OCENENi PREDMETU OCENENI

Trzni hodnotu Nemovitosti lze stanovit nékolika zpusoby, blize viz kapitola 1.4 tohoto znaleckého

posudku.

Ve znaleckém posudku bude vzhledem k charakteru Nemovitosti a Gcelu ocenéni pouzita porovnavaci
metoda, ktera nejlépe zohlednuje charakter Predmétu ocenéni a soucasné nejlépe reflektuje Trzni
hodnotu Nemovitosti. Trzni hodnota stanovena pomoci porovnavaci metody vyjadri aktualni stret
nabidky s poptavkou. Ve stanovené hodnoté Nemovitosti porovnavacim zpusobem je zahrnuta také

hodnota jerabovych drah.

Nakladova metoda stanoveni ¢asové ceny Nemovitosti bude pouzita pouze jako podpurna metoda.
Jerabové drahy budou ocenény spolecné s Nemovitostmi jako funkcni celek, soucasné bude hodnota
jerabovych drah stanovena samostatné metodou Upravy vychozi ceny.

3.1.2 STANOVENi HODNOTY NEMOVITOSTi NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Hodnota Nemovitosti stanovena nakladovym zpUsobem se sklada ze souctu Casové ceny staveb a hodnoty
Pozemkd.

3.1.2.1 Stanoveni reproduk¢ni a ¢asové ceny staveb

Znalec stanovi ¢asovou a reprodukéni cenu staveb nakladovou metodou. Casova a reprodukéni cena bude
stanovena na zakladé technicko-hospodarskych ukazatel( (THU) vztazenych k datu ocenéni. Opotrebeni

bude stanoveno linearni metodou. Casova cena venkovnich Gprav byla stanovena odbornym Gsudkem -
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procentem z c¢asové ceny staveb v Urovni 10 %, zohlediujici existenci zpevnéné plochy (drive silazniho

zlabu), komunikaci, pripojek, oploceni a jimek.

Tabulka 3-1 Stanoveni reprodukcni a ¢asové ceny Administrativni budovy - zdéna cast

2394/3
1018,6

801.6 Budovy pro rizeni, spravu a administrativu

svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blok
5 501,00
0,85
4762 820,81 K&
26
80
32,50%
-1 547 916,76 K¢
3 214 904,05 Kc
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3091,8

811.7 Haly pro skladovani a Upravu zemédélskych
produktu

svisla nosna konstrukce drevéna a na bazi drevni hmoty
2 294,00
0,60
4 255 553,52 K¢
26
60
43,33%
-1 844 073,19 K¢
2 411 480,33 K&

Zdroj: vlastni vypocet
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Tabulka 3-3 Stanoveni reprodukéni a ¢asové ceny Nové haly

2394/3
7 673,1
811.2 Haly vyrobni pro pramysl, s jefabovymi drahami
svisla nosna konstrukce kovova
2 616,00
0,90
18 065 546,64 K¢
5
80
6,25%
-1 129 096,67 K¢
16 936 449,97 K¢

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-4 Stanoveni reprodukéni a ¢asové ceny Staré haly

2394/3
14 784,3
811.2 Haly vyrobni pro prumysl, s jefabovymi drahami
svisla nosna konstrukce kovova
2 616,00
0,50
19 337 864,40 K&
26
50
52,00%
-10 055 689,49 Kc
9 282 174,91 K¢

Zdroj: vlastni vypocet

Tabulka 3-5 Stanoveni reprodukéni a éasové ceny staveb

Objekt  Reprodukinicenalke]  Casovacenalke]
Novahata 18 065 546,64 16 936 449,97
Starahata 19 337 864,40 9282 174,91
Celkem 51 063 963,91 35029 510,19

Zdroj: vlastni vypocet

VA 114 3505 Vianorys Lotk reinika fox. 1420 123 542 014 e raries
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Nakladova hodnota byla stanovena na zakladé konstrukéné materidlového charakteru jednotlivych
stavebnich objekt(, bez zohlednéni realného déleni, resp. bez vyuziti Casti prostor v jizni casti

Administrativni budovy ve prospéch Nové haly.

3.1.2.2 Stanoveni hodnoty Pozemkd

Hodnota Pozemku byla stanovena srovnavaci analyzou zastavitelnych pozemk( pro vyrobni nebo
skladovaci Ucely. Dle porovnavaci analyzy byla stanovena jednotkova cena pozemkl stanovena v urovni
150 KE/m?.

Tabulka 3-6 Stanoveni hodnoty Pozemki

16 824 2 523 600,00
2 523 600,00

Zdroj: vlastni vypocet, databdze Znalce

3.1.2.3 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti nakladovym zpisobem

Tabulka 3-7 Stanoveni hodnoty Nemovitosti nakladovym zptsobem
35029 510,19
2 523 600,00
37 553 110,19

Zdroj: vlastni vypocet

3.1.3 STANOVENi HODNOTY NEMOVITOSTi POROVNAVACiIM ZPUSOBEM

Porovnavaci metoda je standardnim zpusobem urceni hodnoty nemovitého majetku. Je stanovena
porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném misté a Case, ocisténého o extrémni
polohy spekulativnich cen nebo cen, které z jinych divodu zasadné vybocuji ze souboru cen obdobnych

nemovitosti v daném misté a case.
K datu ocenéni se na realitnim trhu nachazel dostatecny vzorek vhodnych nemovitosti k porovnani.

Bude uzita indexova porovnavaci metoda - metoda standardni jednotkové trzni ceny, ktera je podrobné
popsana v odbornych publikacich a je transparentni metodou urceni trzni hodnoty (obvyklé ceny)
nemovitosti. Jedna se o multikriterialni metodu neprimého porovnani. Ocenované nemovitosti jsou

porovnavany se standardnimi nemovitostmi presné definovanych vlastnosti a jejich cenou. Zakladnim
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predpokladem aplikace této metody je existence dostatecného mnoZzstvi porovnavacich nemovitosti.
Tyto nemovitosti by mély mit obdobné charakteristiky jako nemovitost ocenovana a mély by se nachazet
v porovnatelné lokalité, pricemz pripadné rozdily v lokalité, zpUsobu vyuziti a dalsimi parametry mezi
srovnavacim a standardnim, respektive standardni a ocenovanou nemovitosti jsou zohlednény prislusnou

adjustaci srovnavacich indexu.

Cena standardniho objektu je stanovena komparaci se srovnavacimi objekty. Pro zohlednéni
kvalitativnich odlisnosti standardniho a srovnavaciho objektu je uzito tzv. indexu srovnavaciho objektu
(Is), pomoci kterého je stanovena jednotkova trzni cena srovnavaciho objektu (JTCs). Obdobné je pro
zohlednéni odliSnosti standardniho a ocenovaného objektu, a stanoveni jednotkové trzni ceny

ocenovaného objektu (JTCy), pouzit tzv. index ocenovaného objektu (lo).

Jednotkou je zde metr Ctverecni uzitné plochy.

Databaze srovnavacich nemovitosti

Srovnavaci nemovitosti - vyrobné-skladovaci arealy - byly prevzaty z databaze Znalce vytvorené
z verejné dostupnych zdroju (jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané

nemovitosti).

Pro Areal jako celek byly pouZzity srovnavaci nemovitosti obdobného rozsahu jako celku s riznymi typy
pouzitych konstrukci v hlavnich stavbach s vyuzitelnosti pro vyrobu nebo skladovani s administrativnim
zazemim. Pro stanoveni hodnoty kazdého z hlavnich objektd (Administrativni budova, Nova hala, Stara
hala) byly pro kazdy predmétny objekt pouzity vlastni srovnavaci nemovitosti obdobného charakteru a

technického stavu.

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, Ze Udaje o skutecnych
realizovanych cenach (prodejl ¢&i pronajmu) nemovitosti jsou prakticky nedostupné a navic mohou byt
zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi pribuznymi, spriznénymi pravnickymi osobami,
spekulativnimi prodeji atd. Z realitni praxe vyplyva, ze skutecné dosazena trzni cena nemovitosti je
obvykle nizsi nez cena nabidkova, z toho divodu je v ramci procesu ocenéni uzito koeficientu redukce
na pramen ceny. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy uvedenymi v odborné literature.
Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach Ceské republiky bylo pfedmétem Fady odbornych

studii.

Obecné lze konstatovat, ze ¢im je nemovitost (resp. uvazovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim
je rozdil mezi nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient redukce na pramen ceny se

tak blizi jedné. U prodanych nemovitosti se znamou skute¢nou cenou je koeficient roven 1,00.

Pro ucely tohoto znaleckého posudku, s prihlédnutim k charakteru zdrojd dat a charakteru ocenovanych
nemovitosti, byl Znalcem stanoven koeficient redukce ceny, v pripadé ocenéni Arealu jako celku na
pramen ceny na Uroven 0,80. V pripadé ocenéni kaZzdého objektu zvlast byl koeficient stanoven v Urovni

0,85 z divodu mirné lepsi obchodovatelnosti.
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Parametry srovnavacich nemovitosti

Znalec se pri vybéru srovnavacich nemovitosti soustredil zejména na vyuzitelnost a lokalitu, v niz se
nemovitosti nachazi. Pripadné odlisSnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti ocenované jsou

eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaci metody.
Informace o srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztazeny k datu ocenéni.

U srovnavacich nemovitosti jsou znamy potrebné parametry a realizované (popr. nabidkové) ceny.
Potrebnymi parametry byly tyto (nejsou razeny podle velikosti vlivu na vyslednou hodnotu): lokalita,

technicky stav objektu, typ konstrukce, vybaveni, rozsah prostor, moznost parkovani, dalsi vlivy.
3.1.3.1 Stanoveni hodnoty porovnavacim zplisobem - Areal jako celek

Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povazovan vyrobné-skladovaci areal s administrativnim zazemim v
Ratiskovicich nebo obdobné lokalité, v celkové primérném technickém stavu, s béznym typem
konstrukci (ocelova/zdéna/betonova), standardné vybaveny v¢. jerabovych drah, s celkovym rozsahem
véech uzitnych ploch 2 001 m? az 4 000 m?, s béZnou rozlohou pfilehlych pozemkd funkéniho celku se
zpevnénou prijezdovou komunikaci pro nakladni dopravu a primérené kapacitni moznosti parkovani.

Dalsi vlivy u standardni nemovitosti nejsou uvazovany.
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Tabulka 3-8 Databaze srovnavacich nemovitosti - Areal jako celek

19 000 000,00 0,80 15200 000,00 3 600,00 Bulovice horgj  ocelova/zdéna/| - standard,bez ;50100 054000 m2|  OMEZENE L vy
betonova moznosti jer. drah prostranstvi
ocelova/zdéna/ k dispozici

l28 000 000,00 0,80 22 400 000,00 3 040,00 Brno, Lisen dobry betonova nadstandardni 2 001 m2 az 4 000 m2 zpevnéné plochy bez vlivu

15000 000,00 0,80 12 000 000,00 2 637,00 Holubice horsi ~ ocelova/zdéna/ - standard, bez 501 5 o5 40pomz OMEZENE o livu
betonova moznosti jer. drah prostranstvi

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uZit z divodu predpokladu, Ze skutecnd cena srovndvacich objekt( je niZsi neZ nabidkovd.
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Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCS
Na zakladé koeficientl odlisnosti k; - k; byl pro kaZzdou srovnavaci nemovitost vypocten index odlisnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj byly poté vypocteny trzni ceny srovnavacich

nemovitosti - JTCs.

ki koeficient lokality

ky koeficient technického stavu objektu
ks koeficient typu konstrukce

k4 koeficient vybaveni

ks koeficient rozsahu prostor

ke koeficient moznosti parkovani

ks koeficient dalSich vliva

Rozmezi jednotlivych koeficient( bylo stanoveno na zakladé odborného Gsudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

V pripadé, ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven prislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je
prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez popsany standard. Je-li hodnota

koeficientu mensi nez jedna, je prislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez standard.

Tabulka 3-9 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCs

Cena po redukci na Uzitna ) Jednotlv(ov:;a cena Kk, ke ks K¢ ks ki ko I JV'I'CS2
pramen ceny [Kc] plocha [m“] [KE/m~] [Ké/m?]
1 15 200 000,00 3 600,00 4222,22 1,03 0,95 1,00 0,90 1,00 0,97 1,00 0,85 4967,32
2 22 400 000,00 3 040,00 7 368,42 1,07 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,12 6 578,95
3 12 000 000,00 2 637,00 4 550,63 1,03 0,95 1,00 0,90 1,00 0,97 1,00 0,85 5 353,68

Zdroj: vlastni vypocet

Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny - SJTC

Na zakladé indexu jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny jejich vysledné
trzni ceny (JTCs) - viz Tabulka 3-9. Zadna ze srovnavacich nemovitosti nebyla ze srovnani vyloucena. Pro
urceni standardni jednotkové trzni ceny standardni nemovitosti byly tedy pouzity 3 srovnavaci

nemovitosti (viz Tabulka 3-10).
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" Stanoveni jednotkové trni ceny ocefiovanych prostor - JTCO

Na zakladé koeficientd odliSnosti k; - k; ocenované nemovitosti byl uréen jeji index odlisnosti I a

jednotkové trzni ceny ocenovanych prostor - JTCo.

Tabulka 3-11 Jednotkova trzni cena ocenovanych prostor - JTCo - Areal jako celek
Ratiskovice
1/3 zanovni, 2/3 mirné horsi
Ocelova,drevéna,zdéna
standardni, jerabové drahy
2 001 m2 az 4 000 m2

k dispozici zpevnéné plochy

horsi stav arealovych komunikaci

1,00
1,00
0,99
1,00
1,00
1,00
0,95
0,94

5 295,32

Zdroj: vlastni vypocet

Rozmezi jednotlivych koeficientl bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.
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Stanoveni hodnoty Nemovitosti - Areal jako celek

Tabulka 3-12 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti - Areal jako celek
Predmét ocenéni Uzitna plocha [m?] JTCo [KE/m?] Trzni hodnota [Kc]

Areal jako celek 2 824,17 5 295,32 14 954 883,88

Zdroj: vlastni vypocet
3.1.3.2 Stanoveni hodnoty porovnavacim zplisobem - Administrativni budova

Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povazovana budova pro administrativu vc. skladové-vyrobnich prostor v
Ratiskovicich nebo obdobné lokalité, v celkové primérném - dobrém technickém stavu, zdéna, bézny
standard vybaveni, s celkovym rozsahem viech uzitnych ploch 501 m? az 1 500 m?, s béznou rozlohou
prilehlych pozemkd funkéniho celku v¢. zpevnénych ploch pro manipulaci, parkovani. Dalsi vlivy u

standardni nemovitosti nejsou uvazovany.
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Tabulka 3-13 Databaze srovnavacich nemovitosti - Administrativni budova

2 900 000,00 0,8 2 465 000,00 902,00 Jarohnévice Spatny zdéna
Hrusovany n.

l 950 000,00 0,85 807 500,00 238,00 Jevizovkou velmi dobry zdéna

l 9900 000,00 0,85  8415000,00 1 800,00 Hr“SB"r‘:]aa"y u dobry zdéna

Zdroj: vlastni vypocet

k dispozici zpevnéné

mirné horsi 501 m2 az 1500 m2 bez vlivu
plochy

standardni do 500 m2 K dispozici zpevnéné bez vlivu
plochy

standardni 1501 m2 az 2500 m2 SR penelov bez vlivu
plocha

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uZit z divodu predpokladu, Ze skutecnd cena srovndvacich objekty je niZsi neZ nabidkovd.

tel.: +420 226 253 900
fax: +420 222 542 014
www.bdo.cz
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Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCS
Na zakladé koeficient( odliSnosti k; - k; byl pro kaZzdou srovnavaci nemovitost vypocten index odlisnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj byly poté vypocteny trzni ceny srovnavacich

nemovitosti - JTCs.

ki koeficient lokality

ky koeficient technického stavu objektu
ks koeficient typu konstrukce

k4 koeficient vybaveni

ks koeficient rozsahu prostor

ke koeficient moznosti parkovani

ks koeficient dalSich vliva

Rozmezi jednotlivych koeficient( bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

V pripadé, ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven prislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je
prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez popsany standard. Je-li hodnota

koeficientu mensi nez jedna, je prislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez standard.

Tabulka 3-14 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCs

Cena po redukci na Uzitna ) Jednotlv(ov:;a cena Kk, ke ks K¢ ks ki ko I JV'I'CS2
pramen ceny [Kc] plocha [m“] [KE/m~] [Ké/m?]
1 2 465 000,00 902,00 2 732,82 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 1,00 1,00 0,86 3 177,70
2 807 500,00 238,00 3 392,86 1,00 1,05 1,00 1,00 1,05 1,00 1,00 1,10 3 084,42
3 8 415 000,00 1 800,00 4 675,00 1,05 1,00 1,00 1,00 0,95 1,02 1,00 1,02 4583,33

Zdroj: vlastni vypocet

Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny - SJTC

Na zakladé indexu jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny jejich vysledné
trzni ceny (JTCs) - viz Tabulka 3-14. Zadna ze srovnavacich nemovitosti nebyla ze srovnani vyloucena.
Pro urceni standardni jednotkové trzni ceny standardni nemovitosti byly tedy pouzity 3 srovnavaci

nemovitosti (viz Tabulka 3-15).
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" Stanoveni jednotkové trni ceny ocefiovanych prostor - JTCO

Na zakladé koeficientd odliSnosti k; - k; ocenované nemovitosti byl uréen jeji index odlisnosti I a

jednotkové trzni ceny ocenovanych prostor - JTCo.

Tabulka 3-16 Jednotkova trzni cena ocenovanych prostor - JTC, - Administrativni budova
RatiSkovice
dobry
zdéna/drevéna
standardni
501 m2 az 1500 m2

samostatna panelova plocha

horsi stav arealovych komunikaci

1,00
1,00
0,97
1,00
1,00
1,02
0,95
0,94

3 398,24

Zdroj: vlastni vypocet

Rozmezi jednotlivych koeficientl bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.
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Stanoveni hodnoty Nemovitosti - Administrativni budova

Uzitna plocha je urcena v Urovni predpokladaného déleni - zmenseni Administrativni budovy ve prospéch
zazemi Nové haly.

Tabulka 3-17 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti - Administrativni budova
Predmét ocenéni Uzitna plocha [m?] JTCo [KE/m?] Trzni hodnota [Kc]
Administrativni budova 773,16 3 398,24 2 627 383,24

Zdroj: vlastni vypocet
3.1.3.3 Stanoveni hodnoty porovnavacim zplisobem - Nova hala

Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povazovana novéjsi skladové-vyrobni hala v Ratiskovicich nebo obdobné
lokalité, v celkové dobrém technickém stavu, bézna ocelova nebo betonova skeletova konstrukce, bézny
standard vybaveni v¢. jefabovych drah, s celkovym rozsahem uzitnych ploch 501 m? az 1 500 m?
s béznou rozlohou prilehlych pozemkud funkéniho celku a moznosti parkovani. Dalsi vlivy u standardni

nemovitosti nejsou uvazovany.
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Tabulka 3-18 Databaze srovnavacich nemovitosti - Nova hala

betonovy/ocelovy standardni, bez 501 m2 az  k dispozici zpevnéné

7 914 000,00 0,85 6 726 900,00 1 094,00 Mikulov horsi bez vlivu
skelet moznosti jer. drah 1500 m2 plochy
betonovy/ocelovy standardni, bez 501 m2 az  k dispozici zpevnéné
l 8900 000,00 0,85 7565 000,00 1 173,00 Rousinov dobry skelet mo3nosti jeF. drah 1500 m2 plochy bez vlivu
9950000,00 0,85 8457500,00 1149,30 Boskovice  dobry 2déna e I L
moznosti jer. drah 1500 m2 plochy

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uZit z dvodu predpokladu, Ze skutecnd cena srovndvacich objekti je niZsi neZ nabidkovd.
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Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCS
Na zakladé koeficientl odlisnosti k; - k; byl pro kaZzdou srovnavaci nemovitost vypocten index odlisnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj byly poté vypocteny trzni ceny srovnavacich

nemovitosti - JTCs.

ki koeficient lokality

ky koeficient technického stavu objektu
ks koeficient typu konstrukce

k4 koeficient vybaveni

ks koeficient rozsahu prostor

ke koeficient moznosti parkovani

ks koeficient dalSich vliva

Rozmezi jednotlivych koeficient( bylo stanoveno na zakladé odborného Gsudku Znalce, pricemz jako
podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

V pripadé, ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven prislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je

prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez popsany standard. Je-li hodnota

koeficientu mensi nez jedna, je prislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez standard.

Tabulka 3-19 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCs

Cena po redukci na Uzitna ) Jednotlv(ov:;a cena Kk, ke ks K¢ ks ki ko I JV'I'CS2
pramen ceny [Kc] plocha [m“] [KE/m~] [Ké/m?]
1 6 726 900,00 1 094,00 6 148,90 1,03 0,95 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,88 6 987,39
2 7 565 000,00 1173,00 6 449,28 1,05 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,95 6 788,72
3 8 457 500,00 1 149,30 7 358,83 1,00 1,00 1,02 0,90 1,00 1,00 1,00 0,92 7 998,73

Zdroj: vlastni vypocet

Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny - SJTC
Na zakladé indexu jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny jejich vysledné
trzni ceny (JTCs) - viz Tabulka 3-19. Zadna ze srovnavacich nemovitosti nebyla ze srovnani vyloucena.
Pro urceni standardni jednotkové trzni ceny standardni nemovitosti byly tedy pouzity 3 srovnavaci

nemovitosti (viz Tabulka 3-20).
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" Stanoveni jednotkové trni ceny ocefiovanych prostor - JTCO

Na zakladé koeficientd odliSnosti k; - k; ocenované nemovitosti byl uréen jeji index odlisnosti I a

jednotkové trzni ceny ocenovanych prostor - JTCo.

Tabulka 3-21 Jednotkova trzni cena ocenovanych prostor - JTC, - Nova Hala
RatiSkovice
novostavba
kovova moderni
nova hala s jer.drahou 5 t
501 m2 az 1500 m2

omezené prostranstvi

horsi stav arealovych komunikaci

1,00
1,20
1,15
1,15
1,00
0,97
0,95
1,46
10 597,09

N
Q
S
=
IS}
%]
~
3
3
o
[}
@
~

Rozmezi jednotlivych koeficientl bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.
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Stanoveni hodnoty Nemovitosti - Nova hala

Uzitna plocha je souctem uzitné plochy Nové haly v¢. zazemi umisténém v Administrativni budové, tedy po

predpokladaném déleni Arealu na tri celky.

Tabulka 3-22 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti - Nova hala
Predmét ocenéni Uzitna plocha [m?] JTCo [KE/m?] Trzni hodnota [Kc]
Nova hala 1 053,37 10 597,09 11 162 656,69

Zdroj: vlastni vypocet
3.1.3.4 Stanoveni hodnoty porovnavacim zptsobem - Stara hala

Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost je povazZovana starsi skladové-vyrobni hala v Ratiskovicich nebo obdobné
lokalité, v celkové dobrém technickém stavu, bézna ocelova nebo betonova skeletova konstrukce, bézny
standard vybaveni V<. jefabovych drah, s celkovym rozsahem uzitnych ploch 501 m? az 1 500 m?
s primérenou moznosti parkovani, s béznou rozlohou pfilehlych pozemku funkéniho celku. Dalsi vlivy u

standardni nemovitosti nejsou uvazovany.
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Tabulka 3-23 Databaze srovnavacich nemovitosti - Stara hala

standardni, bez bez k dispozici zpevnéné

1 840 000,00 0,85 1 564 000,00 600,00 Zbysov dobry zdéna do 500 m2 bez vlivu
moznosti jer. drah plochy
) betonovy/ocelovystandardni, bez bez 1501 m2 az  k dispozici zpevnéné
l 10 300 000,00 0,85 8 755 000,00 3200,00 Brno - Lisen horsi skelet moznosti jef. drah 4000 m2 plochy bez vlivu
5250 000,00 0,85 4462500,00 2189,00 Rousinov  hors  Detonovy/ocelovystandardni, bezbez 501 m2az kdispozicizpevnene . i,
skelet moznosti jer. drah 1500 m2 plochy

Zdroj: vlastni vypocet

Pozn.: KRC - koeficient redukce na pramen ceny je uZit z divodu predpokladu, Ze skutecnd cena srovndvacich objekt( je niZsi neZ nabidkovd.
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Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCS
Na zakladé koeficientl odlisnosti k; - k; byl pro kaZzdou srovnavaci nemovitost vypocten index odlisnosti
srovnavaci nemovitosti od nemovitosti standardni Is. Z néj byly poté vypocteny trzni ceny srovnavacich

nemovitosti - JTCs.

ki koeficient lokality

ky koeficient technického stavu objektu
ks koeficient typu konstrukce

k4 koeficient vybaveni

ks koeficient rozsahu prostor

ke koeficient moznosti parkovani

ks koeficient dalSich vliva

Rozmezi jednotlivych koeficient( bylo stanoveno na zakladé odborného Gsudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.

V pripadé, ze je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida Uroven prislusného kritéria
u dané srovnavaci nemovitosti popsanému standardu. Pokud je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je
prislusné kritérium u srovnavaci nemovitosti hodnoceno jako lepsi nez popsany standard. Je-li hodnota

koeficientu mensi nez jedna, je prislusné kritérium hodnoceno jako horsi nez standard.

Tabulka 3-24 Stanoveni jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti - JTCs

Cena po redukci na Uzitna ) Jednotlv(ov:;a cena Kk, ke ks K¢ ks ki ko I JV'I'CS2
pramen ceny [Kc] plocha [m“] [KE/m~] [Ké/m?]
1 1 564 000,00 600,00 2 606,67 1,00 1,00 1,05 0,90 1,05 1,00 1,00 0,99 2 633,00
2 8 755 000,00 3 200,00 2 735,94 1,07 0,95 1,00 0,90 0,95 1,00 1,00 0,87 3 144,76
3 4 462 500,00 2 189,00 2 038,60 1,05 0,95 1,00 0,90 1,00 1,00 1,00 0,90 2 265,11

Zdroj: vlastni vypocet

Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny - SJTC

Na zakladé indexu jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny jejich vysledné
trzni ceny (JTCs) - viz Tabulka 3-24. Zadna ze srovnavacich nemovitosti nebyla ze srovnani vyloucena.
Pro urceni standardni jednotkové trzni ceny standardni nemovitosti byly tedy pouzity 3 srovnavaci

nemovitosti (viz Tabulka 3-25).

BDO Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o. tel.: +420 226 253 900 Znalecky posudek
V_ Americe 114, 25} 31 Vsenory, Ceska republika fax: +420 222 542 014 31-07-2015/161
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 e-mail: appraisalservices@bdo.cz

Obchodni rejstrik Méstsky soud v Praze oddil C, vlozka 117995 www.bdo.cz 41/52



~ s

—
<)
o
c
=
Q
s
N
(8]
w
e
[
=}
[¢]
<
1)
2
%]
&+
Q
=}
[=%
[
3
(=N
2
N
[1]
[=%
=}
o
s
b3
o
<
(0]
=3
=
N
3
[a)
1]
=]

<

1
wv

[
—
(@]

1

w
e
Q
=
Q
=2
S
Q

2 265,11
3144,76
360,71
2 320,25
3 041,67
2 680,96

N
g
S
=
5
2
S
S
(e}
0ON¢
()
)

" Stanoveni jednotkové trni ceny ocefiovanych prostor - JTCO

Na zakladé koeficientd odliSnosti k; - k; ocenované nemovitosti byl uréen jeji index odlisnosti I a

jednotkové trzni ceny ocenovanych prostor - JTCo.
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RatiSkovice
mirné horsi
ocelova
standardni, jerabové drahy
501 m2 az 1500 m2

k dispozici zpevnéné plochy

horsi stav arealovych komunikaci

1,00
0,97
0,95
1,00
1,00
1,00
0,95
0,88

2 359,24

Zdroj: vlastni vypocet

Rozmezi jednotlivych koeficientl bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, pricemz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uzity odborné publikace.
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Stanoveni hodnoty Nemovitosti - Stara hala

Tabulka 3-27 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti - Stara hala
Predmét ocenéni Uzitna plocha [m?] JTCo [KE/m?] Trzni hodnota [K¢]
Stara hala 997,64 2 359,24 2 353 672,19

Zdroj: vlastni vypocet

3.1.4 STANOVENi HODNOTY JERABOVYCH DRAH
3.1.4.1 Pouzitd metoda ocenéni

Pro stanoveni hodnoty poloZzek ocenovaného samostatného movitého majetku, bude uzito metody
ocenéni majetku Upravou jeho vychozi ceny od R. Knoflicka, ktera byla publikovana mimo jiné

v odborné literature a ktera je popsana nize.

Uzita metodika ocenéni vychazi ze zjisténi vychozi ceny stejného neopotrebeného majetku (v daném
pripadé je vzhledem ke stari ocenovaného majetku vhodné uzit jeho porizovaci cenu) a jeji nasledné

Upravy o vliv opotrebeni a technického stavu obecné.
Pro ocenéni je nezbytné definovat nasledujici parametry:

Vychozi cena (dale také jako ,VC*): Vychozi cena je cena, za kterou by bylo mozné poridit stejnou
polozku majetku k datu ocenéni. V daném pripadé byla vzhledem ke stari ocenovaného majetku uzita

jeho porizovaci cena upravena indexem cen primyslovych vyrobcd.

Doba Zivotnosti, Zivotnost (dale také jako ,,DZ“): je definovana jako doba, po jejimZ uplynuti je
ocenovana polozka majetku jiz fyzicky i moralné amortizovana, ale ma jesté urcitou zbytkovou hodnotu.
Doba Zivotnosti do zbytkové hodnoty determinuje sklon amortizacni krivky, ktera je definovana dale.

Tento parametr je udavan v letech.

Doba uzivani, stari (dale také jako ,DU“): je definovana jako doba mezi datem porizeni a datem
ocenéni, pripadné u stroju od uvedeni do provozu po provedeni celkové nebo generalni opravy,
rekonstrukce nebo modernizace, po datum ocenéni, resp. poctem odpracovanych cykld pri slozkach
majetku, které maji predpokladanou zivotnost uvedenou poctem vyrobnich cykli bez ohledu na

sménnost slozky majetku. Doba uzivani je uvedena v letech.

Zlstatkové procento, zbytkova hodnota (dale také jako ,,ZP“): predstavuje technicky stav majetku po
uplynuti doby Zivotnosti, ktery vychazi z faktu, ze majetek ma stale uzitkovou a technickou hodnotu.

Tento parametr je bezrozmérnou velicinou vyjadrenou v %.

Technicka hodnota (dale také , TH“) vyjadruje technicky stav ocenovaného majetku k datu ocenéni v

procentech.

Vychozi technicka hodnota (dale také jako ,VTH“): tento parametr se tyka témér vyhradné ocenéni

stroji. Predstavuje technicky stav nového stroje, pripadné stroje po celkové nebo generalni opraveé,

BDO Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o. tel.: +420 226 253 900 Znalecky posudek
V_ Americe 114, 25} 31 Vsenory, Ceska republika fax: +420 222 542 014 31-07-2015/161
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 e-mail: appraisalservices@bdo.cz

Obchodni rejstrik Méstsky soud v Praze oddil C, vlozka 117995 www.bdo.cz 43/52



modernizaci nebo rekonstrukci ve vztahu k novému stroji. Vyjadruje se v procentech. Vychozi technicka
hodnota stroje se stanovi na zakladé predlozenych doklad(, které hodnovérné popisuji jeho stav,
zejména kupni smlouva, predavaci protokol, zarucni list, zapis z odborné zkousky nebo prohlidky podle
zvlastnich predpisu, nebo jiny hodnovérny doklad. Pokud se na stroji nevykonala celkova nebo generalni
oprava, rekonstrukce nebo modernizace, jeho VTH se rovna 100 %. Pokud se na stroji provedla celkova
nebo generalni oprava, rekonstrukce nebo modernizace, jeho vychozi technicka hodnota se stanovi

podle dale uvedeného postupu.
VTH tovarné vyrobeného stroje, nového stroje vyrobeného vlastni ¢innosti je 100 %.

VTH stroje po celkové opravé Znalec urci odbornym odhadem v rozsahu 60 - 90 % tovarné nového stroje
podle kvality provedené opravy a s pripadnym zohlednénim podminek zavodu, ve kterém byla oprava
provedena. Pro stroje, které byly opravovany v zahrani¢i nebo které byly dovezeny jako repasované z

vyrobniho nebo srovnatelného zavodu, VTH = 100 %.
U ostatnich druh majetku k ocenéni je VTH = 100 %

Nasledujici koeficient, tj. zohlednéni oprav, soucasného stavu a technického zhodnoceni prirazkami a

srazkami je uzit pouze pri ocenéni majetku typu strojniho zarizeni.

Prirazky a srazky (dale také jako ,,PS“): pri hodnoceni technického stavu, zejména stroju a strojnich
zarizeni, se stanovi na zakladé vysledku prohlidky vyse prirazek a srazek. Prirazkou se hodnoti
prokazatelné zvyseni uzitné hodnoty po provedené bézné opravé, nebo pokud je zrejmé, Ze stroj byl
minimalné vyuzivan. Zvyseni nesmi prekrocit hodnotu stroje nového (vliv oprav). Jakkoli rozsahla a
nakladna oprava - i napf. slozeni stroje z uzl( a dild nové vyrobenych - nevytvori stroj, ktery by mél
vlastnosti, tedy i technicky stav, lepsi nez stroj tovarné novy. Srazkou se vyjadri stav stroje evidentné
horsi, nez primérné opotfebovavany. Hodnoti se zejména zjevna porucha nékterého dilu stroje, vyssi
opotrebeni, deformace, koroze, Unik provoznich naplni, zavady elektroinstalace, poruseni

bezpecnostnich predpist. Prirazky a srazky se urcuji v procentech.

Zakladni amortizace (dale také jako ,,ZA“): z divodu rovnomérnosti rychlosti opotfebeni ocenovaného
majetku byl vybran linearni zpusob amortizace, ktery realné modeluje fyzické opotrebeni jednotlivych

poloZek ocenovaného majetku dle vzorce:

ZA = DU M (%)
Dz

Béhem obdobi Zivotnosti neméni krivka amortizace svlj sklon. | po uplynuti doby Zivotnosti urcitého
majetku je dany majetek dale v podnikani pouzivan, to zohlednuje zbytkové procento. Pokud je doba

uzivani delsi nez doba Zivotnosti, je zakladni amortizace stanovena dle vzorce:

ZA =100%—-ZP (%)
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Z vyse uvedeného je zrejmé, ze algebraicky vypocet technické hodnoty je vyjadren vzorcem, ve kterém

figuruje vychozi technicka hodnota, zakladni amortizace a prirazky a srazky:

VTH -(100% — ZA)-(100% + PS )

TH =
10*

(%)

Koeficient moralniho opotrebeni (dale také jako ,Kwo“) je cenovy opravny koeficient vyjadrujici

zastarani polozky majetku vlivem casového vyvoje dané technologie.

Casova cena (dale také jako ,,CC“) polozky ocefiovaného majetku bude uréena z vychozi ceny (VC),

technické hodnoty (TH) a koeficientu moralniho opotrebeni (kyo):

CC=TH-VC-K,, (K&)

Casova cena predstavuje reprodukéni hodnotu majetku.

Koeficient prodejnosti (dale také jako ,Kp“) je cenovy opravny koeficient vyjadrujici stav mezi

nabidkou a poptavkou na trhu.

Cena obvykla, hodnota (dale také jako ,,COB“) je Casova cena polozky ocenovaného majetku upravena

koeficientem prodejnosti (Kp):

COB=CC-Kp (K&)

3.1.4.2 Postup stanoveni hodnoty metodou upravy vychozi ceny majetku

Vstupni parametry stanoveni hodnoty metodou Upravy vychozi ceny majetku jsou nasledujici:

Vychozi cena

Vychozi cena je urcena z ceny pofizovaci a to prepoctem indexem cen prumyslovych vyrobc k datu

ocenéni.

Vychozi technicka hodnota

Znalci nejsou znamy zadné informace o pripadnych provedenych generalnich ¢i celkovych opravach.

Vychozi technicka hodnota tedy cini 100 %.

Doba zivotnosti

Doba zivotnosti byla stanovena na zakladé odborného Usudku Znalce, v zavislosti na typu majetku.

Z(statkové procento

Zlstatkové procento bylo stanoveno na zakladé odborného Usudku Znalce, a to vzdy s ohledem na

charakter predmétného majetku.

Amortizace zarizeni
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Amortizace byla stanovena v souladu s vyse uvedenymi postupy a vzorci.
Srazky a prirazky
Prirazky ci srazky se uzivaji v pripadé, ze polozka predmétu ocenéni je ve velmi Spatném (nefunkénim)

stavu, nebo v pripadé, kdy bylo na polozce predmétu ocenéni provedeno technické zhodnoceni. V

daném pripadé budou, vzhledem ke skutecnému stavu polozky SMV, prirazky a srazky rovny nule.

Koeficient moralniho opotrebeni

Koeficient moralniho opotrebeni vyjadruje zastarani polozky majetku vlivem casového vyvoje dané

technologie. V daném pripadé neni nutné upravovat, jerabové drahy jsou moderni.

Koeficient prodejnosti

Koeficient prodejnosti byl stanoven na zakladé odborného Usudku Znalce s ohledem na specifika

majetku.
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3.1.4.3 Stanoveni hodnoty jerabovych drah metodou upravy vychozi ceny majetku

Tabulka 3-28 Stanoveni zakladnich parametrl ocenéni

Jerabova draha, Nova hala, nosnost 5 t 2011 839 000,00 2015 0,00% 0,9951 834 888,90

- JeFabova draha, Stara hala, nosnost 2t 2011 429 400,00 2015 4 0,00% 0,9951 427 295,94
Zdroj: dodané podklady, vlastni vypocet

Tabulka 3-29 Stanoveni hodnoty metodou Upravy vychozi ceny majetku

Jerabova draha, Nova hala, nosnost 5 t 834 888,90 12,80 87,20 1,00 728 023,12 0,50 364 011,56
- JeFabova draha, Stara hala, nosnost 2t 427 295,94 25 20 12,80 87,20 1,00  372602,06 0,50 186 301,03

Zdroj: dodané podklady, vlastni vypocet
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3.1.5 REKAPITULACE STANOVENi HODNOTY PREDMETU OCENENI

V kapitole vyse byl Areal ocenén porovnavacim zpusobem jako celek a soucasné kazdy hlavni objekt
zvlast vlastni porovnavaci metodou, nakladova metoda byla pouzita pouze podpurné viz kapitola 3.1.2.

Tabulka 3-30 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti porovnavaci metodou - Areal jako celek

14 950 000,00

Zdro;: vlastni vypocet

Tabulka 3-31 Rekapitulace stanoveni hodnoty Nemovitosti porovnavaci metodou - jednotlivé hlavni
objekty zvlast’

2 630 000 *)
11 160 000,00 *)
2 350 000,00
16 140 000,00

Zdroj: vlastni vypocet

Poznamky ke stanovenym hodnotam:

*) Administrativni budova byla ocenéna dohromady (zdéna i drevéna cast) - povazovano za funkcni
celek. Jizni ¢ast Administrativni budovy, ve které se nachazi kotelna, hygienické a technické zazemi pro
Novou halu, je ocenéno v ramci hodnoty Nové haly, ke které by v pripadé déleni méla jizni cast
Administrativni budovy nalezet (v porovnavaci metodé je adekvatné presunuta uzitna plocha z ploch

Administrativni budovy k Nové hale - jedna se priblizné o 190 m* uzitné plochy).
Nova hala i Stara hala jsou ocenény v¢. jerabovych drah.
Hodnota jerabovych drah byla stanovena nasledovné:

Tabulka 3-32 Rekapitulace stanoveni jerabovych drah zvlast’

Jerabova draha, Nova hala, nosnost 5 t 360 000,00

Jerabova draha, Stara hala, nosnost 2 t 190 000,00

Celkem 550 000,00
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Znaleckym Ukolem je posouzeni moznosti realného déleni predmétného Arealu. Dne 11. 7. 2015 byla
Znalci predana Predbézna studie proveditelnosti, rozdéleni provozniho arealu H.L.C. spol. s r.o. na dilci
provozni jednotky, zpracovana Ing. arch. Davidem Vasickem (dale také ,Predbézna studie“). Na zakladé
Predbézné studie a provedeného mistniho Setfeni je Areadl mozné rozdélit za uréitych predpokladd.
Zavéry - podminky realného déleni, uvedené v podrobné Predbézné studii zpracované Ing. arch.

Davidem Vasickem, Znalec povazuje za spravné. Predbézna studie je v priloze tohoto znaleckého

posudku.
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4. ZAVER

Znaleckym Ukolem bylo ocenéni nemovitého majetku dluznika - spole¢nosti H.L.C. spol. sr.o., IC:
49975676, se sidlem, Brnénska 3610, 695 01 Hodonin, v katastralnim U(zemi RatisSkovice a obci
Ratiskovice, zapsaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3022 vedeném Katastralnim Gradem

pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin:

i, pozemek parcelni Cislo 2324/57, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuziti - jina plocha,

vymeéra 13 795 m?;

ii.  pozemek parcelni ¢islo 2394/3, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvori, vyméra 3 029 m?, na

pozemku stoji stavba Ratiskovice, ¢.p. 1396;

iii.  stavba Ratiskovice, ¢.p. 1396, zpusob vyuZiti - vyroba, ktera je soucasti pozemku parcelni Cislo
2394/3

Znalecky Ukol byl dle pozadavku Objednatele ¢lenén na:
A) ocenéni nemovitého majetku jako celku

Znalec stanovil na zdkladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu

nemovitého majetku jako celku ve vysi
14 950 000,00 K¢

(Slovy: ¢trnact milionl devét set padesat tisic korun ceskych).

B) ocenéni jednotlivych nemovitych véci v Arealu samostatné (tj. Stara hala, Nova hala,
Administrativni budova a c¢ast pozemku se silazni jamou) - tato varianta bude obsahovat i

posouzeni moznosti, jak areal (nemovité véci) rozdélit (otazka siti, vécnych bremen, apod.)

2 630 000,00

11 160 000,00
2 350 000,00
16 140 000,00

Vyse uvedené hodnoty zahrnuji ocenéni movitych soucasti - jerabu v halach, které jsou samostatné

ocenény nasledovné:
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Por. ¢. Nazev Hodnota [Kc]
1 Jerabova draha, Nova hala, nosnost 5 t 360 000,00
2 Jerabova draha, Stara hala, nosnost 2 t 190 000,00
Celkem 550 000,00

Znalec posoudil moznosti realného déleni predmétného arealu na zakladé dodanych podkladi a vlastniho
Setreni. Predmétny areal lze rozdélit za podminek uvedenych v podrobné Predbézné studii
proveditelnosti, ktera byla pro potreby zjisténi realného déleni vypracovana Ing. arch. Davidem

Vasickem. Predbézna studie proveditelnosti je prilohou tohoto znaleckého posudku.

Znalec¢né a ndhrada ndkladi budou likvidovdny na zdkladé Znalcem zpracovaného ucetniho dokladu.

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vsech vyse uvedenych tabulkdch je zplsoben zaokrouhlovdnim za
vyuZiti programového vybaveni MS OFFICE - Excel 2010.
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5.0 ZNALECKADQLoi‘KA'; ~

Spolecnost BDO Appraisal services - Znalecky Ustav s.r.o., se sidlem Vienory, V Americe 114, PSC 252 31, IC: 275 99 582, byla dne
31. fijna 2006 zapsana na zékladé rozhodnuti Ministra spravedinosti Ceské republiky ¢.j. 234/2006-0DS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu
ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k ciziné, Elektrotechnika a Kybernetika
s rozsahem znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti €.j. 173/2012-0SD-SZN/17:

Obor Ekonomika

¥ pro (Cetni evidenci: Eeské a mezinarodni Géetni standardy, GCetnictvi podnikatelt, finanénich instituci, organizaci verejného |
sektoru, inventarizaci a ekonomické rozbory, stanoveni realné hodnoty pro ucetni Ucely, sledovani vyse a i
snizovani nakladt, kontroling, environmentalni (&etnictvi, environmentalni reporting (reporting E
environmentalnich rizik, environmentalnich dopadl, politik, strategii, zavazku Ci environmentalniho
profilu, reporting emisi sklenikovych plynd, reporting znecisténi ovzdusi, vod, pidy a dopadl a sanace
znedisténi, reporting vyroby a spotfeby energie, sledovani a sniZeni environmentdlnich nakladu,
ekonomické souvislosti)

#  pro daiovou a celni problematiku: dané, danovy system Ceské republiky a Evropské unie, mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni,
zpusob stanoveni a stanoveni prevodnich (zuctovac1ch) cen mezi spojenymi osobami pro dariové ucely,
posouzeni a vymezem innosti vyzkumu a vyvoje v kontextu dafovych Ulev, posouzeni a vymezem vyse =
slevy na dani z pfijmi u poplatnika, kterému byly poskytnuty investiéni pobidky, posouzeni splnéni 5
zvlastnich podminek, za kterych lze uplatnit slevu na dani z prijmd u poplatnika, kterému byly poskytnuty
investi¢ni pobidky, zatfid'ovani majetku do odpisovych tfid pro danové tcely

pro mzdy: ocenéni naturalni mzdy a jinych nepenéznich prijmua
pro oblast verejné podpory: vefejna podpora

pro ceny a odhady: ocefiovani véci movitych a nemovitych, ocefiovani prév, pohledavek a zavazkl, nehmotného majetku a
jinych majetkovych hodnot, ocefiovani sluzeb, ocefiovani investi¢nich instrumentd, maJetkovych ucasti a
obchodnich podllu, ocefovani nepenézitych vkladi do obchodnich spolecnosn, ocenovani vyporadaciho
podllu posuzovam ceny bydlem pro ucely stanoveni najemného, ocefovani podniki a jejich Casti,
ocefiovani obchodniho jméni ze]mena pn preménach pravnickych osob, prezkoumém’ navrhu smlouvy o
flzi, vyporadani v penézich pfi zruseni obchodni spolenosti s prevodem jméni na akcionare, resp.
spolecmka, prezkoumani projektu rozdéleni a pfezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeti obchodniho
jméni, prezkoumam ovladaci smlouvy a smlouvy o prevodu zisku, prezkoumani primérenosti ceny nebo
sménného poméru cennych papirl pfi povinné nabidce prevzetl, prezkoumam pr1merenost1 ceny pri
verejném navrhu smlouvy o prevodu cennych papirli, stanovovani a posuzovani prfimérené ceny nebo
sménného poméru cennych paplru pfi povinné nabidce prevzetl nebo nabidce na odkoupeni, prezkum
zprav o vztazich mezi propojenymi osobami, ekonomika spravy majetku v ramci hkwdace, konkursu a
vyrovnani, ocenovani podmkatelskych rizik, oceflovani ochrannych znamek a jinych prav primyslového
vlastnictvi, poéitatovych programi (software), vyrobne techmckych a jinych hospodarsky vyuzitelnych
poznatku (know how), autorskych prav a podobnych prav pravum autorskym, odhady environmentalnich
rizik, ocenéni zneCisténi ovzdusi, vod, plidy a dopadu znelisténi a nakladi na sanaci znecisténi a
odstranéni ekologickych zatézi

Obor Ekologie identifikace a hodnoceni ekologickych a environmentalnich rizik, environmentalnich dopadu, politik,
strategii, cill, reporting emisi sklenikovych plynl, reporting znecisténi ovzdusi, vod, pudy a dopadi
znedisténi, sanace ekologickych zatézi

Obor Pravni vztahy k ciziné mezinarodni pravo soukromé (ob&anské, obchodni, rodinné a pracovni) a mezinarodni pravo verejné
ekonomické, véetné prava Evropské unie

Obor Elektrotechnika automatizace

Obor Kybernetika vypocetni technika - informaéni systémy, informaéni technologie, inteligentni systémy a sité, pocitaCové
systémy a sité, pocitacova grafika a multimedia, digitalni zpracovani obrazu, licencovani informacnich
systémdl, technologii, licencovani vypocetnich a pocitacovych programl

Inalecky posudek je vydan pod poradovym cislem 31-07-2015/161.

g

Inalecky posudek pripravovali Ing. Tomas Brabenec, LL.M, Ph.D.
Jednatel
TN
/\ L Eoed. Pl o —
Ing. Petr Turczer Ing. Pavel Klinkovsky

V Praze dne 31. 7. 2015
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PRILOHA C. 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSBR 31 INS 26905/2014 pro Lenka
Vidovicova, JUDr.

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.lUzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin 49975676

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zptsob ochrany
2324/57 13795 ostatni plocha manipulaéni
plocha
2394/3 3029 zastavéna plocha a

nadvori
Na pozemku stoji stavba: Ratiskovice, ¢&.p. 1396, vyroba

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zptsob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Ratiskovice, &.p. 1396 vyroba 2394/3
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi 24.488,50 K& s prislusSenstvim

GreenVille service s.r.o., Jahodovad Parcela: 2324/57 V-10506/2014-706
58/20, Brnénské Ivanovice, 62000 Parcela: 2394/3 V-10506/2014-706
Brno, RC/ICO: 29355311 Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-10506/2014-706

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
mésto 030 EX-24461/2014 -14 ze dne 24.10.2014. Pravni 0éinky z&pisu ke dni

10.11.2014. Zapis proveden dne 02.12.2014.
Vv-10506/2014-706

Poradi k 10.11.2014 06:34

o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi 52.794,-K¢& a pfislusSenstvi

Revirni bratrska pokladna, Parcela: 2324/57 V-9305/2014-706
zdravotni pojistovna, Michalkovicka Parcela: 2394/3 V-9305/2014-706
967/108, Slezska Ostrava, 71000 Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-9305/2014-706
Ostrava, RC/ICO: 47673036

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-

mésto 030 EX-24519/2014 -15 ze dne 24.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni

06.10.2014. Zapis proveden dne 29.10.2014.
V-9305/2014-706

Poradi k 06.10.2014 06:56

o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 1.475,-K& s pfisluSenstvim a nakladd exekuce
Technické sluzby mésta Chomutova, Parcela: 2324/57 V-8626/2014-706
pfispévkova organizace, namésti 1. Parcela: 2394/3 V-8626/2014-706

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni pracovi&té Hodonin, kéd: 706.

Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Maje 89/21, 43001 Chomutov, RC/ICO: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-8626/2014-706
00079065
Listina Exekué&ni p#ikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Mélnik
031 EX-1216/2014 -38 ze dne 15.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.09.2014.
Zapis proveden dne 08.10.2014.
V-8626/2014-706

Poradi k 16.09.2014 14:38

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 143.159,- K& s p¥isluSenstvim a nadkladd exekuce

Ceska prumyslova zdravotni Parcela: 2324/57 V-8002/2014-706
pojistovna, Jeremenkova 161/11, Parcela: 2394/3 V-8002/2014-706
Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Vv-8002/2014-706
47672234

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Brno-mé&sto 169EX-5829/2014 -17 ze dne 29.08.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 29.08.2014. Zapis proveden dne 23.09.2014; uloZeno na prac. Hodonin

v-8002/2014-706

Poradi k 29.08.2014 22:42

© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysSi 8.072,57 K& a pfisluSenstvi

Revirni bratrska pokladna, Parcela: 2324/57 V-6674/2014-706
zdravotni pojistovna, Michalkovicka Parcela: 2394/3 V-6674/2014-706
967/108, Slezska Ostrava, 71000 Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-6674/2014-706

Ostrava, RC/ICO: 47673036
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
mésto 030 EX 1-17640/2014 -11 ze dne 14.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
24.07.2014. zapis proveden dne 19.08.2014.
V-6674/2014-706

Poradi k 24.07.2014 19:26

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 500.00K¢ s pfisluSenstvim

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- ©Parcela: 2324/57 V-5903/2014-706
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 2394/3 V-5903/2014-706
St¥edoéesky kraj, Zitna 563/12, Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-5903/2014-706

Nové Mésto, 12000 Praha

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 z4k.&.337/1992 Sb.) &.j.-
3161897/2014 2101-25200-209045 Uzemni pracovisté Praha-vychod ze dne 01.07.2014.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis proveden dne 23.07.2014; uloZeno na
prac. Hodonin
Vv-5903/2014-706

Poradi k 01.07.2014 14:48

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-4420/2014-706
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice

Kat.lGzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

¢.j.-3161897/2014 2101-25200-209045 Uzemni pracovisté Praha-vychod ze dne
01.07.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis proveden dne
23.07.2014; ulozeno na prac. Hodonin

v-5903/2014-706

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-4420/2014-706

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
&.3.-3161897/2014 2101-25200-209045 Uzemni pracoviité Praha-vychod ze dne
01.07.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis proveden dne
23.07.2014; uloZeno na prac. Hodonin

v-5903/2014-706

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysSi 112.782,-K&é s pfislusSenstvim

Ceska prumyslova zdravotni Parcela: 2324/57 V-5723/2014-706
poji&tovna, Jeremenkova 161/11, Parcela: 2394/3 V-5723/2014-706
Vitkovice, 70300 Ostrava, RC/ICO: Stavba: Ratiskovice, ¢.p. 1396 V-5723/2014-706
47672234

Listina Exekuéni p#¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU P#erov
103 EX-27551/2014 -13 ze dne 25.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.06.2014.

Zapis proveden dne 17.07.2014.
V-5723/2014-706

Poradi k 25.06.2014 13:35

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 66.087,- K& véetné p¥islusSenstvi a nakladua
exekuce

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské Parcela: 2324/57 V-3907/2014-706
republiky, Drahobejlova 1404/4, Parcela: 2394/3 V-3907/2014-706
Liberi, 19000 Praha 9, RE/1CO0: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 v-3907/2014-706
47114975

Listina Exekuéni p#ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha 9
085EX-2119/2014 -15 ze dne 05.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.05.2014.

Zapis proveden dne 27.05.2014.
V-3907/2014-706

Poradi k 05.05.2014 19:46

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 133.619,-K& vcetné vesSkerého prislusSenstvi

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 2324/57 V-2340/2014-706
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 2394/3 V-2340/2014-706
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-2340/2014-706
41197518

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
venkov 137 EX-2936/2014 -21 ze dne 22.03.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni

24.03.2014. zapis proveden dne 24.04.2014.
V-2340/2014-706

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k 24.03.2014 17:45

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 196.717,-K& véetné p¥isluSenstvi a nakladd exekuce

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 2324/57 V-1086/2014-706
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 2394/3 Vv-1086/2014-706
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 v-1086/2014-706
41197518

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
venkov 137Ex-461/2014 -19 ze dne 14.02.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
14.02.2014. Zapis proveden dne 17.03.2014.

Vv-1086/2014-706
Poradi k 14.02.2014 18:24

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 2.640,-KE s p¥islusSenstvim, den vzniku zastavniho prava

16.12.2013
ENROLL CZ spol. s r.o., &.p. 190, Parcela: 2324/57 Z-14971/2013-706
46331 Nova Ves, RC/ICO: 25460161 Parcela: 2394/3 Z-14971/2013-706

Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-14971/2013-706
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Liberec 131 EX-5942/2013 -27 ze dne 16.12.2013.
Z-14971/2013-706
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 95.469,- K& s prislusSenstvim
vznik zastavniho prava dne 3.12.201

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské Parcela: 2324/57 Z-14503/2013-706
republiky, Drahobejlova 1404/4, Parcela: 2394/3 Z-14503/2013-706
Liberi, 19000 Praha 9, RC/1IC0: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-14503/2013-706
47114975

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha 9
085EX-12573/2013 -22 ze dne 02.12.2013.
Z-14503/2013-706

Poradi k datu podle pravni Gpravy udcéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské

k uspokojeni pohledavky ve vysSi 322.016,- K& s prisluSenstvim vznik zast. préava dne
29.11.2013
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 2324/57 2-14377/2013-706
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 2394/3 Z-14377/2013-706
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-14377/2013-706
41197518

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
venkov 137 Ex-11266/2013 -30 ze dne 29.11.2013.

Z-14377/2013-706
Poradi k datu podle pravni Gpravy ud¢éinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice

Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

k uspokojeni pohledavky ve vysSi 27.286,- K& s prislusSenstvim
vznik zastavniho prava dne 29.11.2013

RI OKNA a.s., Ukolky 1055, 69681 Parcela: 2324/57 Z-14362/2013-706
Bzenec, RC/ICO: 60724862 Parcela: 2394/3 Z-14362/2013-706
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Kromé&#iZz 122 EX-1839/2013 -17 ze dne 29.11.2013.

Z-14362/2013-706
Poradi k datu podle pravni aGpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské

k uspokojeni pohledavky ve vysi 172.789,-K& s prisluSenstvim
vznik zastavniho prava dne 7.11.2013

Revirni bratrska pokladna, Parcela: 2324/57 Z-13573/2013-706
zdravotni pojisStovna, Michalkovicka Parcela: 2394/3 Z-13573/2013-706
967/108, Slezska Ostrava, 71000 Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-13573/2013-706

Ostrava, RC/ICO: 47673036

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Brno-
mésto 030EX-42943/2013 -13 ze dne 07.11.2013.

Z-13573/2013-706
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysi 2.881.193,-K¢é s prislusSenstvim, den vzniku zastavniho
prava 16.7.2013

Okresni spréava socialniho Parcela: 2324/57 Z-7748/2013-706
zabezpedeni Hodonin, Narodni t¥ida Parcela: 2394/3 Z-7748/2013-706
3200/38, 69501 Hodonin Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-7748/2013-706

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpeceni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i

zdkona &. 582/1991 Sb.) 0SSz Hodonin 47006/220/9017/710/25.6.2013/ ze dne
15.07.2013.

Z-7748/2013-706
Listina OhlasSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti OSSZ Hodonin

47006/220/9017/710/25.6.2013/. Pravni moc ke dni 02.08.2013.

Z-10320/2013-706
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

© Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek ze smlouvy o uvéru ¢. 101103320300US ve vysSi 12 000 000,- K& s

ptislusSenstvim a budouci pohledavky do celkové vyse 6 000 000,- K&, které vzniknou do

6.12.2020
Moravsky Penézni Ustav - spo¥itelni Parcela: 2324/57 V-96/2011-706
druzZstvo, SenovaZné namésti Parcela: 2394/3 V-96/2011-706

1375/19, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 V-96/2011-706
RC/1CO: 25307835

Listina Smlouva o ztfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 06.01.2011.

Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 10.01.2011.

V-96/2011-706
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

O Zahajeni exekuce

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urfad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 49975676

Z-29544/2014-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-24461/2014 -9 Exekutorsky
ufad Brno - mésto ze dne 09.10.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.10.2014. Zapis
proveden dne 30.10.2014; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-29544/2014-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-7189/2014-706
Parcela: 2394/3 Z-7189/2014-706
Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-7189/2014-706

Listina Exekué&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mé&sto 030 EX-24461/2014 -
15 ze dne 24.10.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.10.2014. Zapis proveden
dne 30.10.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Z-7189/2014-706

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
REC/IC0O: 49975676

Z-27240/2014-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-24519/2014 -5 Exekutorsky
uf¥ad Brno-mésto ze dne 17.09.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.09.2014. Zapis
proveden dne 29.09.2014; ulozZeno na prac. Brno-mésto

Z-27240/2014-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-6508/2014-706
Parcela: 2394/3 Z-6508/2014-706
Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-6508/2014-706

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto 030 EX-24519/2014 -
16 ze dne 24.09.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 25.09.2014. Zapis proveden
dne 30.09.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Z-6508/2014-706

© Zahajeni exekuce
povéreny exekutor: JUDr. Roman Chaloupka, Havlicékova 329, 276 01 Mélnik

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 49975676

Z-6373/2014-206
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 031 EX-1216/2014 -15 ze dne

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

11.09.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 15.09.2014. Zapis proveden dne 22.09.2014;
uloZeno na prac. Mélnik

Z-6373/2014-206
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-6268/2014-706
Parcela: 2394/3 Z2-6268/2014-706
Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-6268/2014-706
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Mé&lnik 031 EX-1216/2014 -39 ze

dne 15.09.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 16.09.2014. Zapis proveden dne
24.09.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Z-6268/2014-706

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676

Z-25113/2014-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 169 EX-5829/2014 -13 Exekutorsky
uf¥ad Brno - mésto ze dne 04.08.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 29.08.2014. Zapis
proveden dne 02.09.2014; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-25113/2014-702
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 V-8002/2014-706
Parcela: 2394/3 V-8002/2014-706
Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 VvV-8002/2014-706
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského
zadstavniho prava na nemovitosti EU Brno-mésto 169EX-5829/2014 -17 ze dne

29.08.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 29.08.2014. Zapis proveden dne
23.09.2014; ulozeno na prac. Hodonin

Vv-8002/2014-706

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Kamil Brancéik, Sadova 15, 695 01 Hodonin

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RCG/IC0: 49975676

Z-5786/2014-706
Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Hodonin 007 EX-3794/2014 -8 ze

dne 22.08.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.08.2014. Zapis proveden dne
28.08.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Z-5786/2014-706

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urfad Brno-mésto, Hlinky

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

41/104, Brno 603 00

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676

Z-21351/2014-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 030 EX-17640/2014 -5 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 10.07.2014. Pravni dcéinky zapisu ke dni 14.07.2014. Zapis
proveden dne 17.07.2014; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-21351/2014-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-4710/2014-706
Parcela: 2394/3 Z-4710/2014-706
Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-4710/2014-706

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto 030 EX-17640/2014 -
12 ze dne 14.07.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.07.2014. Zapis proveden
dne 28.07.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4710/2014-706

© Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: JUDr. Tomas$ Vrana, Komenského 38, 750 00 Pferov

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 49975676

Z-4296/2014-706

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce EU Pferov 103 Ex-27551/2014 -7 ze
dne 23.06.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 25.06.2014. Zapis proveden dne
26.06.2014; ulozeno na prac. Hodonin

Z2-4296/2014-706

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-4299/2014-706
Parcela: 2394/3 Z-4299/2014-706
Stavba: Ratiskovice, ¢.p. 1396 Z-4299/2014-706

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov 103 Ex-27551/2014 -12 ze
dne 25.06.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 25.06.2014. Zapis proveden dne
27.06.2014; ulozeno na prac. Hodonin

Z2-4299/2014-706

O Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr. Milan Suchanek,Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/IC0: 49975676

Z-27808/2014-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 2119/14-12 k 44 EXE-
345/2014 Okresni soud v Hodoniné ze dne 05.05.2014. Pravni 0Uéinky z&pisu ke dni
05.05.2014. Zapis proveden dne 14.05.2014; ulozZzeno na prac. Praha

Z-27808/2014-101

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.uzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

O Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125,

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676

616 45 Brno

Z-5693/2014-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-venkov
137Ex-2936/2014 -13 ze dne 17.03.2014.

Pravni uc¢inky zépisu ke dni 17.03.2014.
Zapis proveden dne 19.03.2014; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-5693/2014-703
Souvisejici zdpisy

Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-1819/2014-706
Parcela: 2394/3 Z-1819/2014-706

Z-1819/2014-706
Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov 137Ex-2936/2014 -22

ze dne 22.03.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 24.03.2014. Zapis proveden
dne 25.04.2014; uloZeno na prac. Hodonin

Stavba: Ratiskovice, ¢.p. 1396

Z-1819/2014-706
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veve¥i 125, 616 45 Brno

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/180: 49975676

Z-2991/2014-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-venkov
137Ex-461/2014 -10 ze dne 07.02.2014.

Pravni uc¢inky zapisu ke dni 07.02.2014.
proveden dne 13.02.2014; uloZeno na prac. Brno-venkov

Zapis
Z-2991/2014-703
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec
H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676

Z-17176/2013-505
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urfad Liberec - Mgr.

Petr Polansky 131 EX-5942/2013 -22 ze dne 13.12.2013; uloZeno na prac. Liberec

Z-17176/2013-505
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka, Janska 25/1, 767 01 Kroméfiz

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 49975676

Z-10440/2013-708
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce , vydané Exekutorskym uradem

Kromériz, 122 EX-1839/2013 -7 ze dne 19.11.2013; uloZeno na prac. Kromé&riz

Z-10440/2013-708

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Hodonin,
strana 9

kéd: 706.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suché&nek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/I1C0: 49975676
Z-89770/2013-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 12573/13-12 k 43 EXE-
1781/2013 23 Okresni soud v Hodoniné ze dne 27.11.2013; uloZeno na prac. Praha

Z-89770/2013-101

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676
Z-34722/2013-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-venkov
137 Ex-11266/2013 -12 ze dne 19.11.2013; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-34722/2013-703

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad Brno-mésto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
H.L.C. spol. s r.o., Brnénskd 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676
Z-27683/2013-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-42943/2013 -5 Exekutorsky
ufad Brno - mésto ze dne 05.11.2013; ulozZeno na prac. Brno-mésto

Z2-27683/2013-702

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Insolvenéni spravce: JUDr. Lenka Vidovicova
H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676
Z-8221/2014-706
Listina Usneseni insolvené&niho soudu o tupadku KSBR 31 INS-26905/2014 A-12 ze dne
09.12.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 09.12.2014. Zapis proveden dne 10.12.2014;
ulozeno na prac. Hodonin

Z-8221/2014-706

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/1C0: 49975676
Z-8227/2014-706
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.8.182/2006 Sb.) KSBR 31 INS-26905/2014 A-12 ze dne 09.12.2014. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 09.12.2014. Zapis proveden dne 10.12.2014; uloZeno na
prac. Hodonin

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
strana 10



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-8227/2014-706
© Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-14971/2013-706
Parcela: 2394/3 Z-14971/2013-706
Stavba: Ratiskovice, ¢.p. 1396 Z-14971/2013-706

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Liberec 131 EX-5942/2013 -27 ze dne 16.12.2013.

Z-14971/2013-706
© Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-14378/2013-706
Parcela: 2394/3 Z-14378/2013-706
Stavba: Ratiskovice, ¢.p. 1396 Z-14378/2013-706

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov 137 Ex-11266/2013 -31 ze
dne 29.11.2013; uloZeno na prac. Hodonin
Z-14378/2013-706

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-14362/2013-706
Parcela: 2394/3 Z-14362/2013-706

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Kromé#iZ 122 EX-1839/2013 -17 ze dne 29.11.2013.
Z-14362/2013-706

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2324/57 Z-13573/2013-706
Parcela: 2394/3 Z-13573/2013-706
Stavba: Ratiskovice, ¢.p. 1396 Z-13573/2013-706

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto 030EX-42943/2013 -14 ze dne
07.11.2013.
Z-13573/2013-706

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
(42 EXE 1873/2012-12)
Parcela: 2324/57 Z-2052/2013-706
Parcela: 2394/3 Z-2052/2013-706
Stavba: Ratiskovice, &.p. 1396 Z-2052/2013-706
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Hodonin 007 EX-2058/2012 -29 ze dne
22.02.2013. Pravni moc ke dni 26.02.2013.

Z-2052/2013-706

© Narizeni exekuce
povéfeny exekutor: Mgr. Kamil Bran&ik, EU Hodonin, Sadova 15, 695 01 Hodonin

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin,
RC/ICO: 49975676

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
strana 11



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.12.2014 11:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586510 Ratiskovice
Kat.tzemi: 739901 Ratiskovice List vlastnictvi: 3022

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-16307/2012-706

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Hodoniné 42 EXE-1873/2012 -12
ze dne 13.11.2012; uloZeno na prac. Hodonin

Z2-16307/2012-706

D Jiné zdpisy - Bez zéapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.12.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 10.01.2011.

v-95/2011-706
Pro: H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin RC/ICO: 49975676

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby 2ze dne 2.11.2012 - pf¥istavba+stavebni upravy
stavajicich objektl.

2-14299/2012-706
Pro: H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin RC/ICO: 49975676

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 9.1.2013 - p¥idéleni ¢p.

Z-267/2013-706
Pro: H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin RC/ICO: 49975676

F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.12.2014 11:56:09
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovis$té Hodonin, kdéd: 706.
strana 12



PRILOHA C. 2




FOTODOKUMENTACE - Administrativni budova

zpevnéna panelova plocha (silazni jama)



FOTODOKUMENTACE - Nova hala
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FOTODOKUMENTACE - Stara hala
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PRILOHAC. 3




Pokyn zajiSténého véritele k ocenéni majetku
dluZnika — H.L..C. spol. s r.o.
IC: 49975676, se sidlem Hodonin, Brnénska 3610, PSC 695 01

Zajistény vetitel: Moravsky PenéZni Ustav — spofitelni druZstvo

IC 253 07 835
se sidlem Senovazné namesti 1375/19, 110 00 Praha 1

za které v insolven¢nim fizeni jedna
Mgr. Tomas Krav¢ik, advokat

DluZnik: H.L.C. spol. s r.o.
IC: 49975676
se sidlem Hodonin, Brnénska 3610, PSC 695 01

v souladu s ust. § 293 insolven¢niho zdkona jako zajiStény véritel udéluje
pokyn:

k ocenéni majetku dluznika, a to nemovitych véci budovy €.p. 1396 na pozemku p.¢. 2394/3,
pozemku p.¢. 2394/3 a pozemku p.¢. 2324/57, vSe v katastralnim tizemi RatiSkovice a obci
Ratiskovice, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €. 3022 vedeném
Katastralnim urfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, a to
prostiednictvim znaleckého ustavu BDO Appraisal services - Znalecky tstav s.r.o., IC:
27599582, se sidlem Vsenory, V Americe 114, PSC 25231, ato

a) ocenéni arealu jako celku, tj. nemovitych véci budovy €.p. 1396 na pozemku p.c.
2394/3, pozemku p.¢. 2394/3 a pozemku p.C. 2324/57, vSe v katastrdlnim uzemi
Ratiskovice a obci RatiSkovice, zapsanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €.
3022 vedeném Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Hodonin, a variantné

b) ocenéni jednotlivych nemovitych véci v arealu samostatné (tj. stara hala, nova hala,
administrativni budova a ¢€ast pozemku se sildZni jdmou) - tato varianta bude
obsahovat 1 posouzeni moznosti, jak areal (nemovité¢ véci) rozdélit (otdzka siti,
vécnych bfemen, apod.)

Shora uvedené ocenéni bude zahrnovat také ocenéni movitych soucasti - jefabli v halach.

Zajistény vetitel si vyhrazuje pravo kone¢ného odsouhlaseni vypracovani znaleckého posudku
shora uvedenym znaleckym tUstavem na zakladé cenové nabidky znaleckého ustavu BDO
Appraisal services - Znalecky ustav s.r.o. na zhotoveni znaleckého posudku dle shora
uveden¢ho zadani.

Kontaktni osoba BDO Appraisal services - Znalecky ustav s.r.o.: Petr Turzer, tel.: 226
253 900, mobil: 739 324 013, Petr. TURCZER @bdo.cz

V Ostravé dne 10. kvétna 2015

Moravsky PenéZni Ustav — sporitelni druZstvo

Digitalné podepsal Mgr. , . . o .. ,
Mg r. Tomas Kravéik za které v insolvencnim fizeni jedna

DN: c=CZ, o=Mgr. Toma3 rv v ’

keaveik e raroornonet,  Mgr. Tomas Kravcik, advokat

4
TO m a S cn=Mgr. Tomas Krav¢ik,

serialNumber=P73982

KraVé Ilk Datum: 2015.05.11 08:23:08

+02'00'



PRILOHA C. 4




Predbézna studie proveditelnosti

Akce: Rozdéleni provozniho aredlu H.L.C . spol. s r.0. na dil¢i provozni jednotky

Misto aredlu: p.¢. 2324/57, 2394/3 k.u. RatiSkovice
Zadavatel: Lubomir Kafil, Travniky 677, 696 03 Dubriany (objednavka ze dne 16/6/2015-¢)

Zpracovatel:  Ing. arch. David Vasicek
Nadrazni 1690, 696 03 Dubnany
IC: 87718685

Popis zaméru:

Zadanim je posouzeni moznosti rozdélni stavajiciho provozniho arealu H.L.C. spol. s r.o.-provozovna
Rati$kovice, ve vlastnictvi H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610, 695 01 Hodonin, IC: 49975676 na dil&i
stavebné a provozné samostatné ¢asti umoZnujici jejich samostatné vymezeni pro potfeby zmény
vlastnika a provozovatele se snahou o minimalizaci ovlivnéni nové vzniklych provozt mezi sebou.

Podklad pro studii proveditelnosti:
- DUR, DSP —Nové provozni centrum H.L.C. spol. s r.o.-PFistavba haly a stavebni Gpravy objektl
byvalého teletniku a seniku. (2009)
- DSPS --,-(05/2012)
- Stavebni povoleni k DSP z 12.2.2010
- Rozhodnuti o zakazu uZivani stavby z 9.7.2012 na zdkladé neukonceni Zadosti o kolaudaci
stavby

Popis provozniho aredlu H.L.C. spol. s r.0.:

Stdvajici provozni areal definovany souborem primarné tti budov resp. zastavénymi plochami

pozemku arealu p.¢. 2394/3 a nezastavénymi plochami pozemku p.¢. 2324/57, vse k.U. RatiSkovice.
- Vypis dle KN-08/07/2015:

-p.€.2394/3 - Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoti
- Stavba na pozemku: p.¢. 1396
- vyméra: 3029 m2

- omezeni vlastnického préava: exekuce, konkurz, zastavni pravo

-p.€.2324/57 - Druh pozemku: ostatni plocha (manipulacni plocha)
- vyméra: 13795 m2
- omezeni vlastnického préava: exekuce, konkurz, zastavni pravo

- celkova vymeéra aredlu (dle KN): 16 824 m2

Pfedmétem je provozni aredl situovany do priimyslové zony pfi zapadnim okraji zastavéného uzemi
obce Ratiskovice, okr. Hodonin, ktery jeze severu napojen na verejné plochy obsluhy a inZzenyrské sité
ulice Za Mlynem. Provozni areal je pfiblizné protahlé obdélné plochy vymezeny pfi vnéjsi hranici
nezastavéné plochy oplocenim s kontrolnimi vjezdy ze severu.

Historicky byl areal soudasti z jihu pfilehlého zemédélského arealu Zera a.s. RatiSkovice (budova
S0O01- jako plivodni objekt profilaktéria postaveny r.1988), posléze byl transformovan v letech 2010-
2012 (stavebni povoleni-2/2010, kolaudace(neovéfeno) hlavnich provoznich ¢&asti- 07/2012) do
provozné samostatného arealu stavebni firmy H.L.C. spol. s r.o. zabyvajici se vystavbou montovanych
drevostaveb. Tento areal v plvodnim zaméru mél poskytovat veskeré vyrobni a administrativni
zazemi této firmy, ¢ehoZz nikdy nebylo dosazeno.

Hlavnim provozem aredlu byla vyroba montovanych prefabrikatd situovana do nové haly (SO03)
pro vystavbu budov konstrukce lehké sendvi¢ové drevostavby. Vramci této transformace byl




plvodni objekt SO01 (profilaktérium) pfebudovan do budovy provozniho zazemi s administrativou
vedeni firmy, pGvodni halovy objekt seniku SO02 byl transformovan do expedi¢ni haly vyrobniho
provozu, byla provedena pfistavba/novostavba primyslové haly SO03, do které byly situovany
vyrobni provozy firmy. VSechny tyto tfi objekty ackoliv umoZiuji samostatné provozovani dle svého
charakteru, jsou navzajem propojeny vjeden stavebné provozni celek p.¢.2394/3. Venkovni
nezastavéné plochy aredlu jsou definovany primarné zpevnénymi nebo nezpevnénymi travnatymi
plochami. Zpevnéné plochy jsou tvoreny plvodnimi plochami komunikaci obsluhy, parkovani,
manipulace v provedeni pojizdna drt nebo betonové panely.

Clenéni budov na stavebni objekty a provozni soubory:

Ozn. | Nazev Ucel uzivani Charakter Vybaveni, Technické vybaveni budovy
stavby Poznamky
SO01 | Administrativné | Administrativa, | Pfizemni -kancelare (5), -v.3,5-6,1m
spravni budova | centralni nepodsklepend | Satna, hygienické - administrativni/severni
hygienické budova, zazemi=16,5x15,4m | ¢ast s vlastnim zdrojem
zazemi SO02 a | ¢astecné -sklady+zazemi tepla
S003,prostory | zdén3, vyroby+kotelna- (dfevokotel)+teplovodni
skladu a ¢astecné lehkd | 66,7x9,8m radiatory
provoznich montovana -standardni - jizni ¢ast-centralni kotelna
rezerv vybaveni pro SO03 (drevokotel)
S002 | Expedicni hala Docasny sklad | Prizemni -open space -55,5x18,9m,v.13,3m
vyrobk- nepodsklepeny | -pfi SO03 mistnost | -5.v.9,9m
expedice nevytapény kompesorovny -mostovy jerab:n=2t
halovy objekt- -nevytapény objekt
lehka ocel.
konstrukce
S003 | Vyrobni hala Drfevovyroba- | Pfizemni -open space 14,5x60m,v.10,2m
vyroba nepodsklepeny | - ndjezdovy Zlab - Teplovzdusné vytapéni
prefabrikat halovy objekt, | pro Robur jednotkami
pro lehké vytapény zasobovani/vjezd s teplovodnim
drevostavby TIR rozvodem napojenym

-standardni
vybaveni, ruéni
vyroba

na centrdlni zdroj tepla
v jizni ¢asti SO01
(dfevokotel)

- Kandly v podlaze pro
rozvod stlaceného
vzduchu pro
sponkovacky

- mostovy jefab:n=5t

Bilance, kapacity (zdroj DSP/HLC-08/2009):

Ozn. Zastavéna plocha (m2) | UZitna plocha (m2) | Obestavény prostor Pracovisté
(m3)

S001 1096,6 963,8 6396,7 5

S002 1049,3 997,6 14692,8 -

SO03 887,9 862,7 7721,5 10

celkem 3033,8 m2 2824,1 m2 28808,0 m3 15




Pfipojeni na inZenyrské sité
a) Napojeni na dopravni sit

Areal je na vefejnou dopravni sit napojen dvéma samostatnymi dopravnimi sjezdy ze severu na
asfaltovou mistni komunikaci ulice Za Mlynem. Sjezdy pfi hranici pozemku/aredlu jsou vybaveny
otviratelnymi branami oploceni. Vychodni sjezd cca $. 6,0m umoZiuje obousmérny provoz. Zapadni
sjezd je cca $§.3,5m. Povrch je tvoren pojizdnou drti. Oba sjezdy jsou v ramci zpevnénych ploch
aredlu dopravné propojeny a obsluhuji jednotlivé objekty SO01-SO03. Tyto plochy jsou primarné
v kamenné pojizdné drti.

Stavajici technické podminky napojeni arealu jako celku a pfi rozdéleni arealu podminky moznosti
feSeni napojeni na vefejnou dopravni sit jsou hodnoceny jako jednoduché. Stavebnétechnické
feSeni zpevnénych ploch obsluhy a dopravnich sjezdli je definovano jako podprimérné
provizorniho stavenis$tniho charakteru (kameninova drt bez finalniho krytu). V pfipadé rozdéleni
arealu v samostatné provozni celky je nutno pfistupové trasy fesit smluvné formou zajisténi
sluzebnosti/vécnym bfemenem pfistupu.

b) Zasobovani aredlu elektfinou
Areadl je jako celek zasobovan elektrickou ptipojkou napojujici se na nadzemni distribucni sit NN
(E.ON) pti ulici Za Mlynem v severozdpadni ¢asti. Pfipojka je vedena z transformatoru 22/0,4kV.
Vyrobni aredl se nachazi v nové zasitované ¢asti obce RatiSkovice, pfipojné misto je instalovano
v pfipojnicové skfini R231379 SD722-Ratiskovice-Padélky, instalované na zemi pod transformatorem.
Rozvodnd soustava: 3NPE AC 50Hz, 430/230V / TN-C-S, Ovladaci soustava: 1N AC 50 Hz, 230 V
Instalovany pfikon: Pi=90kW, Navrhové rozdéleni el. prfikond dle hlavnich odbérnych
mist/jednotlivych objekt(:

1) SO 01- Administrativné spravni ¢ast: Pi=30kW

2) SO 02- Pomocna vyrobni hala: Pi=24kW

3) SO 03- Vyrobni hala: Pi=30kW

4) SO 14- Verejné osvétleni: Pi=6kW

5) Potfebny vykon transformatoru VN/NN pro areal: min. 100kVA
Elektrickd pripojka je kabelova cca délky 15,5m ukoncéena pti vychodnim sjezdu pred aredlem pilifem
s elektromérovym rozvadécem. Odtud je vedeno hlavni pfipojné kabelové vedeni (cca dl. 100,6m) do
mistnosti el. rozvodny umisténé vramci SO01 s pfistupem ze severni fasady. Zde jsou veskeré
elektrické rozvodnice s jisténim jednotlivych elektrickych okruh(. Odsud jsou vnitfnimi instalacemi
vedeny pfipojné vedeni jednotlivych budov SO01azS003. Kazdy objekt ma jednu hlavni elektrickou
rozvodnu.
Podminky pro zasobovani arealu elektfinou jsou hodnoceny jako jednoduché. V pfipadé pozadavku
na rozdéleni aredlu na samostatné provozni celky nutno ovéfit pripojovaci podminky a kapacity.
Soucasné vznika poZadavek na vybudovani pro samostatné provozy nové elektrické pripojky
v rozsahu 2ks v€. pripojnych vedeni.

c) Zasobovani pitnou vodou

Aredl jako celek je zasoben pitnou vodou prostifednictvi plivodniho feseni tj. napojeni arealu jakozto
podruzného odbérného mista na vnitfni vodovod pfilehlého arealu Zera a.s.. Aredl je vybaven
vodovodni pfipojkou cca dl. 11,0m z vychodniho sméru napojenou na vodovod Zera a.s., ktery je
zasoben pitnou vodou z verejného fadu (VaK). Pfipojka je ukoncena za priichodem oplocenim aredlu
Sachtou s vystrojenim vodomérnou sestavou. Mezi H.L.C. spol. sr.0o. a Zera a.s. byla uzaviena
smlouva o podruzné dodavce vody. Tato smlouva byla ¢asové omezena svého Casu s predpokladem
do doby prodlouzeni vefejného fadu vramci ulice Za Mlynem do uUrovné provozniho aredlu pro
zménu zpUsobu zasobovani aredlu vodou ve vybudovani samostatné vodovodni pfipojky na
distribucni rad.

Soucasné podminky a moznosti zasobovani arealu vodou nebyly ovéfeny a jsou definovany jako
komplikované.




Od Sachty podruzné vodovodni pfipojky je veden pfipojky podzemni vodovod k SO01, kde je ukoncen
v Sachté podlahy m.¢. 1.01 hlavnim objektovym uzavérem vody. Odtud je veden vnitfni vodovod
postupné zdsobujici jednotlivé SO01, SO03 a SO02. Objekty obsahuji samostatny vnitfni vodovod a
pozarni vodovod. Jiny rozvod vody ani zdroj vody se v misté stavby nevyskytuje.

d) Likvidace odpadnich vod
d1) splaskové vody: stavajici feSeni s ohledem na nevyskyt verejné kanalizace v Uzemi fesi likvidaci
splaskovych vod jejich lokdlnim svadénim do jimek na vyvazeni. Veskeré objekty jsou dokonceny,
avsak nejsou zkolaudovany.
Soucasné podminky jsou zhodnoceny jako jednoduché s novymi naroky na feSeni opatieni-
primarné pro SO02. Vysledné podminky musi vychazet z novych provoznich pozadavku pfip.
déleného arealu na mensi celky.

d2) likvidace destovych vod: pro aredl feSeno systémem zasakovani na nezastavénych plochach
aredlu. Systém zasakovani je fesen individualné dle lokalnich podminek (SO01, ¢ast SO03- zasakovani
z terénu nebo vsakovaci jimkou, SO02 a ¢ast SO03-centralni zasakovani podzemnim tunelem severné
od S002). Nékteré systémy pro zasakovani jsou dle DSP(HLC) dokonceny a pIné funkéni avsak
nezkolaudovany, nékteré nejsou provedeny napf. vsakovaci jimka.

Soucasné podminky jsou zhodnoceny jako jednoduché s dil¢éimi naroky na nova opatfeni (feseni
fizeného zasakovani-napf. dokonceni vsakovaci jimky pro SO01 a SO03.

e) Napojeni na sdélovaci sit

Areal je napojen na sdélovaci sit 02 samostatnou pripojkou jejiz funkénost nebyla ovéfena. Areal
zastoupeny severni ¢asti budovy SO01 s administrativnimi prostory je pfipojen na tuto sit. Vnitfni
sdélovaci rozvody dle pfedpokladu nejsou provedeny. Alternativni moznosti je napojeni arealu resp.
Jednotlivych objektl prostfednictvim bezdratového pripojeni pres mobilniho operatora.
Soucasné podminky jsou zhodnoceny jako jednoduché s pfipadné nevyznamnymi zvlastnimi
naroky na zajisténi pfipojeni na vefejnou sdélovaci sit. Vysledné podminky musi vychazet z novych
provoznich poZadavk pfip. déleného arealu na mensi celky.

f) Ostatni:
-Aredl neni napojen na Zadné verejné plynové instalace. Soucasné budovy a provozy neobsahuji
zadné plynové instalace.

Ostatni podminky spjaté s objekty a provozy arealu:
PoZarné bezpecnostni feSeni
V rdmci aktualniho znéni projektové dokumentace pro stavebni povoleni (zdmér HLC) je aredl se
vSemi budovami smérem k pozdrnimu tesSeni zhodnocovan jako celek s ptislusnymi pozZarnimi
opatfenimi napf. patefni vnitfni pozarni rozvod vody, venkovni spolecna pozarni nadrz apod. , kdy
v pfipadé déleni pozemku aredlu a staveb je nutno nové fesit pozarni hodnoceni staveb, plocha a
provozli. Smérem ke snaze maximalniho vyuZiti stavajici koncepce rozdéleni arealu definuje
pozadavek na zajisténi smluv ke vzniklé sluzebnosti smérem k poZarni ochrané predevsim zajisténi
podminek pozarni ochrany tj. pfistupu, udrzby, revize, pouziti apod.

Navrh déleni arealu:
Dle jednotlivych budov (SO) p.€. 2394/3 s charakteristickym stavebnétechnickym a provoznim
fesenim s prilehlymi venkovnimi zpevnénymi plochami p.¢.2324/57 na 3 ¢asti:

- A -plocha s SO01 - provozné spravni budova
- B - plocha s SO02 - expedic¢ni hala
- C - plocha s SO03 - vyrobni hala



Modelové reseni rozdéleni arealu na 3 samostatné celky:

Ozn. Vymeéra (m2) Budova Poznamky
-délena | Celkem Plocha Plocha Ozn. Uzitna Moziné -naroky, nutné
Cast zastavéné | nezastavéné plocha funkce souvisejici stavebni
Casti Casti (m2) opatreni
A 9284 874,3 8409,7 SO01-A 876,1 | Administr | -chybi pro
ativa, zprovoznéni
vyroba dokoncovaci prace,
sluzby CasteCné TZB a
zkolaudovani dle
plGvodni DSP
B 3484 1110,2 2373,8 SO03+ Vyroba -nutno vytvorit
SO01-B 1053,3 | bez provozni zazemi
zazemi vyroby (Satna, WC,
umyvarna, sprava)
- pro pfistup
zaméstnancl
dotvofit pfistup
C 4056 1049,3 3006,7 S002 997,6 | Vyroba, -v pripadé pracovisté
sklad chybi kompletni
zazemi (WC, satna)
Celkem | 16824 3033,8 13790,2 - 2927

Poznamky: Bilan¢ni hodnoty jsou orientaéni (nutno ovéfit)!

Procesni podminky/naroky pro rozdéleni arealu a budov:
a) Zpracovani studie zdméru déleni arealu
-Nutno projekéné definovat charakter uzivani, provozni kapacity v souladu apod. v souladu
s legislativnimi pozadavky (hygiena, pozarni predpisy, Zivotni prostredi)

b) Zpracovani projektové dokumentace

c)

b1) Zpracovani projektové dokumentace pro tzemni fizeni— DUR

Vedle PD fesici navrhové feseni déleni objektl s ohledem na definici nového provozu nutno v
PD fesit pripojeni jednotlivych novych ¢asti (AaZC) na inZenyrské sité, coz je koncepcné

mozno dvéma zpusoby:

jeden provoz jako hlavni a ostatni dva jako vedlejsi s podruznym méfenim a fakturaci
-nevyhodou zavislost podruznych provozi
samostatné nezavislé pfipojeni jednotlivych provozl na distribucni sité — vyhodou

nezavislé provozy

Soucasné nové reseni vyvolava nové pozadavky na definici novych smluvnich vztah( smérem
k pFislusnym vécnym bfemendm/sluzebnosti (pfistupy, zpevnéné komunikace, umisténi
pfipojnych vedeni, poZzarné bezpecnostni feSeni-pozarni nadrz apod.)
Dle charakteru novych zplsobu uZivani nutno ovéfit pfipojovaci podminky na IS a kapacitni
moznosti pro pfipojeni (elektfina-rezervovany pfikon, zasobovani pitnou vodou- ovéreni
stavajicich podminek- moznosti vyuZit podruzného odbéru od Zera a.s. pfip. moznost
vybudovani samostatnych vodovodnich pfipojek na verejny fad, feseni kanalizace).
Procesné je vyZzadovana PD v rozsahu fizeni (moZno fesit jako jednostupriova PD):

InZenyrska cinnost :

c1) k DUR+DSP

— zména vyuziti Uzemi a staveb v¢. déleni pozemkda
b2) Zpracovani projektové dokumentace pro stavebni povoleni — DSP
— zména uzivani stavby




c2) zapis/vklad do KN
c3) k uvedeni do provozu
d) Provedeni dodavek stavby
-vybudovani jednotlivych napojeni na IS (elektfina, vodovod, odvodnéni, pfip. oploceni
jednotlivych ¢asti
- stavebnétechnické opatteni pro oddéleni jednotlivych staveb a provozl (A, B, C)




Ekonomicka rozvaha pro zamér provedeni rozdéleni arealu na 3 dilci celky
Orientacni rozvaha-minimalni/uéelovy standard
- jednoznacné urceni casové a ekonomické ndrocnosti neni v této fazi pro nejednoznacnost podminek
a vstupl mozné

Lhlta Ekonomicka
Polozka Vykon (Cas. Naroc¢nost) narocnost Poznamky
altern. poplatky (pfedpoklad)

a Studie zaméru déleni 1 mésic 25-60.000 K& | -zadavatel vs. projektant
aredlu v¢. nového - projektantem ovéreni
provozniho reseni SO stdvajiciho stavu-

vypracovani pasportu
stavby
-definice nového zpUlsobu
uzivani
bl+b2 Zpracovani projektové 2 mésice 70-150.000 K¢ | = projekt pro vsechny SO
dokumentace — (SO01-S003)
(jednostupriova-DUR+DSP)

b3 Projektova dokumentace | 1mésic 10.000 K¢ - 2x vodovodni pfipojka

pripojnych vedeni (DUR) pro SO02 a SO03-
napojeni na podruzny
odbér dle plvodnich
podminek
-2x elektricka pfipojka
pro SO02 a SO03

C InZenyrska cinnost cl1)Zajisténi 20.000 K¢ -vyjadreni, stanoviska

vyfizeni UR a SR-

4 mésice

c2) vklad do 20.000 K¢ - vC. poplatku za vklad do

katastru-1-2 KN a pravni sluzby

mésice (vyhotoveni smluv na
sluZzebnost apod.)

c3) spravni Cca 62.000 K¢ | -3x UR v¢&. 2x el.

poplatky za UR a
SP

Pipojek=32.000K¢&
-3x SR=3x10.000

Predprojektové a projektové Cca 8 mésicli 207.-350.000 | predpokladana odchylka
¢innosti (a-c)-celkem K¢ ceny +/-20%
d Provedeni stavby
D1)SO01A- Dle dohody 300.000 K¢ Pozarni oddéleni SO01-A
Administrativné spravni s dodavatelem od SO01-B
budova (cca 2 mésice)
D2) SO02 — Expedicni hala | Dle dohody 20.000- -Dle nového zptsobu

(pGvodni senik)

s dodavatelem
(cca 2 mésice)

1.000.000K¢

uzivani

- pro skladovani minimalni
naroky, pro vyrobu nutno
vybudovat zazemi
pracovist (WC, satna,
instalace,,..)

D3) SO03 - Vyrobni hala
vC. ¢asti SO 01-B

Dle dohody
s dodavatelem
(cca 6-12 mésica)

500-1.000.000
Ké

-Vybudovani zazemi
pracovist haly (WC,
satny..)

-Opatteni PBR

- Zumpa




D4) Vodovodni pripojky S002-dl. 125m, 285.600 K¢ THU: 1200K¢/m’

k SO02 a SO03 S003-dl.113m - napojeni na stavajici
vodomérnou Sachtu

s odbérem od Zera a.s.

D5) Elektrické pripojky S002-dl.156m, 379.500 K¢ THU: 1100 K&/m’

k SO02 a SO03 S003-dl.189m -Pfipojky vedené

z pfipojného bodu
tvoreného stavajici
elektromérovou skfini
pfi sjezdu do arealu

Stavebni dodavky-realizacni faze Dle skutecného 1.485.100 - predpokladana odchylka
rozsahu —cca do 2.965.100 K¢ ceny +/-20%
24 mésicli

Jiné vykony a stavebni dodavky s ohledem na neovéfeni souvislosti a podminek nejsou uvedeny.

Ptilohy:
1) Koordinacni situace 1:1000
2) Padorys 1.np SO01-S0O03 1:400

3) Vypis z KN, Situace KM
4) Fotodokumentace

Vypracoval dne 8.7.2015

Ing. arch. David Vasicek




FOTODOKUMENTACE - priloha ¢.4

Pohled od pfijezdu na SO02 a SO03 ”6hled od pfijez :
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Gerp. stanovisté;9,0x12,0 dle poZadavku PBR

ADMINISTRATIVNE SPRAVNI BUDOVA
-Cast budovy obsahujici prostory - hygienického zazemi vyroby (Satny, WC)
- technické zazemi vyrobniho provozu

- vnitfni komunikace

- rezervni prostory dfevovyroby a skladu

I/ v682

SO11-pF|'stFe§eI{5§ro bioodpad z vyroby- realizovan v dalSi etapé
gast SO01 uréena ke kolaudaci
admin.spravni ¢ast SO01, ktera neni sou€asti kolaudace (05/2012)

S aredl Zery Ratikovice a.s.

=

(stavebni dpravy,piistavba/zména uZivani stavby)

pisCita/propustna terénni navazka s terénni depresi umozriujici vsa i
destovych vod z dil€ich stfednich ploch do podloZi I l 5
-ve vyhledu (dal$i etapé dokongeno v retenéni nadrz/jezirko SO12) |/

SO urcCené k realizaci v 2.etapé:
=nejsou soucasti kolaudace 1.etapy (05/2012)

yhledu/dalsi etapé)

m I

6-c0r

U/2ne

89/28m2

Y4974

LEGENDA:

HRANICE POZEMKU

HRANICE STAVBY/UZEMI—ZABOR STAVBY
HRANICE PROVOZNIHO AREALU HLC/OPLOCENI
STAVAJICI ZASTAVBA

STAVAJICI OBJEKTY—NAVRZENE K PRESTAVBE
NOVE OBJEKTY/STAVEBNI CASTI

LEGENDA INZENYRSKYCH SITi

—_————————

ELEKTRICKE VEDENI NN
—nadzemn? distribuéni sit

ELEKTROPRIPOJKA S EL. ROZVADECEM—NOVA
—kabelovéd podzemni

ELEKTRICKE PRIPOJNE KABELOVE VEDENI
SDELOVACI KABEL (TELEKOM) —PUVODNI

VODOVODNI PRIPOJKA—PUVODN(

TROVEPERYedANg BMIPOjRYacl S8t e sachty
DESTOVA KANALIZACE —PUVODNI

DESTOVA KANALIZACE —-NOVE )
TOVRER SS4 "SI, T SISYRilsT system
SPLASKOVA KANALIZACE —PUVODNI
SPLASKOVA KANALIZACE —NOVA

REVIZNI KANALIZAENI SACHTA

KANALIZACNI JIMKA (STAVAJICI ZUMPA) 71
—Zelezobetonovéd monolitick@ vana

KANALIZACNI JIMKA (NOVA ZUMPA) 72
—systémova polypropylénovd jimka

VSAKOVACI JIMKA DESTOVYCH VOD

POZARNI NADRZ S004 (45m3)

ZPEVNENA BETONOVA PLOCHA—PUVODNI
—pavodni sildznT Zlab

—ndvrh: vyuZiti jako odstavné& parkovani
DOPRAVNI KOMUNIKACE —PUVODNI
—betonovy panel. kryt

DOPRAVNI KOMUNIKACE —PUVODNI
—pojizdnég drt (kamennd, cihelnd)

DOPRAVNI KOMUNIKACE —NOVA
—pojizdng drt (kamennd, cihelna)

DOPRAVNI KOMUNIKACE, PARK. STANI
(beton. dlaZba)

STANOVISTE S TKO (KONTEJNERY)

HLAVN[/VEDLEJSI VJEZD DO PROVOZ.
AREALU HLC

HLAVN[/VEDLEJSI VSTUP DO OBJEKTU

HLAVNI/VEDLEJSI VJEZD
DO VYR. PROVOZU

NOVA OBJEKTOVA ELEKTRICKA KABELOVA PRIPOJKA

NOVA OBJEKTOVA VODOVODNI PRIPOJKA
NA STAV. AREALOVOU PRIPOJKU Zera a.s.

SO 01:+0,000=104,50
S0 02, SO 03:+0,000=103,00

SO09  Oploceni

ZODPOVEDNY PROJEKTANT

PROJEKTANT

VYPRACOVAL

SO 11 Sklad vyrobniho bioodpadu-pfistfesek
SO 12  Retenéni nadrz / jezirko

Ing. arch. David VaSic¢ek

Ing. arch. David VaSic¢ek

SO 13 Drobna architektura

SO 14  Vefejné osvétleni (neobsazeno)

VLASTNIK STAVBY

CAST:

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610, 695 03 Hodonin C. - Situace stavby

p.C. 2324/57, 2394/3 k.u. RatiSkovice

SO 02  EXPEDICNI HALA (sklad hotovych vyrobk) (stavebni Gpravy/zména uZivéni stavby)

VYROBNI HALA (novostavba)

SO 15  Pfiprava izemi - HTU

SO 16  Sadové a dokon&ovaci terénni Upravy WSTO STAVEY

STUPEN:
MERITKO:
FORMAT:
DATUM:

NAZEV AKCE: DSPS
1:1000
2 xA4

07/2015

SO 04 Paré:
SO 05
SO 06

SO 07

Pozarni nadrz (novostavba)

Vnitfni rozvody vody, venkovni vodovod (stavebnf dpravy)
Venkovni kanalizace, Zumpy (stavebnt dpravy,novostavba)
Ptipojka NN (novostavba)

PROVOZNi AREAL H.L.C. spol. s r.o.
PRISTAVBA HALY A STAVEBNI UPRAVY OBJEKTU BYVALEHO TELETNIKU A SENIKU

p.C. 2324/57, 2394/3 k.u. RatiSkovice

POZNAMKY:

—Provozni aredl je zdsobovén pitnou vodou z vodovodu aredlu Zera a.s,
ktery je napojen na mistni velejny vodovod.

SO 08
SO 10

Komunikace a jiné zpevnéné plochy (stavebni dpravy,novostavba)
Vsakovaci jimka (novostavba)

Cast:
Stavebni

NAZEV PRILOHY: VYKR. CiSLO:

KOORDINACNI SITUACE -KONCEPT ROZDELENi AREALU 01
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1z1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI - PRILOHA &.3

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2394/32

Obec: Ratiskovice [586510]2
Katastralni Gzemi: RatiSkovice [739901

Cislo LV: 3022

Vyméra [m?]: 3029

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: ¢p.1396

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

H.L.C. spol. s r.o., Brnénské 3610/61, 69501 Hodonin

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - H.L.C. spol. s r.o.

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona - H.L.C. spol. s r.o.
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - H.L.C. spol. s r.o.
Zahajeni exekuce - H.L.C. spol. s r.o.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=vPzbxG...

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté HodoninZ

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 08.07.2015 08:06:12.

© 2004 - 2015 Cesky Gfad zeméméficky a k ralni# , Pod sidlistém 1 Kobylisy, 18211 Prah:

Podani ur¢ena katastralnim radim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

Verze aplikace: 5.1.0 build 6

8.7.20159:15






Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
ZpUsob vyuZziti:

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

2324/572
RatiSkovice [586510]2
RatiSkovice [739901
3022

13795

Parcela katastru nemovitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

manipulacni plocha

ostatni plocha

H.L.C. spol. s r.o., Brnénska 3610/61, 69501 Hodonin

Zplisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zptisoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nemé evidované BPEJ.
Omezeni vlastnického prava

Typ
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - H.L.C. spol. s r.o.

Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zékona - H.L.C. spol. s r.o.

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - H.L.C. spol. s r.o.

Zahéjeni exekuce - H.L.C. spol. s r.o.

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=rptqu9ZX...
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Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté HodoninZ

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 08.07.2015 08:06:12.

© 2004 - 2015 Cesky Gfad zeméméficky a katastralniz , P idlistém 1.

Podani ur¢ena katastralnim radim a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu2.

lisy, 18211 Prah:

Verze aplikace: 5.1.0 build 6

8.7.20159:13
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