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Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci

uzavrend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. (zejmeéna § 2128 a nasl.)
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (ddle jen ,, NOZ*), ve znéni pozdéjsich predpisu.

RoZec Vaclav, Mgr., IC: 66245397, Brno, Koblizna 19, PSC 602 00
insolven¢ni spravce dluznika Karel Koufil, nar. 1.1.1943, trvale bytem L. Svobody 157, 798 21
Bedihost’

(dale jen ,, proddvajici **)
a

(dale jen ,kupujici <)
takto:

|. Uvodni ustanoveni

1. Usnesenim Krajského soudu v Brné ze dne 27.6.2019, ¢.j. KSBR 40 INS 8867/2019 — A-7, byl
zjistén Upadek dluznika Karla Koufila, nar. 1.1.1943, trvale bytem L. Svobody 157, 798 21
Bedihost’ (déle také jen ,,dluznika®), jehoz insolvencnim sprdvcem byl ustanoven Mgr. Viaclav
Rozec, advokat, sidlem Koblizna 19, 602 00 Brno. Usnesenim Krajského soudu v Brné ze dne

28.5.2020, ¢.j. KSBR 40 INS 8867/2019-B-16, byl na majetek dluznika prohlasen konkurs.

2. Prodavajici prohlasuje, ze dle § 229 odst.1 pism.c) zakona ¢&. 182/2006 Sb., o Gipadku a zpisobech
jeho feseni (dale také jen ,,IZ*) na néj pieslo opravnéni nakladat s pfedmétem prodeje. Prodavajici
je tak osobou, ktera je opravnéna s predmétem prodeje disponovat a je na zaklad¢ zvlastniho

pravniho ptredpisu opravnéna predmét prodeje zcizit.

3. Prodavajici jakozto insolvenéni spravce dluznika sepsal do soupisu majetkové podstaty dluznika

nasledujici véci nemovité, a to:

Spoluvlastnicky podil id. 1/2:
- pozemek p. €. 267 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 239 m?
Soucasti je stavba: Bedihos$t, ¢&.p. 157, rod.
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: 267

- pozemek p. & 268/1, zahrada, evidovana vyméra 209 m?, zpisob ochrany — zemé&délsky

pudni fond

- pozemek p. ¢&. 268/3, zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 19 m?
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: 268/3

vse V katastralnim Gzemi Bedihost’, zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, obec a katastralni izemi Bediho§t’ na LV

656.

(dale jen ,,pfedmétné véci nemovité* nebo také ,,pfedmét prodeje*).
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Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 289 odst. 1 IZ se souhlasem insolvenéniho
soudu zpenéZzit pfedmét prodeje mimo drazbu. Usnesenim Krajského soudu v Brné ze dne
16.11.2021, ¢.j. KSBR 40 INS 8867/2019-B-34, udélil insolven¢ni soud souhlas Se zpenéZenim
pfedmétu prodeje prodejem mimo drazbu.

Kupujici prohlaSuje, ze shora uvedena prohlaseni prodavajictho o vécném a pravnim stavu
predmétu prodeje, jakoz i o pribéhu insolvencniho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a
povazuje je pro ucely této smlouvy mezi i¢astniky za nesporné.

Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, ze k vybéru kupujiciho doslo v elektronické aukci, ktera
prob&hla na webové adrese www.prokonzulta.cz a byla organizovana draZebni spoleCnosti
PROKONZULTA as., IC:26307367, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno (dale také jen
»PROKONZULTA*“ (e-vyhlaska ¢.21DR001054 ze dne 7.12.2021). Aukce byla skoncena dne
20. 1. 2022.

11. PFedmét kupni smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné véci nemovité specifikované v ¢l. 1. odst.3 této
smlouvy se v8emi jejich soucastmi a piisluSenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vyluéného
vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a
kupujici pfedmétné véci nemovité specifikované v ¢l. 1. této smlouvy se vSemi jejich soucastmi a
prislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi ptijima.

111. Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti predmét prodeje Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi biemeny,
ani ndjemnimi pravy nezatizi.

Prodavajici prohlasuje, ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 1Z zanikaji
zpenézenim pfedmeétu prodeje. Prodavajici prohlasuje, ze G¢inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce, u€inky doruceni vyrozumeéni o zahdjeni exekuce a uc¢inky vydanych exekuc¢nich ptikazu,
ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetn€ neuplatnénych piedkupnich prav podle
§ 284 odst. 3 a 4 IZ a véetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim §
285 odst. 1 1Z zanikaji také zpenéZenim predmétu prodeje.

Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i1 faktickym stavem pfedmétu prodeje, s jeho
umisténim, Ze mu jsou znamy hranice pozemku, a ze takto pfedmét prodeje vcetné vSech jeho
soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu a Ze jej v tomto stavu kupuje, jak stoji a lezi (Ghrnkem)
ve smyslu ustanoveni § 1918 obcanského zakoniku.

1V. Kupni cena

Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy ¢ini ¢astku celkem ve
VY81 coeerneineanesneneens K¢ (slovy: ......cceeee...korun €eskych). Kupni cena se v mezidobi ode dne
podpisu smlouvy do pfedani a pievzeti predmétu prodeje a vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti neméni. RovnéZ z ni nejsou pripustné zadné slevy, ani jind snizeni dodatecné
pozadovana kupujicim.


http://www.prokonzulta.cz/
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Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zpisobu uhrady celé kupni ceny za predmétné véci
nemovité takto :

celou sjednanou kupni cenu za predmétné véci nemovité kupujici uhradil tak, Ze ji pred podpisem
kupni smlouvy slozil na ucet drazebni spole¢nosti PROKONZULTA a.s., ¢.0. 4211121679/6800, v
souladu se znénim e-vyhlasky ze dne 7.12.2021, a ta byla pievedena na ucet spravy majetkové
podstaty dluznika ¢. u¢tu: 8737862568/2700, var. symbol 26307367. nebo celou sjednanou kupni
cenu za predmétné véci nemovité kupujici uhradil tak, ze ji pred podpisem kupni smlouvy slozil na
ucet spravy majetkové podstaty dluznika ¢.u. 8737862568/2700, var. symbol .....

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim pfedmétu prodeje piejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou tcastnici
této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Utastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyznadeny v
katastru nemovitosti u Katastralni tifad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci, Katastralni
pracovisté Prostéjov. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou souéinnost k zapisu vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Navrh na zah4jeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti
ke Katastralni ufad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci, Katastralni pracovisté Prostéjov je
povinen podat kupujici. Veskeré nadklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti
uhradi kupujici.

Pokud by doSlo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho na zaklad¢ této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici této smlouvy do 20 dnti od pravni moci rozhodnuti o
zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu na vklad uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, t;.
zejména se shodnym predmétem prodeje a kupni cenou a s odstranénim piipadnych nedostatk,
které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

VI. Nebezpeci Skody a piredani predmétu prodeje

Nebezpeci skody na predmétu prodeje prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického
prava kupujiciho do katastru nemovitosti nebo okamzikem pfedani pfedmétu prodeje, pficemz

vvvvvv

Predani a prevzeti pfedmétu prodeje bude uskutecnéno nejpozdéji do 10 dnit ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho. Kupujici se zavazuje, ze ode dne prevzeti
predmétu prodeje bude hradit veskeré naklady spojené s jeho uzivanim. S ohledem, Ze pfedmétem
prodeje je spoluvlastnicky podil véci nemovité, dohodly se smluvni strany, Ze upousti od fyzického
predani a prevzeti predmétu koupé a jako den predani se dle této smlouvy povazuje den povoleni
vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici.

Dle ust. § 285 odst. 2 1Z je dluznik povinen ptedmét prodeje vyklidit. Neucini-li tak dobrovolné,
mize se kupujici domahat vyklizeni zalobou u soudu. Veskeré naklady spojené s prevzetim
pfedmétu prodeje a jeho vyklizenim hradi kupujici ze svych vyluénych prostiedki nad rdmec
kupni ceny.

Kupujici neni oprdvnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
predmét prodeje zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i véenymi bfemeny, kterd by v ptipadé zmaieni
ucelu této smlouvy nesla neprodlené zrusit.
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5. V ptipadg, ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platn& odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni
vraceni kupni ceny predmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, predat
prodavajicimu a za dobu uzivani mu zaplatit thradu ve vysi obvyklého nédjemného.

VI1I. Potvrzeni o zaniku zajiSt’ovacich prav

1. Zpen&zenim majetkové podstaty dluznika, tedy prodejem pievadéné véci nemovité insolvenénim
spravcem, ve smyslu ustanoveni § 167 odst. 4. a § 285 odst. 1. pism. b) zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolven¢ni zakon, zanikla veskera zajiSténi a veskeré ostatni zavady vaznouci na zpenézeném
majetku.

VIlIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato kupni smlouva nabyva platnosti, jakoz i u¢innosti dnem jejiho uzavieni.

2. Smluvni strany timto souhlasné prohla3uji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k
predmétu prodeje na zéklade této smlouvy mimo ta ujedndni, ktera jsou vyslovné uvedena v textu
této smlouvy vyse, mezi sebou neujednaly ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupé,

c¢) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této
smlouvy,

h) nebo jakéakoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednani o smluvni pokutg).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pti smlouve, resp.
po jejim uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani €inna.

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Uréeni mnozstevniho,
casového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné urceno autonomni dohodou
smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouZije. Smluvni strany se
vzdavaji prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl
stran byt ji vdzany po celou dobu jejiho trvani.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze déle postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy
nelze dale postoupit.

4. Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe pievzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pred uzavienim smlouvy strany zvazily pIn¢ hospodarskou, ekonomickou i
faktickou situaci, jsou si plné¢ védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skutec¢nost, ktera by jim
znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zdvazky ze smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

5. Kupujici je dikladné sezndmen se stavem piedmétu prodeje a nabyva jej s védomim, ze mize trpét
vadami technického charakteru. Kupujici dale prohlaSuje, Ze vySe kupni ceny byla smluvnimi
stranami dohodnuta s ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu,
ze predmét prodeje trpi néjakou vadou, na vraceni celé nebo pomérné casti zaplacené kupni ceny.
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Nastane-1i ne¢ktery z uvedenych pfipadl, nejedna se o podstatné poruSeni této smlouvy a neni to
divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

6. Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, NOZ, a
pravnim fadem CR.

7. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech néleZitostech, které strany
mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny
projev stran uc¢inény pii jednani o této smlouve ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné
Ze stran.

8. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

9. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazd4 ze stran obdrzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi spole¢nost PROKONZULTA, a.s., Brno, Kienova 299/26 a
jedno vyhotoveni bude pouZito pro ptislusné vkladové fizeni.

10. Smluvni strany déle prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum primérného ¢loveka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a
ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocekavat, ze dukladné posoudily obsah této
smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasné
prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumiteln¢,
ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v tisni ¢i za napadné
nevyhodnych podminek, na diikaz ¢ehoZz niZe ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

VBmeé,dne ..................... 2021 VBmé, dne ...l 2021

Mgr. Vaclav Rozec e
insolven¢ni spravce dluznika Karel Koutil
Prodavajici Kupujici

Seznam ptiloh:

1. usneseni Krajského soudu v B¢ z 27.6.2019, €.j.KSBR 40 INS 8867/2021-A-7,
2. usneseni Krajského soudu v Brn¢ z 28.5.2020, ¢.j.KSBR 40 INS 8867/2021-B-16,
3. usneseni Krajského soudu v Brn¢ z 16.11.2021, ¢.j.KSBR 40 INS 8867/2021-B-34.



