Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.: E

Znalecky posudek €. 047-2015/3558

O ceneé

aredlu Plynostav - regulace plynu, a.s., Rosice, Nadrazni 641, 533 51 Pardubice, to jest nemovitosti a
staveb s pfFisluSenstvim zapsanych na listu vlastnictvi €. 10312 v obci 555134 - PARDUBICE, k.U.
741205 - Rosice nad Labem, okres Pardubice

Vlastnik nemovitosti:

Na listu vlastnictvi ¢islo 58546 pro k.U. 741205 - Rosice nad Labem je zapsano vlastnické pravo pro

Plynostav - regulace plynu, a.s., Rosice, Nadrazni 641, 533 51 Pardubice, ICO: 47472499

Objednatel posudku:

Ing. David JanosSik
Insolvenéni spravce dluznice Plynostav - regulace plynu, a.s., Rosice,
Nadrazni 641, 533 51 Pardubice, ICO: 47472499

KSPA 56 INS 32350/2012
Gocééarova 1105/36, 500 02 Hradec Kralové

Posudek vypracoval dne 10. kvétna 2015:

Petr Brodsky, Ttribfichy 5. 537 01 Chrudim

Posudek obsahuje 33 stran textu véetné obalky a byl vypracovan ve tfech vyhotovenich.
Vyhoveni €. 1 a 2 obdrzi objednavatel, vyhotoveni €. 3 je pfilohou znaleckého deniku
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Uvodni éast posudku
Uéel posudku

Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolvencni fizeni dluznika Plynostav - regulace plynu, a.s.,
Rosice, Nadrazni 641, 533 51 Pardubice, ICO: 47472499, ¢.j KSPA 56 INS 32350/2012

Podklady pro ocenéni

- Udaje z katastru nemovitosti
- informace z mistniho ohledani
- informace z realitniho trhu

Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti byly provedeny ve dnech 28. dubna 2015 a 5. kvétna 2015. Soucasné byly
doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocenéni

Struény popis

Pfedmétem ocenéni je arealu Plynostav - regulace plynu, a.s., Rosice, Nadrazni 641, 533 51 Pardubice
v obci 555134 - PARDUBICE, k.U. 741205 - Rosice nad Labem, okres Pardubice

Oceneéni

je provedeno obvyklou cenou, to jest cenou, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Ocenéni je provedeno ke dni ocenéni, to jest

ke dni 10. kvétna 2015

Nalez, vymeéry a ocenéni

Seznam polozek znaleckého posudku

1- p.p.¢. 617/1 - soucésti pozemku je stavba ¢.p. 641 - administrativni budova
2 - p.p.€. 617/1 - soucésti pozemku je stavba ¢€.p. 641 - skladovaci hala

3 - p.p.¢. 617/3 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.¢.

4 - p.p.¢. 879 - soucasti pozemku je stavba bez &.p./e.C.

5 - p.p.€. 882 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C.

6 - p.p.¢. 883 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C.

7 - p.p.C. 884 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C.

8 - p.p.¢. 889 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C.

9 - p.p.¢. 1645 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C.

10 - pfisluSenstvi

11 - pozemky ve funkénim celku v arealu

12 - pozemky mimo areadl

13 - pozemky v ulici Chel¢ického a Borova v sidelni ¢asti Rosic nad Labem
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Nalez: Stavba na p.p.¢. 617/1 se sklada ze dvou konstrukéné odliSnych ¢asti. Je to

1) Administrativni budova ¢€.p.641.

Jedna se o zdénou, nepodsklepenou ¢tyf podlazni stavbu. Pfizemi je z roku 1976, v roce 2000 byla provedena
nastavba ¢asti II.LNP, IIl. a IV. ZaloZeni je na bet.pasech, svislé konstrukce jsou zdéné, stfecha je plocha
s ziviénou svafovanou krytinou. Klempifské prvky jsou Upiné z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky vapenné
hladké, venkovni nastfik na bazi umélych hmot. Okna jsou plastovd, dvefe piné i prosklené, podlahy jsou
keramické, PVC a textilni krytina, elektfina svételna i motorova, vytapéni UT centralni z kotelny, ktera je
soucasti stavby, tepla voda je ze zasobnikového ohfivace, osazeného v kotelné. V budové neni vytah. Budova
obsahuje v pfizemi (1.NP) dilnu autoopravy, pfistupnou z nadvofi, hlavni vchod s recepci, kantynu s jidelnou,
kancelafre MTZ, schodisté do 2.NP, zadvefi a kryté unikové schodisté a pouze pfizemni pfistavbu socialniho
zafizeni kotelny s kominem. Soucasti kotelny je kompletni technologie vytapéni a pfipravy TUV, jmenovité 2x
kotel VIADRUS 50 kW a stacionarni zasobnikovy ohfiva¢ TUV 1600 litrd. Topné médium - zemni plyn. V 2.NP
se nachazeji kancelare, v 3.NP sekretariat feditele a prostory pro feditele, zasedaci mistnost, kancelare a
soc.zazemi, ve 4.NP velka zasedaci mistnost a kancelare projekce. V kazdém podlazi je hygienické zafizeni a
mala kuchyrika. Technicky stav pomérné dobry, bez viditelnych stavebnich zavad. Do zapocitatelné zastavéné
plochy nezapocitavam kotelnu, pozarni schodisté a zadvefi.

Administrativni budova od vjezdu Admnistrativni budova zezadu - kotelna a socialky

s ] i
Unikové schodi§té u administrativni budovy, Vlevo hlavni vjezdova vrata do vyrobni haly na p.p.¢. 1645
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Informace o pozemku
Parcelni Sslu: st 61712
Obec: Pardubice [555134] 2

Katastralni tizem:

CisloLv:

wyméra [m:

Tvp parcely: Parcala katastru nemovitost
Mapony list: DEM

Ureni vymény Ze soufadnic v 5-JTSK

Cirub posemku: castavénd plocha a nddvafi

Soucasti je stavba

Budowa s fislen popisngm: Rosice [141208]#: &p. 641 jing stavba
Slavbe sloji na posemku; pC sl &1471

Stavebni objeks £p bala

Uliee: Nadrainie

Adresnl mista: Nadraini Cp. £418

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav po éaste€éné rekonstrukci
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna plocha
[m’]
1.NP 13,2x 10,29 + 13,9 x 15,2 + 8,36 x 1,42 + 5,36 x 4,36 382,35
Zastavéna plocha celkem 382,35 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 617/1 - zastavéna plocha a nadvofi, souc¢asti pozemku je stavba €.p. 1169
641
Celkem 1169
Ocenéni

Trzni hodnota ocefované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propo¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kfy

Hy hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,
Vyz vyméra vzorku,

Vrem VYméra ocenované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.
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Vzorek 1

Prodej, komeréni objekt, 1901 m?, Pardubice - centrum

Provozné administrativni budova, byvalé sidlo firmy, CP 1901 m?, zastavéna pl. 761 m?, podlahové pl: 1.NP:
606 m?, 2.NP: 610 m2. Atraktivni centrum mésta s parkovacimi misty. VSechny prostory pIné klimatizovéany,
dvé terasy, atrium, recepce s vratnym. Nadstandardni funkéni vyuziti. PIné pronajato, info o mési¢nim vynosu
u maklére.

dbr. 1

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka W81-255903

Datum zpracovani 07.05.2015
Nabidkova cena 22 000 000,00 Ke
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno

Konstrukce cihla

Stav po prevazujici rekonstrukci
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 761,00 m?

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
Celkem 1901

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Stavebné technicky stav -5 -5

2 Vyuzitelnost -10 -10

3 Poloha +30 +30

Ki=0,95x0,90x 1,30 = 1,1115

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 22 000 000,00 K& x 0,80 / 761,00 m* x 382,35 m*/ 1,1115 = 7 955 723,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti 7 956 000,00 Ké


http://www.reality.cz
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Nalez: Stavba na p.p.¢. 617/1 se sklada ze dvou konstrukéné odliSnych ¢asti. Je to

2) Hala pfistavéna k administrativni budové je pfizemni stavba z roku 1971, nosné konstrukce a stfesni
vazniky ocelové, provedena je ¢asteéna vyzdivka, oplasténi a stfedni krytina z VSZ plechd, stfecha nizka
sedlovd, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. V roce 2000 byla provedena vestavba kancelafi se
socialnim zafizenim. Podlahy jsou z bet.mazaniny, PVC a keramické v socialnim zafizeni. Nachazi se zde
archiv, kancelare se socialnim zafizenim, sklady a dilna. Hala je zateplend, vytapéni z kotelny.

e
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Ocelova hala pfistavéna k administrativni budové v pozadi, vlevo vjezd do autodilny

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav po éaste€éné rekonstrukci
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna pIochg

1.NP 45,15 x 15,05 673:21].

Zastavéna plocha celkem 679,51 m?
Ocenéni

Trzni hodnota ocefované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — dale jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propoctena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hy = Cuz X Ky / Vyz X Viem 1 K,

kde

H, hodnota dle vzorku, Viem Vyméra ocenované nemovitosti,
Cy; cena vzorku, Ks cenotvorny koeficient.

Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,

Vyz vyméra vzorku,
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Vzorek 1

Skladova hala v Hradci Kralové

3693 - Prodej zdéné skladové haly v Hradci Kralové - Pardubicka ulice, Kukleny. Hala o celkové vymére cca
450 m2 se nachazi na pozemku o rozloze cca 647 m2. Objekt se skladd z nezateplené skladové haly s
vymeérou cca 300 m2, gardze s dilnou, vstupni chodbou, dvou kancelafi se zazemim (kuchyrika s jidelnou) a
socialnim zafizenim (WC a sprchovy kout) o celkové velikosti cca 150 m2. Kancelare se zazemim proSly
rekonstrukci a jsou jak vytapény, tak zatepleny. Vjezd do haly je mozny jak z hlavni komunikace, tak ze dvora.
Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité véetné napojeni na pult centralni ochrany.Vyborny stav po
rozsahlych opravach.

Nabidkova cena 4 430 000,00 Ké
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce cihlova

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 450,00 m?

Pozemky

Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 stavebni pozemek 650
Celkem 650

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Technicky stav +15 +15

2 Vybaveni +15 +15

3 Vyuzitelnost +10 +10

4 Poloha +20 +20

Ki=1,15x 1,15x 1,10x 1,20 = 1,7457

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 4 430 000,00 K& x 0,80 / 450,00 m” x 679,51 m*/ 1,7457 = 3 065 543,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti 3 066 000,00 Ké
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Nalez: Plechovy sklad na nadvofi, z péti shodnych staveb jedina zapsana v KN s vlastnim pozemkem. Ma
betonové zékladové patky, svislé nosné konstrukce tvoii ocelové sloupy oplast&né VSZ plechy. Stfecha je
mirné sedlova tvofena ocelovymi pfihradovymi vazniky s plechovou krytinou. Podlaha je betonova
mazanina, zavedena je elektfina 220/380 V, osazena plechova vrata, bez zatepleni a dalSiho vybaveni. Stav
zanedbany. Pro zjednoduSeni vypoctu jsou do polozky zahrnuty i vSechny stavby nezapsané v KN.

s S W
Nezapsané ocelokolny

Informace o pozemku

' Parcelni Zlslo: st 617/34

|

| Chec: Pardubice 55513418

|

| Kalasbdlng Gzermni: Hosice nad Lubem | /41205)
ic‘.mnw- 10312

wmie ) 98

| Typ parcely: Parrela katastru nemavitosti
. Mapovy list: DEM

, UrZeni vymény: Ze soufadnic v 5-JTSK

I Druh pazembku: rastavénd plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

| Budova bez tislz popisného

| N jind slavba
| nebo evidendnibo 1
|

ESlavba stoji na porembku: pfosL 61773
Identifikace pozemku

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

B Tl e

Dal$i dvé nezapsané ocelokoln

Y, pbsledni na p.p.¢. 617/3

Podlazi vymery zastavéna pIochza

[m7]
5x oceloplechovy sklad 6,35x 15,1 x 6 575,31
Zastavéna plocha celkem 575,31 m?
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Ocenéni

Trzni hodnota ocefované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propo¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kf;

kde

H, hodnota dle vzorku,

Cy; cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,
Vyz vyméra vzorku,

Viem Vyméra ocenované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient.

Vzorek 1

Ocelova konstrukce haly HARD Jeseniky o vnitfnich  rozmérech 12m x 54m a podchozi vySce 4,5m

850 000,00 Ké
koeficient Gpravy na reélnou cenu

Nabidkova cena
K, =0,80

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 648,00 m”

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
Celkem Neuvedeno

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Technicky stav +15 +15

2 Konstrukce (vyska) +15 +15

3 Vybaveni +5 +5

Ki=1,15x1,15x 1,05 = 1,38863
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v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 850 000,00 K& x 0,80 / 648,00 m” x 575,31 m*/ 1,38863 = 434 760,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti 435 000,00 Ké

4 - p.p.€. 879 - souc€asti pozemku je stavba bez €.p./e.€.

Nalez: Zdéna regulacni stanice plynu. Stavba je pfisluSenstvim staveb hlavnich, samostatné se neocenuje

Informace o pozemku
Farcelni fislo: sL BT

Obec,

Katastrélni dzemi bem [741.205]

Cislo LV 10312

Wymira [m?] 8

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapaovy list: DKM

Ur&eni vymérny: Te soufadnic v S-1TSK

Crruh pozemku: zastavina plocha a nadwvoii

Souéasti je stavba

Budova bez disla popisného

riebo evidendniho: i Svta

Slavba stoji na pozemku: pl st.g/9
Identifikace pozemku

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukce jina
Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry a dispozice

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 879 - zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba bez &.p./e.c. 8
Celkem 8

5-p.p.€. 882 - sou€asti pozemku je stavba bez €.p./e.€.

Nalez: Plechovy sklad je umistén pfimo u asfaltové komunikace. Ma betonové zakladové patky, svislé nosné
konstrukce tvofi ocelové sloupy oplasténé VSZ plechy. Stiecha je mirné sedlova tvofend ocelovymi
pfihradovymi vazniky s plechovou krytinou. Podlaha je betonova mazanina, zavedena je elektfina 220/380 V.
Ve sténé jsou dvoje ocelova vrata.
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Informace o pozemku

Farcelni fslo: st 8524

Chec Pardubive [555134] 4
Katastralni dzemi: Rosice nad Labem [74120%]
Ciclo 1V 10312

Vyméra [m’]: 252

Typ parcely: Farccla katastru nemovitost!
Mapovy list: oEM

Uréeni vymén: Ze spufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéng plocha a nadwvofi

Souéasti je stavba

Budowa bez &isla popisného

nebo evidentniho: ind @

Stavba stojl na paremku: pf. st 882
Identifikace pozemku

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna pIochg
[m7]
1.NP 10,12 x 25,38 256,85
Zastavéna plocha celkem 256,85 m>
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 882 - zastavéna plocha a nadvofri - souc¢asti pozemku je stavba bez &.p./e.c. 262
Celkem 262
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Dtto pol. 3
Nabidkova cena 850 000,00 Ké
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry a dispozice
Zastavéna plocha 648,00 m”

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks

1 Technicky stav +15 +15

2 Vybaveni +5 +5

Ki=1,15x1,05= 1,2075

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefovanou nemovitosti

H, = 850 000,00 K& x 0,80 / 648,00 m* x 256,85 m*/ 1,2075 = 223 217,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti 223 000,00 Ké

Nalez: Plechovy sklad typovy HARD, nezatepleny, z roku 1965. Provedeny betonové zakladové patky, svislé
nosné konstrukce tvofi ocelové sloupy oplasténé VSZ plechy. Stfecha je mirné sedlova tvofena ocelovymi
pfihradovymi vazniky s plechovou krytinou. Podlaha je betonova mazanina, zavedena je elektfina 220/380 V.
Osazena ocelova vrata, prosvétleni pouze v poloviné haly, ktera je rozdélena pozarni zdi na dva Useky. Bez
dalSiho vybaveni, zanedbany stav.

Hala na p.p.¢. 883
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Informace o pozemku

Parcaini ¢islo: st.Bida

Cbeg Pardubice [S55134]#
Katasrralnl fizemi: Rnsice nad | abem [711200]
Cislo Lv: 10312

Vyméra [m']: 1007

Iyp parcely: Parcela katastruy nemovitosti
Mapuovy lisl DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-1TSK

Druh pozembiu: zastevénd plocha a nadvafi

Soucasti je stavba

Budova bez (isla popisného

jind stavha
nebo evideniniho: !

Stavba stoji na pozembiu: pf st 883
Identifikace pozemku

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vyméry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna plocha
[m’]
1.NP 14,93 x 58,31 870,57
Zastavéna plocha celkem 870,57 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 883 - zastavéna plocha a nadvofri - souc¢asti pozemku je stavba bez &.p./e.c. 1 007
Celkem 1 007

Ocenéni a vzorek

Dtto pol. 3
Nabidkova cena 580 000,00 Ké
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 648,00 m”
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks

1 Technicky stav +15 +15

2 Vybaveni +5 +5

Ki=1,15x1,05= 1,2075

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 580 000,00 K& x 0,80 / 648,00 m* x 870,57 m*/ 1,2075 = 516 249,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Odhad trzni hodnoty oceriované nemovitosti 516 000,00 Ké

Nalez: Ocelova pfizemni skladova hala byla postaveno v roce 1965 a je téméF nejstarSi stavbou. Nosna
konstrukce je ocelovy skelet, oplasténi z VSZ plechd, je nezateplena. Stfecha je mirné sedlové, krov je z
ocelovych pfihradovych vazniku, krytina z ocelovych VSZ plechd. Okna jsou ocelova jednoduché, vrata
plechova, podlaha je betonovd mazanina. Elektfina je zavedena. Bez dalSiho vybaveni, zanedbany stav.

Vlevo hala na p.p.¢. 883, vpravo hala na p.p.¢. 884, Uplné vpravo nezapsané ocelokolna
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Informace o pozemku

Parcelni ¢isle:

Ohac

Katastrilni (izemi:

Cislo Ly 10312

vymera [m'L: 41

Typ parcely: Parcels katastru nemovitost

Mapovy list: CKM

Urfeni vymény: Te soufadnic v 5-1TSK

Diruh pozemio: zastaviné plocha a nadvoil
Soucasti je stavba

Budowva bez &isla popisného o

nebio evideninibio: flné stavtis

Stavia stoji na pozembku: p.& sl 884

Identifikace pozemku

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny
Konstrukce jina
Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vyméry a dispozice
Podlazi vymery zastavéna plocha
[m’]
1.NP 59,94 x 12,36 740,86
Zastavéna plocha celkem 740,86 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 884 - zastavéna plocha a nadvofri - souc¢asti pozemku je stavba bez &.p./e.c. 741
Celkem 741

Ocenéni a vzorek

Dtto pol. 3
Nabidkova cena 850 000,00 Ké
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav dobfe udrzovany
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice

Zastavéna plocha 648,00 m”
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Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%)] | skupiny [%] Ks

1 Technicky stav +15 +15

2 Vybaveni +5 +5

Ki=1,15x1,05= 1,2075

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 850 000,00 K& x 0,80 / 648,00 m* x 740,86 m*/ 1,2075 = 643 847,00 K&
Mira shody (vaha) 1

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti 644 000,00 Ké

Nalez: Vratnice u vjezdu do arealu z rku 1984 je zdén4, tl.zdiva 45 cm. Stfecha je pultova s Ziviénou krytinou a
klem- pifskymi prvky. Stropy rovné, omitky vapenné, venkovni Skrabany bfizolit s oblozenym soklem. Dvefe
jsou dfevéné piné, okna zdvojena. Podlaha ma keramickou dlazbu v soc.zafizeni, jinak PVC. Vytapéni je
elektrické. Zavedena je vodakanalizace a elektfina 220/380 V. Stav mirné zanedbany. Stavba tvori
pFisluSenstvi staveb hlavnich a samostatné se neoceriuje.

Informace o pozemku

Farcelni fislo; sL 8804
e

Katastraini tzemi: Sic m [74 15
Cislo Lv: 10312

\Hmaéra [m’]: =

Tyw parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Urfeni wméry. Fe soufadnic w S-ITSK

Druh pozemku: zastavina plocha a nadvoil

Soucasti je stavba

Budowz bez tisla popisného

nebo evidenéniho: et

Stavha staji na pozremkic p.t. st 839

Identifikace pozemku
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Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav neudrzovany
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 889 - zastavéna plocha a nadvofi - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.¢. 23
Celkem 23

Nalez: Hlavni vyrobni hala na p.p.¢. 1645 se sklada z nékolika konstrukéné i ¢asové odliSnych ¢asti. Pavodni
ocelové typové haly HARD z roku 1976 (dnesni sklad) a 1979 (vyrobni hala), v roce 2008 byla pfistavéna
dilna dnes sousedici s obrobnou, v roce 2010 v ramci revitalizace aredlu byla provedena dostavba hlavni
vyrobni haly a provedena rekonstrukce a zatepleni ptivodnich staveb. Cast dostavby byla provedena jako
zastfeSena bez oplasténi. Dostavba haly je provedena montovana z betonovych prefabrikatl véetné stfeSnich
vaznikl, obvodovy plast sendvicovy s oplasténim z trapézovych plechli, osazena automaticka vrata.
Jednotlivé sekce haly jsou prosvétleny stfeSnimi svétliky s elektrickym ovladanim. Podlaha haly
z vysokopevnostniho betonu. Vytapéni jednotlivych ¢asti montazni haly jednak pfimotopnymi "Saharami",
jednak rekuperaci vzduchu s 4x kondenzacénim kotlem Viessman 100 kW a Fidici jednotkou, dale je zfizeno
odsavani zplodin od svarecich mist a rozvod stlacéeného vzduchu s kompresorem CompAir Demag. PFi
dostavbé haly byly v plvodni vyrobni hale vybudovany socialky a Satny pro zaméstnance. Soucasti stavby je
dale tryskaci box s recyklaéni linkou kovového brusiva (pol. 373 KOMORA TRYSKACI soupisu majetkové
podstaty), lakovaci box s odsavanim a mostové jefaby nosnosti 12500 kg.

— - T

—~ et -5 - ™
Hlavni vjezd do haly Nova montézni hala s mostovym jefdbem 12,5 tun
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Pristavba haly - neoplasténa ¢ast. Vlevo Stit haly na p.p.¢.617/1.

Informace o pozemku

| Parcelni Zisho; il 2 5T

| Qb Pardubice [555134] 2

| Katastréini uzem: e n (741205

| Cislo Lv: 10312

| mara 3945

| Typ parcely: Marcela katastru nemovitosth
| Mapowy list: DKM

| UrZeni wmérny: Ze soufadnic v 5 JTSK

| Drun pozemku: zastavéna plocna a nadvor|

Soucasti je stavba

| Budova bez lsla popisného

| nebo evidenéniho: stavbe pro wiobu a skladovini
;:;lm'l.m:itu‘-"nu pozemsu; p.d sl 1648

Identifikace pozemku
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Charakteristika nemovitosti

Stavba jiny

Konstrukce jina

Stav novostavba
Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry a dispozice

Podlazi vymery zastavéna plocha
[m’]
puvodni sklad 15,15 x 58,65 888,55
puvodni montézni hala 15,15 x 72,05 1 091,56
pristavba dilny 19,0 x 14,3 271,70
nova vyrobni hala 96,0 x 15,7 1 507,20
novy sklad 23,25 x 13,35 310,39
neoplastény sklad 10,4 x 13,35 + 19,0 x 14,6 + 14,75 x (14,3 + 14,6) 842,52
Zastavéna plocha celkem 4911,92 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 1645 - zastavéna plocha a nadvofi - sou¢asti pozemku je stavba bez ¢€.p./e.¢. 4 946
Celkem 4 946
Ocenéni

Trzni hodnota ocenované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propo¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kfy

kde

Hy, hodnota dle vzorku,

Cv cena vzorku,

Ky koeficient Upravy na redlnou cenu,

Vyz vyméra vzorku,

Viem VYméra ocenované nemovitosti,

Ks cenotvorny koeficient.

reality c2 Data vzorku byla ziskdna z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem
- provozovatele.

Vzorek 1

Prodej, obchodni objekty, 2264 m?, Pardubice - Drazkovice

Prodej obchodniho objektu v centru Drazkovic u Pardubic, celkova plocha 2264 m?, oploceny areal. Nyni
vyuzivano jako autoservis a prodejna zahradni techniky, vlastni parkovisté. V pfipadé zajmu lze prevzit
kompletni zafizeni autoservisu v cené. K Sirokému vyuziti. Zastavéna plocha 715 m2 (méfeno)
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obr. 1 obr. 2
Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka W81-434693
Datum zpracovani 07.05.2015
Nabidkova cena 6 990 000,00 K¢
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu
Charakteristika nemovitosti
Stavba neuvedeno
Konstrukce cihla
Stav dobry
Vlastnictvi neuvedeno
Vyméry a dispozice
Zastavéna plocha 715,00 m?
Pozemky
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Pozemek celkem 2 264
Celkem 2 264
Cenotvorné faktory
Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks
1 Technicky stav -5 -5
2 Vybaveni -5 -5
3 Vyuzitelnost -5 -5
4 Pozemky -15 -15
Ki=0,95x 0,95 x 0,95x 0,85 = 0,72877

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 6 990 000,00 K& x 0,80 / 715,00 m” x 4 911,92 m*/ 0,72877 = 52 713 508,00 K&

Mira shody (vaha) 1
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Vzorek 2

Vyrobni prostory se zazemim, prodej

Nabizime exkluzivné k prodeji zateplené vyrobni, pfipadné skladovaci prostory nebo dilny o vyméfe celkem
1050 m2, v arealu UMA Semtin, velice dobfe dopravné dostupné, celodenné hlidané bezpecénostni
sluzbou.Vyrobni prostory jsou nové, zkolaudované, administrativa a Satny po dukladné rekonstrukci.Pfikon
elektfiny 100 kWh, moznost navySeni.Prostory prozatim rozdélené na 4 &asti, tfi prostory o vymére 18x12,
jeden 30x12 metrd.Jedna ¢ast 18x12 m je zkolaudovand pro nakladani s nebezpeénymi odpady véetné 5 m3
jimky.K nemovitosti pfislusi socialni zafizeni a Satna, parcela dle snimku katastralni mapy.Blizsi informace
sdéli maklér pfi prohlidce .

obr. 1

Identifikace vzorku www.srealityy.cz - ID zakazky 2807636060
Datum zpracovani 08.05.2015

Nabidkova cena 14 990 000,00 Ké

K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika nemovitosti

Stavba neuvedeno
Konstrukce montovana
Stav velmi dobry
Vlastnictvi neuvedeno

Vyméry a dispozice
Zastavéna plocha 1 050,00 m?
Pozemky - neuvedeno

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Technicky stav 0 0

2 Vybaveni 0 0

3 Vyuzitelnost -5 -5

4 Pozemky -5 -5

Ki=1,00x 1,00 x 0,95 x 0,95 = 0,9025

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 14 990 000,00 K& x 0,80 / 1 050,00 m” x 4 911,92 m*/ 0,9025 = 62 159 340,00 K&
Mira shody (vaha) 1
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Zavéreény odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti

Vzorek 1
Vzorek 2

Vazeny primér hodnot

Odhad trzni hodnoty ocenované nemovitosti

10 - prisluSenstvi

Nalez:

PFisluSenstvi staveb tvofi:

- pfipojky a rozvody elektro, rozvadéce, venkovni osvétleni

- pfipojky a rozvody vody, revizni a kontrolni Sachty

- pfipojky a rozvody deStové kanalizace a kanaliza¢ni Sachty a vpusti
- odpadni jimky a pfipojky splaskové kanalizace a kanalizaéni Sachty
- plynovodni pfipojky a regulaéni stanice plynu

- zpevnéné plochy ze silni¢nich paneld, ziviéné plochy a ze zamkové dlazby
- oploceni s vjezdovymi vraty

- pergola pro parkovani osobnich vozidel

- pozéarni nadrz 40 m3

52 713 598,00 K&
62 159 340,00 K&

57 436 469,00 K&

57 436 000,00 K&

Neoddélitelnou soucasti staveb jsou nasledujici polozky ze soupisu majetkové podstaty dluznice:

64 Klimatizaéni zarizeni TOSHIBA

80 Filtracni odsavsci zafizeni KEMPER

83 Kineticky panel tech. Schéma

154 Pocéita¢ HUB3Com - rozbodovad

156 Kamerovy monitorovaci systém

373 KOMORA TRYSKACI

514 KUCHYNSKA HORNI SKRINKA 60X35X60
515 KUCHYNSKA HORNI SKRINKA 60X35X60
703 NABYTEK KUCHYNSKY- LINKA + 20002,3,4,5,6
704 NABYTEK KUCHYNSKY- LINKA + 201119-23
705 NABYTEK KUCHYNSKY- LINKA + 30002,3,4
706 NABYTEK KUCHYNSKY- LINKA +10002,3,4,5,6
770 OHRIVAC VODY PRUTOKOVY 101 za 2.780,30
824 PLOTYNKA VARNA DVOJITA

979 SATELIT SAT A2C TP200

980 SATELITNI KOMPLEX

DalSi stroje a zafizeni pevné spojena se stavbou jsou zahrnuty do soupisu movitych véci a budou prodavany

samostatné

11 - pozemky ve funkénim celku v areéalu

Nalez: Pozemky ve funkénim celku v uzavieném arealu. V katastru nemovitosti je na pozemku p.p.¢. 885, 886
a 887 evidovana stavba bez €.p./e.C., ve skute€nosti jsou tyto pozemky nezastavéné, stavby z nich byly
odstranény. Pozemky zahrnuté do této polozky slouzi jako manipulaéni a parkovaci plochy, vétSinou
zpevnéné silniénimi panely, v nepfiliS dobrém stavu, hlavni pfijezdova komunikace ziviéna v dobrém stavu,
parkovisté pred vratnici Stérkova plocha. Ocenéni pozemki je zahrnuto do ocenéni hlavnich staveb,

samostatné ocenéni se neprovadi.

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 885 - zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba bez ¢€.p./e.¢. 91
2 886 - zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.¢. 96
3 887 - zastavéna plocha a nadvori, soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.¢. 96
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4 269/3

ostatni plocha - manipula¢ni plocha

4 093

269/4 - ostatni plocha - manipulaéni plocha

519

269/5 - ostatni plocha - manipulaéni plocha

138

562

290/11 - ostatni plocha - manipula¢ni plocha

4 265

5
6
7 269/6 - ostatni plocha - manipulaéni plocha
9
9

748 - ostatni plocha - manipulaéni plocha

4745

10 749 - ostatni plocha - manipulaéni plocha

1520

11 750 - ostatni plocha - manipulaéni plocha

475

Celkova vyméra

16 600

Identifikace pozemkd

Informace o pozemku Informace o pozemku

Parcelnl &slo: fa.0LT ] Parcelni fsio st. 836 &

Obec hrdubice |555154 Obec dubice [555134]8
Katastrdlnf Gzemf: Katastraln fizemf: Rosice nad 1 abem [741205]
Clelo 1y Cisl L 10212

Vymngra [m’}: 91 vyméra (m’r 95

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti Tyn parcely: Parcala katastru nemavitasti
Mapovy list DKM Mapovy list: DKM

Urgeni viméry: 7o soutadnic v S-ITSK Uréeni vimery: Ze soufudniic v 5-J1 5K

Ciruh pozemku: zastavénd plocha a nddvof| Gruh pazemka Fastavéni plocha a nadvorl

Soucésti je stavba
Budova bez éisla popisného

Soucasti je stavba
Budava bez &sla popisnéha

nebo evidenéniho: st nebo evidencriho: ktseto

Stavha stojl na pozemi pe. s ass Stavha steji na pozembx Pt st ARG

Informace o pozemku

Parceinl Zislo: stadia

Cbec Pandubice (55513418

Katastralni Gzem’ Rosice nad Labem [ 141205 Informace o pozemku

Gio Ly = Parcelni sl

s (' 24 Obec: 55513418

Typ parcely Farcela katastru nemovitosti Katastrain{ (zem: Roslee nad Labern [741205]
o e GLTd Cislo Lv 10912

Urenivymeéry: Ze soufadnic v 5-ITSK g 081

PO pozamios IS o Ao Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Soucésti je stavba Wapovy Ist: UkM

Rudova ber flela popisndhe Urenivymery: Ze soufadnic v S-ITSK

e jind slevta

nebo evidendnho: Zpiisab vyudit: manipulaéni placha

Stavba stojl na pozembas: pé. sl 887 il el il pibcha
Informace o pozemku nformace o pozemku

Farcelni islo: 269/48 Parcelni &isla 269i58

Chec ) Ober Durdubice [555134]#
Katastrélni izem: < g 051 Katastralnl Gzemi: nad Labem [741205]
Cislo LV: 10212 Cislo LV:

Vymérs [m’]: 514 Vyméra m'}: 1328

Typ parcely: Parcala keatastru nemaitosti Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapevy list: DKM Mapov list: KM

Unéeni vyméry: Ze soufadnic v 5-IT5K Urgeni vimeéry: Ze soufadnic v & JTSK
Zpuisob wyits astatni komunikace Zplsob vyudith manipulacni plocha

Drih pozenia nstami placha Druh pozemku ostatni plocha

Informace o pozemku Informace o pozemku

Parcelni 269768 Parcelni Zislo: 20118

Obec Pardubice [3551341 | Obec: Pardubice [555134] @
Katastraln (izami; Rasice nad |abam (7412051 Katastraln] (zemi: Rasica nad Labem [741205
Cislo Lv: 1 Cislo LV, 10312

Vyméra [m']: 562 | Vyméra [m: aubs

Typ parcely: Farcela katastru nemovitosti Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM Mapovy Ist: DKM

Ureni viméry: Ze soufadnic v 5-1TSK Urfeni viméry: Ze soufadnic v 5-ITSK
Fpisab wyuiit manipulaini plocha 2plisob vyuliti manipuladni plucha

Rk poremial: osatni pincha Druh pazemkus ostatni plocha

Informace o pozemku Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1484 Parcelni £/slo: 7492

Obec. Pardubice [5551341# Obet Pardubice [355134] 2
Kalaslrlni deenii DRosive viad Labien) [P41205) Katastraln (zemi:

Cislo Ly 0512 Cislo Ly

Vyméra [m’% 4745 Vymara [ 1520

Typ parcely; Marvela kalaslu nemovilusti Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM Mapovy list: CKM

Uréeni wméry Ze soufadnic v S-JTSK Uréeni viméry Ze soufadnic v S ITSK
Zptsob wyuiiti menipuladn’ plocha ) Zptisob wyuditi manipulaéni plocha

Cruh pozemiw astaini plocha Rruh pozemk astatnl plocha

s
/I
/ /-/,/

=0 I *& ety
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Informace o pozemku

| Parcelnt ¢islo: 7504

Obec Pardubsice [555134] &

| Katastrén czemi: Sosice ned Labem [741205]
| Cislo Lv: 10312

| Vyméra [m'} 475

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
: Mapovy list: DKM

Ureni vméry Ze soufadnic v S ITSK
| Zptisob wyuditi: menjpulacni plocha

Cruh pozemky astatni plocha

Nalez: Pozemky mimo aredl, vSechny zalesnéné naletovym lesem, v podmaéeném terénu u melioraéniho
kandlu, pruh naletového lesa za sousednim arealem a pruh naletového lesa mezi oplocenim aredlu a
Zelezniéni vle¢kou. Na tomto pozemku se nachazi nezpevnéna stezka vyuzivana cyklisty a chodci. Obvykla

cena zjiSténa dotazem v realitni kancelafi ve vySi max 10 K&/m2, tato cena je upravena cenotvornym faktorem
"Dostupnost a vliv okoli"

Identifikace pozemk

nformace o pozemku Informace o pozemku

Parceini sl 269022 | Parcelni tiso: 20/58

Obec Pardubice [555134]@ Obec: Purdubice (55513412
Katastrélni tzemi: Resice nad Labom [/41208] Katastraln| Gzemf: Rosice nad Lobem [741205]
Cislo LY. 10312 | Cislo Lv. 10312

Vjindre |m 1510 | Vyméra fm’: 424

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosh Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM Mapovy list: KM

Uréeni wyméry: Ze souladnic v §-JTSK ¢ | UrZeni vimery: Ze soufadnic vS JTSK
Zplscb vyuiti: manigulaéni plocha I ' \ Zplsob vyudit!: menipula¢n’ plocha

Cruh pozemi: ostatni plocha Ciruh pozemiu: astami plocha

Informace o pazemku

| Parcelni tisla 29082 Informace o pozemku
| Obec: Pardubice [555134]2 | Parceint Zisto: 2%/98
| Katastrsinf dzemk: Rosice nad | abem [741205] | Obee Pardubice 5551241 8
Cislo Lv: 10312 | Katastrln( dzemf: Rosice nad Labem [741205]
| Viméra (e 1032 Eisln 1v: 10312
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost! vymée () 408
| Maovy list: DKM | Typ parcely: Parcela katastru namouitasti
UrZeni wméry: Ze soufadnic v 5-JTSK Mapovy Iisl: LEM
| Zpisab vyt ostatni kamunikace | UrZeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
| Pk pozemici: nstatnl plocha | Drin pozemku: lesni pozemek
Informace o pozemku
Parcelni disio; 2907108 I/ S vl
Ghec Pardubice (55513418 // / / \}\‘7/
Kalastudin daenis Busice o Lobern (412051 i / SONE
Cislo 1v: 10312 ey A L[} ///3-‘\‘;
Vsméra Il ass I &
Typ parcely: Parcela katastru nernovitosti 4‘/ é & T
Ma-(,w'n} Elsl‘ DKM o IE? /f{/"? .
Urfeni vymérny: 7e soufadnic v 5-ITSK === Py Py
2Zpisob vyuzit: manipulaZni plocha
Druh pozerki: ostatn| plocha
Charakteristika pozemku
Pozemek jiny
Vlastnictvi pravnicka osoba
Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 269/2 - ostatni plocha, - manipula¢ni plocha 1510
2 290/5 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 424
3 290/8 - ostatni plocha - ostatni komunikace 1032
4 290/9 - lesni pozemek 408
5 290/10 - ostatni plocha - manipulaéni plocha 856

Celkova vyméra 4 230
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Nabidkova cena

Charakteristika pozemku

10,00 Ké&

Pozemek zemédélsky a lesni

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
gislo [m?]
1 cenazalm® 1
Celkova vyméra 1

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks
1 Dostupnost a vliv okoli +25 +25

Ki=1,25=

1,25

~ s

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3$i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 10,00 K& x 1,00 / 1,00 m* x 4 230,00 m? / 1,25 = 33 840,00 K¢&

Odhad trzni hodnoty ocenovaného pozemku

Nalez: Pozemky v ulici Chel¢ického a Borova v sidelni ¢asti Rosic nad Labem. Pozemky tvofi funkéni celek

s bytovymi domy ¢&.p. 535, 536, 537 a 538, pozemek p.p.¢. 896/2 je zastavény ¢asti budovy &.p. 551

Identifikace pozemkd

[nformace o pozemku

Parcelni éislo: fant LpE

Obec Ladubice [bb513812
Kalastralnf Gzemi: Rosice nad Labem [741205]
Cislo 1V 10312

Vyméra [m'): 154

Typ parcely: Parcela katastiu nemaovitosti
Mapovy list: DKM

Urfeni vjméry: Te soufadnic v 5-1T5K
Cruh pozembu: zastavéna plocha a nadvoii
Stavha na pozemiar: 2pSst
Informace o pozemku

Parcelni &slo: 2ime

Chec: Pardubice [35313418

KatasliaIni Gzem': Rosice ned Labem [741205]

Cislo Lv: 10312

Vimara [ s

Iyp parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM

Uren viméry: Ze soufadnic v S-ITSK
Zpisob vyt jind plocha

Druh pozemku: astatni plocha

34 000,00 Ké

Informace o pozemku

‘ FParceini £islo:

Cbec
Katastrdini dzemi:
Cislo LV

o wymén [mi]:
Typ parcely:

| Mapovy list:

e o Uréeni vymé&ny:
£pisuly vyudili

| Druh pozem:

Informace o pozemku

“.‘ Parcelni &islo:

= ‘,“ﬁ Chec:
Katastrélni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra fm

[

[yp parcely:
Mapaowy list:

Ll e
o Irceni vyméry:

Zplsob wyuditi;
Druh pozemku:

3ia
Pardubice [555134]4

Rosice nad Lahem [741205]
10312

546

Parcela katastru nemovitosti
KN

e soufadnic v 5-ITSK

jinid plozha

ostatni piocna

2inie
Pardubice [35513418

ssice nad Labem [741205
10312

2733

Parcela katastu nemovitost?

DKM

Ze soufadnic v S-ITSK
jind plotha

ostatni placha
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Celkovy pohled na sobor pozemk( a budov

Charakteristika pozemku

Pozemek stavebni pro bydleni

Vlastnictvi pravnicka osoba

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 896/2 - zastavény pozemek a nadvori, na pozemku stoji stavba ¢.p. 551 154
2 327/7 - ostatni plocha - jina plocha 646
3 327/11 - ostatni plocha - jina plocha 1842
4 327/127 - ostatni plocha - jina plocha 2723
Celkova vyméra 5 365

Ocenéni

Trzni hodnota ocefované nemovitosti se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo nabidkovymi
cenami obdobnych (srovnatelnych) nemovitosti — déle jen ,vzorky“. Hodnota nemovitosti, propo¢tena dle
konkrétniho vzorku, se spocita podle vzorce

Hv = Cvz X Ku / sz X Vnem / Kf;

kde

hodnota dle vzorku,
7 cena vzorku,
Ky koeficient Gpravy na realnou cenu,
Vyz vyméra vzorku,
Viem Vyméra ocenované nemovitosti,
Ks cenotvorny koeficient

<

H
C

<
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Data vzorku byla ziskdna z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem
provozovatele.

realfity.cz

Vzorek 1

Prodej, stavebni pozemek, 1970 m?, Pardubice

Prodame velky stavebni pozemek o ploSe 1970 m?, urCeny k vystavbé RD v lokalité Pardubice - Kréta.
Veskeré inzenyrské sité jsou na hranici pozemku, pfistupova cesta je obecni. Pozemek se nachazi v tésné
blizkosti stavajici zastavby rodinnych dom, kdy se jedna o koncovou parcelu.

jreality.cz

obr. 1 obr. 2

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka W81-448941

Datum zpracovani 07.05.2015
Nabidkova cena 1970 000,00 Ké
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno

Vlastnictvi neuvedeno

Vymeéry
Pol. | pozemek vyméra
&islo [m?]
1 Pozemek celkem 1970
Celkova vyméra 1970

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Poloha 0 0

2 Vyuzitelnost +80 +80

Ki=1,00x 1,80 = 1,80

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy33i kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 1 970 000,00 K& x 0,80 / 1 970,00 m® x 5 365,00 m* / 1,80 = 2 384 444,00 K&
Mira shody (vaha) 1


http://www.reality.cz
http://www.reality.cz
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Data vzorku byla ziskana z realitniho portalu www.reality.cz se souhlasem
provozovatele.

Prodej, Pozemek stavebni - bydleni, 977m?, Bilé Pfedmésti

Exkluzivné nabizime pozemek ovymeéfe 977 m?, s moznosti budouci vystavby rodinného domu, v TOP
lokalité, nedaleko centra Pardubic, za velmi atraktivni cenu. Dorucujeme také jako investici s garanci
vysokého zhodnoceni vioZzenych prostfedkd. Nabidkova cena 790,00 K&/m2.

— w ;
i
==

reality.cz

7

SREALITNI

_ _ESREALITNI
obr. 1 obr. 2 obr. 3

Identifikace vzorku www.reality.cz - nabidka DH6-N59484

Datum zpracovani 07.05.2015
Nabidkova cena 790,00 K&é/m2
K, =0,80 koeficient Gpravy na realnou cenu

Charakteristika pozemku

Pozemek neuvedeno
Vlastnictvi neuvedeno

Cenotvorné faktory

Skup. | cenotvorny faktor hodnota soucet koef.
faktoru [%] | skupiny [%] Ks

1 Poloha -15 -15

2 Vyuzitelnost +80 +80

Ki=0,85x 1,80 = 1,53

v ramci daného faktoru oznaéuje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku oproti ocefiované nemovitosti, zaporna
hodnota nizsi kvalitu vzorku a nula shodu vzorku s ocefiovanou nemovitosti

H, = 790,00 K& x 0,80 / 1,00 m® x 5 365,00 m*/ 1,53 = 2 216 131,00 Ké
Mira shody (vaha) 1

Zavéreény odhad trzni hodnoty ocefnovaného pozemku

Vzorek 1 2 384 444,00 K&
Vzorek 2 2216 131,00 K&
Véazeny pramér hodnot 2 300 288,00 K¢

Odhad trzni hodnoty ocefnovaného pozemku 2 300 000,00 K¢


http://www.reality.cz
http://www.reality.cz
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Zaveérec€na rekapitulace

1- p.p.¢. 617/1 - soucésti pozemku je stavba ¢.p. 641 - administrativni budova 7 956 000,00 K¢
2 - p.p.€. 617/1 - soucésti pozemku je stavba ¢€.p. 641 - skladovaci hala 3 066 000,00 K¢
3 - p.p.¢. 617/3 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.¢. 435 000,00 K¢
4 - p.p.¢. 879 - soucasti pozemku je stavba bez &.p./e.C. -

5 - p.p.¢. 882 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C. 223 000,00 K¢
6 - p.p.¢. 883 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C. 516 000,00 K¢
7 - p.p.€. 884 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C. 644 000,00 K¢
8 - p.p.¢. 889 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C. -

9 - p.p.¢. 1645 - soucasti pozemku je stavba bez ¢.p./e.C. 57 436 000,00 K¢&

10 - pFisluSenstvi -
11 - pozemky ve funkénim celku v arealu -
12 - pozemky mimo aredl 34 000,00 K¢

13 - pozemky v ulici Chel¢ického a Borova v sidelni ¢asti Rosic nad Labem 2 300 000,00 K¢
Celkem 72 610 000,00 Keé

slovy: = sedmdesatdvamilionySestsetdesettisic KE =
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Dokumentace

i

Letecky snimek a katastralni mapa
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Pardubice. Sipkou oznagen vyrobni aredl, koleSkem pozemky u bytovek
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Zavéreéna éast posudku

Obvykla cena aredlu Plynostav - regulace plynu, a.s., Rosice, Nadrazni 641, 533 51 Pardubice, to jest
nemovitosti a staveb s pfisluSenstvim zapsanych na listu vlastnictvi é. 10312 v obci 555134 -
PARDUBICE, k.U. 741205 - Rosice nad Labem, okres Pardubice, €ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 10. kvétna 2015

72 610 000,00 Ké&

slovy: = sedmdesatdvamilionySestsetdesettisic KE =

Byla zjiSténa vécna bfemena zfizovani a provozovani distribuéni soustavy (€.j. V-3001/2009-606 ze dne
13.1.2009 s pravnimi Géinky vkladu ke dni 2.4.2009) a vécné bfemeno chiize a jizdy po p.p.€. 269/3 a
749 ve prospéch sousednich nemovitosti Plynosklad s.r.o., pol. vykazu zmén €. 118/1997 z 2.4.1997).

Tyto sluzebnosti (vécna bfemena) obvyklou cenu arealu neovliviuji.

V Tribfichach, dne 10. kvétna 2015
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové zednel.Unora 1989, ¢.). SPR 2586/87 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se
specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym cislem 047-2015/3558 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji v priloze, ¢islo dokladu 2015047.

V Tribfichach, dne 10. kvétna 2015

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



