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Kupni smlouva

uzavrena v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale
jen ,,NOZ"), ve znéni pozdéjsich predpisu, mezi

GESTORE v.0.s., IC 28820959, se sidlem Brno - Trnita, Cechyﬁské 361/16, PSC 602 00

Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, sp.zn. A 26490

insolven¢ni spravce dluznika Hraci karty, s.r.o0., IC: 26977729, se sidlem Praha 4, Hut'ska 1788/16, PSC 141 00
okres Hlavni mésto Praha

jednajici Ing. MiloSem Bacikem, spolecnikem

(dale jen ,, prodavajici”’)
a

nazev

sidlo

spole¢nost je zapsana
jednajici

(dale jen ,, kupujici”)

. Uvodni ustanoveni
Usnesenim Méstského soudu v Praze ze dne 17.1.2018, ¢.j. MSPH 96 INS 15850/2017-A-41 byl zjistén tpadek
a prohlasen konkurs na majetek dluznika Hraci karty, s.r.o., IC 26977729, se sidlem Hut'ska 1788/16, 141 00
Praha 4 — Zabghlice, a insolvenénim spravcem byl ustanoven Ing. Richard Jasinsky, IC 269 77 729. Nasledné
usnesenim schiize véfitelll zed ne 17.4.2018 byl Ing. Richard Jasinsky odvolan z funkce spravce a nové byla
insolvenénim spravce ustanovena spole¢nost GESTORE v.o.s., C 269 77 729, coz potvrdil Méstsky soud v
Praze usnesenim ze dne 17.1.2018, ¢.j. MSPH 96 INS 15850/2017-B-27.

Prodavajici prohlasuje, Ze dnem prohlaSeni konkursu, tj. 17.1.2018, na né&j pieslo opravnéni nakladat s
predmétem prodeje, a to v souladu s ustanovenim § 246 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech
jeho feseni (dale jen ,,IZ*). Prodavajici je tak osobou, ktera je opravnéna s pfedmétem prodeje disponovat a je
na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna predmét prodeje zcizit.

Prodavajici jakozto insolvenéni spravce dluznika sepsal do majetkové podstaty mimo jiné nasledujici véci —
soubor véci nemovitych a véci movitych:

Véci nemovité:
- pozemek p.¢. 537/1 - orné ptda, evidovana vymeéra 14.924 m?, zpiisob ochrany - zemé&délsky plidni fond
- pozemek p.¢. 537/5 - orna ptda, evidovana vyméra 967 m?, zpiisob ochrany - zeméd&lsky pidni fond
- pozemek p.¢&. 537/6 - ostatni plocha, evidovana vymeéra 357 m?, zplisob vyuziti - jind plocha
- pozemek p.¢. 537/11 - orné ptda, evidovana vyméra 315 m?, zptisob ochrany - zemé&délsky ptdni fond
- pozemek p.¢. 537/17 - orné ptda, evidovana vyméra 3.047 m?, zpiisob ochrany - zemé&délsky plidni fond
- pozemek p.¢&. 537/18 - orna piida, evidovana vyméra 194 m?, zplisob ochrany - zemé&d&lsky ptdni fond
- pozemek p.¢&. 537/19 - ostatni plocha, evidovana vyméra 92 m?, zplisob vyuziti - jina plocha
- pozemek p.¢. 537/21 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 59 m?
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, tech. vyb
Stavba stoji na pozemku: 537/21
- pozemek p.¢. 537/23 - ostatni plocha, evidovana vyméra 1.002 m?, zpiisob vyuziti - jind plocha
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- pozemek p.¢. 537/26 - orna ptda, evidovana vyméra 152 m?, zptisob ochrany - zemé&délsky ptdni fond
- pozemek p.¢. 552/1 - zahrada, evidovana vyméra 251 m?, zptisob ochrany - zemé&délsky pidni fond
- pozemek p.¢. 1305/1 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 3.343 m?

Na pozemku stoji stavba: Zadvetice, C.p. 48, obC.vyb
- pozemek p.¢. 1305/3 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovand vyméra 530 m?

Na pozemku stoji stavba: Zadvetice, C.p. 48, obC.vyb
- pozemek p.¢&. 1306/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 2.182 m?, zpiisob vyuziti - jina plocha
- pozemek p.¢. 1306/3 - ostatni plocha, evidovana vyméra 465 m?, zplisob vyuziti - ostatni komunikace
- pozemek p.¢. 1306/4 - ostatni plocha, evidovana vyméra 48 m?, zplisob vyuziti - ostatni komunikace
- pozemek p.¢. 1306/5 - ostatni plocha, evidovana vyméra 24 m?, zplisob vyuZiti - ostatni komunikace
- pozemek p.¢. 1306/9 - ostatni plocha, evidovana vyméra 497 m?, zplisob vyuziti - ostatni komunikace
- pozemek p.¢. 1306/13 - ostatni plocha, evidovana vyméra 16 m?, zplisob vyuziti - jina plocha
- stavba Zadvetice, C.p. 48, zptisob vyuziti - ob¢. vyb, stoji na parcelach ¢. 1305/1 a ¢. 1305/3
vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zlin¢, KP Zlin, pro obec
Zadvertice-Rakova a k.u. Zadverice, na LV ¢. 879.

(dale jen ,,nemovité véci”)

Véci movité:

Zajistény majetek uvedeny v soupisu majetkové podstaty v oddile II. Movity majetek, pod polozkou ¢. 3 -
Soubor movitych véci - kancelatr a polozkou ¢ 4 - Soubor movitych véci - restaurace. Jedna se o kancelaiské
vybaveni a vybaveni restaurace a pfilehlé kuchyné dle soupisu znaleckého posudku ¢. 032/0004/2018,
vyhotoveného Ing. Kurtem Postupkou, vyjma polozky ¢. 27.

(dale jen ,,movité véci”)
Nemovité véci a movité véci, specifikované v tomto ¢lanku, dale také spole¢né jako ,,piedmét prodeje”).

Prodavajici je opravnén na zakladé pokynu zajisténého vétitele Bazcom, a.s. ze dne 25.3.2019 vcetné souhlast
zajisténych vétitelt dalSich v pofadi s pravem na uspokojeni ze zajisténi a v souladu s usnesenim Méstského
soudu v Praze ¢.j. MSPH 96 INS 15850/2017-B-38 ze dne 2.5.2019 zpenézit predmét prodeje mimo drazbu.

Kupujici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a pravnim stavu piredmétu prodeje,
jakoz i o pribéhu insolvencniho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této
smlouvy mezi ucastniky za nesporné.

1. Predmét kupni smlouvy

Prodavajici prodava touto smlouvou piredmét prodeje specifikovany v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy se vSemi jeho
soucastmi a prisluSenstvim, véetné vSech prav a povinnosti, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné
ujednanou kupni cenu stanovenou v €l. IV. této smlouvy a kupujici pfedmét prodeje specifikovany v ¢l. . odst.
3 této smlouvy s vesSkerymi jeho soucéstmi a piislusenstvim, do svého vylucného vlastnictvi pfijima.

1. Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, ze pfedmét prodeje je uzivan nize specifikovanymi najemniky na zakladé najemnich
smluv:

- Cardbox Packaging s.r.o. - smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 30.12.2012

- Cardbox Packaging s.r.o. - smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 27.12.2016



2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

- Roadhouse s.r.0. - smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani ze dne 4.5.2017, ve znéni dodatku ze
dne 31.8.2018
- SHOCart, spol. s r.0. — nagjemni smlouva ze dne 20.11.2012

Kupujici prohlasuje, ze si je védom skuteCnosti, Ze prava a povinnosti z uvedenych najemnich smluv
zpenézenim predmétu prodeje nezanikaji a prechazeji na néj v plném rozsahu. Dnem pfedani pfedmétu prodeje
na kupujiciho pfechazeji jak piijmy plynouci z najemnich smluv, tak i zavazky plynouci z provozu nemovitosti,
tj. ndklady na média, odvoz odpadu apod.

Prodavajici prohlasuje, ze v dob& od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho k
nemovitym vécem do katastru nemovitosti predmét prodeje Zadnymi zéstavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ani
najemnimi pravy nezatizi.

Prodavajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 IZ zanikaji zpenézenim
pfedmétu prodeje. Prodavajici prohlaSuje, ze ucinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, u€inky doruceni
vyrozuméni o zahdjeni exekuce a u€inky vydanych exeku¢nich piikazli, ostatni zavady vaznouci na
zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych piedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 1Z a vcetné zavad
zapsanych ve vefejném seznamu, v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také zpenézenim piredmétu
prodeje.

Prodavajici se zavazuje vydat kupujicimu potvrzeni insolvenéniho spravce o zaniku vécnych prav ve smyslu ust.
§ 167 odst. 5 a ust. § 300 1Z, které bude slouzit jako podklad pro vymaz omezeni vlastnického prava,
vaznoucich na pfedmétu prodeje. Kupujici bere na védomi, Ze vymaz omezeni vlastnického prava k nemovitym
vécem bude pfedmétem vkladového fizeni na katastru nemovitosti, pficemz spravni poplatek s nim spojeny
uhradi kupujici z vlastnich prostiedkd nad ramcem sjednané kupni ceny.

Kupujici prohlasuje, ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu prodeje, s jeho umisténim, ze mu
jsou znamy hranice pozemkd, a Ze takto pfedmét prodeje véetné vSech jeho soucasti kupuje za dohodnutou
kupni cenu.

Kupujici prohlasuje, ze ke dni uzavieni této kupni smlouvy nema vi¢i majetkové podstaté dluznika Hraci karty,
S.r.0. zadné zavazky.

V. Kupni cena

Kupni cena za pifedmét prodeje specifikovany v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy &ini Castku celkem ve vysi
....................................... ~KE (slovy: .ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiene.n.. korun  Ceskych) a byla
kupujicim uhrazena pied uzavienim této kupni smlouvy na ucet ¢.u.: 4211121599/6800, vedeny u Sherbank CZ,
a.s., pod variabilnim symbolem IC/RC kupujiciho. Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu smlouvy do
predani a pfevzeti pfedmétu prodeje nemeni. Rovnéz z ni nejsou piipustné zadné slevy, ani jind sniZeni
dodate¢né pozadovana kupujicim. Kupni cena se rozumi véetné DPH v zakonné vysi v ptipadech, kde toto DPH
prichazi v ivahu. Smluvni strany se dohodly, Ze cenu pfedmétnych movitych véci tvofi ¢astka 1,19% z kupni
ceny v¢.DPH a cenu pfedmétnych nemovitych véci tvofi castka ve vysi 98,81 % z kupni ceny.

V. Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veSkera pradva a povinnosti spojené s vlastnictvim movitych véci ptejdou na kupujiciho
okamzZzikem nabyti €innosti této smlouvy. Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim
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nemovitych véci piejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby
jsou ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené, tykajici se pfedmé&tnych nemovitych
véci, byly vyznaceny v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.
Smluvni strany si poskytnou vzijemnou soucinnost k zipisu vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti.

Navrh na zahgjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, je povinen podat kupujici. Veskeré naklady a
poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi strana kupujici.

Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti,
zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20 dnil od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti ndvrhu
na vklad uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym pfedmétem prodeje (resp.
jeho ¢asti, tvofici nemovité véci) a kupni cenou (odpovidajici podilu za nemovité véci), a s odstranénim
pfipadnych nedostatkt, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

V1.  Nebezpec¢i Skody a piredani predmétu prodeje

Nebezpeci skody na movitych vécech piechdzi na kupujicitho okamzikem nabyti Gi€innosti této smlouvy nebo
okamzikem piedadni movitych véci, pficemz rozhodujici je diivéjsi z téchto udalosti. Nebezpeci Skody na
nemovitych vécech prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru

vvvvvv

Predani a prevzeti pfedmétu prodeje bude uskute¢néno nejpozdéji do 15 dnd ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho, a to na zakladé pisemného piedavaciho protokolu. Kupujici se
zavazuje, ze ode dne prevzeti pfedmétu prodeje bude hradit veskeré naklady spojené s jeho uzivanim. Veskeré
naklady spojené s prevzetim predmétu prodeje a jeho ptipadnym vyklizenim hradi strana kupujici ze svych
vyluénych prostfedkti nad ramec kupni ceny.

Kupujici neni opravnén do okamziku ptfechodu vlastnického prava k predmétu prodeje tento zcizit ani zatizit
takovymi pravy ¢i véenymi bfemeny, ktera by v ptipad¢ zmateni ucelu této smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V ptipadé, Ze kupujici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se kupujici ke dni vraceni kupni
ceny predmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uzival, predat prodavajicimu a za dobu uzivani mu
zaplatit uhradu ve vysi obvyklého najemného.

V piipadé, Ze nedojde k pievodu vlastnického prava na kupujiciho z dtivodu, stojicich na strané kupujiciho, a to

ani po odstranéni pifipadnych nedostatkii dle ¢l. V. odst. 4 této smlouvy, zavazuje se kupujici uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny.

VIl. Dalsi ujednani

Tato kupni smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho uzavieni.
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Smluvni strany timto souhlasn¢ prohlasuji, Ze v souvislosti s pievodem vlastnického prava k pfedmétu prodeje
na zaklad¢ této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovn¢€ uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou
neujednaly ustn€ ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupe,

¢) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

d) vyhradu ptedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednani o smluvni pokutg).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pii smlouve, resp. po jejim
uzavieni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani u¢inna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouzije. Urceni mnozstevniho, ¢asového, izemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén
do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava
zru$it smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a imysl stran byt ji vazany po celou
dobu jejiho trvani.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

Dan z nabyti nemovitych véci je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s ustanovenim § 1 odst. 1 zakonného
opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, podle kterého je poplatnikem dané z nabyti
nemovitych véci nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci. Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat
nejpozdéji do konce tretiho kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim meésici, v némz byl v katastru
nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho ufadu ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci s tim, ze
je povinen tuto dafn sam ze svych prostiedku zaplatit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe pfevzaly nebezpeti zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pln¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci, jsou si
plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skutecnost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila
zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit
rozhodnutim soudu.

Kupujici je dikladné sezndmen se stavem pifedmétu prodeje a nabyva jej s védomim, Ze muze trpét vadami
technického charakteru. Kupujici dale prohlasuje, ze vySe kupni ceny byla smluvnimi stranami dohodnuta s
ohledem na vyse uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z divodu, ze predmét prodeje trpi néjakou
vadou, na vraceni celé nebo pomérné Casti zaplacené kupni ceny. Nastane-li néktery z uvedenych ptipadu,
nejedna se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni od této smlouvy.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, NOZ, a pravnim fadem
CR.

10)Tato smlouva obsahuje tplné ujednani o piedmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve

smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi
jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s
vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakladé zadny zavazek zadné ze stran.



11)Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&éma smluvnimi stranami.

12)Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno
vyhotoveni bude pouzito pro piislusné vkladové fizeni.

13)Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda svépravna osoba
ma rozum pramérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v
pravnim styku divodné ocekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz
stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany soucasn¢ prohlasuji, ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a Ze nebyla
ujednana v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz cehoz nize pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Prodavajici: Kupujici:

GESTORE, v.o.s.
Ing. Milos Bacik

Seznam priloh:

e Pfesny soupis véci movitych

e Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 17.1.2018 ¢.j. MSPH 96 INS 15850/2017-A-41
e Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 11.5.2018 ¢.j. MSPH 96 INS 15850/2017-B-27
e Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 2.5.2019 ¢.j. MSPH 96 INS 15850/2017-B-38
e Pokyn zajisténého véfitele Bazcom, a.s. ze dne 25.3.2019

e LV . 879 pro k.. Zadvetice



