Znalecky posudek

3382/012/13

O cené rodinného domku &p.1025, ul.Lazeriska, k.G. Sadska,
okres Nymburk s pfisluSenstvim a pozemky

Objednatel znaleckého posudku: Mgr. Ivana Rychnovska, insolvenéni spravkyné
dluznika Milan Drobny, IC 49537385

Sadska, Lazeriska 1025, PSC 289 12

Ugel znaleckého posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti pro potiebu
objednatele

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni
vyhlasek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb.,
podle stavu ke dni 29.1.2013 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Véra Holeckova
Raisova 1200

280 00 Kolin V.
telefon: 602238667

Znalecky posudek obsahuje 17 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se ptreddva ve 2
vyhotovenich. f

V Koliné 1.2.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol
Znalecky posudek o cené rodinného domku &p.1025, ul.Lazetiskd, obec Sadska, okres Nymburk, s
piisluSenstvim, pozemky a trvalymi porosty

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny domek
Adresa pfedmétu ocenéni: Lazeniska 1025
289 12 Sadska
Kraj: Stiedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Sadska
Katastralni uzemi: Sadska
Podet obyvatel: 3257

Vychozi cena stavebniho pozemku C, =35 + (a - 1000) * 0,007414 = 51,7334 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouZije se a = 1000)
Zéakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) :

51,73 K&/m*

Uprava koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11 stanovena na: -20,00 %
Zdtvodnéni:

Stavba postavena v roce 1989, pouze koupelna po rekonstrukci cca pred 10 lety.

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 29.1.2013.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

-Vypis z Katastru nemovitosti Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj, KP Nymburk, LV ¢€.2211
ze dne 31.1.2013

-snimek z pozemkové mapy

-informace od vlastnika nemovitosti

-udaje a skute¢nosti zjisténé pti mistnim Setfeni dne 29.1.2013

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici stavby: 620216/1999, Milan Drobny, Lézefiska 1025, 289 12 Sadska, vlastnictvi:
SIM, vlastnicky podil: 1/2
655430/0720, Marcela Drobna, Lazetiska 1025, 289 12 Sadska, vlastnictvi:
SIM, vlastnicky podil: 1/2

Vlastnici pozemku: 620216/1999, Milan Drobny, Lazetiska 1025, 289 12 Sadsk4, vlastnictvi:
SIM, vlastnicky podil: 1 /2 )
655430/0720, Marcela Drobna, Lazefiska 1025, 289 12 Sadsk4, vlastnictvi:
SIM, vlastnicky podil: 1/2

LV ¢.2211 k.u. Sadska

SIM

Pan Milan Drobny RC 620216/1999

Pani Marcela Drobna RC 655430/0720




6. Dokumentace a skute¢nost
Pivodni dokumentace nebyla doloZena, znalec vychazel z pfimo zjiSténcho stavu a naméfenych
hodnot.

7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o zdény rodinny jednopodlaZni domek, z€asti podsklepeny, INP ve dvou urovnich, krov
sedlovy, stfesni krytina plechovd, okna zdvojena dievénd, vytapéni ustfedni, v objektu je jedna
bytova jednotka 4+1 s piisluSenstvim a garazi v IPP.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny domek
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Studna
1.2.2. Bazén venkovni
1.2.3. Venkovni krb

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek v k.i. Sadska

3. Ocenéni trvalych porostii
3.1. Trvalé porosty

B. Znalecky posudek

Popisy objektii, vyméra, hodnoceni

Ocenem je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb.,
&. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve

znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., . 387/2011 Sb. a &. 450/2012 Sb., kterou

se provad&ji néktera ustanoveni zakona ¢&. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny domek

Popis:

Jedna se o zdény jednopodlazni domek, z&4sti podsklepeny, stfecha stanova, stfe$ni krytina plechovd, klempifské
konstrukce kompletni, schodiité kotel na pevnd, alter, na elektriku, radidtory deskové, v obytnych mistnostech
v obytnych mistnostech prevazng plovouci, u vstupu a v socidlnim zafizeni podlahy dlazba, keramické obklady v
‘koupelng, okna drevéna zdvojena, dvefe prevazné plné, schodisté dievéné na betonové konstrukei, garaz v IPP
uZivana s domem, na pozemku bé&né venkovni Gpravy, venkovni krb, bazén, zahradni jezirko, oploceni.

Dispozice ;

IPP - komora, garaZz, chodba, schodistg, sklepy, pradelna, pracovna

INP-  kuchyii, jidelna, 4 pokoje, chodba, koupelna, WC, balkon,

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:
Typ objektu: Rodinny dim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: 2001 - 10000



Stafi stavby: 24 let
Indexované primérna cena IPC (pfiloha ¢. 20a): 5 016.- K¢&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

IPP: 6,25%12,25 = 76,56 m”
INP: 11,92%12,20 = 145,42 m”
L ov: 11,92%12,20 = 145,42 m”
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska

1PP: 76,56 m” 2,50 m

INP: 145,42 m* 2,90 m

krov: 145,42 m* 1,05 m

Obestavény prostor:

IPP: (6,25%12,25)*(2,50) = 191,41 m’
INP: (11,92%12,20)*(2,90) = 421,73 m’
krov: (11,92%12,20)*(1,15) = 167,24 m’
Obestavény prostor - celkem: = 780,38 m”
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 145,42 m*
Zastavéna plocha viech podlazi: 7P = 367,40 m®

Podlaznost: 7P/ 7P1 =253

Vypocdet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:
Nizev znaku & Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se $ikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim 111 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm II 0,00
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 I 0,00
5. Napojeni na sité (piipojky) - ptipojka elektro, voda, napoj. na v 0,04
vefej. kanal. nebo domovni ¢istirna
6. Zpiisob vytapéni stavby - Ustfedni, etdZové, dalkové 11 0,00
7. Z&Kkl. piisludenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tipravy - vét§iho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04
10. Vedlejsi stavby tvoiici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 ~ II 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 11 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — v 0,65

(ptedpoklad provedeni rozséhlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stati 24 let: 0,90
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Index vybaveni Ty = (1 + = Vi) * Vi3 * 0,90 = 0,632

Index polohy:
Nizev znaku ¢ P;
" 1. Vyznam obce - vyhleddvané (nap. 14z. mista typu B, predmeésti I 0,01
mést)
2. Utady v obci - obecni tfad, popf. méstsky tifad se stavebnim 1T 0,02
itadem nebo banka nebo policie nebo posta
3. Poloha nemovitosti - okrajové tizemi obce II -0,01
4. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro M1 0,00
bydleni
5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti - kompletni sit’ 111 0,05
obchodt a sluZeb, pohostinské a kulturni zafizeni
6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zakladni 8kola a sportovni I 0,04
zafizeni
7. Zdravotni zafizeni v okoli nemovitosti - dobra dostupnost I 0,05
zdravotnické péce
8. Vefejna doprava - zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m  TII 0,00
s vice jak Gtyfmi pravidelnymi dennimi spoji
9. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost v obci - primérna nezamestnanost II 0,00
11. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1 0,00
12. Vlivy neuvedené - bez dalSich vliva , 11 0,00
12
Index polohy Ip = (1 + Z P;) = 1,160
=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nizev znaku ¢ T;
1. Situace na dilé¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je I -0,10
vyrazné niz§i nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve II 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu II 0,00
3
Index trhu It = (1 + Z T;) = 0,900
i=1
Celkovy index I = Iy * Ip * It = 0,632 * 1,160 * 0,900 = 0,660
Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC * 1=5 016.- K&¢/m® * 0,660 =3 310,56 K&/m®
CP=CU * OP = 3 310,56 K&m? * 780,38 m’ = 2 583 494,81 K&
Cena stanovensa porovnivacim zpasobem = 2 583 494,81 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Studna



Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Kaéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Uprava koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Zdtivodnéni:

Studna § 9 ,
Typ studny: kopani
|,Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické Cerpadlo: 1 ks
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Ocenéni:
74kladni cena dle piilohy €. 10:
hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&
elektrické cerpadlo: 1 ks * 9 480.- K&/ks ¥ 9 480,- K&
7akladni cena celkem: = 19 230,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): ® 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 38 - dle SKP): * 2,3130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 1,1744
Plna cena: 52 236,13 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou:
Stati (S): 25 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 75 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25 /100 = 25,000 % - 13 059,03 K¢&
Studna - zjiSténa cena = 39177,10 K&
1.2.2. Bazén venkovni
Popis:
Jedna se o bazén na zahradé netopeny.
ZatFidéni pro poti‘eby ocenéni:
Venkovni tprava § 10: 21. Bazén venkovni
Vyméra: 27,00 m® obestavéného prostoru

Stavba postavena v roce 1989, pouze koupelna po rekonstrukci cca pied 10 lety.

Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti K: 1,4680
Uprava koeficientu prodejnosti o: -20,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 1,1744

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. & 11): 27,00 m® * 1 825,- K&/ m’
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a u&elu uziti):

PIn4 cena:

* % % |

I

49 275,- K&
1,0000
2,3180
1,1744

134 139,32 K¢



Vypotet opotiebeni linearni metodou:

Stat (S): 11 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokii

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11 /25 = 44,000 % - 59 021,30 K¢

Bazén venkovni - zjisténa cena 75 118,02K¢

1.2.3. Venkovni krb

Popis:
Jedna se o stavbu na zahradé.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni uprava § 10: 24.1. Udirna zdéna z palenych nebo betonovych
cihel, omitka nebo sparovani, dvika

Vymeéra: 1,50 m°® obestavéného prostoru

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

Ocenéni:

7:ikladni cena (dle pil. & 11): 1,50 m® * 2 010,- K&/ m’ = 3 015,- Ké

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pr1l ¢. 38 - dle SKP): * 2,3180

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZiti): * 1,1744

PIna cena: = 8 207,61 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stai (S): 9 rokd )

Pfedpokladana dalsf Zivotnost (PDZ): 16 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9 /25 = 36,000 % - 2 954,74 K¢

Venkovni krb - zjisténa cena = 5252,87K¢

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek v k.u. Sadska

Popis:

Jedna se 0 pozemek pod domem a zahradu, situovany ve vnitrobloku, pfistupny po zpevnéné
komunikaci.

Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce z 32%
hlediska u¢elu uziti staveb na nich ziizenych nebo k

jejich ziizeni uréenych:

1.4.1. polohy v okoli mésta podle § 28 odst. 1 pismeno a)100 %

.



nebo ¢) nebo e) se zvySenou Grovni sjednanych cen
stavebnich pozemku
[Jprava cen: _ ‘ 132 %
7 dtivodnéni pouziti & nepouZiti piiraZzek a srazek:
Mensi mésto s rozsifenou zdravotni péci.

Koeficient prodejnosti K;, (pfil. €. 39 - dle obce a tCelu uziti) 1,1744
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk: ]
Zatiidéni Zéakl. cena  Koef. K; K, Uprava  Upr. cena
[K&/m’] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1a2 51,73 1,00 2,1460 1,1744 132,00 302,47
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 51,73 0,40 2,1460 1,1744 132,00 120,99
Typ Nazev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 pozemek 258/3 181,00 302,47 54 747,07
§ 28 odstavec 5 pozemek 25872 337,00 120,99 40 773,63
§ 28 odstavec 5 pozemek 268/1 101,00 120,99 12 219,99
Stavebni pozemky - celkem 107 740,69

Pozemek v k.t. Sadska - zjiStén4d cena 107 740,69 K&

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

Popis:
ledna se pfevazné o okrasné porosty

Smi¥ené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpisobem: § 42

Celkova cena pozemku: K¢ 107 740,69
Celkova vyméra pozemku m’ 619
elkova pokryvna plocha trvalych porostii: m® 400

Cena pokryvné plochy porosti K¢ 69 622,42
—ena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: ¥ 0,065
Cena smiSeného porostu: = 4 525,46
['rvalé porosty - zjiSténa cena 4 525,46 K¢




o

IC. Rekapitulace

| —
-

’[_Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny domek
1.2. PiisluSenstvi
1.2.1. Studna
1.2.2. Bazén venkovni
1.2.3. Venkovni krb

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek v k.u. Sadska

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

2 583 494,80 K¢

52 236,10 K&
134 139,30 K¢
8 207,60 K¢

2778 077,80 K&

107 740,70 K&
107 740,70 K&

4 525,50 K¢
4 525,50 K&

2 890 344,- K¢

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni, celkem 2 890 344,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny domek 2 583 494,80 K&
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Studna 39 177,10 K&
1.2.2. Bazén venkovni 75 118,- K¢
1.2.3. Venkovni krb 5252,90 K&
1. Ocenéni staveb celkem 2 703 042,80 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek v k.a. Sadska 107 740,70 K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 107 740,70 K¢



3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Trvalé porosty 4 525,50 K¢
3, Ocenéni trvalych porostii celkem 4 525,50 K¢
Celkem 2 815 309,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2 815 309,- K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 2 815 310,- K&

slovy: Dvamilionyosmsetpatnécttisictiistadeset K&

Metody stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soutasnych ekonomickych
podminkich v CR a nejlépe vystihuji souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v Case a je ovliviiovana
_?"nnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého
‘podnikéni. PouZiti metod a zpiisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjistuje.

Vécna hodnota

Viécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZend o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladi, ktere
by bylo nutno v dobé ocen&ni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.

Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s piihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny stavebnétechnicky stav a
Stafi.

Porovnavaci metoda

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedméné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné dobg realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
‘vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne del3im neZ Sesti mésicii minimaln€ tfi
realizované ceny obdobnych nemovitosti.

Metoda vynosova

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného roéniho najemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto nékladi by se
mély zapotitat odpisy, prim&rna roéni idrzba, sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti apod. Vynosové se nemovitost
neocefiuje, protoZe je prevazné uZivana vlastnikem.
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¢et porovnavaci hodnoty

Lokalita Plocha Pozemek PoZadovana cena Jednotkova cena Koeficient Upravena cena
celkovy
Popis stavby a pozemkil / Zdlivodneni koeficientu K¢ Foto
m’ m’ K& K&/m? Ke K&/m?
| Tatce 143,00 171 3340000 30204 0,96 28 996
Objekt, jednd se o rodinny domek postaveny jako solitér, dvoupodlazni,  nepodsklepeny, se

| stanovou stiechou, krytinou taskovou, se zdvojenymi dfevénymi okny, vytapénim  na
el. podlahoveé, ohfev teplé vody boilerem, podlahy betonové s koberci, zfasti plovouci, v
‘| chodbé a socialnim zatizeni dlazba, nova kuchyfiskd linka, novy krb v obyvacim pokoji. nova
| koupelna s tohovou vanou s keramickym obkladem,  hlavni nosné konstrukce zdén,
| schodist® kovové konstrukee s dievénym obkladem stupfit  vnéjsi omitky vapenocementové, na
| stfege fotovoltaické panely. Dispozice 4+kk s pfisluSenstvim, parkovaci stani na pozemku ve
| spoluvlasmictvi.Objckt postaven v roce 2006.

| Lokalita - hor$i; Typ stavby - horSi; Stafi - novéjsi; Garaz - ne: Velikost pozemku - mensi;
|| vybaveni - lepdi; Zdroj nabidky - kupni smlouva;

il; Sadska 134,00 423 2 800 000 20 896 0,98 20478

| Jednaseo  zdény dvoupodlazni domek,  podsklepeny, stfecha ploché, stfesni krytina folie,
fl okapy titanzinek, podlahy betonové, povrchy plovouci podlaha, v IINP parkety, zdvojend
!lr okna . vnitini zafizeni standardni, koupelna z roku roku 2003. Podlahy ve vstupnich prostorech,
| kuchyni nové kuchyfiské linka, v socidlnim zafizeni - keramicka dlazba , schodi3té kovové
| s dievénym obkladem, vytapéni el.akumulacnimi kamny, v obyvacim pokoji krb s teplovzduSnym
' rozvodem, v objektu klimatizagni jednotky,  dvefe vnitfni  dfevéné obloZkové z 90 let, zarubné
|| pivodni, pfevazné prosklené, na pozemku se nachdzi béZné venkovni apravy V objektu je
|| jedna bytové jednotka 4+kk., s piislusenstvim, atna, gardZ, technickd mistnost, terasa. mala
zahradka pfed domem s moZnosti parkovani, mald zahradky za domem, venkovni sezeni, bazén,
zahradni domek.

Lokalita - stejna; Typ stavby - horsi; Stafi - stejné; Garaz - ano; Velikost pozemku - mensi;
Vybaveni - lepsi; Zdroj nabidky - kupni smlouva;

ij Nymburk 115,00 125 3 400 000 29 565 0.98

| Jednase o zdény dvoupodlazni domek,  podsklepeny, stfecha plochd, stieSni krytina folie,
okapy titanzinek, podlahy betonové, povrchy plovouci podlaha , zdvojend okna plastova ,
vnitini zafizeni standartni. Podlahy ve vstupnich prostorech. kuchyni, v socidlnim zafizeni -
|| keramicka dlazba, schodisté betonové s dievénym obkladem, vytapéni ustfedni kotlem na
ﬁl plyn, radiatory deskové, dvefe vnitini  dfevéné obloZkové, pfevazn& prosklené, vstupni
{ plastové, na pozemku se nachézi b&Zné venkovni Gpravy- oploceni, zpevnéna plocha, jedno
]

|| parkovaci stani, vrata, vratka. V objektu je jedna bytova jednotka 4+kk., s piislusenstvim,
3atna, gardZ, technickd mistnost, terasa, mala zahradka pfed domem s moZnosti parkovéni, mala
zahradky za domem, venkovni sezeni.

| Lokalita - horsi; Typ stavby - horsi; Stéfi - novéjsi; Garaz - ano: Velikost pozemku - mensi;
| Vybaveni - lepsi; Zdroj nabidky - kupni smlouva; .

Sadska 146,00 566 3200 000 21918 0,98 21480

Rodinny domek =zdény dvoupodlaZni, nepodsklepeny, stiecha stanova, krytina plechovda, u
vstupu a v socidlnim zafizeni podlahy dlaZba, keramické obklady v koupelng, kotel na pevna,
alter, na elekiriku, radiatory deskové v obytnych mistnostech podlahy - beton s povlaky, nebo
keramicka dlazba, okna dvojita devéna, dvefe prevazné plné, schodidté dfevéné na betonové
konstrukci, garaz uzivana s domem, na pozemku bézné venkovni tpravy, venkovni krb, oploceni.
| Udrzba provadéna bézna.

’\
| Lokalita - lepsi; Typ stavby - lepdi: Stafi - stejné; Gardz - ano; Velikost pozemku - stejny:
| Vybaveni - lepsi: Zdroj nabidky - kupni smlouva;

Variacni koeficient pfed ipravami: 16,61 % Variacni koeficient po upravéch: 16,09 %
| Priméma cena . 24 982 K¢&/m®
| Celkova uzitna plocha oceftované nemovitosti 112,75 m?

L Porovnavaci hodnota 2 816 721 K¢
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Komentaf

Pro stanoveni odhadu pfedmétného majetku za podminek trhu v prislusné lokalité k datu zpracovani ocenéni vychazime
2 vysledkil zjisténych pomoci porovnavaci hodnoty. V dané lokalité se ocefiovany typ nemovitosti obchoduje.

Vysledny odhad trzni hodnoty je platny za pfedpokladu, Ze nemovitosti budou v piipadé prodeje ve stavu jako k datu

ocendni.

Klady ocefiované nemovitosti:
o objekt je situovany v dobie dostupné obci
'» objekt je cenové dostupny

o objekt je prib&zné udrZovany

!}Slabé stranky nemovitosti:

» objekt ve vnitrobloku
e objekt s Elenitym pozemkem

|
1

E&'Sianoveni obvyklé ceny

\
TL‘V daném piipadé na zdklad® viech vy3e uvedenych faktori ovlivitujicich navrhovanou hodnotu se v zévére¢ném

Tvyhodnoceni piiklanim zejména k hodnot¢ zjisténé dle cenového pfedpisu a porovnavaci metodou.

Obvykla cena nemovitosti ¢ini 2 800 000,00 K¢

\
Slovy:dvamilionyosmsettisickorungeskych

'V Koling 1.2.2013

Ing. Véra Holeckova
Raisova 1200
280 00 Kolin V.

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze
Idne 20.12.1990, ¢&.j.Sp. 276/88 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3352/012/13  znaleckého deniku.

Znale¢né a néhradu nakladi uétuji dokladem &. 213012.
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