Dodatek ¢. 1 ke znaleckému posudku
¢. 1473-7/2015

Objednatel dodatku: PROKONZULTA, a.s.
Kienova 299/26
602 00 Brno
Utel dodatku: UCelem vypracovani dodatku je zohlednéni

vécnych bfemen védznoucich na predmétné
nemovitosti parc. ¢. 14/2 v kat. uzemi Vitkovice,
obec Ostrava a stanoveni jejich vlivu na cenu
obvyklou, jelikoz nebyly ve znaleckém posudku
uvazovany.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trZni ceny nemovitosti a dle zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenioviani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢&.
257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.
a & 344/2013 Sb. a vyhla¥ky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., podle
stavu ke dni 07. 01. 2015 dodatek ke znaleckému posudku vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz

Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Dodatek obsahuje v¢etné titulniho listu 3 strany textu a 1 stranu ptiloh. Objednateli se pfedava ve 2
vyhotovenich.

V Praze, dne 12. 03. 2015



PREDMET DODATKU

Ukolem dodatku je zjistit vliv vécnych bfemen véznoucich na pfedmétné nemovitosti parc. &. 14/2
Vv kat. uzemi Vitkovice, obec Ostrava, které nebyly ve znaleckém posudku uvazovany, na cenu

obvyklou.

1) Vécné biemeno (podle listiny) pod vkladovym c¢islem V-5672/2006-807 pojednava o

2)

3)

bezuplatném ulozeni vodovodni pfipojky na pozemku parc. ¢. 14/2 ve prospéch vlastnika
pozemku parc. €. 15 a parc. €. 16 a ktera je rovnéz ve vlastnictvi vlastnika pozemku parc. €.
15 aparc. €. 16, vSe v kat. uzemi Vitkovice, obec Ostrava.

Z listiny vyplyva, ze vlastnik pozemku parc. ¢. 14/2 a stavby ¢. p. 135 na ném stojici,
BIOPROJECT s.r.o. nevlastni svoji vodovodni ptipojku. Na zaklad¢ listiny zminéného
vécného biemene vyuziva pravé pripojku, kterd vede pies jeho pozemek ve vlastnictvi
EUREX MEDICA s.r.o. Vzhledem k povaze vzniklé smlouvy ov§em nevznika piipadnému
novému vlastnikovi pozemku parc. ¢. 14/2 pravni narok tuto ptipojku opét vyuZzivat.

Dodatkem ménime skute¢nost o ptislusenstvi stavby uvedené pod bodem 1.2.9. ,,Pfipojka
vody DN 40 mm* a to v rozsahu kompletniho vymazani tohoto bodu. Z toho vyplyva, ze
cena stanovena dle cenového predpisu bude poniZena o 11 982,06 K¢.

Na zakladé¢ vySe uvedenych zjiSténi je rovnéz nutné odecist z vykalkulované ceny
srovnavaci metodou naklady na ptipadné vybudovani vlastni vodovodni ptipojky, jelikoz
bez ni neni mozné objekt plné vyuzivat.

Dle ,,Planu rozvoje vodovodi v Moravskoslezském kraji* je patrné, Ze obecni vodovod je
ulozen v komunikaci vedouci pfed pozemkem parc. €. 14/2 v ulici Vystavni ve vzdalenosti
asi 30 m od budovy €. p. 135 na pozemku parc. ¢. 14/2 a teoreticky je mozné piipojku
zhotovit. Celkova délka piipojky z vodovodniho fadu by Cinila asi 30m, z ¢ehoz se 15m
nachazi pod vefejnou asfaltovou komunikaci, ptip. vetfejnym dldzdénym chodnikem a 15m
pod zédmkovou dlazbou na vlastnim pozemku parc. ¢. 14/2. Na zaklad¢ prizkumu trhu
stanovujeme naklady na zfizeni zminéné vodovodni ptipojky na 200.000 K¢.

Dodatkem poniZujeme cenu srovnavaci o piipadné naklady na zhotoveni vlastni
vodovodni ptipojky ve vysi 200.000 K¢.

Vécné biemeno (podle listiny) pod vkladovym ¢islem V-4496/2014-807 pojednava o
uloZeni a provozovani teplovodniho kanélu s pravem pfistupu za ucelem provadéni udrzby a
oprav vcetn¢ odstranéni dle ¢l. II. smlouvy na dobu Zivotnosti teplovodniho kanalu v
rozsahu GP ¢. 1950-17/2012 na pozemku parc. ¢. 14/2 v kat. izemi Vitkovice, obec Ostrava
ve prospéch CEZ Teplarensk4, a.s.

Zminéné vécné biemeno nema na cenu obvyklou ani provoz nemovitosti vliv, a proto neni
pii ocenéni uvazovano.

Vécné biemeno (podle listiny) pod zapisovym cCislem Z-3200428/1999-807 pojednava o
uloZeni a provozovani betonového energokanalu s prdvem piistupu za ucelem provadéni
udrzby a oprav v rozsahu GP ¢. 781-170/98 na pozemku parc. ¢. 14/2 v kat. Gizemi
Vitkovice, obec Ostrava, dale o zakazu umistovani staveb ¢i porostd, které by
znemoziovaly & znesnadiiovaly pistup k energokanalu, vie ve prospéch VITKOVICE, a.s.

Zminéné vécné bfemeno nema na cenu obvyklou ani provoz nemovitosti vliv, a proto neni
pfi ocenéni uvazovano.



REKAPITULACE NOVE DOSAZENYCH CEN
I. Cena dle cenového predpisu
e Puvodni cena: 11 675 716,60 K¢
e Uprava ceny: — 11 982,06 K¢&
e Nova cena: 11 663 734,54 K¢

I1. Cena dle srovnavaci metody
e Puvodni cena: 10 600 000,00 K¢
e Uprava ceny: — 200 000,00 K¢
e Nova cena: 10 400 000,00 K¢

Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti, piedev§im s prihlédnutim k nutnosti FeSeni otazky dodavky vody a s tim
spojenymi naklady upravujeme obvyklou cenu piedmétné nemovitosti v daném misté a Case
na

10.800.000,-K¢

Slovy: Desetmiliontiosmsettisic korun
V Praze, dne 12. 03. 2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsme podali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany

podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé;Sich
pfedpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 1473-7/2015 znaleckého deniku.
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Vyfez z ,,Planu rozvoje vodovodu v Moravskoslezském kraji
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