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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny nebytovych jednotek

. 2902/2 a podilu ve vysi 44912/2548407
.2902/3 a podilu ve vysi 1071/2548407

- ¢.2902/382 a podilu ve vysi 1200/2548407
- €¢.2902/383 a podilu ve vysi 4231/2548407
- ¢.2902/384 a podilu ve vysi 5248/2548407
- ¢.2902/385 a podilu ve vysi 747/2548407
- ¢.2902/386 a podilu ve vysi 1016/2548407
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na spole¢nych ¢astech budovy €.p. 2902 a pozemcich parc. €. 4422/271, 4422/273, 4422/41,
4422328, 4422/151, 4422/384, 4422/385, 4422/396, 4422/327 v obci Brno, okres Brno-
mésto, katastralni uzemi LiSeni za ucelem konani drazby nemovitych véci..

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Nebytové jednotky ¢. 2, 3, 382, 383, 384, 385, 386
Adresa predmétu ocenéni: Sedlackova ¢.p. 2902, Brno, okres Brno-meésto
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-meésto

Obec: Brno

Ulice: Sedlackova

Katastralni izemi: LiSen

Pocet obyvatel: 379 527

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 893,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.06.2019. Prohlidka byla
uskutecnéna za ptitomnosti pfedsedy SVJ, pana Ing. Ladislava Valaska, a za pfitomnosti
insolven¢niho spravce, pana Ing. Lukase Nozicky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

NA PANENCE s.r.0. v likvidaci, Stursova 603/34, Komin, 61600 Brno



Nemovitosti:
Nebytové jednotky

. 2902/2 a podil ve vysi 44912/2548407
.2902/3 a podil ve vysi 1071/2548407
.2902/382 a podil ve vysi 1200/2548407
.2902/383 a podil ve vysi 4231/2548407
.2902/384 a podil ve vysi 5248/2548407
.2902/385 a podil ve vysi 747/2548407
.2902/386 a podil ve vysi 1016/2548407
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na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 2902 a pozemcich parc. €. 4422/271, 4422/273, 4422/41,
4422/328, 4422/151, 4422/384, 4422/385, 4422/396, 4422/327 v obci Brno, okres Brno-
meésto, katastralni izemi LiSen.

6. Dokumentace a skute¢nost

Pod budovou ¢.p. 2902 se nachazi pozemky parc. ¢. 4422/271 a 4422/273 zapsané na LV
11428 a dale pozemek 4422/272 zapsany na LV 11935. Kolem domu se dale nachazi
pozemky parc. ¢. 4422/41 a 4422/328 zapsané na LV 10453, pozemky parc. ¢. 4422/151,
4422/384, 4422/385 a 4422/396 zapsané na LV 10485 a pozemek parc. €. 4422/327 zapsany
na LV 10473. Tyto pozemky se nachazi v podilovém vlastnictvi vlastnikl jednotek v bytovém
domé. Vlastnikem oceniovanych nebytovych jednotek je spole¢nost NA PANENCE s.r.o.,
ktera v bytové domé vlastni vice bytovych i nebytovych jednotek. U jednotlivych LV
vztahujicich se k vySe uvedenym pozemkiim jsou u spolecnosti NA PANENCE s.r.o.
evidovany rozdilné podily a U LV 11935 neni u této spolecnost evidovan podil zadny,
ptestoze se jednd o pozemek pod budovou. Podily na téchto pozemcich vztahujici se

k ocenovanym nebytovym jednotkdm neni mozné jednoznacné urcit bez zpétné rekonstrukce
jednotlivych pravnich ukont souvisejici s prevody jednotek a ptisluSnych podild, které byly v
minulosti ve vlastnictvi spole¢nosti NA PANENCE s.r.o0. Je pravdépodobné, ze pti téchto
ukonech doslo k chybam, pfipadné nastaly jiné pro znalce neznamé okolnosti, které tyto
rozdily zptsobily. Celkovy podil u pozemku zapsanych na LV 10458 a LV 10473 vztahujici
se ke spole¢nosti NA PANENCE je vétsi nez celkovy podil na spoleénych ¢astech budovy a
pozemcich pod budovou zapsanych na LV 11428. U pozemki okolo budovy zapsanych na
LV 10458 a LV 10473 je proto ocetiovan vzdy stejny podil jako je podil na spolecnych
¢astech budovy vztahujici se k ptisluSné ocetiované jednotce.

Na LV 9716 je v oddilu D evidovéna pravni vada - poznamka spornosti k podilu 2273/170000
pro opravnéného, kterym je Rozvojova poradenska agentura s.r.o., povinnost k jednotkam ¢.
2902/19, 2902/2, 2902/217, 2902/24, 2902/3, 2902/34, 2902/382, 2902/383, 2902/384,
2902/385, 2902/386, 2902/46. Tato pravni vada nema na vyslednou cenu obvyklou u
ocenlovanych nebytovych jednotek zasadni vliv, nicméné je k této skutecnosti v ocenéni
pfihlédnuto.

7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenované nebytové jednotky jsou vybudovany v suterénu typového skeletového bytového
domu. Stavba ma celkem 12 bytovych blokd, pfi¢emz 8 z nich ma 8 nadzemnich podlazi a
zbyvajici 4 pak 9 nadzemnich podlazi. Budova ma dale 1 podzemni podlazi - suterén, kde
jsou situovany podzemni garaze, sklepy, technické zazemi budovy a nebytové jednotky, které



jsou pfedmétem ocenéni. V objektu neni piida a neni zde vybudovano obytné podkrovi.
Zaklady jsou zelezobetonové izolované, objekt je skeletové konstrukce a stropy jsou tvoteny
zelezobetonovym monolitem. Stiecha je rovna, dvouplastova se zateplenim, stieSni krytinu
tvoti pravdépodobné PVC folie a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vngjsi
omitky jsou latexové, zatepleni je provedeno polystyrenem. Dim je rozdélen na 3 sekce,
ptic¢emz kazda z nich disponuje 4-mi bytovymi bloky.

Na zéaklad¢ sd€leni osoby pritomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 2009.
Budovu stavéla spole¢nost NA PANENCE s.r.0., ktera je v souc¢asné dob¢ v likvidaci. Dle
sdéleni zastupce SVJ se dochovalo jen omezené mnozstvi stavebni a provozni dokumentace,
coz velmi komplikuje a prodrazuje udrzbu objektu.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy v objektu jsou bez zavad,
vybaveni objektu je bez vad a rozvody v objektu jsou bez vad. Stav bytového domu je dobry.

Nebytova jednotka ¢. 2902/2

Tato jednotka se sestava z vice samostatnych mistnosti umisténych v suterénu budovy,
pricemz se v téchto mistnostech nachazi vyhradné technické zdzemi budovy. Technologie
umisténé v mistnostech nejsou predmétem ocenéni. Jedna se o vyménikové stanice a
trafostanice k jednotlivym bytovym blokiim. Vzhledem k instalovanym technologiim
nezbytnym pro provoz celého bytového domu nelze u nebytové jednotky predpokladat
moznost jiného vyuziti, nez je to stavajici. Vyznam proto ma pouze pro vlastniky jednotek,
resp. pro SVJ Sedlackova 2902. Jednotka se sestava z nasledujicich mistnosti:

Oznaceni vyméravm2 Uucel

Velin 79,29 hlavni trafostanice

Al/1 17,06 rozvodna NN pro blok A1

A1/2 12,86 vyménikova stanice pro blok Al
A2/1 17,56 vymeénikova stanice pro blok A2
A2/2 11,91 rozvodna NN pro blok A2

A3/1 15,68 rozvodna NN pro blok A3

A3/2 17,32 vyménikova stanice pro blok A3
A4/1 14,78 rozvodna NN pro blok A4

A4/2 12,86 vyménikova stanice pro blok A4
B1/1 17,55 vymeénikova stanice pro blok B1
B1/2 16,25 rozvodna NN pro blok B1

B2/1 19,29 vymeénikova stanice pro blok B2
B2/2 15,12 rozvodna NN pro blok B2

B3/1 13,94 vymeénikova stanice pro blok B3
B3/2 12,18 rozvodna NN pro blok B3

B4/1 14,15 vyménikova stanice pro blok B4
B4/2 9,19 rozvodna NN pro blok B4

Cc1/1 17,65 vymeénikova stanice pro blok C1
Cc1/2 13,33 rozvodna NN pro blok C1

Cc1/3 17,28 mistnost pro vodomeér a hl. uzavér vody
c2/1 15,12 rozvodna NN pro blok C2

Cc2/2 19,29 vymeénikova stanice pro blok C2

c3/1 12,18 rozvodna NN pro blok C3



Cc3/3 13,94 vyménikova stanice pro blok C3
ca/1 14,15 vyménikova stanice pro blok C4
c4/2 9,19 rozvodna NN pro blok C4

Celkova vymeéra nebytové jednotky €. 2 je tvofena souctem vymeér jednotlivych mistnosti a
gini 449,19m?. Jednotlivé mistnosti jsou bez oken, vyska stropu &ini cca 2,4m. Vysky stropi
Velina a ptiléhajicich mistnosti hlavniho uzavéru vody a hlavni trafostanice maji vysku stropu
cca 4m. Vchody jsou uzamykatelné z prostoru suterénu budovy (z prostor garazovych stani
nebo z prostoru chodeb ¢i sklepti). Mistnosti rozvoden NN jsou vybaveny odvétravanim do
prostor garazovych stani. Do jednotlivych mistnosti je zavedena el. energie, piipadné
vodovod pouze za Gcelem provozu technologii rozvoden NN a vyménikovych stanic.
Spotieba el. energie je rozpocitavana mezi vlastniky jednotek. Nebytova jednotka nedisponuje

VW

vlastnim méfi¢em spotieby el. energie, ani rozvody vody.
Nebytova jednotka ¢. 3

Jednd se o samostatnou mistnost v suterénu budovy s uzamykatelnym vchodem z prostor
gardzovych stani, ktera slouZzi jako zazemi pro spravu budovy, ptipadné by mohla slouzit jako
maly sklad. Mistnost je bez oken a jeji vyméra &ini 10,71m?. Vyska stropu &ini cca 2,4m.
Spotieba el. energie je rozpocitavana mezi vlastniky jednotek. Nebytova jednotka nedisponuje
vlastnim méfi¢em spotieby el. energie. Mistnost nedisponuje vlastnim soc. zafizenim ani
rozvody vody.

Nebytova jednotka ¢. 382

Jedna se o samostatnou mistnost V suterénu budovy s uzamykatelnym vchodem z prostor
gardzovych stani, ktera slouzi jako maly uzamykatelny sklad. Mistnost je bez oken a jeji
vyméra &ini 12m?. Vyska stropu ¢ini cca 2,4m. Spotieba el. energie je rozpo¢itdvana mezi
vlastniky jednotek. Nebytova jednotka nedisponuje vlastnim méti¢em spotieby el. energie.
Mistnost nedisponuje vlastnim soc. zatfizenim ani rozvody vody. Do této jednotky nebyl
umoznén pristup z divodu chybéjicich klic¢t od prostoru. Vzhledem k charakteru stavby lze
ale pfedpokladat, Ze se stavebné ani vybavenim nelisi od ostatnich nebytovych jednotek.

Nebytové jednotky ¢. 383 a 384

Jedna se o propojené mistnosti vV suterénu budovy s uzamykatelnym vchodem z prostor
garazovych stani. Plivodné se mélo jednat o 2 samostatné mistnosti, délici pticka ale nakonec
nebyla vybudovéna a vznikl tak jeden vétsi skladovy prostor o celkové vyméte 94,77 m?,
Vyska stropil zde ¢ini cca 4m. V mistnosti se nachdzi mnozZstvi podplrnych sloupil, nejedna
se tedy o jeden velky otevieny prostor. Spotieba el. energie je rozpocitavana mezi vlastniky
jednotek. Nebytova jednotka nedisponuje vlastnim méficem spotieby el. energie. Mistnost
nedisponuje vlastnim soc. zafizenim ani rozvody vody, jsou zde z ¢asti vybudovany rozvody
el. energie.

Nebytova jednotka ¢. 385

Jedna se o samostatnou mistnost vV suterénu budovy s uzamykatelnym vchodem z prostor
sklept bytového bloku B4, ktera slouzi jako maly uzamykatelny sklad. Mistnost je bez oken a
jeji vyméra &ini 7,47m?. Vyska stropu &ini cca 2,4m. Spotieba el. energie je rozpo¢itavana
mezi vlastniky jednotek. Nebytova jednotka nedisponuje vlastnim méficem spotieby el.
energie. Mistnost nedisponuje vlastnim soc. zatizenim ani rozvody vody. Do této jednotky



nebyl umoznén piistup z divodu chybéjicich kli¢t od prostoru. Vzhledem k charakteru stavby
1ze ale predpokladat, Ze se stavebné ani vybavenim nelisi od ostatnich nebytovych jednotek.

Nebytova jednotka ¢. 386

Jednd se o samostatnou mistnost v suterénu budovy s uzamykatelnym vchodem z prostor
sklept bytového bloku C4, ktera slouzi jako maly uzamykatelny sklad. Mistnost je bez oken a
jeji vyméra &ini 10,16m?. Vyska stropu &ini cca 2,4m. Spotieba el. energie je rozpo&itavana

mezi vlastniky jednotek. Nebytova jednotka nedisponuje vlastnim méficem spotieby el.
energie. Mistnost nedisponuje vlastnim soc. zafizenim ani rozvody vody.

Veskeré nebytové jednotky byly v suterénnich prostorech vystavény za ucelem podpory
provozu bytového domu a nejsou svoji koncepci vhodné pro prondjem tfetim osobam.
Vchody do prostor jsou umistény z uzavienych prostor suterénu s omezenym piistupem pro
osobni i ndkladni dopravu, nejsou vybaveny samostatnymi hodinami pro odpocet elektiiny,
vlastnimi rozvody vody, ani soc. zdzemim.

Z vyse uvedenych divodu jsou nebytové jednotky vhodné zejména jako zazemi pro SVI
Sedlackova 2902, které zajist'uje provoz bytového domu.

Na pozemku nejsou trvalé porosty a neni oplocen. Samotny pozemek je mirné svazity. K
objektu je bezproblémovy piistup po zpevnéné obecni cesté.

Bytovy diim je situovany ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni
zastavbeé bytovymi domy. Dostupnost obchodil je tplné - vybavenost obchodnimi stiedisky i
specializovanymi obchody. V misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych
Skol véetné specializovanych zatizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli je
kompletni soustava Gifadd a v obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohroZujicich vlivii a zelefi v podobé parki
v dochazkové vzdalenosti. Objekt se nachazi v lokalité se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

V misté je zastdvka MHD v dochdzkové vzdélenosti a zastavka dalkovych spojl ve
vzdalenosti dojezdové, moznost parkovani je dobra - pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - ndjemce je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli domu je
zvySena kriminalita - kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.06.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonit (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodéavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za tUcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
cenového predpisu. Vysledna cena zjisténa pouze dle platného cenového predpisu se v tomto
piipadé urcuje jako cena obvykla. V daném ptipadé nebylo mozné pouzit jiny vhodnéjsi zptisob
ocenéni. Na relevantnim trhu se s obdobnymi nemovitostmi neobchoduje ani se nepronajimaji
nebo nejsou adekvatné porovnatelné.

Ocenéni srovnavaci metodou nemohlo byt provedeno z nasledujicich divodi:

» Katastr nemovitosti a databaze realitnich kancelati obsahuje udaje o prodeji zdanliveé
podobnych nemovitosti. Jedna se ale pfevazn€ o nebytové prostory typu koldrna,
kocarkarna ptebudované napt. na obchodni nebo kanceléaiské prostory. Tyto prostory
jsou ale vétsinou piistupné samostatnym vchodem z venku nebo z vetejné ptistupnych
chodeb bytovych domti a maji vybudované alespon diléi soc. zdzemi. P¥ipadné se jedna
o skladové prostory typu hal ¢i mistnosti v primyslovych zoénach s dobrym piistupem.
Tyto rozdily jsou vii¢i oceniovanym jednotkdm natolik rozdilné, Ze je nelze do srovnani
pouzit.



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb.

Technické zazemi (bez moZnosti jiného vyuziti)

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Prostory technického I -0,30

zdzemi bytového domu bez moznosti jiného vyuziti (vyménikové
stanice a trafostanice s instalovanymi a provozovanymi
technologiemi), vice odd€lenych samostatnych mistnosti

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych | 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZatskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

\O o0

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=1,043
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (L+ ¥ P;)=0,720
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel



P(

Nazev znaku

Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim |
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: |

Rezidenc¢ni zastavba

. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnéd pro |
ucel vuziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji Il

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nevyskytuji se dalsi I
vlivy ovliviiujidci cenu

[98)

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=1,000
i=2

1,00
0,04

-0,05
0,00

0,00
0,01
0,00
-0,01
0,00

0,01
0,00

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 1,043

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 0,720

1. Nebytova jednotka €. 2 - Technické zazemi budovy

1.1. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: J. domy vicebytové (typové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru koeficient dle typu

podlahové plochy
Velin: 79,29* 0,80 = 63,43 m?
Al/l: 17,06 * 0,80 = 13,65 m?
Al/2: 12,86* 0,80 = 10,29 m?
A2/1: 17,56* 0,80 = 14,05 m?



A2/2: 1191* 0,80 = 9,53 m?
A3/1: 15,68* 0,80 = 12,54 m?
A3/2: 17,32* 0,80 = 13,86 m?
A4/1: 14,78* 0,80 = 11,82 m?
A4/2: 12,86 * 0,80 = 10,29 m?
B1/1: 17,55* 0,80 = 14,04 m?
B1/2: 16,25* 0,80 = 13,00 m?
B2/1: 19,29* 0,80 = 15,43 m?
B2/2: 15,12* 0,80 = 12,10 m?
B3/1: 13,94* 0,80 = 11,15 m?
B3/2: 12,18* 0,80 = 9,74 m?
B4/1: 14,15* 0,80 = 11,32 m?
B4/2: 9,19* 0,80 = 7,35 m?
C1/1: 17,65* 0,80 = 14,12 m?
C1/2: 13,33* 0,80 = 10,66 m?
C1/3: 17,28* 0,80 = 13,82 m?
C2/1: 15,12* 0,80 = 12,10 m?
C2/2: 19,29* 0,80 = 15,43 m?
C3/1: 12,18* 0,80 = 9,74 m?
C3/3: 13,94* 0,80 = 11,15 m?
C4/1: 14,15* 0,80 = 11,32 m?
C4/2: 9,19* 0,80 = 7,35 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 359,28 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce skeletové S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii C 100
8. Uprava vnéjsich povrchd latexové omitky se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvete dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
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21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 5,40 100 1,00 5,40

2. Svislé konstrukce S 18,20 100 1,00 18,20

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 4,90 100 1,00 4,90

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi C 5,70 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické C 1,30 100 0,00 0,00

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna C 5,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00

15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,10 100 1,00 5,10

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 2,20 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 3,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30

25. Ostatni C 5,70 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra C 3,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 58,80
Koeficient vybaveni K4: 0,5880
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3800,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5880
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5455,90

Plna cena:

359,28 m? * 5 455,90 K&/m?

1960 195,75 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokta 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rokd
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Nakladova cena CJn = 1764 176,18 K¢

Koeficient pp * 1,043

Cena CJ = 1 840 035,76 K¢

Nebytova jednotka €. 2 - Technické zazemi budovy - zjiSténa cena = 1 840 035,76 K¢&

bez podilu na prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,043

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,043 * 1,000 * 1,000 = 1,043

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3893,- 1,043 4 060,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 4422/271 5811 4 060,40 23594 984,40
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/273 3 4060,40 12 181,20
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 5814 23 607 165,60
Pozemek - zjisténa cena celkem = 23 607 165,60 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek = 23 607 165,60 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 23 607 165,60 K¢

Nebytova jednotka €. 2 - Technické zazemi budovy - zjiSténa cena
bez podilu na prislusenstvi

1 840 035,76 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 23 607 165,60 K¢

Spoluvlastnicky podil: 44 912/ 2 548 407

Hodnota spoluvlastnického podilu: 23 607 165,60 K& * 44 912 /2 548 + 416 042,27

407

Nebytova jednotka €. 2 - Technické zazemi budovy - zjiSténa cena = 2 256 078,03 K¢

Skladové prostory

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,02
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Skladové prostory - | -0,15
omezeny pristup pfes garaze

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaitsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych | 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzatskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

13



8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna | 1,15
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatfizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,261

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,870
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Nevyhodna pro | -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: NiZ§i neZ je pramér v kraji i 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - nevyskytuji se dalsi I 0,00

vlivy ovliviiujiaci cenu

11
Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=1,000

i=2
V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,261

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * 1Ir = 0,870
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1. Nebvtova jednotka ¢. 3 - Sprava budovy

1.1. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

Nebytova jednotka: 10,71* 0,80 = 8,57 m

2

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 8,57 m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

2

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce skeletové S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchd C 100
8. Uprava vnéjsich povrchii latexové omitky se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvefte dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytéapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,70
Koeficient vybaveni K4: 0,6070
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3800,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6070
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena = 5632,20
Pln4 cena: 8,57 m? * 5 632,20 K&/m? = 48 267,95 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokta 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Nakladova cena CJn = 43 441,16 K¢

Koeficient pp * 1,261

Cena CJ = 54 779,30 K¢

Nebytova jednotka €. 3 - Sprava budovy - zjiSténa cena bez podilu = 54 779,30 K¢

na prislusSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,261

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,261 * 1,000 * 1,000 = 1,261

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3893,- 1,261 4 909,07
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/271 5811 4909,07 28526 605,77
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 4422/273 3 4 909,07 14 727,21
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 5814 28 541 332,98
Pozemky - zjisténa cena celkem = 28 541 332,98 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky = 28 541 332,98 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 28 541 332,98 K¢
Nebytova jednotka €. 3 - Sprava budovy - zjiSténa cena bez podilu = 54 779,30 K¢
na prislusSenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 28 541 332,98 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1071 /2548 407
Hodnota spoluvlastnického podilu: 28 541 332,98 K¢ * 1 071/2 548 + 11 994,85
407
Nebytova jednotka €. 3 - Sprava budovy - zjiSténa cena = 66 774,15 K¢
2. Nebytova jednotka €. 382 - Skladové prostory
2.1. jednotka
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

Nebytova jednotka: 12* 0,80 = 9,60 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 9,60 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce skeletové S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd C 100
8. Uprava vngjsich povrchi latexové omitky se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvete dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli C 6,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
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15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,70
Koeficient vybaveni K4: 0,6070
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6070
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5632,20
Pln4 cena: 9,60 m? * 5 632,20 K&/m? = 54 069,12 K¢&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokd )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 90 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena CJn = 48 662,21 K¢
Koeficient pp * 1,261
Cena CJ = 61 363,05 K¢
Nebytova jednotka ¢. 382 - Skladové prostory - zjisténa cena bez = 61 363,05 K¢
podilu na prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

2.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,261

Index polohy pozemku I = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,261 * 1,000 * 1,000 = 1,261

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

w1 Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 3893,- 1,261 4 909,07

T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/271 5811 4909,07 28526 605,77
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/273 3  4909,07 14 727,21
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 5814 28 541 332,98
Pozemky - zjisténa cena celkem = 28 541 332,98 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.2. Pozemky = 28 541 332,98 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 28 541 332,98 K¢
Nebytova jednotka €. 382 - Skladové prostory - zjiSténa cena bez = 61 363,05 K¢
podilu na prisluSenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 28 541 332,98 K¢
Spoluvlastnicky podil: 1200/ 2 548 407
Hodnota spoluvlastnického podilu: 28 541 332,98 K¢ * 1 200/2 548 + 13 439,61
407
Nebytova jednotka ¢. 382 - Skladové prostory - zjiSténa cena = 74 802,66 K¢
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3. Nebytové jednotky €. 383, 384 - Skladové prostory

3.1. jednotka

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova:
Svisla nosna konstrukce:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

zdéna
1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy nebytového prostoru

K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

koeficient dle typu
podlahové plochy

Nebytova jednotka: (42,31+52,48)* 0,80 = 75,83 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 75,83 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce skeletové S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchd C 100
8. Uprava vnéjsich povrchii latexové omitky se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvefte dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytéapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,70
Koeficient vybaveni K4: 0,6070
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3800,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6070
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena = 5632,20

Plna cena:

75,83 m? * 5 632,20 K&/m?

427 089,73 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokta 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Nakladova cena CJn = 384 380,76 K¢

Koeficient pp * 1,261

Cena CJ = 484 704,14 K¢

Nebytové jednotky ¢. 383, 384 - Skladové prostory - zjiSténa cena = 484 704,14 K¢

bez podilu na prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

3.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,261

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,261 * 1,000 * 1,000 = 1,261

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1o Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3893,- 1,261 4 909,07
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 4422/271 5811 4 909,07 28526 605,77
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 4422/273 3 4 909,07 14 727,21
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 5814 28 541 332,98
Pozemky - zjisténa cena celkem = 28 541 332,98 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
3.2. Pozemky = 28 541 332,98 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 28 541 332,98 K¢
Nebytové jednotky ¢. 383, 384 - Skladové prostory - zjiSténa cena = 484 704,14 K¢
bez podilu na prislusenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 28 541 332,98 K¢
Spoluvlastnicky podil: 9479/ 2 548 407
Hodnota spoluvlastnického podilu: 28 541 332,98 K¢ * 9479 /2 548  + 106 161,73
407
Nebytové jednotky ¢. 383, 384 - Skladové prostory - zjiSténa cena = 590 865,87 K¢
4. Nebytova jednotka €. 385 - Skladové prostory
4.1. jednotka
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budove § 21
Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

Nebytova jednotka: 747* 0,80= 5,98 m?

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 5,98 m?

25



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce skeletové S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd C 100
8. Uprava vngjsich povrchi latexové omitky se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvete dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli C 6,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
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15. Vytapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,70
Koeficient vybaveni K4: 0,6070
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3 800,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6070
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5632,20
Pln4 cena: 5,98 m? * 5 632,20 K¢&/m? = 33 680,56 K¢&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokd )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 90 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena CJn = 30 312,50 K¢
Koeficient pp * 1,261
Cena CJ = 38 224,06 K¢
Nebytova jednotka ¢. 385 - Skladové prostory - zjisténa cena bez = 38 224,06 K¢
podilu na prisluSenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

4.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,261

Index polohy pozemku I = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
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2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,261 * 1,000 * 1,000 = 1,261

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

w1 Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 3893,- 1,261 4 909,07

T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/271 5811 4909,07 28526 605,77
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/273 3  4909,07 14 727,21
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 5814 28 541 332,98
Pozemky - zjisténa cena celkem = 28 541 332,98 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

4.2. Pozemky = 28 541 332,98 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 28 541 332,98 K¢
Nebytova jednotka €. 385 - Skladové prostory - zjisténa cena bez = 38 224,06 K¢
podilu na prisluSenstvi
I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena piislusenstvi stavby a pozemku: 28 541 332,98 K¢
Spoluvlastnicky podil: 747 | 2 548 407
Hodnota spoluvlastnického podilu: 28 541 332,98 K¢ * 747 / 2 548 407 + 8 366,16
Nebytova jednotka €. 385 - Skladové prostory - zjiSténa cena = 46 590,22 K¢
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5. Nebytova jednotka ¢. 386 - Skladové prostory

5.1. jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové) - sklepy
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

koeficient dle typu

Podlahové plochy nebytového prostoru podlahové plochy

Nebytova jednotka: 10,16 * 0,80 = 8,13 m

2

Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 8,13 m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

2

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci zelezobetonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce skeletové S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech PVC folie S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrchd C 100
8. Uprava vnéjsich povrchii latexové omitky se zateplenim S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s béznym S 100

povrchem

11. Dvefte dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnittnich povrchi C 6,90 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické C 2,10 100 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna C 5,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytéapéni C 4,70 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,20 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 2,10 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,80 100 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,70
Koeficient vybaveni K4: 0,6070
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 3800,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6070
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena = 5632,20
Pln4 cena: 8,13 m? * 5 632,20 K&/m? = 45 789,79 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokta 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 roki
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Nakladova cena CJn = 41 210,81 K¢

Koeficient pp * 1,261

Cena CJ = 51 966,83 K¢

Nebytova jednotka ¢. 386 - Skladové prostory - zjiSténa cena bez = 51 966,83 K¢

podilu na prislusenstvi

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

5.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,261

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,261 * 1,000 * 1,000 = 1,261

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 3893,- 1,261 4 909,07
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4422/271 5811 4909,07 28526 605,77
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 4422/273 3 4 909,07 14 727,21
nadvofi
Stavebni pozemky - celkem 5814 28 541 332,98
Pozemky - zjisténa cena celkem = 28 541 332,98 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
5.2. Pozemky = 28 541 332,98 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 28 541 332,98 K¢

Nebytova jednotka ¢. 386 - Skladové prostory - zjiSténa cena bez
podilu na prislusSenstvi

51 966,83 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Zjisténa cena prislusenstvi stavby a pozemku: 28 541 332,98 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1016 /2 548 407

Hodnota spoluvlastnického podilu: 28 541 332,98 K¢ * 1 016/2 548  + 11 378,87
407

Nebytova jednotka ¢. 386 - Skladové prostory - zjiSténa cena = 63 345,70 K¢
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C. REKAPITULACE

Technické zazemi (bez moZnosti jiného vyuziti)
1. Nebytova jednotka €. 2 - Technické zazemi budovy
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Pozemek

Technické zazemi (bez mozZnosti jiného vyuziti) -

Skladové prostory
1. Nebytové jednotka €. 3 - Sprava budovy
1.1. Ocenovana jednotka
1.2. Pozemky

2. Nebytovéa jednotka €. 382 - Skladové prostory
2.1. Ocetiovana jednotka
2.2. Pozemky

3. Nebytové jednotky €. 383, 384 - Skladové prostory
3.1. Ocenovana jednotka
3.2. Pozemky

4. Nebytova jednotka €. 385 - Skladové prostory
4.1. Ocenovana jednotka
4.2. Pozemky

5. Nebytova jednotka ¢. 386 - Skladové prostory
5.1. Ocenlovana jednotka
5.2. Pozemky

Skladové prostory - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: TfimilionydevadesatosmtisicCtyfistaSedesat K¢

2 256 078,- K¢
1 840 035,76 K¢
416 042,27 K&

= 2 256 078,- K&
celkem: 2 256 078,- K¢

66 774,10 K¢
54 779,30 K&
11 994,85 K¢

=66 774,10 K¢

74 802,70 K&
61 363,05 K¢
13 439,61 K&

=74 802,70 K¢

590 865,90 K¢
484 704,14 K¢
106 161,73 K¢

=590 865,90 K¢

46 590,20 K¢
38 224,06 K¢
8 366,16 K&

=46 590,20 K¢

63 345,70 K¢
51 966,83 K¢
11 378,87 K&

=63 345,70 K¢
842 378,60 K¢

3 098 456,60 K¢

3 098 460,- K¢
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ZAVER:
Obvykla cena nebytové jednotky €. 2 v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni
2.256.000 K¢
Slovy: dvamilionydvéstépadesatsesttisic korun
Obvykla cena nebytové jednotky €. 3 v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni
67.000 K¢
Slovy: Sedesatsedmtisic korun
Obvykla cena nebytové jednotky €. 382 v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni
75.000 K¢
Slovy: sedmdesatpéttisic korun
Obvykla cena nebytovych jednotek ¢. 383 a 384 v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni
591.000 K¢
Slovy: pétsetdevadesatjednatisic korun
Obvykla cena nebytové jednotky ¢. 385 v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni
47.000 K¢
Slovy: ¢tyticetsedmtisic korun
Obvykla cena nebytové jednotky €. 386 v daném misté a ¢ase po zaokrouhleni
63.000 K¢

Slovy: Sedesatttitisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je celkova obvykla cena pfedmétnych nemovitosti v daném misté a
¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.098.000 K¢

Slovy: tfimilionydevadesatosmtisic korun
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Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 21.06.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich piedpisi, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 8999-1463/2019 znaleckého deniku.
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E. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Nebytova jednotka ¢. 2

Informace o jednotce

Cislo jednotky 29022

Typ jednotky: jednotka wymezena podle zakona o viastnictl bytl
Zpiisob vyuditi jiny nebytowy prostor

Budova: £ p.2902

Katastralnd Uzami: LiZen [612408]

Cislo Lv: Tl

::::12:3: o 44912/2548407

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnicke pravo Podil
MA PANENCE s.r.o. v likvidaci, Stursova 603/34, Komin, 61600 Erng

Zplisob ochrany nemovitosti

| Mejrou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnickeého prava
¥P
Zéstavnl prévo sxskutorské podle § 693 exskudnihe Fadu

Zastawni préve smbuvni

‘

Jiné zdpisy
¥YP
Exskuini phikaz k prodefi namovitosti

‘

Marizeni xekuce - MA PANENCE s.r.o. v likvidac
Poznamnka spornosti

Rozhodnuti o Upadku (£ 136 odst. 1 inzolvencniho zakona) - MA PANENCE sro. v likvidaci

Nebytova jednotka ¢. 3

Informace o jednotce

Cislo jednatky 2902/3

Typ jednot jednotka vymezend podle z3kona o viastricti bytd
Zpdisob vyudit: jiny nebytowy prostor

Budova: £ p. 2002

Katastralnd Uzami: LiZ=ri [612405]

Ciglo Lv: 9716

Podil na

=polesich Castect 1071/2548407
Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

MA BANENCE s.r.o. v likvidad, Stursova 603/34, Komin, 51600 Bmo

Zplisob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

‘

Zastavni prévo exekutorske podle § 692 exskucniho Fadu

Zastavni prave smhuvni

Jing zapisy

‘

Exekucni pfikaz k prodeji namovitosti
Narizeni exebuce - MA PANENCE s.ro. v likvidaci
Poznamka spornosti

Rezhodnutl o Upadiu (5 136 odst. 1 insolveniniho z3kona) - MA PANENCE sro v likvidadi
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Nebytova jednotka ¢. 382

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2902/382

Typ jednotky: jednotks vymezend podle zakona o viastnicod byt
Zpdisob wyuditi: jiny nebytovy prostor

Budava: £ p. 2902

Katastralnd Uzemi: LiZer [612405]

Eisle Lv: 59716

Fodina 1200/2548407

spoleénych éastechn:
Wlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
MA PANENCE s.r.o. v likvidaci, Stursova 603/34. Komin, 61600 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejzou svidovany #3dné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

¥p
Zastawni prave exskutorské podle § 693 exskucniho radu

|

Zastawni prévo smbuwvni
Jing zapisy
Yp
Exgkuéni pfikaz k prodejfi namovitosti

|

Mafizeni exeluce - MA PANENCE s.ro. v likvidad
Poznamka spornost
Rezhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 ingolvenéniho zdkona) - NA PANENCE s.ro. v likvidaci

Nebytova jednotka ¢. 383

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2902/383

Typ jednotky: jednotks wymezena podle zakona o viastnicoi byt

Zplizob vyusti: Jjiny nebytowy prostor

Budaova: £ p. 2902

Katastralnd Uzemi: Z=ri [612405]

Cisla LV: o716

Podil na

e Recn e Tt 4231,/2548407
Wlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

A PANENCE s.r.o. v likvidadi, Stursova §03/34, Komin, 61600 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejzou avidovany Z2dné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

|

Yp
Zastavni prave exekutorské podle § 683 exekucniho fadu

Zastavni pravo smbuvnl

Jiné zapisy

|

¥p
Exskuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Marizeni exekuce - MA PANENCE s.ro. v likvidac
Poznamka spornost
Rezhodnuti o Upadku (5 136 odst. 1 insolvenénihe zékona) - NA PANEMCE sro. v likvidac



Nebytova jednotka ¢. 384

Informace o jednotce

Cisla jednatky 2902/364

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zikena o vizstnict bytd
Zpdisob vyuditi: jiny nebytovy prostor

Budova: £ p. 2002

Katastralnd Uzami: LiZeri [612405]

Cislo Lv: o716

Padil na S248/2548407

spolednych éastach:
Wlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
A PANENCE sr.o. v likvidad. Stursova 603/34, Komin, 61600 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

|

Yp
Zastavni préve exekutorske podle § 6892 exskucniho radu

Zéstavni prave smiuvni

liné zapisy

|

¥P
Exekuéni prikaz k prodsfi namovitosti
Manzeni sxeluce - MA PAMENCE sro. v likvidac
Poznamka spornost
Rezhodnuti o Upadku (£ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - MA PANENCE sr.o. v likvidaci

Nebytova jednotka ¢. 385

Informace o jednotce

Cisla jednatky 2902/385

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zékona o viastnico byt
Fplsob vt jimy nebytovy prostor

Budova: £ p. 2902

Katastralnd dzemi: LiZaf [612405]

Cislo Lv: 9716

i 74T 2548407

spolednych Sastech:

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
MA PAMENCE sr.o. v likvidad, Stursova 603/34, Komin, 61600 Srno

Zplsob ochrany nemovitosti

Mefzou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

|

Yp
Zastavni pravo exskutorské podle § 6% exekuéniho fadu

Zastawni pravo smhbuvnl

Jiné zapisy

|

Yp
Exskuéni pfikaz k prodefi nemovitosti
Mafizeni exebuce - NA PAMENCE sro. v likvidad
Poznamka spornosti
Rozhodnuti o Upadku (8 136 odst. 1 insolvendniho zdkona) - MA PANENCE sro. v likvidad



Nebytova jednotka ¢. 386

Informace o jednotce
Cislo jednotky

Typ jednotky:

Tplisob vyt

Budova:

Katastralnd Uzemi:

Ciglo Lv:

Podil na

spolednych Castech
Wlastnici, jini opravnéni
Viastnicks privo

2002/386

jednotka vymezend podle zakona o viastnictv byt
jing nebytowy prostor

£ p. 2002

LiZeri [512405]

orie

1016/2548407

MA PAMENCE s.r.a. v likvidaci, Stursova 603/34, Komin, 61600 Bma

Zpiisob ochrany nemovitosti

Podil

‘ Mzjsou avidovany 23dns zplsoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

|

YP

Zastavni prave exekutorské podle § 683 exskudniho Fadu

Zastavni prave smbuvnl

Jiné zdpisy

|

YP

Exgkuéni pfikaz k prodefi nemovitosti

MNarnizeni axelbuce - NA PANENCE sro.v likvidac

Poznamka spornosti

Rezhodnuti o dpadku (5 136 odst. 1 ineolveniniho zékona) - MA PANENCE sro v likvidadi

Bytovy dim
Informace o stavhé
Stavba:

Cést obre

¥atastralni Gzemi

Cislo LV:

Stavba stoji na pozembo:
Typ stavby:

Zplsok vyusit:

€ p. 2902
Brno [582TE6]»

Lized [411825)»
Lizen [612405]
373

p. £ 4472/271, 4422/272 44720273

=]

budova s &klem popisnym
bytovy diim

M& PAMEMNCE sro. v likvidsd, Stursova 503,34, Komin, 61600 Brmo

2045040/35025043
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Pozemky pod stavbou — LV 11428

Informace o pozemku

Parcelnl &slac

¥atastralni dzemi
Cisla L

Viméra [me]:

Tvp parcely:
Mapowy list
Uréanl wymény
Druh pozemibo:

Stavba na pozembou:

Informace o pozemku
Farcelni &islo:

Obec

¥atastralni dzemi

Cislo LV:

Wiméra [m?:

Typ parcely:

Mapowy list

Uréeni viiméry:

Cruh pozembou

Stavba na pozembou:

A422/771
Brno [532750] 2
Liges [612405]
11428

5811

Farcela katastru nemavitest

DKM
Ze souradnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadvofl

£ 2002

A422/273.0

Brno [532786]

Lifedi [6512405]

3

Farcelz katastru nemavitost
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavéna plocha 2 nadvor

£ 2002

M& PAMEMCE =ro. v likvidadi, Stursova 503,34, Komin, 61600 Braao

Pozemky pod stavbou — LV 11935

Informace o pozemku
Farcelnl &islo:

Obec

¥atastralni Gzemi

islo LV:

Wyméra [m:

Typ parcely:

Mapowy list

Uréenl wimény

Cruh pozembou:

Stavba na pozermbou:

A497/372 5
Srne [5327E612
Liger [612405
1103

335

Farcels katastru nemavitosy

DKM
Ze souradnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadwof

& p 2802

2045040/35525043

- Spole¢nost NA PANENCE s.r.o. neni uvedena mezi podilovymi vlastniky
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Pozemky kolem budovy — LV 10453

Informace o pozemku

Parcelni éislo: A402/41.0
Qbec Brno [522 RG>

Katastralni Gzemi

Cislor LV

Viméra [m]: 3

Tvp parcely: “arcela katastru nemaovitost
Mapowy list DKM

Uréeni wiméry: Graficky nebe v digitzlizovand mapd
Zplisob wyufit jing plocha

Druh pozembou: ostatn placha

Informace o pozemku

Farcelni disla:

Obec

Katastralni Gzemi

Cisla LV-

Viméra [m]: 55

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitost!
Mapowy list DKM

Uréani wymény Graficky nebo v digitalizovand maps
Zplisob wyusit: jing plocha

Druh pozembou: ostatn placha

MA PAMEMCE sr.0. v likvidaci, Stursova 503,34, Komin, 61600 Brno

Pozemky kolem budovy — LV 10485

Informace o pozemku

Parcelni dslac A422/151p
Obec Brno [532780)e
¥atastralni dzemi LiZen [6 ]

Cisla LV

Wyméra [mé]:

Typ parcely: Farcels katastru nemavitost’
Mapowy list DKM

Uréani wymény: Ze souradnic v 5-JTSK
ZIplisoh vyusit: Jing plocha

Druh pozemibou: ostatnd plocha

Informace o pozemku
Rarcelni fizlac

Obec

Katastralni Gzemi

Cisla Lv:

Viméra [m]:

Tvp parcely: Parcela katastru nemavitost
Mapawy list DKM

Ureni vyméry: Graficky nebe v digitzlizovand mapé
Zplisch wyusit: jing plocha

Druh pozembou: ostatnd plocha

T
.Euml'ﬂl"_‘i
i

6434510/115775129

LU

SO
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Informace o pozemku
Farcelni Cislo:

Qbec

Katastralni (zemi

Cislo Lv-

Wiyméra [m:

Typ parcely:

Mapowy list

Uréani vymény

Zplisob wyusit:

Druh pozembou:

Informace o pozemku
Farcelni cisla:

Obec

¥atastralni dzemc

Cislo L:

Wyméra [me:

Typ parcely:

Mapowy list

Uréeni vimény:

ZIplsok vyusit:

Cruh pozembou:

MA PAMEMCE .o, v likvidaci, Stursova 503,/34. Komin, 61600 Brno

57

Parcels katastru nemavitost’
DKM

& souradnic v S-JTSK

ostatn komunikace

ostatnd plocha

Farcela katastru memaovitost
DKM

Ze soufadnic v S-ITSK

Jing plocha

ostati plocha

Pozemky kolem budovy — LV 10473

Informace o pozemku
Farcelni cislo:

Obec

¥atastralni dzemc

Cisla Lv-

Wyméra [m7:

Tvp parcely:

Mapowy list

Uréeni viméry:

Zplisob vyuit:

Cruh pozembou:

M PAMENCE o, v likvidzdi, Stursova 503,/34. Komin, 61600 Brno

Farcelz katastru nemaovitost
DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK

ostatnd komunikace

ostatnd placha

G662040,/115775129

6135120/115775129
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Porizena fotodokumentace
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Jednotka & 2 —rozvodna NN

Jednotka ¢. 3 — Sprava budovy

Jednotka ¢ 2 — rozvodna NN

Jednotka ¢ 2 — rozvodna NN
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Jednotka ¢. 2 — hlavni uzaver vody

Jednotka ¢ 2 - rozvodna NN

Jednotka ¢. 2 — vymenikova stanice

e |
s
i
:
B
B

Jednotka ¢ 2 - rozvodna NN
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Jednotka ¢. 2 - rozvodna NN

Jednotka ¢ 2 - rozvodna NN

Jednotka & 2 - rozvodna NN

Jednotka ¢ 2 - rozvodna NN
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Jednotka & 2 - rozvodna NN Jednotka & 2 - rozvodna NN

Jednotky ¢. 383 a 384 - sklad Jednotky ¢. 383 a 384 - sklad
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Jednotka ¢. 386 - sklad

Jednotka & 386 - sklad
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