Kupni smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci
uzavrend v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi § 2079 a ndsl. (zejména § 2128 a ndsl.)
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle jen ,,0Z“), ve znéni pozdéjsich predpisi

Mgr. Petr Neumann, IC: 66255473, sidlem Praha, Jungmannova 733/6, PSC 110 00
jako insolvenéni sprdvce dluznika:

Veronika Kicul, r.C. ....c.covvvvrvveevrenns , har. 28. 8. 1990, bytem Domaslavice 39, 417 22 Haj u Duchcova
v fizeni vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. MSPH 90 INS 17654/2017

(dale jen ,prodavajici®)

A

(o]

(dale jen , kupuijici®)

(prodavajici a kupujici dale spolecné jen jako ,,smluvni strany”)
takto:

l.
Uvodni ustanoveni

1. Nazakladé usneseni, které vydal Méstsky soud v Praze dne 1. 12. 2017, ¢.j. MSPH 90 INS 17654/2017-
A-12, byl zjiStén Upadek shora uvedeného dluznika a povoleno feSeni Upadku tohoto dluznika
oddluzenim (dale jen ,insolvencni Fizeni“), proCez insolvencnim spravcem dluznika byl ustanoven
Mgr. Petr Neumann, resp. proddvajici. Ndsledné usnesenim ze dne 30.4.2018, ¢.j. MSPH 90 INS
17654/2017-B-7 Méstsky soud v Praze mj. schvalil oddluzeni dluznika pInénim splatkového kalendére.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze nejpozdéji dnem sepsani nize specifikovanych nemovitych véci do
majetkové podstaty dluznika (jakoZto hodnot ziskanych dluznikem prostfednictvim dédictvi) preslo na
prodavajiciho opravnéni nakladat s timto majetkem, a to v souladu s ustanovenim § 412 odst. 1, pism.
b) zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho feseni (dale jen ,,1Z“). Prodavajici je tak osobou,
ktera je na zakladé zvlastniho pravniho predpisu opravnéna s nize specifikovanym majetkem dluznika
disponovat a je tak opravnéna tento zcizit.

3. Prodavajici, jakozto insolvencni spravce dluznika, sepsal dne 28. 11. 2022 pod polozkou ¢. 2 (v ISIR
dokument ¢.j. MSPH 90 INS 17654/2017-B-40) do majetkové podstaty dluznika nasledujici nemovité
véci, a to konkrétné:

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/4 na:

- pozemku parc. €. St. 164 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovand vyméra 375 m?, jeho?
soucasti je stavba Lahost, €.p. 147, rod. diim; stavba stoji na pozemku parc. ¢. St. 164;

- pozemku parc. €. 137/2 - trvaly travni porost, evidovana vyméra 268 m?, zplsob ochrany -
zemédélsky padni fond;

- pozemku parc. €. 137/3 - ostatni plocha, evidovand vyméra 132 m?, zpQsob vyufZiti - jind plocha;

- pozemku parc. €. 137/4 - zahrada, evidovand vyméra 600 m?, zplsob ochrany - zemédélsky
padni fond;

- pozemku parc. €. 137/5 - ostatni plocha, evidovand vyméra 126 m?, zp(sob vyufZiti - jinad plocha;
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vie se nachdzi v katastralnim Gzemi Lahost a obci Laho3t a je zapsano v katastru nemovitosti vedeném
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Teplice na LV &. 157 (dale jen , predmétné véci nemovité“
nebo také , predmét prodeje”).

Nabyvacim titulem dluznika k predmétnym vécem nemovitym je usneseni o dédictvi vydané dne
10. 11. 2022 Okresnim soudem v Teplicich pod €. j. 36 D 1200/2021-121. V souladu s § 412 odst. 1
pism. b) IZ tak insolvencni spravce sepsal predmétné véci nemovité do soupisu majetkové podstaty
dluznika.

Prodavajici je opravnén v souladu s ustanovenim § 289 odst. 1 1Z se souhlasem insolvencniho soudu
zpenéZit predmét prodeje mimo drazbu. Souhlas k tomuto byl dan usnesenim, které vydal Méstsky
soud v Praze dne 17. 5. 2023 pod €.j. MSPH 90 INS 17654/2017-B-45.

Kupuijici prohlasuje, Ze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o faktickém a pravnim stavu predmétu
prodeje, jakoZ i o pribéhu insolvencéniho fizeni vedeného na dluznika, bere na védomi a povazuje je
pro Ucely této smlouvy mezi Ucastniky za nesporné.

[Bude doplnéno vzhledem k pripadné povaze osoby kupujici] Kupujici doklada usnesenim vydanym
Méstskym soudem v Praze ze dne [bude doplnéno], ¢.j. [bude doplnéno], ze mu byla povolena vyjimka
ze zdkazu nabyvani majetku z majetkové podstaty dluznika osobou blizkou.

1.
Pfedmét smlouvy

Prodavajici proddva touto smlouvou predmétné véci nemovité specifikované v ¢l. I. odst. 3 této
smlouvy se vSemi jejich soucdstmi a prislusenstvim, a to véetné vsech prav a povinnosti k nim
naleZejicich, do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni cenu stanovenou
v ¢l IV. této smlouvy a kupujici predmétné véci nemovité specifikované v ¢l. I. odst. 3 této smlouvy se
visemi jejich soucdstmi a prislusenstvim, do svého vyluéného vlastnictvi pfijima a zavazuje se uhradit
kupni cenu.

1l.
Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava
kupujiciho do pfislusného katastru nemovitosti nezatizi predmét prodeje zadnymi zastavnimi pravy,
vécnymi bfemeny, ani ndjemnimi pravy.

Prodavajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4 I1Z zpenézenim
predmétu prodeje zanikaji. Prodavajici prohlasuje, Ze ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce, Ucinky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekucnich prikaz(,
ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav podle
§ 284 odst. 3 a 4 1Z a v€etné zavad zapsanych ve verejném seznamu (ledaZe se jedna o sluzebnosti a
redlnd bfemena), v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 IZ zanikaji také zpenézenim predmétu
prodeje. Smluvni strany konstatuji, Ze si nejsou védomy Zadnych takovych zavad.

Kupuijici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem predmétu prodeje, Ze mu jsou znamy
hranice pozemk(, Ze neshledal Zadnych vad na predmétu prodeje, které by branily podpisu této
Smlouvy, a Ze takto predmét prodeje véetné vSech jeho soucasti kupuje za dohodnutou kupni cenu.

Iv.
Kupni cena



Kupni cena za predmét prodeje specifikovany v ¢l. |. odst. 3 této smlouvy Cini ¢astku celkem ve vysi
[bude doplnéno] K¢ (slovy: [bude doplnéno] korun ¢eskych). Kupni cena se v mezidobi ode dne podpisu
smlouvy do okamziku vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti neméni. Rovnéz z
ni nejsou pripustné Zadné slevy, ani jind sniZzeni dodate¢né pozadovana kupujicim.

Smluvni strany se dohodly na zpUsobu Uhrady celé kupni ceny za predmét prodeje tak, Ze celou
sjednanou kupni cenu kupujici sloZil jiz pfed podpisem této smlouvy na depozitni Ucet drazebni
spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., ICO: 26307367, ¢.U. 123-7526710287/0100, v souladu se znénim
e-vyhlasky ze dne 1. 6. 2023, a tato kupni cena byla nasledné prevedena na zvlastni ucet majetkové
podstaty dluznika ¢. G¢tu: 6884057025/2700.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

Vlastnické pravo a veskerd prava a povinnosti spojené s vlastnictvim predmétu prodeje prejdou na
kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti. Do této doby jsou
Ucastnici této smlouvy vazani zavazky z ni vyplyvajicimi.

Ucastnici této smlouvy 7adaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zalozené byly vyznageny v katastru
nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice. Smluvni strany si
poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.

Navrh na zahajeni tizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti ke
Katastralnimu ufadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, je povinen podat kupujici.
Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupuijici.

Pokud by doslo z jakéhokoli divodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho
na zakladé této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru
nemovitosti, zavazuji se Ucastnici této smlouvy do 20 dn( od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni
¢i zamitnuti navrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se
shodnym predmétem prodeje a kupni cenou a s odstranénim pripadnych nedostatkd, které vedly k
zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.

VI.
Nebezpeci Skody a predani predmétu prodeje

Nebezpeci Skody na predmétu prodeje prechazi na kupujiciho okamzikem vkladu vlastnického prava
kupujictho do katastru nemovitosti. S ohledem na skute¢nost, Ze predmétem prodeje je
spoluvlastnicky podil na nemovité véci, dohodly se smluvni strany, Ze upousti od fyzického predani a
prevzeti predmétu prodeje a jako den predani a prevzeti predmétu prodeje kupujicim se dle této
smlouvy povaZuje den povoleni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru
nemovitosti.

Kupuijici neni opravnén do dne povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti predmét
prodeje zcizit ani zatizit takovymi pravy ¢i vécnymi bifemeny, ktera by v ptipadé zmareni Ucelu této
smlouvy nesla neprodlené zrusit.

V ptipadé, Ze kupuijici ¢i prodavajici od této smlouvy platné odstoupi, zavazuje se prodavajici vratit
kupujicimu kupni cenu za predmét prodeje, jakoz se kupujici zavazuje ke dni vraceni této kupni ceny
predmét prodeje, ktery v souladu s touto smlouvou uZzival, pfedat prodavajicimu a za dobu uZivani mu
zaplatit Uhradu ve vysi obvyklého najemného.

VII.



Potvrzeni o zaniku zajistovacich prav

ZpenéZenim majetkové podstaty dluznika, tedy prodejem predmétu prodeje insolvenénim spravcem,
ve smyslu ustanoveni § 167 odst. 4. a § 285 odst. 1. pism. b) IZ, zanikla veSkera zajiSténi a veskeré
ostatni zdvady vaznouci na predmétu prodeje (ledaze se jedna o sluZebnosti a redlnd bfemena);
smluvni strany konstatuji, Ze si nejsou védomy Zadnych takovych zavad.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato kupni smlouva nabyva platnosti, jakoZ i ic¢innosti dnem jejiho uzavieni.

Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k pfedmétu
prodeje na zakladé této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy
vy$e, mezi sebou neujednaly Ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,

b) pravo zpétné koupg,

c) zdkaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu predkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prdv a povinnosti z této smlouvy,
h) nebo jakakoli jind vedlejsi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).

Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pfi smlouvé, resp. po
jejim uzavreni mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platnd ani Ucinna.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 OZ se nepoutzije. Urfeni mnoZstevniho, ¢asového,
uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je pevné ur¢eno autonomni dohodou smluvnich stran
a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze
dale postoupit.

Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, Ze na sebe prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci,
jsou si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim zndma skutecnost, ktera by jim znemoznila nebo
vyrazné omezila zejména moznost plnit zadvazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu
tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

Kupujici je dikladné seznamen se stavem predmétu prodeje a nabyva jej ve stavu, v jakém se nachazi,
a s védomim, Ze dané nemovitosti (zejména diim) mohou trpét vadami technického charakteru.
Kupujici dale prohlasuje, ze vyse kupni ceny byla smluvnimi stranami dohodnuta s ohledem na vyse
uvedené skutecnosti. Kupujici proto nema pravo, z dlvodu, Ze predmét prodeje trpi néjakou vadou,
na vraceni celé nebo pomérné ¢asti zaplacené kupni ceny. Nastane-li néktery z uvedenych pripadd,
nejednd se o podstatné poruseni této smlouvy a neni to divodem pro odstoupeni od této smlouvy.
Kupuijici se timto vyslovné vzdava prava z vadného plnéni ve smyslu ust. § 1916 odst. 2 obéanského
zakoniku.

Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi 1Z, OZ, a pravnim
Fadem CR.



10.

11.

Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech naleZitostech, které strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dlleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt
vykladdn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

Tato smlouva muzZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢&tyrech vyhotovenich, z nichZ kaidd ze stran obdrii po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi spole¢nost PROKONZULTA, a.s., ICO: 26307367, sidlem Brno,
Kfenovd 299/26, PSC 602 00, a jedno vyhotoveni s Gifedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran bude
pouzito pro pfislusné vkladové fizeni u katastralniho Gradu.

Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna
osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uZivat jej s béZnou péci a opatrnosti a Ze to kazdy
od ni mliZe v pravnim styku dlvodné ocekavat, Ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a
neshledavaji jej rozpornym, coZ stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany sou¢asné prohlasuji, Ze tato
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech
ustanovenich jasna a srozumitelnd, a Ze nebyla ujednana v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek,
na dukaz ¢ehoz nize ptipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

Prodavajici: Kupuijici:

Mgr. Petr Neumann [e]
Insolvenéni spravce dluznika:
Veronika Kicul

Ptilohy:

Usneseni Méstského soudu v Praze ze dne 17. 5. 2023, ¢.j. MSPH 90 INS 17654/2017-B-45
E-vyhlaska ¢. 23DR000907 ze dne 1. 6. 2023
Vypis z katastru nemovitosti k.. Lahost, LV €. 157



