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Kupni smlouva o prodeji véci nemovitych
uzaviend v souladu s prislusnymi ustanovenimi § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle jen

,,OZ"), ve znéni zmen a doplnki, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi smluvnimi stranami:

DOMY SENIORU alfa, s.r.o., IC: 29375924, se sidlem Videniska 153/119b, Dolni Herspice, 619 00 Brno, vedena
u Krajského soudu v Brné, Sp. zn. C 76714,
zastoupena Ing. Jaroslavem Hanakem, jednatelem
(déle jen ,,prodavajici)
a
XXXX
(dale jen ,.kupujici)
takto:
l.
Preambule

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zaklad¢ vypisu z obchodniho rejstiiku prokazujici prevzeti jméni obchodni
spole¢nosti, rozdéleni obchodni spolecnosti, Krajsky soud v Brng, oddil C, vlozka 76714, ze dne 06.05.2013, Z-
2532/2013-701, vyluénym vlastnikem véci nemovité:
Soubor A:
- pozemek p. €. 2111 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 586 m?

Soucasti je stavba: Jedovnice, ¢.p. 595, ob¢. vyb.

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2111
Soubor B:
- pozemek p. €. 2112/7 - ovocny sad, evidovana vyméra 452 m?, zplisob ochrany - zemé&délsky ptdni fond
- pozemek p. &. 2113 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 695 m?

Soucdasti je stavba: Jedovnice, €.p. 542, ob¢. vyb.

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2113

- pozemek p. &. 2114 - ostatni plocha, evidovana vyméra 959 m?, zplsob vyuziti - manipula¢ni plocha

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky KP Blansko, pro obec a k.u.
Jedovnice, na LV ¢. 1197.

(dale jen ,,piedmét koupé™).
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1.2 Pfedmétem koup¢ jsou i veskeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitych véci v rozsahu, v jakém je
prodavajici uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména venkovni Gpravy, trvalé
porosty a podobné.

1.3 Prodavajici prohlasuje, Ze ohledné ptredmétu koupé neni k datu podpisu této smlouvy veden proti prodavajicimu
spor o vlastnictvi k pfedmétu koupé nebo k jakékoliv jejich ¢asti, a Ze je opravnén tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit
zavazky v ni obsazené.

1.
Predmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou predmeét koupé specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy se vSemi jejich soucastmi
a prislusenstvim, v€etné vSech prav a povinnosti do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou kupni
cenu stanovenou v ¢l. IV. této smlouvy a kupujici predmét koupé specifikovany v ¢l. L. této smlouvy se vSemi jejich
soucastmi a ptisluSenstvim jak stoji a lezi do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje a pfijima.

Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

3.1 Prodavajici prohlaSuje, ze na pfedmétu koupé€ nevaznou zadné pravni ani jiné vady, dluhy, vécnd bifemena,
zastavni prava, vyjma téch, jez jsou k dne$nimu dni zapsana na pfiloZzeném listu vlastnictvi ¢. 1197, k.u. Jedovnice,
ani jiné pravni povinnosti (zapsané ¢i nezapsané v katastru nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika
ve volné dispozici s timto majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast’ vypotradat. Na souboru A vazne
predkupni pravo dle ¢lanku VIILsmlouvy pro Méstys Jedovnice, Havli¢kovo namésti 71, 679 06 Jedovnice, ICO:
00280283 k parcele ¢. 2111, na zakladé smlouvy kupni, o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 25.07.2014.
Pravni G¢inky zapisu ke dni 25.09.2014. Zapis proveden dne 16.10.2014, zn. V-4071/2014-701. Soubor A je v
soucasné dob¢ uzivan a je zde uzaviena najemni smlouva s tfimési¢ni vypovedni lhiitou.

3.2 Prodavajici dale prohlasuje, Ze v dob¢€ od uzavieni této smlouvy do doby vkladu vlastnického prava kupujiciho
do katastru nemovitosti nezatizi predmeét koup€ zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, najemnimi pravy ani
jinak, vyjma vyse uvedenych jiz vaznoucich na ptedmétu koupé.

3.3 Prodavajici prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy nebylo vii¢i nému zahajeno insolvencni fizeni a Ze mu
neni znamo, Ze by na n¢j byl podan insolven¢ni navrh. Dale prohlasuje, ze vi¢i nému neni vykonatelné zadné
rozhodnuti organu vefejné moci a Ze neexistuje ani zadna jina vefejna ¢i soukroma listina, ktera by mohla byt
podkladem pro podani navrhu na nafizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti.

3.4. Prodavajici prohlasuje, Ze mu neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo narok (napf.
na vlastnictvi, najjemni pravo, vécné bfemeno) ve vztahu k pfedmétu koupé€ napt. vyplyvajici z restitucnich ¢i
rehabilitacnich predpist.

3.5 Prodavajici prohlasuje, ze nema zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani jiné nedoplatky ¢i dluhy, na
zaklad¢ kterych by mohl vzniknout jakykoli zavazek ¢i omezeni tykajici se smlouvy (napt. zdkonné zastavni pravo,
soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné bfemeno apod.) a které by mohly vést k omezeni prav nakladat
s predmétem koupé¢ a k pfipadnému uspokojeni naroku tfetich osob zpenézenim predmétu koupé.
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3.6 Prodavajici prohlasuje, Ze neprobihaji zddné spory zejména soudni (vetné sporl pied rozhodci nebo rozhod¢imi
soudy), vztahujici se k predmétu koupé, a to ani spory tykajici se najemnich a sousedskych vztaht, neb&zi zadné
spravni fizeni, a to ani fizeni na pfislusném katastrdlnim tfadu tykajici se pfedmétu koupé, nebylo vydano zadné
rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat ptedmét koupé uréitym zplisobem nebo v§eobecne.

3.7 Kupujici prohlasuje, ze mu je znam pravni i fakticky stav pfedmétu koup€, s timto stavem se seznamil, a zZe

predmét koupé kupuje ve stavu jak stoji a lezi, ve stavu, ve kterém se pfedmét koup€ ke dni podpisu této smlouvy
nachazi.

V.
Kupni cena

4.1 Kupni cena za pfedmét koupé specifikovany v ¢l. 1. této smlouvy cini Castku .......... - K& (slovy:
................... korun ¢eskych).

(dale jen ,,celkova kupni cena“)
4.2 Smluvni strany se dohodly na nasledujicim zptsobu thrady celkové kupni ceny za predmét koupé takto:

4.2.1 Celkovou kupni cenu uhradil kupujici prodavajicimu pred podpisem této smlouvy dne ............ ,
pfevodem na bankovni uéet do ischovy organizatora e-aukce drazebni spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., Brno,
Kienova 26, 602 00, &. u¢tu 4211127616/6800, vedeny u Sberbank CZ, a.s..

4.2.2 Tuto ¢astku vyda schovatel PROKONZULTA a.s. z depozita do péti (5) pracovnich dnti poté, co bude
kteroukoliv ze smluvnich stran schovateli predlozen original vypisu z listu vlastnictvi prokazujici zapis kupujiciho
jako jediného vylu¢ného vlastnika pfedmétu koupé, a to na bankovni téet prodavajiciho ¢.a. 2108267275/2700.

4.3 Dan z nabyti nemovitych véci zaplati kupujici. Kupujici je platcem i poplatnikem dané€ z nabyti nemovitych veci.
Kupujici se zavazuje podat v zakonné lhité u prislusného Finanéniho ufadu danové piiznani k dani z nabyti
nemovitych véci.

4.4 Prodavajici a kupujici shodné prohlasuji, za uhradu celkové kupni ceny se podle této smlouvy povazuje ptipsani
celkové kupni ceny na ucet prodavajiciho.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1 Vlastnické pravo a veskera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim k pfedmétu koupé ptejdou na kupujiciho
dnem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou ucastnici této smlouvy vazani zdvazky z
ni vyplyvajicimi.

5.2 Ugastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly vyzna¢eny v katastru nemovitosti
u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky KP Blansko. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou soucinnost k zapisu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti.
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5.3 Spolec¢ny, fadn¢ obéma stranami podepsany navrh na zahéjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
kupujiciho do katastru nemovitosti ke Katastralnimu Gfadu pro Jihomoravsky KP Blansko je povinna podat kupujici
strana, a to do péti pracovnich dnti po nabyti ucinnosti této smlouvy.
5.4 Pokud by doslo z jakéhokoli diivodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho na
zaklad€ této smlouvy ¢i k zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji
se Ucastnici této smlouvy do 20-ti dnli od pravni moci rozhodnuti o zastaveni fizeni ¢i zamitnuti navrhu na vklad
uzaviit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, tj. zejména se shodnym pfedmétem koupé a kupni cenou, a s
odstranénim pfipadnych nedostatkd, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k zamitnuti ndvrhu na vklad.
5.5 Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho meésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finan¢niho ufadu danové

pfiznani k vymeéteni dan¢ z nabyti nemovitych véci s tim, Ze je povinen tuto daii sam ze svych prostiedkl zaplatit.
Veskeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru nemovitosti uhradi kupujici.

VI.
Nebezpeci Skody a predani pifedmétu koupé

6.1 Nebezpeci skody na predmétu koupé prechazi na kupujiciho okamzikem predani predmétu koupé.

6.2 Predani a prevzeti nemovitosti bude uskuteénéno nejpozdéji do 5 pracovnich dnti ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zakladé pisemného piedavaciho protokolu.

VII.

Zavérecna ustanoveni
7.1 Smlouva je platna a G¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.
7.2 Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, ze v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k predmeétu koupé na
zéklad¢é této smlouvy mimo ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vyse, mezi sebou
neujednaly ustné ani jinou formou zejména:
a) vyhradu vlastnického prava,
b) pravo zpétné koup¢,
¢) zékaz zcizeni nebo zatiZeni,
d) vyhradu ptredkupniho prava,
e) pravo lepsiho kupce,
f) pravo koupé na zkousku,
) ani jakékoli vyhrady ¢i podminky piipoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejsi ujednani (napt. ujednéni o smluvni pokuté¢).
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Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, ze jakakoli vedlejsi ujednani pii smlouvé, resp. po jejim uzavieni
mezi nimi musi byt u¢inéna pisemné, jinak nejsou ani platna ani G¢inna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 OZ se nepouzije. UrCeni mnozstevniho, ¢asového, izemniho
nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné ur€eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do
smlouvy jakkoli zasahovat.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 OZ se také nepouzije. Smluvni strany se vzdavaji prava zrusit
smlouvu uzavienou na dobu delsi deseti let s ohledem na jeji povahu a umysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho
trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz pohledavky ze smlouvy nelze dale
postoupit.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 OZ, Ze na sebe smluvni strany pievzaly nebezpeci
zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily plné€ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou
si plné védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skute¢nost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila
zejména moznost plnit zdvazky ze smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim
soudu.

7.7 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi ustanovenimi OZ a déle pravnim fadem
CR.

7.8 Tato smlouva obsahuje Giplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany mély a chtély ve
smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uéinény pfi jednani o
této smlouve ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

7.9 Tato smlouva mize byt mé€néna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

7.10 Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom vyhotoveni,
tieti vyhotoveni bude pouzito pro piislusné vkladové fizeni a ¢tvrté vyhotoveni obdrzi organizator e-aukce,
spole¢nost PROKONZUTA, a.s., Brno, Kfenova 26.

7.11 Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 OZ, kdy se ma za to, Ze kazda svépravna osoba
ma rozum priameérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni miize v pravnim
styku diivodné o¢ekavat, ze dikladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym
podpisem. Smluvni strany soucasné prohlasuji, Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, urcite,
vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelnd, a zZe nebyla ujednana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, na ditkaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Prodavajici Kupujici
DOMY SENIORU alfa, s.r.0.
Seznam priloh:

- list vlastnictvi ¢. 1197, k.a. Jedovnice



