Smlouva o prevodu nemovitosti
uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni zmén a doplnkd, nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi:

spoleénosti AGENTURA PRO REVITALIZACI A SPRAVU PODNIKU - ARES,
V.0.S.

IC 263 30 351, se sidlem Karlovy Vary, Jachymovska 41/73, PSC 360 04
zastoupenou Ing. Jaroslavem Spickou, statutarnim organem - spoleCnikem
insolvencni spravce dluznika spolecnosti LUKR pradelenska a.s.

IC 252 06 621, se sidlem Karlovy Vary, Sportovni 15, PSC 360 09

(dale jen ,prodavajici”)

spole¢nosti ...................

1C o,

sesidlem .....................

zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v ......... , oddil ..., vloZka ...
zastoupenou ...................

(dale jen ,kupuijici®)

l.
Preambule

1.1 Usnesenim Krajského soudu v Plzni ze dne 15.12.2010, ¢.j. KSPL 20 INS
13454/2010-A-16, byl zjistén upadek dluznika spole¢nosti LUKR pradelenska
a.s., IC 252 06 621, se sidlem Karlovy Vary, Sportovni 15, PSC 360 09 (dale jen
jako ,dluznik®). Insolvenénim spravcem byla ustanovena spoleénost AGENTURA
PRO REVITALIZACI A SPRAVU PODNIKU - ARES, v.o.s., IC 263 30 351, se
sidlem Karlovy Vary, Jachymovska 41/73, PSC 360 04.



1.2 Usnesenim Krajského soudu v Plzni ze dne 15.2.2011, &.j. KSPL 20 INS
13454/2010-B-12, jez nabylo pravni moci dne 30.3.2011, bylo rozhodnuto, ze
Upadek dluznika bude feSen konkursem.

1.3 Prodavajici prohladuje, Ze ode dne prohlaseni konkursu, tj. ode dne 30.3.2011,
pfechazi opravnéni nakladat s majetkem nalezejicim do majetkové podstaty
vySe zminéného dluznika na insolvenéniho spravce, a to v souladu s
ustanovenim § 246 odst. 1 zakona €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon (dale jen
NZ5).

1.4Dne 23.8.2013 byly do soupisu majetkové podstaty zahrnuty nasledujici
nemovitosti (dle specifikace zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik), a to:

areal nemovitosti v k.u. Sokolov:

- pozemek p. €. 3183/3 - zastavéna plocha a nadvofri, evidovana vyméra 3184
m?, jehoZ soudasti je stavba &.p. 2157 - stavba technického vybaveni

- pozemek p. €. 2018/2 - ostatni plocha, zpusob vyuziti - ostatni komunikace,
evidovana vyméra 16m?;

vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Sokolov, pro obec a k.u. Sokolov, na LV €. 3586 (dale jen jako ,areal nemovitosti
k.u. Sokolov®).

areal nemovitosti v k.u. Drahovice:

- pozemek p.¢. 1145/1 - ostatni plocha, zplsob vyuziti — manipulaéni plocha,
evidovana vyméra 12.692 m?;

- pozemek p.€. 1145/3 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 192 m?,
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce - jina stavba;

- pozemek p.€. 1145/5 - ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, evidovana
vyméra 308 m?;

- pozemek p.&. 1146/1 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 466 m?,
jehoz soucasti je stavba €.p. 574 - objekt obCanské vybavenosti;

- pozemek p.¢. 1146/2 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 3.136
m?, jehoZ souéasti je stavba &.p. 575 - objekt ob&anské vybavenosti;

- pozemek p.§. 1147 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 32 m?,
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce - stavba technického vybaveni;

- pozemek p.&. 1150 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 459 m?,
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce - objekt obCanské vybavenosti;

- pozemek p.€. 1152/2 - ostatni plocha, zpusob vyuziti — jina plocha, evidovana
vymeéra 256 m?;

- pozemek p.¢. 1204 - ostatni plocha, zplUsob vyuziti — jina plocha, evidovana
vyméra 90 m?;

- pozemek p.&. 1205 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 19 m?,
jehoz soucasti je stavba bez Cp/Ce - jina stavba;




- pozemek p.§. 1206 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 166 m?,
jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce - jina stavba,;

- pozemek p.¢. 1207 - ostatni plocha, zplUsob vyuziti — jina plocha, evidovana
vyméra 218 m?;

v8e zapsano u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Karlovy Vary, pro obec Karlovy Vary, k.u. Drahovice, na LV €. 907 (dale jen jako
»areal nemovitosti k.u. Drahovice®).

Dale spolecné takeé jako ,pfedmétné nemovitosti®.

1.5 Prodavajici je opravnén zpenézit vSechny vysSe uvedené predmétné nemovitosti
vsouladu se zadosti insolven¢éniho spravce ze dne 23.12.2013, kterou
insolven&ni soud usnesenim ze dne 22.1.2014, &.j. KSPL 20 INS 13454/2010-B-
55, vzal na védomi, a to jejich zpenéZenim mimo drazbu. Uvedené usneseni je
pfilohou €. 1 této smlouvy.

1.6 Prodavajici konstatuje, Zze v souvislosti s prodejem prfedmétnych nemovitosti
podle této smlouvy splnil vSechny podminky, jak mu byly stanoveny pokyny
zajisténych véritell a insolvenénim soudem ve shora uvedeném usneseni.

1.7 Prodavajici prohlasuje, ze ohledné predmétnych nemovitosti neni k datu podpisu
této smlouvy veden proti prodavajicimu spor o vylou€eni pFedmétnych
nemovitosti nebo jakékoliv jejich Casti z majetkové podstaty dluznika.

1.8 Kupuijici prohlasuje, Zze shora uvedena prohlaseni prodavajiciho o vécném a
pravnim stavu pfedmétnych nemovitosti, jakoz i o pribéhu insolvencniho fizeni
vedeného na majetek dluznika, bere na védomi a povazuje je pro ucely této
smlouvy mezi u€astniky za nesporne.

Il.
Predmét smlouvy

2.1 Prodavajici prodava touto smlouvou pfedmétné nemovitosti dle €l. |. odst. 1.4
této smlouvy, tedy areal nemovitosti v k.U. Sokolov a areal nemovitosti v k.u.
Drahovice, se vS8emi jejich sou€astmi a pfisluSenstvim, dle znaleckych posudki
zadanych insolven¢nim spravcem, které tvofi pfilohu €. 2 a ¢. 3 této smlouvy
(soucasti téchto znaleckych posudkl bylo i ocenéni movitych véci, které vsak jiz
byly zpenézeny), do vyluéného vlastnictvi kupujiciho za vzajemné ujednanou
kupni cenu stanovenou v €. IV. této smlouvy a kupujici pfedmétné nemovitosti
se vSemi jejimi soucCastmi a pfisluSenstvim do svého vyluéného vlastnictvi
pfijima a zavazuje se za né zaplatit kupni cenu dle €l. IV. této smlouvy.

Il
Prohlaseni prodavajiciho a kupujici

3.1Prodavajici prohlasuje, Zze na predmétnych nemovitostech nevaznou zadné
pravni vady, dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, vyjma téch, jeZz jsou



k dnesSnimu dni zapsana na pfilozenych listech vlastnictvi, které jsou pfilohou €. 4
a C. 5 této smlouvy, ani jiné pravni povinnosti (zapsané €i nezapsané v katastru
nemovitosti), které by branily nebo omezovaly vlastnika ve volné dispozici s timto
majetkem, a které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast vyporadat.

3.2Prodavajici dale prohlasuje, Zze v dobé od uzavieni této smlouvy do doby vkladu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti pfedmétné nemovitosti
zadnymi zastavnimi pravy, vyjma vySe uvedenych, vécnymi bfemeny, ani
najemnimi pravy nezatizi.

3.3Prodavajici prohlasuje, Ze zastavni prava v souladu s ustanovenim § 167 odst. 4
IZ zanikaji zpenézenim prfedmeétnych nemovitosti. Prodavajici prohlasuje, ze
ucinky narizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doru€eni vyrozuméni o
zahajeni exekuce a ucinky vydanych exekuCnich pfikazt, ostatni zavady
vaznouci na zpenézovaném majetku, v€etné neuplatnénych pfedkupnich prav
podle § 284 odst. 3 a 4 I1Z a vCetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu,
v souladu s ustanovenim § 285 odst. 1 1Z zanikaji také zpenéZenim pfedmétnych
nemovitosti

3.4Kupujici prohlaSuje, Zze je mu znam pravni i fakticky stav prodavanych
predmétnych nemovitosti, s timto stavem se osobné seznamil a nemovitosti v

v s

tomto stavu ,jak stoji a lezi kupuje.

V.
Kupni cena

4.1 Prodavajici a kupujici se dohodli, Zze kupni cena za prevadéné predmétne
nemovitosti specifikované v ¢l. I. odst. 1.4 této smlouvy, se vSemi jejich
soucastmi a pfislusenstvim, Cini celkovou castku ................... - K& (slovy:
.................. korun Ceskych).

Kupni cenu za pfedmétné nemovitosti uhradil kupujici prodavajicimu pfed
uzavienim této smlouvy na uclet organizatora vybérového fizeni ¢.U.
4200900271/6800.

4.2 Dan z nabyti nemovitosti je povinen zaplatit kupujici, a to v souladu s
ustanovenim § 1 odst. 1. pism. a) zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o
dani z nabyti nemovitych véci, kdy se prodavajici a kupujici vyslovné dohodli na
tom, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitosti je nabyvatel, tj. kupujici, s ¢imz
kupujici souhlasi.

V.
Rizeni o povoleni vkladu vlastnického prava

5.1Vlastnické pravo a veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim
k predmétnym nemovitostem pfejdou na kupujiciho dnem vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti. Do této doby jsou uc€astnici této smlouvy vazani
zavazky z ni vyplyvajicimi.



5.2 Ugastnici této smlouvy Zadaji, aby pravni vztahy touto smlouvou zaloZené byly
vyznacCeny v Kkatastru nemovitosti. Smluvni strany si poskytnou vzajemnou
soucinnost k zapisu vlastnického prava kupujicino do katastru nemovitosti.

5.3Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava kupujiciho do
katastru nemovitosti jsou povinny podat a podepsat obé smluvni strany, a to do
péti pracovnich dnl po nabyti u€innosti této smlouvy.

5.4Pokud by doSlo z jakéhokoli duvodu k zastaveni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy €i k zamitnuti navrhu na
vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se ucastnici
této smlouvy do 20-ti dni od pravni moci rozhodnuti o zastaveni Fizeni &i
zamitnuti navrhu na vklad uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem, {j.
zejména se shodnym predmétem koupé a kupni cenou, a s odstranénim
pfipadnych nedostatkd, které vedly k zastaveni fizeni o povoleni vkladu ¢i k
zamitnuti navrhu na vklad.

5.5Kupujici bere na védomi, Ze je povinen podat nejpozdéji do konce tfetiho
kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz byl v katastru
nemovitosti proveden vklad, u pfislusného finanéniho ufadu darnové pfiznani
k vyméreni dané z nabyti nemovitosti s tim, Ze je povinen tuto dafn sam ze svych
prostfedkl zaplatit. VeSkeré naklady a poplatky spojené s vkladem do katastru
nemovitosti uhradi kupujici.

VI.
Nebezpeci Skody a predani nemovitosti

6.1NebezpeCi Skody na predmétnych nemovitostech pFfechazi na kupujiciho
okamzikem vkladu vlastnického prava kupujiciho na zakladé této smlouvy do
katastru nemovitosti.

6.2 Pfedani a prevzeti nemovitosti bude uskute¢néno nejpozdéji do 5 pracovnich dnu
ode dne provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho, a to na zakladé
pisemného pfedavaciho protokolu, ktery bude obsahovat: oznaCeni smluvnich
stran, identifikaci nemovitosti, stavy méfidel jednotlivych médii, uvedeni poctu
predanych kli¢, datum predani a prevzeti nemovitosti, podpisy smluvnich stran.

VII.
Zavérecéna ustanoveni

7.1 Smlouva je platna a u¢inna okamzikem jejiho uzavieni smluvnimi stranami.

7.2 Smluvni strany timto souhlasné prohlasuji, Ze v souvislosti s pfevodem
vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem na zakladé této smlouvy mimo
ta ujednani, ktera jsou vyslovné uvedena v textu této smlouvy vysSe, mezi sebou
neujednaly ustné ani jinou formou zejména:

a) vyhradu vlastnického prava,



b) pravo zpétné koupé,

c) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

d) vyhradu pfedkupniho prava,

e) pravo lepsiho kupce,

f) pravo koupé na zkousku,

g) ani jakékoli vyhrady &i podminky pfipoustéjici zménu nebo zanik prav a
povinnosti z této smlouvy,

h) nebo jakakoli jina vedlejSi ujednani (napf. ujednani o smluvni pokuté).
Smluvni strany v dané souvislosti dale ujednavaji, Zze jakakoli vedlejSi ujednani
pfi smlouve, resp. po jejim uzavieni mezi nimi musi byt u€inéna pisemné, jinak
nejsou ani platna ani ucinna.

7.3 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 577 NOZ se nepouZije. UrCeni
mnozstevniho, Casového, uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné urCeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do
smlouvy jakkoli zasahovat.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2000 NOZ se také nepouzije.
Smluvni strany se vzdavaji prava zrusit smlouvu uzavienou na dobu delSi deseti
let s ohledem na jeji povahu a umysl stran byt ji vazany po celou dobu jejiho
trvani.

7.5 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu nelze dale postupovat, rovnéz
pohledavky ze smlouvy nelze dale postoupit.

7.6 Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe
smluvni strany pfevzaly nebezpeCi zmény okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy
strany zvazily plné hospodarskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si plné
védomy okolnosti smlouvy a neni jim znama skutecnost, ktera by jim znemoznila
nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky ze smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

7.7 Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecnymi
ustanovenimi NOZ a dale pravnim fadem CR.

7.8 Tato smlouva obsahuje uUplné ujednani o prfedmétu smlouvy a vSech
nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povaZzuji za
dllezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o
této smlouvé ani projev uc€inény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v
rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
Zadné ze stran.

7.9 Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

7.10 Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze stran
obdrzi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pouZzito pro pfislusné
vkladoveé fizeni.

7.11 Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma



za to, ze kazda svépravna osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost
uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mize v pravnim styku
divodné ocekavat, Ze dukladné posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji
jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smluvni strany sou¢asné prohlasuiji,
Zze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a ze
nebyla ujednana v tisni za napadné& nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoz
nize pripojuji své vlastnorucni podpisy.

............... prodavaJICI |
AGENTURA PRO REVITALIZACI A SPRAVU PODNIKU - ARES, v.0.s.
Ing. Jaroslav Spicka, statutarni organ - spole¢nik

Prilohy:

- priloha ¢. 1 - Usneseni Krajského soudu v Plzni ze dne 22.1.2014, ¢.j. KSPL
20 INS 13454/2010-B-55

- priloha ¢. 2 - Znalecky posudek ze dne ........

- priloha ¢. 3 - Znalecky posudek ze dne ........

- priloha ¢. 4 - Vypis z katastru nemovitosti pro obec Karlovy Vary, k.u.
Drahovice, LV &. 907 ze dne ...........

- pfiloha ¢. 5 - Vypis z katastru nemovitosti pro obec a k.u. Sokolov, LV ¢. 3586
zedne ...........



