ﬂ CONS,

Typ nemovitosti Rﬂdmmr dﬂlm bez nebytovych prostor bez gardée v soutasném stavu

| Uel ocenéni insolvenéni fizeni-odhad obvyklé ceny dle §2 zak.£.151/1997 Sb.

Predmét ocenéni

Budova RD &.p. 44, LV £. 81 na pozemku parc.C. St. 57
pozemek parc.t. St. 57, LV £ B1

pozemek parc.£, 16/1, LV €. 81

| pozemek parc.&, 16/2, LV &, 81

| pozemek pan:E 275/8, LV €. 81

| pazemek parc.t. 275/9, Lv €. 81

Adresa

Kraj Jihomoravsky kraj Obec | Skrchov

Pocet obyvatel | 101

Kat. izemi | Skrchov Ulice |

Eipa | 44

Céstobcedle LV | Skrchov

Objednatel

Viadimir Peterka Tel.

773 504 014

Albina Krejiho E.p. 797 £.0. 10 E-mall
679 61 Letovice
| CESKA REPUBLIKA

pm T r————

Budova RD &.p. 44 Peterka Viadimir - Letovice, Albina Krejéiho 797/10

pozemek parc.€, 5t. 57 Peterka Viadimir - Letovice, Albina Krejéiho 797/10

pozemek parc.c. 16/1 Peterka Viadimir - Letovice, Albina Krejdiho 797/10

pozemek parc.t. 16/2 Peterka Viadimir - Letovice, Albina Krejéiho 797/10

pozemek parc.&. 275/8 | Peterka Viadimir - Letovice, Albina Krejliho 797/10 ;i
pozemek parc.t. 275/9 | Peterka Viadimir - Letowce, Nbfna Krejtiho 797/10

| ¥

Zpracovano pro | |nsuhﬂanEm fizeni.

Vypracoval | Ing. Tajovsky JiFi 0
Licence islo Kollarova 1290/3 : : '
680 01 Boskovice

0146 email: firi@tajovsky.cz  tel: 602 721705 516 452 963

Cne {24,10.2012
Ke dni | 21.10.2012
Prohlidka dne |21 .10.2012

Podet stran textu | 1 = [ Podet stran priloh | 6
1 %3

|Obwykla cena - sougasny stav

| Samostatné pozemky - 634 | m’ T

Zapofitateina pod. plocha . | 82.4 [ m? EWD‘K(‘;Fm’ } 692 200 | K&
Kéfm?®

6 000 | KE

Obvykla cena - soucasny stav

Sedmset tisic I(E

BT

Soud: K8 Brro
Doslo: 41102012 O7:40

Pocat ltrlnlpniuh AT
pooat stajnopliu: 2z




Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti
Soudoby standard vybaveni RD. Dobré dispoziéni Fedeni, pfiméfend vyméra pfilehlého pozemku. Poloha v blizkosti velmi
frekventované silnice Ltfidy Brno-Svitavy. Nelze napoijit na plynovod. Severni Cast zahrady zasafena vzdusnym vedenim
| VN 22kV. RD trvale obydlen p. Zd.Zoubkem, strjicem soutasného viastnika bez uzaviené najemni smiouvy

Podminky platnosti ceny )

Za soutasného vyvoje trhu s nemovitostmi, za predpokladu prodeje voiné neobsazené nemovitosti, nezatiZené nevyhod-
nyml najemnimi vztahy, véc.bfemeny, zastav.pravy, bez uvatovani zastavniho prava smiuvniho pro RB,a.s. uvedengho v
&isti C na LV €81, V soufasnosti je RD obydien pivodnim viastnikem p. Zderikem Zoubkem, strycem souZasného

viastnika bez uzavfené najemni smiouvy.

Nakladova cena (stavba bez opotfebeni) - souasny stav | 1930 000 |KE
Jeden milion devétsettficet tisic |Ke

[ Wyhodnoceni rizik ) |
ANO mi;nst je zapsana na LV, byl predioZen aktusini origindl LV (Gdaje na nem uvedené souhlasi se skuteénym
m

ANO | stavba je umisténa na viastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajistén po pravni strance bezproblémovy pristup

AnQ | nemovitost je prosta vicnych bfemen a jinych omezeni, zasadnim zplisobem podmifiujicich vhodnost zastavy,
napf. - biemeno doZivotniho uivéni, ndjemni smiouvy na dobu urditou a pfedkupni prava R

| ANO nemovitost je prosta vécnych bfemen a jinych omezeni, £asteéné podmifiujicich vhodnost zastavy, napf. -

3 bfemeno vedeni IS, ochranna pasma

NE | nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napf. - zastavni prdvo, exekuce, apod.

Zastavni pravo smiuvni - pohledivka ve vySi 676 031,- KE s pfisludenstvim pro: Raiffeisenbank a.s.,

Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, Nusle, na: Stavba Skrchov &.p. 44, parc. & 275/9, parc. o

275/8 a parc. & St. 57, dle listiny: Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle obC. z. &, 403/00902/

10/2/01 ze dne 16.8.2010. Pravni G€inky vkladu prava ke dni 13.9.2010, &.j.V-2138/2010-731.

Obvyklou cenu zde stanovenou uvazuji bez uvaZovani tohoto zastavniho prava smluvniho.

ANQ | stavba nevykazuje zjevné technicke zavady, ovliviiujici jeil #votnost

| ANO | nemovitost fe uZivana v souladu s pravnim stavem

[ANO | stavba je urfena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim Geldm I

'ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pfid&leno £.p. event. evidencni

ANO nemovitost se nenachazl v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zéplavovém (zemi die platného
povodiiového planu

ANO | stavba je dokondena

ANO | zpracovatel acenéni je odhadcem Insolvenéni Fizeni. E

REET: | ANO ]

Vyhodnoceni aktualniho nabyvaciho titulu ' |
V soucasnosti nejsou nemovitosti obchodovany. Byly nabizeny prostfednictvim inzerce v RK bez odezvy. |

Smiouva darovaci ze dne 3.1.2011, pravni Ofinky vkladu prava ke dni 16.2.2011, £§.V-378/201 1-731.Predesly viastnik
p.Zoubek nabyl nemovitosti koupl v r.2008 za sjednanou kupni cenu ve vySi 900 tis.KE a ndsledné realizoval modernizaci
domu spodivajici v nowych rozvodech EI a ZTI, novém vytapéni UT s desk. radidtory a rozvody v médi s dosud
nezapojenym kotlem UT na EI (funkéni v 1.PP kotel UT na TP) a nove vybaveni soc.zazemi, Odhadované naklady 150 a?
250 tis.KE. Oproti roku 2008 doslo k poklesu obvyklych cen v dane lokalit®, zejména na frekventovanych mistech se

zvysenou hlugnosti od dopravy.

| Podklady

1/ Vjpis z katastru nemovitosti LV & 81, vyhot.Katastraini (Fad pro Jmkraj, Katastralni pracovist® Boskovice 3.10.2012.
2/ Snimek kat. mapy pro k.0. Skrchov, vyhotovil KU pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto 3.10.2012.
3/ Fotodokumentace nemovitosti, pofizend znalcem dne 22.10.2012,,

4/ Mapa regionu s vyznatenim polohy obce,,

5/ Z www,mapy.cz - letecky snimek &4sti obce s vyznacenim polohy nemovitosti v obci.

&/ Z www.cuzk.cz - Informace o parcele pfistupu a pfijezdu - parc. €. 299/7 v majetku Ceské republiky, vyhotovenég z
internetu dne 23.10.2012,

7/ Informace a ostatni Gdaje zjigténé znalcem sdélené VI Peterkou, viastnikem, pfi mistnim Setfeni dne 21.10.2012.

8/ Databdze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.o.KroméfiZ licence odhadce £.019, obdobnych jiZ zobchodovanych
nemovitosti v daném regionu a ¢ase pro porovnani,.

9/ Databdze smémych cen stavebnich pozemki zvefejnéna na www.cscom.czfpozemky po obcich celé CR..

| Datum pFeddni kompletnich podkladd 21.10.2012
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1/ Vypis z katastru nemovitosti LV £ 81, vwhotovil Katastrélnl GFad pro Jihomoravsky kral, Katastralni pracovisté
| Boskovice 3.10.2012.
2/ Snimek kat. mapy pro k.. Skrchoy, vyhotovil Katastraini Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastraini pracovisté Brno-
|mésto 3.10.2012,
| 3/ Fotodokumentace nemovitosti, pofizena znalcem dne 22.10.2012,.
4/ Mapa regionu s vyznadenim polohy obce,.
| 5/ Z www.mapy.cz - letecky snimek Casti obce s vyznacenim polohy nemovitosti v abdi, |

6/ Z www.cuzk.cz - Informace o parcele pfistupu a pfijezdu - parc. €. 299/7 v majetku Ceské republiky, vyhotovené z
internetu dne 23.10.2012.

Mistopis |
 Poloha a vyznam obce v rémci CR a regionu

Jednd se o malou obec v severni asti okresu Blansko, nachdzejici se pfi komunikaci L. thidy €.43 Brno-Svitavy. Obec
nabizi malou nabidku sluZeb a infrastruktury pﬁmn v mist® a je treba poditat s nutnosti dojizdéni, Nejbliz3 mésto jsou

| Letovice vzdalené cca.4km. Spravni centrum této oblasti tvofi mésto Boskovice ve vzddlenosti cca 15 km.

"UmistEni v nbd :Inpravnrdcstupnnst obfanska vybavenost, ..

 Umisténi v obci | okrajova East obce |Ukoln|' zastavba | zastavba RD

Predmétnad nemaovitost se nachazi piimo u hlavni velmi frekventované komunikace Lifidy €.43 Brmo-Svitavy prochazejic
ohcl, je tieba tedy poditat se zvyEenou hlufnosti od dopravy. Obec Skrchov je dostupnd vefejnou dopravou - autobusy.

Informace o nemovitosti

Jde o samostatn® stojicl rndlnn',.r dﬂm s bytem 2+1 de'IEIIE}bCI Zr 1939 po Eastetné rekonstrukel  r.2009 s Uplnym soc.
zazemim v soudobém standardu. RD rne': jedno nadzemni podlaZi, a sedlovou stfechu pokrytou pél. taskami. RD je zdény,
prizemni, v Easti podsklepeny a je napojen na E1 220/380V, vef. vodovod, zpevnény piijezd, viastnl septik. Vytdpéni RD
je Gstfedni s kotlem na tuhd paliva. Je zbudovdna nova koupelna, WC, nové el. instalace, nové UT na tuha paliva s dosud
| nezapojenym novym kotlem UT na EI{je funkénl kotel UT na TP v 1.FF).

| PfisluSenstvi tvofi: vedlejsi stavby s byv. chiévem, dom.dilnou a suchym WC, samostatny zahradni domek obsahujicl
| jedinu mistnost bez stropu, pnpu_]ky siti, zpev. plachy, oploceni a trvalé ovocné parosty na p. £.275/8 a 275/9,

5 RD £.p.44 funkéné souvisi pozemky p.C.st.57, 275/8 a 275/9 o celkové vyméfe 1.079m2. Pozemky jsou mirné svadité
na jih k silnici. Severnf &ast pozemkl p.€.275/9 a 275/8 je zasaZena vzduSnym vedenim VN 22kV.

Dale jsoi zde ocenény samostatné pozemky nachézejicl se mimo zastavéné (zeml obce zdpadné od RD £p.44 ve
vzddlenosti cca 100 a2 200m pii komunikaci 1.tidy €43 a to parcely £.16/1 a 16/2 o celkové viméfe 634m2 vyudivané
 jako ornd plida a neplodna plda.

Pristup a piijezd k nemovitostem
| pfimo z vefejné komunikace parc.£. 299/7, 299/6 ve viastnictvi Ceskd republika - pravo uZivani pro Reditelstvi silnic a
| déInic CR, obec Skrchov.

Pfistupova komunikace
Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy,
Fljezdovd komunikace nevykazuje zivady.

l!- A n o I-

\PotetPP |1 |PofetNP |1 | Potet podkrovi | 0 | Zastavéné plocha 1LNP | 81| m
Polet koupelen l1 Podet kuchynl 1 IR Y
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné

| sprcha, ker. umyvadio : plynovy sporak P-B, ker. umyvadio

| Wybaveni kuchyné souasti obvyklé ceny [ Ano
Pri ocenéni nemovitost pro Gcely zfizeni zastavniho prava, nend vybaveni kuchyné soudasti obvykle ceny
IPuéet bytovych jednotek | 1 N | RD je rozd&len die zakona 72/1994 SB. Ne '.

Rodinny diim je v soutasném stavu béing uZivatelny a obyvatelny | Ao |
Popis Vymeéra [m?] | St [rokd]
Itﬁtna zdénd kiilna navazujici ve dvofe na RD, pfizemni, 283 70
e nepodsklepend obsahujici byv.chlév, dom.dilnu a plv.suchy WC |

killna samostatna kiiina na &asti p.&.275/9 wchodné od RD 5.0 50
[Technicky stav. : i I
Budova RD Stav_ | primémy | stafi rokl | odhadem 73 |
| Opotfebeni odhadem | 50| % |

?&'.raine technické nedostatky, nebo pnrumy statiley, které maiji zdsadni viiv na Zivotnost stavby | nevykazuje




‘Minulé rekonstrukce
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Konstrukce Rozsah = Rok proveden(
Instalace EI, ZT1, UT , nova pfipojka kanalizace do septiku 2009
vybaveni koupelny, WC 2009
| Nakladové cena (stavba bez opotfebeni) ]
| Obestavény prostor | 508 [m? | Cena | 3 800 |K&/m® [Cenacelkem |  1930000]ke
Pozemky tvofici funkéni celek se stavbou
Vyméra | 1079 | m* | Cena pozemkli | 80 | K&/m* | Cena celkem | 86 000 | K
Samostatné pozemky
Vyméra | 634 | m? | Cena pozemkél | 10 | K&/m® | Cena celkem | 6 000 | K&
Elektro napaojeno Voda z fadu napojena
Voda ze studny neni Kanalizace do fadu neni
Kanalizace do fumpy | neni Kanalizace do septiku | napojeno
Kanalizace do vl. COV | neni [Plyn nenf
Dalkove wytapéni neni i |
| IS vedeny z veFejnych siti pred RD. Viastnl septik na vi.pozemku. |
Konstrukce Proveden| . :}uqk;.& Konstrukce Provedeni dnﬁm
zaklady zdkladové pasy 100 | lzolace proti zemni | bez izolaci 100
svislé nosné zdéné z cihel 100 | stropy 5 rovhym podhledem 100
Konstrukce
krov sediovy 100 _| stfesni krytina pélend tadkové zdvojend 100
obvodove stény z cihla pind palend 100 | vnéjsi Gpr. povrchll | omitka vdpennd hladka 100
ynitini Gpr. stén vapEnné omitky 100 | schodisté dheigji do 1.PP, dievéné 100
na pldu
okna dievéna zdvaojend 100 | dvefe z masivniho dfeva 100
podiahy obyt.mistn, | prkenné 100 | podiahy nebyt.mistn. | keramicka diaZba 100
| vytdpeni UT na tuha paliva, kotel UT | 100 | elektro svételny a motorovy rozvod | 100
1 na EI nenl zapojen
rozvod vody studené a teplé 100 | rozvod plynu neni moZnost 0
zdrgj teplé vody bojler 100
1.PP - vyj&et mistnosti plocha koeficient KZp | zapofit. plocha
schodidt® samostané vnitini 325 m| 0.0 0.00 m’
kotelna 15.80 m’ 0.5 7.90 m’
sklep ] ~9.00 m’ 0.5 450 m’
Souéet ploch za podlazi | 28,05 m’ 12.40 m’|
| L.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
| koupelna 3.20 m* 1.0 3.20 m?
| pledsifi pfed WC 1.95 m’ 1.0 1.95 m?
[WC i 140 m’ 1.0 140 m?
predsifi = 7.60 m* 1.0 7.60 m’
obytny pokoj 1 1755 m?| 1.0 17.55 m?
kuchyné 12.85 m? 1.0 12.85 m?
obytny pokoj 2 17.05 m’ 1.0 17.05 m?
prédelna ol | 840 m’ 1.0 840 m' |
Souget ploch za podlai | 70.00 o’ 70.00 v’ |
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Srovnavaci metoda
| Zdroj informace ostatni, datum prodeje 20.12.2011

Konstrukéni provedeni | Stavba zdénd ]
Pofet PP |0 [Pofet NP | 1 | Potet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP 00 m’|
Podiahova plocha | 104.0 m? | Celkova vyméra viech pozemki 4360 m’|
| Cena za nemovitost 850 000 K& 8200 Ke&/m?

 Redukee ceny 0 % |
| Redukovand cena 850 000 KE 8 200 K&/m®

 Porovnéni s nemovitosti ocefiovanou [ ] S

1/ IS MOISES ¢.18778: RD 4+1 Svitavka. Prodej v 122011 za 850 tis.KE. |
RD 1+4 staréi priib&n4 modemizace, zastrald isposice Rodinny dfim pfizemni bez podskiepeni se sedlovou stfechou
obsahuje kuchyni, &tyfi obytné mistnosti a chodbu s kotelnou. Sociaini zafizeni je v t&sné navazujicim objektu, ktery
dive slouzil jako chiévy, byl stavebné upraven na koupeinu a WC. Vedle domu je dale koina zdénd v mimofadné
¥patném stavebné technickém stavu, socialni objekt slouZi soutasné jako pistup k zemnimu skiepu, ktery je zahlouben
do okaintho sklonitého terénu. Pristup do domu je z jeho dvomi éasti do chodby soddiniho pfistavku a dale do chodby
rodinného domu. Jedna mistnost je piistupnd pfimo z chodby, ostatni mistnosti jsou pFistupné pFes kuchyri a jsou fazeny
tandemové za sebou.Staf domu je obtizng zjistitelné, dle isla popisného asi 100 rokd, byl viak prliib&#né modernizovan.
Posledni modernizace byla provedena v r.2007, kdy byl vyménén krov a stfesni krytina, dale byly vyménény v celem
domé radidtory. Plynofikace byla provedena v r.1995, vyména dfevénych oken za plastova v r.2006,v r.2007 byly
provedeny odvodiiovaci drendZe se svislou hydroizolaci zakladd a nove podiahy v obytmych mistnostech s gdsteénou
vodorovnou hydroizolaci proti zemni vihkost! a z 50% nova elektroinstalace. Nova pripojka kanalizace byly provedena
letos. Celkové diim plisobi po stavebn@ technické strdnce velmi dobfe.

Poloha mnohem lepsi, technicky stav srovnatelny, uZitna plocha vétsi, mensi vyméra pozemku.Vybavenost
srovnatelna,aviak strasi.

2. srovnatelnd nemovitost

Ziroj informace ostatni, datum prodeje 15.10.2011

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna = =
\PoletPP_| 1 [PoZet NP | 1 | Polet podkrovi | 0 Zastavéna plocha 1.NP 0.0 m’|
| Podlahova plocha i 97.0 m’ | Celkova vyméra viech pozemkii | 265.0 m’ |
Cena za nemovitost ' 950 000 K& 9 800 K&/m?
Redukee ceny _— D%y 00 e~
 Redukovana cena 950 000 K& 9 800 K&/m® |

Porovndnl s nemovitosti ocefovanou B
2/ 1S MOISES £.18771: RD 2+1 Letovice, TyrSova. Prodej v 10/2011 za 950 tis.KE.
Diim byl postaven v r.1908, byl priib&iné modernizovan. Posledni véti modernizace koupelny, kuchyné byla provedena v
r.1978. Instalace plynu byla provedena v r.1992, v r. 2006 byla vyménéna dfevEnd okna za plastova a v r.2007 byla
provedena oprava uliénf fasidy.Radovy 1+2 koncovy domek na ulici TyrSové v Letovicich, Easteiné podsklepeny,
pfizemni se sedlovou strechou obsahuje pedsin, kuchyni, dva pokoje, sklad, koupelnu, WC, verandu, spiz. Vehod do|
domu je z krytého prijezdu schody do zvyieného pizemi, sklep je pfistupny jednak z chodby v pfizemi, jednak ze dvora |
7 Grovné upraveného terénuV podkrovi je plida. Ve dvorni Casti nemovitost je kolna zdéna piizemni 2P=12,89m2,|
sklenik ZP=6m2. Dim je napojen na vefejné rozvody inZ. siti komunikace, kanalizace, elektfina, vodovod, plynovod. Dlim
fe schopny uZivani.Nevyhoda je blizkost Zelezniéniho koridoru Brno-Ceskd Trebova.

Poloha lepsi ve mésté, aviak rovnéE v blizkosti frekventované komunikace, vybavenost horsi, uZitna
| plocha vétsi, mensi vyméra pozemku.




Zdroj informace ostatni; datum prodeje 9.1.2012

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna :
Podet PP |0 | Pocet NP [ 1 | Pofet podkrovi |1 | Zastavénd plocha 1.NP 1390 m’
Podlahova plocha = 155.4 m’ | Celkovd vyméra viech pozemki 3420 m’
Cena za nemovitost 1300 000 K& L 8400 Ké&/m?
| Redukceceny 0%

Redukovana cena 1 300 000 K¢ 8400 K&/m®

| Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

3/ IS MOISES £.18620: RD 3+1 s gara#i Letovice, TyrSova 347/32. Prodej v 01/2012 za 1,3 mil.KE.
Zdé&ny, nepodsklepeny, samostatné stojici rodinny diim Letovice £.p.347, s jednim nadzemnim a s obytnym podkrovim.
RD s jednim bytem - 3+1, s gard#i. RD je ve standardnim vybaveni. Vytapéni je dstfedni na tuha paliva. RD prolo
kompletni rekonstrukei od roku 2006 do roku 2009 - obvodové zdivo (plvodni), novd nadezdivka, novy krov, krytina,
pristavba kotelny, chodby a koupelny ve dvofe (v mistech plvedn( dvomni &8st domu), nové EI, ZTI, UT, vybaveni,
podiahy, omitky vnitfni, okna plastova. Chybi jen nova fasadda.RD je napojen na verej.vodovod, vefej kanalizaci a
elektfinu, neni napojen na zemni plynovod, moZnost je.

Poloha lepsi avSak v blizkosti Zeleznié.koridoru, technicky stav lepsi, uZitna plocha vét3i, mensi vyméra
pozemibu.

4. srovnatelnd nemovitost

Zdroj informace ostatnl, datum prodeje 8.8.2011

Konstrukéni provedeni | Stavba zdénd

Pocet PP |1 [PofetNP [1  |Potetpodkrovi |1 | Zastavéna plocha LNP 0.0 m
Podlahovd plocha 174.0 m? | Celkova vyméra viech pozemkii 31830 m’
Cena za nemovitost 1645 000 Kt 0500 Ké&fm®
Redukee ceny 0 %

Redukovana cena | 1645000 K 9500 Kém®
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Porovnani s nemovitosti ocefiovanou
4/ IS MOISES £,18191: RD 3+1,0+ 1 Rozsef nad Kunititem. Prodej v 08/2011 za 1,645 mil KE.

Sté rodinného domu se odhaduje na 65 let. Rodinny dim Fadovy koncowy je situovan v zastavéné ddsti obce Rozsed
nad Kunititem, v Fadové zastavbé. Je postaveny ve tvaru plsmene L jako jednogeneraéni s bytem 341 v pravé Casti
rodinného domu a s wyménkem oddélenym uzavienym prijezdem v levé &stl domu. . Rodinny dim je &astetné
podsklepeny se svétlou vyskou sklepa men3l nef 1,7 m, ma 2 nadzemni podlaZi a Sikmou sedlovou stfechu s polovalbou.
. Prislugenstvi k rodinnému domu tvofi kiilna, pristfesek, zpevnénd venkovnl plocha, a oploceni

s yratky. Dispozicni feseni;

- I podzemni podiaZi - 1 sklep ( pro ocenénl se neuvaZuje, protoZe vySka je mensineZ 1,7 m )

- 1. nadzemni podia®i (prava ést) - kuchyné, pokoj, pfedsifi, schodisté do IL NP, chodba, kotelna

a koupelna spolefna s WC .

- 1. nadzemni podlaZi (leva ¢ast) - 3 mistnosti vyiadujici rekonstrukci

- podkrovi (prava dast) - 2 pokoje, chodba a komora

Ziklady rodinného domu jsou betonové bez izolaci, sviské konstrukce jsou smiSené, vodorovné konstrukce jsou
kienbové v 1. podzemnim podla?i a dfevéné tramové s podbitim a zéklopem nad L. a II. nadzemnim podlaZim. Schodisté
do LPP je betonové, z 1. NP do 11 NP betonové obloZené dfevem, Nosnd konstrukce krovu je v pravé Casti rodinného
domu od priljezdu dievéna, krytina je z pélenych tadek a v levé &sti rodinného domu a nad prijezdem je z betonowvych
tadek, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, bez Gdriby. V pravé &&sti rodinného domu je podisha v
| obytnych pokojich lamindtové plovoucl, v ostatnich mistnostech z keramické diafby, v levé &sti rodinného domu je
podiaha betonova. Okna jsou plastovd, dvefe jsou dfevéné piné a prosklené. Elektroinstalace je svitelnd a motorova.
Voda je rozvedena tepld a studena. Splaskové vody jsou svedené do septiku. Vytapéni je zajisténo kotlem na tuha paliva,
plynové piipojka je provedend, ale rodinny diim neni na plyn napojeny. Ohfev TUV je zajistén v elektrickém bojleru s
kombinovanym ohfevem. Radidtory jsou ocelové Zebrové, Koupelna je vybavend vanou, umyvadlem, toaletni misou WC.
Kuchyné a socidlni zafizeni jsou odkanalizované. Omitky vnitini jsou vapenné Stukové, venkovni omitky jsou bizolitove,
K rodinnému domu pfishudi pozemek o vyméfe 81 m2 v druhu zahrada, ktery je
5 rodinnym domem v jednotném funkénim celku.
Za rodinnym domem jsou daldl dva pozemky, o vyméfe 1921 m2 a o wyméfe 632 m2 oba v druhu zahrada, které jsou
bez trvalych porostf.
Poloha lepéi, uZitna plocha mnohem vétsi, technicky stav hor3i, vyméra pozemku mnohem vEt3i.

.

B R
Zdroj informace | ostatni, datum prodefe 22.4.2011
| Konstrukéni provedeni | Stavba zdénd i . "
Pocet PP [0 [ Pocet NP / 2 [ Pocet podkrovi |0 | zastavéné plocha 1.NP | 141.0 m
Podlahova plocha 149.0_m? | Celkovd vymeéra viech pozemkd | 563.0 ]
\Cena za nemovitost ‘ 940 000 KE | 6300 K&/m? |

ceny 0 % | B |
AN Lo | 940 000 K¢ 6300 K&/m® |




Porovnani s nemavitosti ocefiovanou

5/ IS MOISES £.17797: RD 3+1 s garaZi Horni Pofi&l £.p.62. Prodej v 04/2011 za 940 tis.KE.

RD s bytem 3+1 se standardnim vybavenim a s gard# v domé& ve stafl cca 60 rokfl, po modemizaci vnitiniho vybaveni
asi pfed 45 roky a dal&i modernizaci domu pFed 21 roky vE. piistavby gard¥e a kotelny., Vytdpéni RD je Ustfedni s kotlem
na zemni plyn. Okna zdvojend dfevénad jii neodpovidaji souasnym standardim a jsou vhodna k vwméné.RD obsahuje
maly sklep o sv.vy3ce jen 1,60m-neni podzemnim podlaZim, v 1.NP: gardZ a kotelnu UT s kotlem na TP, vstupni halu s
diev.schodistém do 2.NP, kuchyf, dva obytné pokoje, koupelnu s WIC. V 2.NP pak chodbitku se vstupem na plochou
stiechu nad gardi a kotelnou a tieti obytny pokoj.Technicky stav RD wyhowujici,

PrisluSenstvi k RD tvofi pfipojky siti elektro, vody do skupinového vodovodu, jimka na vyvaZeni, chodnik do domu, trvalé
ovocné porosty na Easti zahrady.

| Poloha lep3i, uZitna plocha v&tSl, mendi vyméra pozemku, technicky stav srovnatelny.

T . T
Rozpéti redukovanych cen = 6 300 - § 800 | K&/m® | 850 000 - 1 645 000 KE
Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 8400 K&/m’|

Obvyklé ceny srovnatelnych nemovitosti co do polohy, vybaveni, velikosti uZitné plochy a pozemku se v |
dané lokalité pohybuji od 6.300 do 9.800,- KEfm2 uZitné zapotitatelné plochy. Zde vzhledem k dobrému
technickému stavu,aviak horii poloze pfi velmi frekventované silnici uvaZuji s obvyklou cenou ve vysi
8.400,- K&/m2 uit.plochy.

il —_—
Vypracoval Ing. Tajovsky Jifi (!_ 7
Licence islo Kollarova 12’5‘0!1’3 . ﬁ |
0146 680 01 Boskovice L =)

" lf podpis
- /]
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim KRAJSKEHO SOUDU v BRNE ze dne 17.6.1991, £.4.
Spr.2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY NEMOVITOSTI.

Znalecky (kon je zapsdn pod pof. &s. 3711/105/2012 znaleckého deniku.
Znalefné a nahradu ndkladd (ndhradu mzdy) Gétujl podle pFipojené likvidace na zakladé dokladh dis. 2012/191,

Otisk kulaté peceté znalce:

Podpis znalce:
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VIFIS Z FATASTRU NEMOVITOSTI
prokarujiol stav evideveny k daktu 03.10,201F 1&§:35:51

Gkras: CZ0641 Blansks Obzc: 582344 Bkrochov
4 Eat.ozemi: T48650 Skrchov ilst wvlastnictvi: 81
V¥ kat. dzemi jsou poremky vedeny ve dwvou Siselnyeh Faddch (6t. = stevebnl parcela)
b Viastnik, jiny oprdvnény -y Identifikdtor CFodii
Viesenlskd prdve
Petearkas Vliadimir, Albinz Krejéiho 787/10, 672 61 BEOS22/4305
Letovice

B Nemovitosti

Fozemky
_Parceia Vynéra [m2] Druk pozemku Eptzob vyuZifi Spdsob ochrany
BE. 57 162 zastawvena plocha a
né&dvafl
16/1 501 ornd poda camddélaky podni
fond
16/2 133 ostatni plocha neplodnd plda
275/8 479 zashrada zemédalaky pldni
£ond
275/% 438 mahrada zemdédéleky pldni
Eond
Stavby
'yp staviy
ddst obee, & budavy Epdgob eyofirl Zpdsob ochrany Na parcels
fkrchov, &.p. 44 bydleni ' gt. &7
I Bl Jind pravé - pes zAplsv o — —e
E Gmezeni viastnickeho orava = N
Tvp wztahy
fpednoal pro Povinoest k
o EZAstawnl préve smluwvni
pohledavka ve wvidi 676 031,-F2 8 pfislulenstvim
Raiffeisanbank &.8., Hvidzdowa Bravba: Skrchow, S.p. 44 V=2138/2010-T731
11"15#2!:, Praha 4, Husle, 140 78, Parcela: 275/9 V=-2138/2010=-731
REFIEG: 43240501 Parcaln: 275/8 V-2138/2010-731
Farcela! 5t. 57 V=2138/2010-731

Listins Bmlouva o sfizeni zdstavniho prava podle obé.z. &. 403/00902/10/2/01 ze dns
16.08.2010. Pravni Udinky vklado priva ke dni 13.05.2010

V=2138,/2010-731

0 Fink rdpisy - Bez zapisw
| £ Nabjwaci CiEDiy 8 Fins podklsdy pdpiad X =
Liscina

o Gmlouva dargvaci =ze dne 03.01_.2011. Préavnl O2inky vkledu préava ke dni 16.02.2011.

v=-3T8,2011~-731
Frof Peterka Vliadimir; Albina Krejeihe TRT/L0, €79 61 Letovice RCATCD: BEOS22/74305
F Vztah bonitovanyeh pades akoiogiokych jednolel [APEG) & parceiam " e
Parcela BPEJ Vymera [mizl
16/1 T5EOG 501

HEmaTIToGTl JS0F W OEdasis svoda, e ETATAR vykerdve Srdial anidvn: Narkelry peanvifosid o8
Ratascrdlnl gFad pro Jihomoraesky krej, Eatmstcdlnd pracovidtd Boskewice, kéd: 3.
atrana 1

-13 -




VIPIS B EATASTEU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1. 2012

53
CE0641 Blaneko Dbec: 582344 Skrohow
vi: Al
¥V kat. uzemi jaou pozemky wedeny ve dvou Siselmjoh Faddch (St. = stavebni parcela)
275/8 ' 74088 448
75800 31
27579 JEBDD 35
74082

8t WiESCn

' 1A Enich difie psroel mendi nef vimdra parcely, Fhyiok . frowd
wirgall Jseu ¥ Gzowmpid obvodid, s kferds vykondvd skatnl spridvu katastru nemawitostd OF:

Jihomeravest krai, Kazaztrd e R T J
! o,
# -
v FETT, CIviLE a
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Informace o parcele

Fargalni fsla; 94/7

Chey BhrchoefRaoian o

Ratastr din domevd Blrshee Jag500in
Cala iy &3
Wymiéra [m?) 1578
Typ pancely Parcels katastru nemgvitost

Mlapioy kst EMD

urdeni wymdry Grafeky neba v digis

Epsob warss

Hnce = w R f' bl - M.
Brud pozamii dabrs e ugratakim o LQCTaal

ostaini gl

Vi

astnicl, jinl oprévnéni

E Vigstmickd prdva

Coukd rogusika

Prislufnest hespodafit ¢ mgjetkem sdiy

| Bagitalype

- & dilnic £R

Zpisob pchrany nemaovitosti
|‘\r_'1 20 endoniny Jdng rodsaby achramy =
seznam BPEJ
Warceta nemd evichivang B8E | =
Omezenf vlastnického priva
Megal svdoana 14 CHiE Freary == |
e ZEEiSJ‘
Epdy kstaniTir semounoss O8 Widndun Kaleiics dd-mre i acy
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