ZNALECKY POSUDEK

¢. 3759-158/2014

o0 cené nemovitych véci — Jednotka (vymezena dle byt.zakona) - Byt ¢. 869/2 v domé ¢.p. 867, 868, 869
stojici na pozemku parc.¢. 997, 998, 999 vé.spoluvlastnického podilu ve vysi 77/6198 na spoleénych
castech domu ¢.p. 867, 868, 869 a pozemku parc.¢. 997, 998, 999 - nachazejicich se v katastralnim Gzemi

Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov, kraj Karlovarsky.

Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s., 602 00 Brno, Kfenova 299/26

Dle zékona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku ve znéni zékoqa ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb. a ¢.
257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sbh., podle
stavu ke dni 29.05.2014 posudek vypracoval:

Ing. Martin Polepil
Dvorakova 705
360 17 Karlovy Vary

Posudek obsahuje vetné titulniho listu 13 stran textu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 30.05.2014
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A. Nalez

1. Uéel posudku

Zjisténi ceny nemovitosti pro insolvencni ucely

2. Informace o nemovitosti, identifikace, predmét ocenéni

Néazev pfedmétu ocenéni: Jednotka (vymezena dle byt.zakona) - Byt €. 869/2 v domé ¢.p. 867, 868,
869 stojici na pozemku parc.¢. 997, 998, 999 v¢.spoluvlastnického podilu
ve vySi 77/6198 na spoleénych ¢astech domu ¢.p. 867, 868, 869 a pozemku
parc.¢. 997, 998, 999

Adresa pfedmétu ocenéni: U Porcelanky 869
35735 Chodov

Kraj: Karlovarsky

Okres: Sokolov

Obec: Chodov

Katastralni uzemi: Dolni Chodov

Pocet obyvatel: 14 144

Pro ucely vyhlasky:

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 840,00 K¢/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

01. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y, 0,60

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta nebo IV 1,01
oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku
silnice do 10 km v¢etné - 6 km

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava ¢i integrovana I 1,00
doprava, Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * 03 * 04 * Os * Og = 483,59 K¢/m?

Prislusenstvi byt a nebytovych prostor

a) Pozemky
Nazev Parcelni Vyméra
Cislo [m?]
zastavéna plocha a 997 204,00
nadvori
zastavéna plocha a 998 207,00
nadvofi

zastavéna plocha a 999 228,00
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nadvori

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni bylo provedeno dne 29.05.2014

4. Podklady pro vypracovani posudku

e vypis z Kat. nemovitosti LV €. 4431 pro k.u. Dolni Chodov

¢ kopie kat. mapy,

e odborna literatura, vlastni inf.databdze znalce, internetové stranky, databdze cen nemovitosti vytvarena
¢leny AZO, uvefejnéné vysledky obecného trendu vyvoje cen a najmid nemovitosti, statisticka roCenka,
informace realitnich kancelafi, zaznam z vlastniho prizkumu trhu

e Zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni p.p., 0 ocenovani majetku

o vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb.,

e osobni prohlidka a zaméfeni znalcem dne 29.05.2014, posudek zpracovan v cenove urovni a ve stavu ke
29.05.2014

e zaznam z mistniho Setfeni, fotodokumentace

5. Majetkopravni vztahy, udaje vztahujici se k ocenéni, vlastnictvi

Jedna se o vlastnictvi jednotky €. 869/2 — bytu (ve smyslu § 5 odst.2 zakona o vlastnictvi byt), viastnictvi
zapsano na LV pro k.u. Dolni Chodov, znalec provedl porovnani Udaju zapsanych v LV a dodanych
podkladech (viz vySe) se skuteCnosti, skute¢nost odpovida zaps. Udajum, zapsano omezeni vlastnického
prava.

Oceriovany byt se naléza v domé se 3 vchody se samostatnymi €.p., z hlediska ocenéni se jedna o jeden
objekt o 6 nadzemnich podlazich, 1 PP.

Ocenéni se provadi dle skuteného stavu ke dni ocenéni a dle cenového pfedpisu ke dni ocenéni.

Kolaudaéni rozhodnuti nepfedlozeno, dle stav.archivu stafi domu 39 roku, ocenéni dle skute¢nosti, k bytu
nalezi podil na venkovnich Upravéch (venkovni schody, pfipojky tésné v komunikaci).

Pro ucely odhadu obvyklé ceny pfedmétu ocenéni, znalec tento povazuje za celek, tzn. odhaduje hodnotu
bytu €. 869/2 v€. podilu na domé a pozemcich — viz pfedmét ocenéni.

Ocerované nemovité véci (bytové jednotky dle .Byt.zakona") jsou dle odborného nazoru odhadce vhodné a
prokazatelné obchodovatelné v dané lokalité. Jejich ceny jsou obvyklé a reainé, v ramci moznosti zjisténi,
doloZitelné.

Technicky stav umozriuje bezproblémové uZivani.

Majetkopravni a viastnické vztahy jsou vyjasnéné, nemovitosti jsou evidovany v KN.

Existuje pfistup z vefejné Ucelové komunikace.

Nemovitost neni zatizena riziky ani jinymi omezenimi, které vyrazné snizuji nebo jsou zpUsobilé snizit hodnotu
ocenované nemovitosti a jeji prodejnost.

Znalec zjistuje cenu rovnéz dle cenového pfedpisu (pro pfip.dariové Ucely a objektivni nahled na odhad OC)

Vlastnik predmétu ocenéni ke dni ocenéni:
Petr Valta, U Porcelanky 869, 357 35 Chodov
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6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétny byt a dim se nalézaji v ulici U Porcelanky, jako sou€ast soustavy stejnych bloki dom(, na rovném
terénu, pfi mistni komunikaci, v ostatni zastavbé bytovych domu stejného a podobného typu, v oblasti s
obcanskou vybavenosti, v blizkosti hlavni komunikace a komunikace pro pési, s pfijezdem po zpevnéné
komunikaci. Jsou napojeny na veskeré vef. inz. sité - elektro, vodovod a kanalizaci, plyn, dalkové topeni.
Poloha v obytné zdné obce, pfesto v centru obce Chodov, a také presto v relativné klidném prostiedi vhodném
pro dany Ucel (bydleni), v misté s veSkerou ob&anskou vybavenosti, v zastavbé obdobnych domd, v misté
jsou obchody, supermarkety, hotely, restaurace, expozitury bank, pojiStoven, kancelafe advokatl, ordinace
lékafu, poliklinika, dale Skoly, Skolky, tedy dalo by se fici, Ze je zde kompletni obCanska vybavenost v ramci
men$iho mésta okresu Sokolov - Méstsky ufad, stavebni Ufad, Méstska policie, navic se jednd o zénu
klidnéjSi, s moznosti prochézek, je zde dobra dopravni obsluznost, rizikovéjsi lokalita je Caste¢né mimo tuto
ulici (soc.slab$i obyvatelstvo).
Zhodnoceni polohy :
Poloha vhodna pro bydleni s kompletnim obCanskym vybavenim v omezenych podminkach mensiho
primyslového mésta Sokolovska, v okoli povrchové doly, Vfesova, primyslova zdna, lokalita poznamenana
krizi, je zde velka stagnace trhu, umisténi domu je v dobré lokalité mésta se soc.slabSim obyv. problematické
(CSA, Budovatel(, Osadni, Vitézna, Zizkova, Zahradni), s negativnim vyvojem — viz &ast ,Ocenéni".

7. Popis objektl

Dam €.p. 867, 868, 869

Ocerovana jednotka se nachazi v bytovém domé, objekt Zelezobetonovy, sténovy, montovany (,panelak®),
pravidelného pldorysu, s plochou stfechou, s 6 nadzemnimi podlazimi, PP.

V kazdém NP jsou jsou bytové jednotky, v domé jsou byty v kazdém €.p. (3+1, 2+1, 1+1), schodiStovy a
chodbovy prostor, v 1.NP sklepy nalezejici k bytim, spol.mistnosti a prostory, byty standardniho vybaveni
vybaveny pfevazné koupelnami s vanou a umyvadlem, WC v instalaénim jadfe (umakart), konstrukéni systém
objektu montovany typovy, sténovy, stropy nespalné rovné, zaklady betonové pasy, dalkovym vytapénim a
ohfevem vody, podlahy vdomé PVC, parkety, bet., dvefe hladké piné, okna dfevéna zdvojena, plastova,
veskeré vnitfni instalace a vybaveni, bez vytahu. Konstrukce a vybaveni typické pro tento druh staveb -
bytové domy, montované.

Konstrukce a vybaveni
Nazev Popis Nazev Popis
Zaklady betonové Svislé nosné konstrukce montované, sténové
odorovné nosné konstrukce bet., ker. Schodisté betonové
StfeSni konstrukce Nizka sedl.stfecha Stfesni krytina Ziviéna
Kanalizace odpady z WC, vany, umyvadla Rozvod vody teplé a studené
Rozvod elektro svét., mot., Al Rozvod plynu zemni plyn
Usttedni topeni Ustredni Okna plastova, dfevéna zdvojena
Dvefe a vrata hl.piné, naplfiové Vnitfni omitky a obklady Stukové, ker.obkl.
Dlazby a podlahy PVC, ker.dl., cem.dl., plovouci, Vlybaveni hygienickych zafizeni WC, umyvadlo, vana
parkety
ybaveni kuchyni sporak Ostatni vnit. vybav. mfize
enkovni omitky a obklady ETICS

Stafi domu a bytu je 39 rokd. Udrzba primérna, technicky stav odpovida dnes obvyklému stavu panelovych
domu realizovanych v daném misté a Case, technicky stav odpovida stafi a provadéné udrzbé domu,
opravena stfecha, vyménény stoupacky, okna, ETICS, vytah, znalec pfi stanoveni opotfebeni pfihlizi ke stavu
nosnych a ostatnich konstrukci na zakladé mistniho Setfeni a zkuSenosti s typem a stafim téchto typu staveb,
déle ke stavu vnitinich instalaci bytu a vybaveni bytu, stav uspokojivy, standardni, bez zjevnych zavad.
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Byt €. 869/2

Pfedmétny prostor - byt (s podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku) je umistén v 1.NP domu &.p.
869, pGvodni 1+1 pfestavény na 2+kk, sestava z 2 pokojl, kuchyné ve vstupni hale, soc.zafizeni v jadie
umakart (sprcha, umyvadlo, zviast WC), sklep, plastova okna, ker.dlazba.

Konstrukéni vybaveni, technicky stav (ke dni ocenéni) odpovida stafi, byt po pfestavbé a s tim souvisejici
bézné modernizaci, udrzovany.

Vyméry pro ocenéni: viz ast ,Ocenéni”, dle skute¢ného zaméreni laserem

Pozemky

ve stavebné srostlé ¢asti obce, pfistupné po zpevnénych komunikacich, v misté moznost napojeni na vef.
vodovod, kanalizaci, plynovod, el.sit. Pozemek rovinaty, dochdzkova vzdalenost pfizniva, poloha vyhodna
(nedaleko centra, ¢ast.pfir.), neni deklarovana ochrana pfirody.

B. Ocenéni

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonl ¢&. 121/2000 Sb.,
C. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb. a .
303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt €. 869/2

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuijicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; IV 0,00
ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zakladové podminky 1] 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi - viz popis Il 0,00

6
Index omezujicich vliv{ lo=1+[] Pi=1,000
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Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucastije IV 0,00
stavba (stejny viastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1l 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

9. Povodnoveé riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav \Y 1,00

4
Index trhu lk=Ps*(1+ [] P)=0,940
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Rezidencni I 0,02
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - Pozemek I 0,00
Ize napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, Spatné Vv -0,02
parkovaci moznosti - husta sidlistni zastavba

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, \ 0,00
pfiméstskeé linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - V/y83i nez je prdmér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliv( I 0,00

1
Index polohy lp=Pi*(1+ [] P)=0,980

i=2

Celkovy index | = I * o * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,980 = 0,921

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

o Zakl. cena Upr. cena
Zatidéni IK&/m?] Index  Koef. K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 483,59 0,921 445,39
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T Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P Eislo [m?] [K&/m?] Kg]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 997 204,00 445,39 90 859,56
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 998 207,00 445,39 92 195,73
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 999 228,00 445,39 101 548,92
nadvori
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 284 604,21

Pozemky - zjiSténa cena

= 284 604,21 K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky = 284 604,21K¢
284 604,21 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 284 604,21 K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Karlovarsky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
39 let

11 215,- K&/m?

Podlahové plochy bytu I;%zf;:heonvtédg;zﬁ;

pfedsin s kk: 9,39* 1,00= 9,39 m?
pokoj: 16,07 * 1,00 = 16,07 m2
loZnice: 6,79 * 1,00 = 6,79 m2
EC: 0,99* 1,00= 0,99 m2
koupelna: 1,89* 1,00= 1,89 m2
sklep: 1,40* 0,10= 0,14 m2
Zapocitana podlahova plocha bytu: 35,27 m2
Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 1] 0,00

2. Spole¢né Easti domu - Kolarna, kogarkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad Il 0,00

3. Pfisluenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP, vytah Il 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Okna jen na sever nebo I -0,01

bez vyhledu - bez vyhledu (do ulice)

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu - PrisluSenstvi Caste¢né nebo Uplné mimo byt Il 0,10
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nebo umakartové bytové jadro - umakartové jadro

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni vybaveni |I -0,01
- balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje - sklepni kéje
8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etdZove - dalkové 1l 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou tdrzbou - byt I 1,00
bézné modernizovany,pfestavény z 1+1 na 2+kk
Koeficient pro stafi 39 let:
s=1-0,005*39=0,805
9
Index vybaveni lv=(1+ [] Vi)*V1*0,805=0,708
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucastije IV 0,00
stavba (stejny viastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1l 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
9. Povodnove riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
4
Index trhu lk=Ps*(1+ [] P)=0,940
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi - Rezidencni I 0,02
zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce Il 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - Pozemek I 0,00
Ize napojit na v8echny sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
ob¢anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, Spatné ~ V -0,02
parkovaci moznosti - husta sidlistni zastavba
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, \ 0,00
pfiméstskeé linky mést)
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezaméstnanost - Vy3Si nez je primér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivQ Il 0,00

11
Index polohy lp=Pi*(1+ [] P)=0,980
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 11 215,- K&/m2 * 0,708 = 7 940,22 K&/m?
CBp=PP*ZCU* It * Ip = 35,27 m2 * 7 940,22 K&/m?2* 0,940 * 0,980= 257 983,50 K&

Cena stanovena porovnavacim zplsobem = 257 983,50 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfisluSenstvi a pozemku

Zjisténéa cena pozemku: 284 604,21 K¢

Spoluvlastnicky podil: 77 /6 198

Hodnota spoluvlastnického podilu:

284 604,21 KE* 77 /6198 =3 535,74 K&

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 3 535,74 KC

Byt €. 869/2 - zjiSténa cena 261 519,24 Ké

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Byt €. 869/2 261 519,20 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 261 519,20 K¢
Celkem 261 519,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 261 519,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 261 520,- K¢

slovy: DvéstéSedesatjednatisicpétsetdvacet KE

Obvykla cena
Odhad ceny obvyklé se provadi ve smyslu § 2 odst.1 zakona €.151/1997 Sb. ve znéni p.p., tj.ceny jejiz
hodnotovy ekvivalent vyjadfeny v penézich Ize dosahnout pfi prodeji stejnych ¢i obdobnych nemovitosti
v daném misté a Case, s vylou¢enim plsobeni mimofadnych faktor(, bez zfetele na individualni i jiné zajmy
vychazejicich z obvyklé praxe, se znalosti vSech relevantnich fakt o pfedmétu prodeje.

Analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu s odvolanim na vysledky polohové a technické analyzy.

PFi Uvaze eventualniho prodeje a pronajmu Ize u pfedmétné jednotky, vzhledem k majetkopravnim vztahim a
vySe uvedenému, vyloucit regulované najemné. Ve vypoétu uvazovano s uZitnou podlahovou plochou, plocha
sklepa Castecné redukovana.

Plocha : 35,00 m2

Celkové Ize vystihnout trzni prostfedi ovliviiujici cenu prostfednictvim silnych a slabych stréanek pro
pfedmétnou nemovitost:
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Silné stranky:

vybudované veskeré inZzenyrské sité v misté

technicky stav domu — zatepleno, pl.okna

technicky stav bytu, hezky byt, udrzovany

poloha v lokalité (soc.sl.obyv.neni v misté)

mensi byt

Slabé stranky:

celkova ekonomicka situace, stagnace trhu, obrovska nabidka byt (zhor3ujici se trendy)
poloha obce

atypicky byt (ne kazdému muze vyhovovat)

Pro zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti se vychazi z béZnych ustalenych metod a pfistupl, jejich kombinaci a
analyzou

Pro dany pfipad a Ucel se jevi jako nejvhodnéjSi a nejobjektivnéjSi ocenéni porovnavacim zpisobem. Je
zalozen na porovnavani ocenované nemovitosti s hodnotou stejnych ¢i obdobnych nemovitosti v dané lokalité
¢i okoli s obdobnymi podminkami. Vysledky tohoto pfistupu jsou pomérné exaktni, av8ak pfi spinéni urcitych
podminek, tj., Ze pfedevSim musi byt obchodované nemovitosti srovnatelné zejména co do rozsahu (tedy
napf. i v€. sklepa), technické Urovni a stafi, riziko nespravného porovnani se snizuje tim, ze jde o porovnani se
vzorky s urCitym standardem odpovidajicimu pridméru a Ze porovnavany standard nékolika vhodnych vzork(
se upravuje pro dané podminky porovnavacimi faktory. Tyto trendy jsou v zavéru podpofeny odbornou
analyzou segmentu trhu a nazorem znalce.

Porovnavaci trend:

Byty 1+1 v Chodové, v této &asti, se obchoduiji lépe (U Porcelanky, Cs.odbojaid), jsou v atraktivngj$i casti
mésta, mimo ulic Hlavni, Budovatell apod., obecné byty v této lokalité se pohybuji v panelacich kolem 9000-
11000 K&/m2 podl.plochy, tedy 1+1 od 320-500 tis. K&, napf. prodan byt €. 867, U Porcelanky, po modetnizaci,
141, 400 tis. K&, U Porcelanky 860, 1+1, po modernizaci, 390 tis, K&, cena se bude blizit obecnym trendim a
nabizenym a realizovanym cendm, cena pfi vlastnim prodeji je$té klesne z nabidkové, da se objektivné
pfedpokladat objektivni okamZita obvykla cena kolem 0,37 mil. K¢

Zaveér, celkové zhodnoceni a nazor na obvyklou cenu :

V posledni dobé&, poznamenané ekonomickou krizi, zajem o tyto nemovitosti klesa, trh v této &asti Chodova
stagnuje, pfed 5 roky by se tatdZz nemovitost dala obchodovat nejméné o 30 % vysSi cenu za 1 m2 podl.uZitné
plochy (i v této lokalité — dané pfedevsim vyS$§imi cenami bytu v Karlovych Varech). Nicméné nemovitosti svou
hodnotu nepopiratelné maji a jsou za danych vstupnich parametrl (viz vy$e) okamzité obchodovatelné, znalec
toto v8e pfi odhadu obvyklé ceny zohledriuje a pfihliZi k tomu, odhadnuté cena je realna, objektivni a tedy
dosaZitelna okamzité ke dni ocenéni.

S pfihlédnutim ke vSem skute¢nostem uvedenym v posudku, po jejich analyze, zvazeni a vyhodnoceni a s
pfihlédnutim k stavebné technickému stavu a moznému uZiti, Caste¢né neregulovanému trhu, riziku obchodu a
dale ke skute¢nosti, Ze ceny bytl v této lokalité se prokazatelné pohybuji ve zjisténych hodnotach (byly
vybrany co do polohy, vybaveni bytu a domu stejné a podobné vzorky-viz porovnavaci hodnota) a s
promitnutim vlastnich zkuSenosti a na zékladé vySe popsaného zavéru, odhaduiji a doporucuji obvyklou cenu
pfedmétnych nemovitosti ke dni ocenéni kolem nabizenych cen bytl v lokalité, redukované vSak o Gasové
riziko a slevové riziko prodeje a respektovanim realizovanych porovnatelnych cen v okoli v podobnych
domech.
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Zavér

Odhaduji a doporucuji obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti - Jednotka (vymezena dle byt.zakona) - Byt
¢. 869/2 v domé ¢.p. 867, 868, 869 stojici na pozemku parc.¢. 997, 998, 999 vé.spoluvlastnického podilu
ve vysi 77/6198 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 867, 868, 869 a pozemku parc.¢. 997, 998, 999 -
nachazejicich se v katastralnim uzemi Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov, kraj Karlovarsky -
ke dni ocenéni:

370.000,00 Ké

slovy: tfistasedmdesattisickorunceskych

Pozn.: Odhadnuté cena dle osobnich zkuSenosti a znalosti trhu odpovida realité, lokalité. Je jeSté tfeba upozornit, ze uvedena obvykla cena nemovitosti, ktera by
se mohla stat pfedmétem obchodni transakce, je cenou v daném ¢ase a je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto
tuto cenu v drtivé vétsiné pfipadl uplynutim i jenom nékolika mésicu Ize zpochybriovat, pokud neni mozno prokazat stabilitu trzniho prostfedi. V disledku je tfeba
pfipustit, Ze kazda obchodni transakce a tedy i nakup ¢&i prodej nemovitého majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je
potom jednoznacné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadfi v naSem pfipadé v korunach.

V Karlovych Varech, 30.05.2014

Ing.Martin Polepil
Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

Mobil : +420 603 263 718
Tel.:  +420 353 561 089
mailto:mpolepil@seznam.cz

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, ¢&.. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitost) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3759-158/2014 znaleckého deniku.
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Informace o jednotce | NahliZeni do katastru nemovitosti Stranka €. 1z 1

Informace o jednotce

| Cislo jednotky 869/2
Typ jednotky: jednotka vymezené podle zékona o vlastnictvi bytd
ZpUsob vyuiti: byt
| Budova: <p. 867, 868, 868
Katastralni Gzemi: Dolni Chadoy 6521721
Cislo Lv: 4431
padfng 77/6198

spolecnych castech:
Vlastnici, jini opravnéni
| Vlastnicke pravo Podil
Valta Petr, U Porcelanky 869, 35735 Chodov
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Typ
| Drazebni vyhlstka

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce - Valta Petr

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Valta Petr
Zahéjeni exekuce - Valta Petr

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
pra $té Sokolovz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 30,05,2014 08:26:40,

D 2004 - 2014 ¢

3 katastriinia, B

dlidtém 180079, Kobylisy 18211 Praha 84
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