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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny budovy €. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava, kat. izemi Vitkovice,
okres Ostrava-mésto, piislusenstvi a parc. ¢. 14/2 pro ucely insolvenéniho fizeni.

2. Z.akladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Budova €. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava
Adresa pfedmétu ocenéni: Vystavni 135/107
703 00 Ostrava-Vitkovice
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni tizemi: Vitkovice
Pocet obyvatel: 297 421

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 180,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 07. 01. 2015 za pfitomnosti insolven¢niho
spravce — pani Ing. Dobr¢.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 12. 01. 2015
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 07. 01. 2015

- informace a udaje sdélené pani Ing. Dobrou

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik nemovitosti:
BIOPROJECT s.r.0., Vystavni 135/107, Vitkovice, 70300 Ostrava

Nemovitosti: Budova ¢. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava, kat. izemi Vitkovice, okres Ostrava-
mesto, prislusenstvi a parc. ¢. 14/2

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumenty nebyly ptedloZeny.

Ptislusny stavebni Gifad nemd k datu ocenéni k dispozici Zddné dokumenty, podklady nebo jiné
informace k ptedmétné nemovitosti. Technické parametry nékterych konstrukci neovéfitelné pti
mistnim Setfeni, staii budovy, stafi rekonstrukce nebo dimenze ptipojek IS jsou zalozeny pouze na
odborném odhadu odhadce a nemusi vzdy zcela odrazet redlné hodnoty.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost se nachazi V blizkosti centralni ¢asti Ostravy. Pozemek i stavba ve
vyhradnim vlastnictvi. InZenyrské sit¢ jsou kompletni a jsou piivedeny do objektu. Dostupnost
centra obce pomoci MHD dobra. V okoli se nachazi prevazné primyslové a obchodni objekty
nerusici okoli. Parkovaci moznosti jsou dobré — na pozemku. Z pohledu komer¢ni vyuzitelnosti je
poloha stavby velmi vyhodna a stavba je komer¢né vyuzivana. Nabidka podobnych nemovitosti na
trhu mirné pievysuje poptavku.

Budova sestdvad ze dvou nadzemnich podlazi a vybudovaného podkrovi pod valbovou stiechou.
Podsklepeni je pouze ¢asteéné. Staii objektu neni znamo, odhadem by se mohlo jednat o stavbu
z poloviny 20. stoleti. Na zadkladé¢ mistniho Setfeni lze konstatovat, ze objekt byl odhadem
Vv poslednich 10 letech kompletné rekonstruovan a nyni vykazuje velmi dobry stavebné-technicky
stav s pravidelnou udrzbou bez viditelnych vad ¢i nedostatki. Budova byla vyuzivana firmou
BIOPROJECT s.r.o. predevs§im k administrativnim a okrajové k vyzkumnym ucelim. Nyni je
objekt nevyuzivany. Opétovné vyuziti je mozné okamzité, bez jakychkoliv uprav.

Popis jednotlivych podlazi:
1. PP: pod tfetinou 1. NP, nachazi se zde Satny, sprchy a technické zdzemi (kotelna)

1. NP: vstupni prostor, prostornd chodba, 3x kancelat, laboratot, kuchyiika, archiv, Satna, panské a
damské WC

Mezipatro: WC

2. NP: 6x kancelaft, kuchynka, prostorna chodba, WC

Mezipatro: sklad

3. NP (podkrovi): 2x kancelaf, kuchyiika, 3x sklad, zkosené stropy

Popis konstrukei:

Zaklady jsou betonové izolované, svislé konstrukce zdéné v tloustce 45 cm, stropy jsou
zelezobetonové, stiecha je valbova, stfeSni krytina je asfaltovy Sindel, klempifské konstrukce
Z pozinkovaného plechu, vnéj$i omitky zateplené polystyrenem s nastfikem, vnitini omitky jsou
vapenné, vnitini obklady jsou bézné, schody Zelezobetonové montované, dvete hladké plné, okna
plastova s dvojsklem, povrchy podlah tvofi keramickd dlazba, ptip. koberce, vytapéni ustfedni
plynovym kotlem, ohiev vody elektrickymi bojlery, elektroinstalace tfifazova, bleskosvod, voda
studena i tepla v plastovém potrubi, kanalizace plastové potrubi, socialni zatizeni standardni (WC,
umyvadla, sprchové kouty), dalsi vybaveni tvoii klimatizace, Zaluzie, rozvod datové sité, alarm,
venkovni osvétleni.

Ptislusenstvi tvofi zpevnéna plocha zdmkovou dlazbou, zdéna opérna zidka, oploceni, automaticka
vjezdova vrata a branka. Piipojky IS jsou kompletni (elektiina, vodovod, kanalizace, plynovod).

K objektu nenalezi zadné vedlejsi stavby.
Pfi severnim a zapadnim okraji pozemku jsou vysazeny tije, jejichz stafi je asi 15 let.

Pozemek parc. &. 14/2 o vyméie 1.307 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha a
nadvofi. Pozemek je ¢asteéné zastaven vyse popsanym objektem a zbyvajici ¢ast tvoti manipulacni
plochu, parkovisté. Pozemek je mirné svazity.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 07. 01. 2015 pouzivame mezinarodn¢ uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocetiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu kombinaci ndkladové a vynosové metody a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho ptredpisu
ke dni 07. 01. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani
objednavatele a dle typu tcelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptsobu

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Betonova dlazba zdmkova - Seda tl. do 60 mm
1.2.2. Opérné zdi cihelné
1.2.3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.2.4. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
1.2.5. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek
1.2.6. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
1.2.7. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkti
1.2.8. Elektricky pohon u vratek a vrat
1.2.9. Piipojka vody DN 40 mm
1.2.10. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
1.2.11. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
1.2.12. Plynova ptipojka do DN 40

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvaly porost

11. Ocenéni srovnavaci metodou

Budova €. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - Omezeni | -0,04
vlastnického prava - Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Peg*(1+ > Pi)=0,930

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - Vyrobni  V 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské site, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - MHD — dobra dostupnost centra obce Il 0,00

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva I 0,00

11
Index polohy lp=Py*(1+3 Pi)=0,813

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,756



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Budova - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu
Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem
Budova

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]

1. NP 18,90 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) / 2 * = 236,64
1,45) + 3,20 * 1,55 - 2,60 * 1,65

2. NP 18,90 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) / 2 * = 217,85
1,45) - 4,30 * 2,40 - 2,60 * 3,00
4,30 * 2,40 = 10,32
2,60 *1,35 = 3,51

Podkrovi 18,90 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) / 2 * = 217,85

1,45) - 4,30 * 2,40 - 2,60 * 3,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konstr. VySka

v, Zastavéna Ly v, .
Podlazi plocha [m2] fosql;a po[(riTlf]ln Soucdin
1. NP 236,64 3,25 3,25 769,08
2. NP 217,85 3,25 3,25 708,01

10,32 2,40 3,25 33,54
3,51 1,85 3,25 11,41
Podkrovi 217,85 2,00 2,00 435,70
Soucet 686,17 1957,74
Primérna vyska podlazi: PVP = 1 957,74/ 686,17 =2,85m
Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 686,17 /3 = 228,72 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1. PP (11,70 * 6,65)*(2,10+0,40) = 194,51 m®
1. NP (18,90 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) / 2 * = 946,56 m®
1,45) + 3,20 * 1,55 - 2,60 * 1,65)*(3,25 + 0,75)
2. NP (18,90 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) / 2 * = 871,40 m®
1,45) - 4,30 * 2,40 - 2,60 * 3,00)*(3,25 + 0,75)
(4,30 * 2,40)*(2,40) = 24,77 m®
(2,60 * 1,35)*(1,85) = 6,49 m?
ZastteSeni (18,90 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) /2 * = 250,53 m?
1,45) - 4,30 * 2,40 - 2,60 * 3,00)*(1,15)
(12,00 * 11,90 + 6,40 * 0,55 + ((6,40 + 4,00) / 2 * = 183,25 m?
1,45) - 4,30 * 2,40 - 2,60 * 3,00)*(1,35)
(6,90*11,90 +6,40 *0,55+ ((6,40 +4,00) /2* = 101,32 m3
1,45) - 4,30 * 2,40 - 2,60 * 3,00)*(1,35)
(4,30 * 2,40)*(1,00) = 10,32 m?
(2,60 * 1,35)*(1,15) = 4,04 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Ol;isg:tz‘:“y
1. PP PP 194,51 m?
1. NP NP 946,56 m®
2. NP NP 871,40 m?
NP 24,77 m®
NP 6,49 m*
ZastteSeni Z 250,53 m®
Z 183,25 m®
Z 101,32 m?
Z 10,32 m?
Z 4,04 m?
Obestavény prostor - celkem: 2593,19 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy zelezobetonové, hurdiskové S 100
4. Krov, stfecha valbova se tiemi a vice hiebeny N 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi zateplené polystyrenem, néstiik N 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové montované s béznym S 100

8



povrchem

11. Dvete hladké plné dvete S 100

12. Vrata X 100

13. Okna plastova, s dvojsklem S 100

14. Povrchy podlah bézna keramickad dlazba, koberce S 100

15. Vytapéni ustfedni, plynovy kotel S 100

16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohfev teplé vody bojler S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni klimatizace, zaluzie, rozvod datové S 100
sité, alarm, venkovni osvétleni

26. Instala¢ni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %}aos]t Koef. gtl);r.a;(?crlli}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha N 7,30 100 1,54 11,24

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 104,32

Koeficient vybaveni Ka: 1,0432




Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv ééps » cglku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 7,86 64 200 32,00 25152
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 16,68 64 200 32,00 5,3376
3. Stropy S 930 100,00 1,00 9,30 891 64 200 32,00 28512
4. Krov, stfecha N 7,30 100,00 1,54 11,24 10,77 10 150 6,67 0,7184
5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 2,10 2,01 10 80 1250 0,2512
6. Klempiftské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 058 10 80 12550 0,0725
7. Uprava vnitinich povrchii S 690 100,00 1,00 690 6,61 10 80 1250 0,8263
8. Uprava vnéjsich povrchii N 3,30 100,00 154 508 4,87 10 60 1667 0,8118
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,73 10 50 20,00 0,3460
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 2,78 10 200 5,00 0,1390
11. Dvete S 310 100,00 1,00 3,10 297 10 80 1250 0,3713
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 498 10 80 12550 0,6225
14. Povrchy podlah S 320 100,00 1,00 3,20 3,0/ 10 80 12550 0,3838
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 420 4,03 10 50 20,00 0,8060
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 570 546 10 50 20,00 1,0920
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0,29 10 50 20,00 0,0580
18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1,00 3,20 3,0/ 10 50 20,00 0,6140
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 297 10 60 16,67 10,4951
20. Vnitini plynovod S 020 10000 1,00 0,20 0,19 10 50 20,00 0,0380
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 163 10 40 2500 0,4075
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 288 10 60 16,67 0,4801
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 566 10 100 10,00 0,5660
Opotiebeni: 19,8 %
Ocenéni
Zé&kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9489
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0432
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0970
Zkladni cena upravena [K&/m?] = 6 807,23
PIna cena: 2 593,19 m* * 6 807,23 K&/m? = 17 652 440,76 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 19,8 % /100) * 0,802

Budova - zjisténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Budova

Nakladové ceny - celkem
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Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu:

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2:

Nemovitosti pro administrativu

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22):

Vynosy z nepronajatych casti

0,0 %
6,50 %

Cena najemného je stanovena na zdklad¢ prizkumu trhu. Podklad pro vypocet obvyklé ceny za
najem nemovitosti vznikl porovndnim aktuédlnich nabidek pronajmu srovnatelnych prostor.
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze)

[ K1 - lokalita K2 - stav K3- dalsi vlastnosti
Ocerovany velmi dobry stav, po
objekt Vystavni, Ostrava celkové rekonstrukci vlastni oploceny pozemek, parkoviste,
velmi dobry stav, po
1 | Kofenského, Ostrava celkové rekonstrukci vlastni oploceny pozemek, parkovisté
velmi dobry stav, po
2 | Kotenského, Ostrava celkové rekonstrukcei vlastni oploceny pozemek, garaz
velmi dobry stav, po
3 | Vrazova, Ostrava celkové rekonstrukci vlastni oploceny pozemek, parkovi§té
Cena
pozadovana Koef.
resp. Redukce Cena po
zaplacena na redukci na K1- K-3 dal§i | K-4avaha | Klx...x Cena oceiiovaného objektu
¢ | Ké/m2/rok | pramen pramen poloha K2 - stav | vlastnosti | odhadce K6 odvozena ze srovnavaciho
1 2136 0,95 2029,20 0,93 1,00 1,00 1,00 0,93 2182
2 1 656 0,95 1573,20 0,93 1,00 0,95 1,00 0,88 1781
3 1848 0,95 1755,60 0,93 1,00 1,00 1,00 0,93 1888
Celkem primér 1950
Minimum 1781
Maximum 2182
Smérodatna vybérova odchylka - s 208
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 1742
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2158

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K3 - Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizs§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu ndjemného pfedmétné nemovitosti na

1 950 K&/m?/rok.
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Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Vynos [K¢]

[K¢&/m?] [K&/mésic]

1. NP 160,00 1 950,- 26 000,- 312 000,-
2. NP 160,00 1 950,- 26 000,- 312 000,-
Podkrovi 160,00 1 950,- 26 000,- 312 000,-
Vynosy celkem 936 000,-
Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 936 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1 165 948,56 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 1 307,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 237,00 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 211 422,96 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: 10 571,15 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

936 000,00 * 40 % - 374 400,- K¢
Ro¢ni ngjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 551 028,85 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 8 477 366,90 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina: B) Zmény okoli a podminek s pozitivnim dopadem na

vynosnost nebo poptavku po oceniované nemovitosti,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny B):

Nemovitost se nachazi v preferované casti, v blizkosti mésta obce.

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 14 157 257,49 K¢
Ocenéni vynosovym zpisobem Cv = 8 477 366,90 K¢
Rozdil R = 5679 890,59 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny B):

CV+0.20R = 9613 345,02 K&
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptusobu = 9 613 345,02 K¢

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 211
Vyméra: 700,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 700,00 m? * 1 279,30 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm - zjiSténa cena

1.2.2. Opérné zdi cihelné

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 242
Vyméra:

38 * 0,70 * 0,20 = 5,32 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zé&kladni cena upravena cena [K&/m?]

PIna cena: 5,32 m® * 6 344,12 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /50 = 20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Opérné zdi cihelné - zjisténa cena
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480,-
1,2000
2,2210

1279,30
895 510,- K¢

0,800

716 408,- K¢
0,756

541 604,45 K¢

* x|l

541 604,45 K¢

2 330,-
1,2000
2,2690

6 344,12
33 750,72 K¢

0,800

27 000,58 K¢
0,756

20 412,44 K¢

20 412,44 K¢



1.2.3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 140,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [Ké&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 660,38

Plna cena: 140,00 m? * 660,38 K&/m? = 92 453,20 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 roka )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roku

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 20 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /20 =150,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSn = 46 226,60 K¢

Koeficient pp * 0,756

Cena stavby CS = 34 947,31 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 34 947,31 K¢

1.2.4. Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222

Délka: 90,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 614,02

Plna cena: 90,00 m * 2 614,02 K¢&/m = 235 261,80 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 50 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Nakladova cena stavby CSn = 188 209,44 K¢

Koeficient pp * 0,756

Cena stavby CS = 142 286,34 K¢

Podezdivka z monolitického betonu, vySka do 60 cm - zjiSténa cena = 142 286,34 K¢
1.2.5. Plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do

patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 96,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 645,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1774,78

PIn4 cena: 96,00 m? * 1 774,78 K&/m? = 170 378,88 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 25 rokd )

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /25 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 25 556,83 K¢

Koeficient pp * 0,756

Cena stavby CS = 19 320,96 K¢

Plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek - zjiSténa cena = 19 320,96 K¢
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1.2.6. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkii

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc¢/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 3 989,82

Plna cena: 1,00 ks * 3 989,82 Kc¢/ks = 3 989,82 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 10 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /25 =40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nakladova cena stavby CSn = 2 393,89 K¢
Koeficient pp * 0,756
Cena stavby CS = 1 809,78 K¢

1 809,78 K¢

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjiSténa
cena

1.2.7. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupki

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17): [K&/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 9 410,47

Plna cena: 1,00 ks * 9 410,47 Ké/ks = 941047 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10 /25 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 5 646,28 K¢
Koeficient pp * 0,756
Cena stavby CS = 4 268,59 K¢
Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjiSténa = 4 268,59 K¢
cena
1.2.8. Elektricky pohon u vratek a vrat
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vratek a vrat
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc&/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravend cena [Kc¢/ks] = 15 959,28
Plna cena: 1,00 ks * 15 959,28 K¢&/ks = 15 959,28 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 10 rokd )
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 15 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /25 = 40,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 9 575,57 K¢
Koeficient pp * 0,756
Cena stavby CS = 7 239,13 K¢
Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena = 7 239,13 K¢
1.2.9. Piipojka vody DN 40 mm
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 20,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 990,58
Plna cena: 20,00 m * 990,58 K¢/m = 19 811,60 K¢
Kulturni pamatka dle § 24:
= 0,- K¢

Cena kulturni pamatky: + 0,

- K¢

= 19

811,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 10 roka
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 =20,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nakladova cena stavby CSn = 15 849,28 K¢
Koeficient pp * 0,756
Cena stavby CS = 11 982,06 K¢

Piipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena
1.2.10. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 20,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 20,00 m * 4 261,94 K¢/m
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11 982,06 K¢

2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

1555,-
1,2000
2,2840

4 261,94
85 238,80 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 10/90=11,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 11,1 % / 100) * 0,889

Nakladova cena stavby CSn = 75 777,29 K¢

Koeficient pp * 0,756

Cena stavby CS = 57 287,63 K¢

Ptipojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 57 287,63 K¢
1.2.11. Pripojky elektro kabel Al S0 mm2 zemni kabel

Zatridéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni

kabel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 22,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K¢/m] = 215,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 567,34

PIna cena: 22,00 m * 567,34 K¢/m = 12 481,48 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roka 5

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/ 50 =20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Nakladova cena stavby CSn = 9 985,18 K¢

Koeficient pp * 0,756

Cena stavby CS = 7 548,80 K¢

Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - zjiSténa cena = 7 548,80 K¢
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1.2.12. Plynova pripojka do DN 40

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2221
Délka: 18,00 m
Ocenéni
Zéakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m] = 305,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 830,45
Plna cena: 18,00 m * 830,45 K¢/m = 14 948,10 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 10 roka )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 roki
Pfedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 40 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10 /40 =25,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSn = 11 211,08 K¢
Koeficient pp * 0,756
Cena stavby CS = 8 475,58 K¢
Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 8 475,58 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00
vCetn€; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva [ 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
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Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,930
Index polohy pozemku Ip = 0,813

Celkovy index I = It * o * Ip = 0,930 * 1,000 * 0,813 = 0,756

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1180,- 0,756 892,08
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 14/2 1 307,00 892,08 116594856
nadvori

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoti - celkem 1 165 948,56
Pozemek - zjisténa cena = 1 165 948,56 K¢&
3. Ocenéni trvalych porostu

3.1. Trvaly porost
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]

zerav obrovsky 15 roku 40,00 ks

Jehli¢naté kefte | 1 090,- 1 090,- 43 600,-
Soucet: 43 600,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 39 240,- K¢
Trvaly porost - zjiSténa cena 39 240,- K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou
Budova ¢. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav E&)‘lzémek K5 - dalsi vlastnosti
Oceitovany uzitna plocha 500 m2, velmi dobry stav,
obc'e;kctw Y Vystavni, Ostrava 2 NP + podkrovi, po celkové 1.307 m2 | parkovisté, oploceny uzavieny pozemek
) Casteéné podsklepeni rekonstrukci
3 uzitna plocha 683 m2, velmi dobry stav, 712 m2, arkovists. 2x vards. parkovists
1 | Ceskobratrska, Ostrava | 3 NP + podkrovi, po celkove jiny g loceny dzavfge o ? é)z emek ’
nepodsklepeny rekonstrukci vlastnik P Y Y P i
3 uzitna plocha 450 m2, velmi dobry stav,
2 | Stitn¢ho, Ostrava 2 NP + podkrovi, po celkové 160 m2 | bez pozemku mimo zastavénou plochu
celkové podsklepeni rekonstrukci
uzitna plocha 552 m2, velmi dobry stav, aré?. bez pozemku mimo zastavénou
3 | Obeanskd, Ostrava 2 NP + podkrovi, po celkové 167 m2 gloch’u p
celkové podsklepeni rekonstrukci P
Cena
Cena Koef. ocefiovaného
poZadovana | Redukce Cena po K-6 K1 x objektu
resp. na redukci na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5 dalsi | tvaha e X odvozena ze
¢ | zaplacena pramen pramen poloha | velikost stav pozemek | vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 12 000 000 0,95 11400000 1,07 1,18 1,00 0,87 1,02 1,00 | 1,12043 10174 654
2 10 000 000 0,95 9500000 0,98 0,95 1,00 0,89 0,92 1,04 | 0,79279 11982 923
3 7 950 000 0,95 7552500 0,92 1,05 1,00 0,89 0,93 0,98 | 0,78357 9638614
Celkem prumér 10 598 730
Minimum 9638 614
Maximum 11982 923
Smérodatna vybérova odchylka - s 1228 343
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 9370 387
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11 827 073
K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentari: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci

hodnotu pfedmétné nemovitosti na 10 600 000,-- K&

Budova €. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava 10 600 000,-- K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového piedpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm
1.2.2. Opérné zdi cihelné
1.2.3. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.2.4. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm
1.2.5. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek
1.2.6. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki
1.2.7. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkt
1.2.8. Elektricky pohon u vratek a vrat
1.2.9. Piipojka vody DN 40 mm
1.2.10. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
1.2.11. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
1.2.12. Plynova ptipojka do DN 40

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvaly porost

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Budova €. p. 135 v ulici Vystavni, obec Ostrava
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9613 345,- K¢

541 604,40 K¢
20412,40 K¢
34 947,30 K¢

142 286,30 K¢
19 321,- K¢

1 809,80 K¢
4 268,60 K¢
7 239,10 K¢
11 982,10 K¢
57 287,60 K&
7 548,80 K¢
8 475,60 K¢

10 470 528,- K&

1 165 948,60 K¢
1 165 948,60 K¢

39 240,- K¢
39 240,- K¢

11 675 716,60 K¢&

10 600 000,- K¢



ZAaveér:

Na zékladé vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase na

11.200.000,-K¢

Slovy: Jedenactmiliontidvéstétisic korun

V Praze, dne 16. 01. 2014

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumodnicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 1473-7/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni map¢
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti k pronajmu
IV.  Srovnavané nemovitosti k prodeji

|. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Farcelni gislo: 142,

Obec: QOstrava [534821]&

Katastralni Gzemi: Vitkovice [714071

Cislo LW: 15490

Vyméra [m2]: 1307

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: OSTRAVA,8-1/34

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Souéasti je stavba

Budova s gislem popisnym: Vitkovice [414131] 4 &p. 135; praimyslovy objekt
Stavba stoji na pozemku: p.c. 14/2

Stavebni objekt: &p. 1354

Ulice: Vystavniz

Adresni mista: Vystavni 135/107 &

Sousedni parcely

Vlastnici, jinl opravnéni

Vlastnické pravo

BIOPROIECT s.r.o., Vystavni 135/107, Vitkovice, 70300 Ostrava

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE). ‘

Omezeni vlastnického prava
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhednuti o apadku (§ 136 odst. 1 insclvencéniho zakona) - BIOPROJECT s.ro.
Vécné bfemeno (podle listiny)

Zahajeni exekuce - BIOPROJECT s.r.o.

Zastavni prave exekutorské

Zastavni prave smluvni

Jiné zapisy

Podén navrh na nafizvykonu rozh.zfizenim soudczastav.prava

Nemaovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni irad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava4
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I1. Fotodokumentace

i dan v
'_l,"',",, < . AN
Pohled na objekt 11

T L5
Obrazek 1 Pohled na objekt | Obrazek 2

Obrazek 3 Kancelar |

Obi‘ézek 5 Socialni zaFizeni Obrazek 6 Podkrovi
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I11. Srovnavané nemovitosti k pronidjmu

Pronajem kancelaie 270 m?

Korfenského, Ostrava - Vitkovice
48 000 K€ za mésic (178 KE za m?*/mesic)

Nabizime Vam k pronajmu samostatnou vilu v kiidné, vilové lokalité. Jedna se o objekt se 2 nadzemnimi

podiaZimi s vymérami 150 a 120 m2. V prizemi se nachazi prostorna recepce vybavena recepcnim
pultem, zasedaci mistnost se 2 prilehlymi malymi kancelaremi a dvéma samostatnymi kancelaremi, v
2.NP jsou pak umistény 3 samostatné mistnosti-castecné vybavené. V kaZdém podlaZi je umisténa
kuchynka a WC. Vila je vybavena EPS, kamerovym systémem, kiimatizaci. K dispozici je parkovisté s
kapacitou 12 vozidel (opoceno, el. ovladana brana) a ¢ast suterénu (sklad, archiv apod.). Nemovitost se
nachazi na velmi dobfe dostupném misté a pritom v oblasti velmi vkusné, stylové vilové zastavby. Nizké
naklady na energie.

Cekova cens 48 000 K& za mésic Stavbs Cihlova
178 Ké Stav objektu Veimi dobry
a k cené bez DPH, siuzeb Patrovy
ID zskazky 54430 Uzitna plocha 270 m?
Aktualzace 12.01.2015 Parkovani 12
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Zobrazit 17 fotografii v galeri

Pronajem kancelaie 138 m?

Korenského, Ostrava - Vitkovice

19 000 K¢ za mésic (138 KC za m?*/mesic)

Nabizime pronajem prvorepublikové vily po celkové rekonstrukci 138 m2 na ulici Korenského v Ostrave-
Vitkovicich. RD je 2 podlazni s viastnim stanim, garazi, zahradou, pergolou, sklenikem.... v klidné vilové
casti Vitkovic v blizkosti skoly PORG, policie, firem, Skolky.... s velmi dobrou dostupnosti nedaleko Ruske,
Rudné a Plzefiské ulice. Dim ma vstupni halu se schodistém, predsin (11 m2), 2 samostatné mistnosti
(2x23 m2), 1 mistnost (13 m2), ktera mizZe slouZit jako kuchyn, komora (2 m2), samostatné WC,
koupelina s vanou (3,25 m2). Ve 2 NP se nachazi chodba (9m2), 2 pokoje (14 a 24 m2), ptdni prostory
(28 m2). Vila kze vyuZit jak k bydleni, tak i ke komercnim prostorim napr. pro ordinaci, notarstvi,
advokatni Ginnost. DUm Ize po domluvé dovybavit zafizenim. Doporucujeme!

Celkovs cens 19 000 K¢ za mésic, bez JZitna plochsa 138 n¥
popiatku
Sanaz v
Cena za mv 138 K¢

i ; Dalkovy vodovod
oznamks k cene + sluzby, + vratna kauce

. + provize RK + DPH Topen Lokaini plynoveé
D zakazk 201410989 Plyr Piynovod
Aktuafzace 02.01.2015 Telekomunkace Telefon, Intemet,

= : Kabelova televize
Stavbs Cihlova

Elektina 400V
Stav objeki Po rekonstrukci
2t > Doprava Viak, Dainice, Silnice,

T Prizemni MHD, Autobus
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Zobrazit 18 fotografil v galerii

Pronajem kancelare 130 m?

Vrazova, Ostrava - Vitkovice

20 000 KC za mesic(154 KC za m*meésic)

Nabizime k pronajmu reprezentativni kancelarské prostory na ul. Vrazova v Ostravé - Vitkovicich. Jedna
se o pfizemni patro, v rekonstruované vile o vel. 130 m2. Prostory jsou vybaveny kanc. nabytkem na
miru, soc. zazemim. Dva samostatné vstupy. Dostatek park. mist, skvéla dostupnost, strategické misto v
Ostravé. Prostory, je mozZno pronajmout jako celek nebo jako dva sam. prostory.

ena 20 000 K& za mésic, Uzitna plocha 130 m?
véetné provize

Plochs podiahova: 130 m?
Cena za n¥ 154 K&

Parkovani -
Poznamks k cené véetné sluZeb, provize

RK 1x najem Vods Dakovy vodovod

D zakazky 401321 Topeni Lokaini plynové
Aktusizace 16.12.2014 Odpad Vefejna kanalzace
Stavba Cihlova Telekomunkace: Telefon, Intemet
Stav objektu Velmi dobry Elekifina 230V
Umisténi objektu Klidna ¢ast obes Doprava MHD
Typ domu Patrovy Vybaveni v
Podlazi; 1. podlazi z celkem 4 Vytah x

véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéns 130 m?
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Prodej kancelaie 683 m?

Ceskobratrska, Ostrava - Moravska Ostrava

12 000 000 KE(17 570 KC za m?)

K prodeji exkluzivné nabizime prvorepublikovou vilu postavenou u nejfrekventovanéjsi kiiZovatky kriZujici
ulice Ceskobratrska a Sokolska tfida, v tésné blizkosti Magistratu mésta Ostravy a radniéni véZe.
Prvorepublikova vila prosla kompletni rekonstrukei v letech 1998 aZ 1999 — stiecha a stresni krytina,
rozvody vody a odpadt, rozvody elektriny, rozvody a zdroj topeni, sanitace a podiahy. Vila se nachazi na
pozemku o vyméfe 712 m2, na kterém je vybudované privatni parkovisté s kapacitou 10 automobild.
Tento pozemek je pronajat od Magistratu mésta Ostravy s moZnosti jeho odkoupeni. Zastavéna plocha
vily 244 m2, uZitna plocha vily 683 m2. 1. nadzemni podiaZi s podlahovou plochou 174 m2 —
bytové/nebytové prostory s podlahovou plochou 77 m2 skladajici se s 3 mistnosti, kuchynky, koupeliny a
WC. Dale je zde 2x prostorna garazZ, kotelna, chodba a schodisté. 2. nadzemni podlaZi s podiahovou
plochou 177 m2 — prostorna vstupni hala s recepci, velka zasedaci mistnost s kapacitou 25 osob, 3x
prostorna kancelar, kuchynka, WC, chodba a schedisté. 3. nadzemni podlaZi s pediahovou plochou 177
m2 — 6x prostorna kancelar, uklidova mistnost, kuchynka, WC, chodba a schodisté. Podkrovi s
podiahovou plochou 156 m2 — 4x prostorna kancelar, 1x kancelar, uklidova mistnost, kuchynka, WC,
chodba a schodisté. Vila, ktera se v soucasné dobé vyuZiva jako reprezentativni sidlo firmy, je vhodna i
pro administrativu, privatni ordinace a kliniky, advokatni kancelare, sidlo pojistovny.

Celkova cens 12 000 000 K& za Plocha podishova 683 m?
nemovitost
Rok rekonstrukce 1909
Cena za nv 17 570 Ké -
Topen Ustfedni piynové
ID zakazky 088-N00793
Piyn Plynovod
Aktusizace 12.12.2014
Odpad Vefejna kanalzsce
Stavba Cihlova
Telekomunikace Telefon, Intemet,
Stav objektu Velmi dobry Kabelové rozvody
Typ domu Patrovy Elektina 230V
3 Doprava Silnice, MHD
10 tTfida D - Méné Gspoma
- ) y ¢. 148/2007 Sb. podie
244 m vyhidsky
883 m® 191,0 KWh/m"2 za rok




Prodej kancelare 450 m?

Stitného, Ostrava - Marianské Hory

10 000 000 KE (22 222 KC za m?)

Predmétem prodeje je étyrpodlazni rohovy &inZovni dlm, stojici na kiiZovatce ulic Stitného a Nivnicka.
Celkova uZitna plocha domu je 450 m2. Dim prosel kompletni rekonstrukei v roce 2001 s nakladem
témer 7 mil. KE.

PrevaZna cast vybaveni budovy — kancelarsky nabytek, kuchynky atd. zlstane v budové a je soucasti
predmétu prodeje.

Objekt slouZi a je uzplisoben jako administrativni budova a bude voiny od dubna r. 2015, kdy se stavajici
spolecnost stéhuje do vetsi a nové vystavéné budovy.

Vytapéni objektu plynové ustredni pomoci plynového kotle umisténého ve 3. NP, napojen na kanalizaci,
elektronicka ostraha.

Dispozice domu:

1. PP — kancelar, sauna, sprcha, Satna, spolecenska mistnost s krbem, chodba, WC,

komora, kuchynka

1. NP - 5 kancelari, chodba, WC, kuchyrika, vstup

2. NP - 5 kancelari, 2x WC, chedba, kuchynka

podkrovi — zasedaci mistnost, kancelar, chodba, WC, kuchynka, kotelna

Celkova cena 10 000 000 K& za Typ domu Patrovy
nemovitost

Podlazi: 4
Cens za nv¥ 22 222 Ké

Plocha zastavénsa 180 n¥
ID zakazky: NOO517

Uzitna plocha 450 m?
Aktusizace: 05.01.2015

Plocha podiahova: 450 m?
Stavba Cihlova
Stav objektu Velmi dobry
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Prodej kancelare 552 m?

Obcanska, Ostrava - Slezska Ostrava

7 950 000 KE(14 402 KC za m?)

Prodej samostatné stojiciho domu s garaZi na ulici Obcanske v tésné bliskosti dalSich objektl firem.
Budova ma 2 NP a vyuZité podkrovi a 1 PP. V 1.PP se nachazi sauna, relaxacni mistnost a byt 1+1 pro
spravce objektu. Ve dvou nadzemnich podlaZich se nachazi recepece a kancelarské prostory, v podkrovi
je zasedaci mistnost, mala kuchyn a kancelar, koupelna. Objekt je po celkové rekonstrukci, drevéna
okna, nove rozvody, tel. rozvody, internet, objekt je zabezpecen, kamerovy systém. VyuZiti jako sidlo
firmy, kancelare, obchodni prostory, nevyrobni i vyrobni sluZby atd. Pred objektem jsou parkovaci mista
cca pro 7 aut. K objektu patfi garaz pro jedno auto. V cené je i nabytek - vybaveni kancelarskych prostor
na miru prevazné z masivu.

Celkova cena 7 950 000 Ké za Parkovan 7
nemovitost
Garaz 1
a za m° 14 402 K&
Daikovy vodovod
Aktuslzace 30.12.2014
open Lokaini plynové
C 1225666652
X Plyn Piynovod
Stavbs Cihlova
Odpad Vefejna kanaizace
Stav objektu Po rekonstrukci
elekomuniksce Telefon, Intemet,

Umisténi objektu Kiidna cast obce Ostatni

Typ domu Patrovy Elektfinag 230V

Podiaz 3 véetné 1 podzemniho Bezbanerovy X
ochs zastavéna 167 m* ytsh X

UZitna plocha 552 m?
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