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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 3174/10, 3174/2, 3173/7, 4706, 4707, 1951/54,
1951/43, 1951/44, 5601/3, 5715/2 nachéazejiciho se v obci Jihlava, okres Jihlava, katastralni
uzemi Jihlava pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu Pozemek parc. ¢. 3174/10, 3174/2, 3173/7, 4706, 4707, 1951/54,

ocenéni: 1951/43, 1951/44, 5601/3, 5715/2, katastralni izemi Jihlava
OACifgﬁiPredmem Jihlava, Jihlava, okres Jihlava

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Jihlava

Katastralni izemi: Jihlava

Pocet obyvatel: 50 724

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 021,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 27.02.2019.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické verze
katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, informace zjisténé na stavebnim ufadé, izemni plan, technické
feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 3174/10, 3174/2, 3173/7, 4706, 4707, 1951/54, 1951/43, 1951/44,
5601/3, 5715/2 nachazejici se v obci Jihlava, okres Jihlava, katastralni tizemi Jihlava.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Jednd se o nékolik pozemkl, které se nachazi v riiznych castech mésta Jihlava a netvofi
spolecné jeden funkéni celek. Z tohoto diivodu je ocenéni rozdéleno

- Pozemky urc¢ené pro komer¢ni vystavbu
- Ostatni pozemky razného charakteru

Pozemky pro komer¢ni vystavbu (parec. €. 3174/2, 3174/10)

Pozemky uréené pro komeréni vystavbu tvoii souvislou plochu o rozloze 9.160 m? a nachazi
se ve stfedni ¢asti mésta Jihlava, jihovychodné€ od ulice U Tunelu. Jedna se o pozemky, které
jsou platnym uzemnim planem z vétsi ¢asti uréené k vystavbé komerénich objekttl. Cast
pozemku je v izemni pldnu vymezena pro silni¢ni dopravni stavby a mensi ¢ast jako plocha
veiejné zelené. Vzhledem k charakteru pozemk jsou ocenény jako stavebni. Pozemky jsou
pfevazné rovinaté, pouze v urovni hranice se zastavbou sousedicich administrativnich budov
jsou svazité. Pozemky nejsou oplocené a nachazi se na nich trvaly travni porost a
neudrzované naletové dieviny. Jedna se o 2 sousedici pozemky, parc. ¢. 3174/10 a 3174/2. Na
pozemku parc. €. 3174/2 vazne vécné biemeno - sluzebnost inZenyrské sité - stavby " Vetejné
osvétleni v ul. U Tunelu - Ket'asek, Jihlava" spocivajici v pravu opravnéného umistit,
provozovat a modernizovat stavbu a v pravu vstupu, chtize, vjezdu a jizdy opravnéného a jim
povetenych osob po tomto pozemku za Gcelem uzivani, udrzby, provadéni oprav a
modernizace stavby. Toto vécné biemeno omezuje moznost vystavby minimaln¢ a nema na
cenu pozemku prakticky zadny vliv. Proto neni pfedmétem ocenéni.

Ostatni pozemky ruzného charakteru

Ucelova komunikace

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 1951/54, 1951/43, 1951/44, 5601/3, které se
nachazi v primyslové zon¢ v jizni ¢asti mésta Jihlava. Jedna se o pozemky, které tvoii z Casti
zpevnénou, z ¢asti nezpevnénou piijezdovou ucelovou komunikaci od hlavni silnice ¢. 523
(Znojemska) k primyslovym objektim. Z tohoto diivodu je zde ziizeno vécné biemeno chiize
a jizdy. Tvar pozemku znemoziuje prakticky jakoukoliv vystavbu a jediny mozny zptsob
vyuziti je i¢elova komunikace. Celkova plocha pozemk ¢ini 1.716 m?.

Ochranni zelen

Ocenovany jsou dale pozemky parc. ¢. 4706 a 4707, které dle platného tizemniho planu tvoii
ochrannou zelen. Pozemky se nachazi v zdpadni ¢asti mésta, zdpadné od vlakového nadrazi,
tésn¢ vedle kolejové trati. Jedna se o svah se starou opérnou zdi zpevnujici plochy v sousedni
casti. Nachazi se zde neudrzovana zelen a naletové dieviny. Tvar a velikost pozemku
neumoziiuji jeho komeréni vyuziti, ani vystavbu. Celkova plocha ¢ini 304 m?.



Veftejna zelen

V ramci reziden¢ni zastavby ve stiedni ¢asti mésta Jihlava, v blizkosti ocefiovanych pozemku
pro komercni vystavbu, je predmétem ocenéni pozemek parc. €. 3173/7, ktery tvoii vetfejnou
zelen. Pozemek je svazity, neoploceny a nachazi se na ném neudrzované naletové dieviny.
Dle platného tizemniho planu se pozemek nachdzi v oblasti ur¢ené pro objekty obcanského
vybaveni. Tvar a svazitost pozemku ale neumoznuje jeho komer¢ni vyuziti, ani vystavbu.
Plocha pozemku ¢&ini 435 m?.

Pozemek se stavbou vodniho dila

V polich mezi méstskymi ¢astmi Horni Kosov a Staré Hory, severozdpadné od Hellerova
rybnika se nachazi rovinaty pozemek parc. ¢. 5715/2 s podzemni stavbou vodniho dila.
Pravdépodobné se jednd o zasobarnu vody Ci piecCerpavaci stanici. Na pozemku se nachazi
navezena hornina — kopec, ktery je zjedné strany opatfen vchodem a dle zvuku se zde
intenzivné pracuje s vodou. Do objektu nebyl umoznén piistup a nebylo mozné presné overit
stav. Dle podoby okoli ale objekt neni udrzovan. Okolni zemédé€lské pozemky jsou
v izemnim planu vedeny jako zastavitelna plocha. Ocenovany pozemek je veden jako plocha
technické infrastruktury. Na pozemku se nachazi neudrzované néletové dfeviny a je oplocen
starym plotem z pletiva. Plot je na mnoha mistech poskozeny a pozemek je tak volné
piistupny. Plocha pozemku ¢ini 1.051 m?.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonii (zékon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ulelem stanoveni obvyklé ceny pozemki pro vystavbu komercnich objektl je vyuzit
postup v podob¢ trzniho porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani
pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext uvedena v publikaci Teorie ocenovani
nemovitosti, nakladatelstvi CERM. Dale je pouZzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku
statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k urovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)"
vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Ufadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych.

Byla provedena analyza realizovanych prodeji pozemkii obdobného charakteru a srovnani
skutecné realizovanych cen u vzorku prodanych pozemki s vysledkem ocenéni pomoci
metody trzniho porovnani. V posledni dobé bylo obdobnych pozemki proddno velmi mélo a
nelze u nich vyloucit spekulativni prodej. Rozsah cen realizovanych prodejii je pomérné
velky, vysledna cena stanovend metodou trzniho porovnani ale dle naseho nazoru odpovida
aktualni obvyklé cené.

U ostatnich pozemkl nebyla metoda trzniho porovnani vyuzita. Jednd se o mensi pozemky,
které maji specificky tcel, pfipadné tvar. Nabidky obdobnych pozemkt se na realitnim trhu
ani v nasi databazi prakticky nevyskytuji. U dohledanych realizovanych prodejii obdobnych
pozemki nelze vyloucit jejich spekulativni prodej. Z tohoto divodu je o tohoto typu pozemku
obvykla cena stanovena pomoci ocenéni dle cenového predpisu.



B. ZNALECKY POSUDEK

Pozemky pro komerc¢ni vvstavbu

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k

prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€, za kterou
by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametri a vyhodnocenim
jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. ¢. 3174/10, 3174/2, 3173/7, 4706, 4707, 1951/54, 1951/43, 1951/44, 5601/3,
5715/2, katastralni uzemi Jihlava

Pozemek v katastralnim uzemi Jihlava, obec Jihlava
¢. K1 - poloha K2 - velikost | K3 - el uziti K4 - u;?te;yrske K5 - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Jihlava, Jihlava, okres plocha 9160 komeréni v blizkosti rovinaty, neoploceny, neudrzované
objekt Jihlava m vystavba pozemku naletové dfeviny

1 Znojemska, Jihlava, okres plocha 39478 | komeréni v blizkosti rovinaty. neoploceny. udrzovany
Jihlava m vystavba pozemku Ly, neop Y, Y

2 Kosovska, Jihlava, okres plocha 7992 komer¢ni na hranici rovinaty. neoploceny. udrzovany
Jihlava m vystavba pozemku ty, neop ¥, Y

locha 2404 éni i i
3 Jihlava, okres Jihlava P ?C a kc;mercm v blizkosti rovinaty, neoploceny, udrzovany
m vystavba pozemku

4 Priimyslov4, Jihlava, okres | plocha 1843 komer¢ni v blizkosti rovinaty. neoploceny. udrzovany
Jihlava m vystavba pozemku Ly, neop Y, Y
Horni, Jihlava, okres plocha 9192 , v blizkosti L . N .

5 Jihlava m? vystavba BD pozemku rovinaty, neoploceny, udrzovany




Cena Koef. Cena po Cena
| poradovand | jukee | redukei | Ki- | K2 | K3 Kd- s gqa | KO- |y, | oceflovaného
¢ resp. na na oloha | velikost ucel | inZenyrské vlastnosti dvaha x K6 objektu
zaplacena za P uziti sité odhadce odvozena ze
2 pramen pramen P
1m srovnani
. 790,50 N
1 | 930,00 K& 0.85 Ké 0.85 0.90 1.00 1.00 1.05 0.95 0.7631 | 1.035,91 K&
2 | 1.508,45 K¢ 0.8 114'506’76 0.90 1.01 1.00 1.05 1.05 1.00 1.0022 | 1.204,11 K¢
3 | 2.000,00 K¢ 0.8 114.500,00 0.92 1.10 0.95 1.00 1.05 1.05 1.0599 | 1.509,58 K¢
. 678,78 N
4 | 754,21 K¢ 0.9 Ké 0.90 1.12 1.00 1.00 1.05 0.90 0.9526 | 712,56 K¢
5 | 2.000,00 K¢ 0.8 114.500,00 0.90 1.00 1.05 1.00 1.05 1.10 1.0915 | 1.465,87 K¢
Celkem priamér 1.185,60 K&
Minimum 712,56 K&
Maximum 1.509,58 K¢
Smérodatna odchylka - s 327,88 K&
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 857,72 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 1.513,48 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient upravy na vyuziti nemovitosti

K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.185,60 K&/m*

*

9.160 m*

=10.860.138 K¢

10.860.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu) a dle

metodiky MFCR

Pozemek v katastralnim uzemi Jihlava, obec Jihlava

¢. K1 - poloha K2 - velikost | K3 - el uziti K4- ngteglyrske KS5 - dalsi vlastnosti
Ocenovany Jihlava, Jihlava, okres plocha 9160 komeré&ni v blizkosti rovinaty, neoploceny, neudrzované
objekt Jihlava m vystavba pozemku naletové dreviny

1 Znojemska, Jihlava, okres plocha 39478 | komeréni v blizkosti rovinaty. neoploceny. udrzovany
Jihlava m vystavba pozemku ty, neop Y, t
2 Kosovska, Jihlava, okres p190ha 7992 komeréni na hranici rovinaty. neoploceny. udr¥ovany
Jihlava m vystavba pozemku ¥, neop Y, Y
. . plocha 2404 komer¢ni v blizkosti A . Y .
3 Jihlava, okres Jihlava m visiavba pozeml rovinaty, neoploceny, udrzovany
4 Priimyslov4, Jihlava, okres | plocha 1843 komer¢ni v blizkosti rovinaty. neoploceny. udrzovany
Jihlava m vystavba pozemku ty, neop Y, t
Horni, Jihlava, okres plocha 9192 , v blizkosti . . N .
5 Jihlava m vystavba BD pozemku rovinaty, neoploceny, udrzovany

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
930,00

1.508,45

2.000,00

754,21

2.000,00

S N

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota

Relace min vs. max hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.4)
Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’
930,00

1.508,45

2.000,00

F542t

2.000,00

[ S o

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér
Odchylka max hodnoty od priméru
Odchylka min hodnoty od priméru

Bude vyfazena min hodnota (pfipad ¢.1)

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,80
0,80
0,90
0,80

1.600,00
678,78
2,3572

1.175,21
42479
496,43

Objektivizace nabidkové ceny
0,85
0,80
0,80
0,90
0,80

1.600,00
790,50
2,0240

1.299,32
300,69
508,82

Cena po objektivizaci
790,50

1.206,76

1.600,00

678,78

1.600,00

(ptipad ¢.3)
(pfipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
790,50

1.206,76

1.600,00

67878

1.600,00

(ptipad ¢.3)
(pfipad ¢.1)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)




Vypocet relace ¢.3

930,00

542t

1.508,45
2.000,00

> r v 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

[ NS N

2.000,00

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky priamér

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Objektivizace nabidkové ceny

085
0,80
0,80
;90
0,80

1.600,00
1.206,76
1,3259

1.468,92

Cena po objektivizaci
796:50

1.206,76

1.600,00

67878

1.600,00

(pfipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)

OK

Pozemek v katastralnim uzemi Jihlava, obec Jihlava
¢. K1 - poloha K.z N K3 -Wu'cel - I,(4 . KS - dalsi vlastnosti Vah? P
velikost uZziti inZenyrské sité srovnani
Ocefiovany Jihlava, Jihlava, okres plocha 9160 | komeréni v blizkosti rovinaty, neoploceny, x
objekt Jihlava m vystavba pozemku neudrZzované naletové dieviny
\eres Jihl 30478 1 stad I 5 5
2 Kosovska, Jihlava, plocha 7992 | komeré&ni na hranici rovinaty. neoploceny. udrzovany | 3
okres Jihlava m vystavba pozemku ¥, neop ¥, Y
. . plocha 2404 | komeréni v blizkosti S , . ,
3 Jihlava, okres Jihlava m? Vystavba pozemku rovinaty, neoploceny, udrzovany | 3
4 PrimyslovaJihlava: plocha1843 | keomeréni v-blizkesti . , . . |3
ekresFHhtava m yystavba pozemk Yrheo %5 Y
Horni, Jihlava, okres plocha 9192 , v blizkosti N , . .
5 Jihlava m? vystavba BD pozem rovinaty, neoploceny, udrzovany | 3
Vypocet ziakladni ceny
€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha Soudin
1+ 93600 083 T90:30 1 79630
2 1.508,45 0,80 1.206,76 3 3.620,28
3 2.000,00 0,80 1.600,00 3 4.800,00
4 I5421 090 67878 3 203634
5 2.000,00 0,80 1.600,00 3 4.800,00
Mezisoucet 9 13.220,28
Celkem 1.468.92




Zakladni cena: 1.468,92 K&/m®

Uprava ceny dle &l. 5 odst. 4 a 5:

1.468,92 * 0,9500 = 1.395,47 K&/m’

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu® je

vzhledem k vySe uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

1.395,47 K&/m®

*9.160 m*

=12.782.505,20 K¢

12.800.000,-- K¢

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 930 0,85 790,50

2 1.508 0,80 1.206,76

3 2.000 0,80 1.600,00

4 754 0,90 67878

5 2.000 0,80 1.600,00

Stiedni hodnota 1.468,92

Median 1.600,00

Rozdil max-min 393,24

Minimum 1.206,76

Maximum 1.600,00

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

1.207 az 1.338 1 0.33333333333333
1.338 az 1.469 0 0
1.469 az 1.600 2 0.66666666666667
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Cetnost

0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3 1

m Cetnost

0,1 1

1.338 1.469 1.600

~ ~ ~

az az az

1.207 1.338 1.469

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 1.468,92 K&/m’do 1.600,00 K&/m*

* 9160 m’

od 13.455.307,20 K¢ do 14.656.000,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 13.500.000,-- K¢ do 14.700.000,-- K¢

Vysledna cena za 1 m2 metodou trzniho porovnani ¢ini 1.185,60 K¢. Realizované prodeje
obdobnych pozemk (uvedeny v piiloze) se pohybuji cca od 800 do 2.850,- K&/m?. U t&chto
prodeju ale nelze vyloucit spekulativni prodej a jedna se pouze o pomocny parametr.
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Ostatni pozemKky

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonii ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky - plocha OV

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

Il Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy snizujici cenu -0,02
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemktl komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,279

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Xt Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 2 021,- 0,279 1,000 563,86
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 zahrada 3173/7 435 563,86  245279,10
Ostatni stavebni pozemek - celkem 435 245 279,10
Pozemky - plocha OV - zjiSténa cena celkem = 245 279,10 K¢é
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2. PozemKky - komunikace

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného

prostranstvi a drah

111 Uelové komunikace, vledky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemktl komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,231
i=1
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Zﬁlzlé' /r(;ez?a Koeficienty [Elp(ré /(r:s?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 2 021,- 0,231 1,000 466,85

T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m2] [K¢&]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1951/43 403 466,85 188 140,55
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1951/44 723 466,85 337 532,55
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1951/54 317 466,85 147 991,45
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 5601/3 273 466,85 127 450,05
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1716 801 114,60

Pozemky - komunikace - zji$téna cena celkem

801 114,60 K¢
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3. PozemKky - ochranna zelen

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemKky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vetfejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost zemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

III Vefejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalSich vliv 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,285

i=1

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alg' /Iclfzr]la Koeficienty [Engé /(I:E?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 2021,- 0,285 1,000 575,98

Typ Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 4706 27 575,98 15 551,46
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 4707 277 575,98 159 546,46
Ostatni stavebni pozemky - celkem 304 175 097,92
Pozemky - ochranna zelen - zjiSténa cena celkem = 175 097,92 K¢
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4. Pozemek - inZenvyrské stavby

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. V1iv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni 1zemi sousedi s Prahou 11 1,00
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a v 0,00
ostatni neuvedené
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze II 0,00
napojit pouze na nekteré sité v obci
4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po I -0,02
nezpevnéné komunikaci
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti I 0,00
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - nevyskytuji se dalsi II 0,00

vlivy ovliviiujici cenu
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7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,588
i=2

Ostatni stavebni pozemek

Pi'ehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zattidéni Z[aié. /Iclfzr]la Koeficient Index P Index T [EIp(ré /(;E?]a
§ 4 odst. 6 - stavebni pozemek zastavény vodnim dilem
§ 4 odst. 6 zast. 2 021,- 0,85 0,588 1,000 1010,10
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m2] [K¢&]
§ 4 odst. 6 zast. ostatni plocha 5715/2 1051 1010,10 1061 615,10
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1051 1 061 615,10

Pozemek - inZenyrské stavby - zjiSténa cena celkem 1061 615,10 K¢
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C. REKAPITULACE:

Pozemky pro komerc¢ni vystavbu

I. Vysledek dle srovnévaci metody

II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

Ostatni pozemky

1. Pozemky - plocha OV

2. Pozemky - komunikace

3. Pozemky - ochranna zelen

4. Pozemek - inzenyrské stavby

Vysledna cena - celkem:

10.860.000,-- K¢

12.800.000,-- K¢

od 13.500.000,-- K¢ do 14.700.000,-- K¢

245 279,10 K¢
801 114,60 K¢
175 097,90 K¢
1061 615,10 K¢

2 283 106,70 K¢

10.860.000 +2.283.107 = 13.143.107 K¢

17



ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je celkova obvykla cena pozemkii v daném misté a ¢ase stanovena po
zaokrouhleni na

13.143.000 K¢
Slovy: tfinactmiliontijednostoctyficettiitisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 8053-517/2019 znaleckého deniku.
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E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Komer¢ni vystavba

Informace o pozemku
Parczini &islo:

Obec:

Katastraln Uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m?):

Typ parcely:

Mapovy fist

Uréend vyméry:

Zplsob vyusite:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
PS), as., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava

Zpusob ochrany nemovitosti

Jinlava [586846] 2

Jinlava [659673]

5643

4818

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

jina plocha

ostatni plocha

Nejsou evidovany 23dné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovans BPEL.

Omezeni viastnického prava
yP

|

Vécné biemeno ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru

Zakaz zcizeni a zatZeni
Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy
yP

|

Zah3jeni exekuce - PS). as.

Zména vymér obnovou operatu



Informace o pozemku

Parcelni &islo: 3174/102

Obec: Jinlava [586846] 2
Katastralnd Gzemi: Jihlava [659673]

Cislo Lv: 5643

Vyméra [m*): 4341

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpdsob vyudith jina plocha

Druh pozemku: ostatni plecha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

PS), as., Jiraskova 3960/32. 58601 Jihlava

Zplsob ochrany nemovitosti

i Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

\ Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni 3 zavZeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ
Zahajeni exekuce - PS) as.
Zména vymér obnovou operatu
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Pozemek — vetejna zelen

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 31737

Obec: Jinlava [536346] 2
Katastralnd Gzemi Jihlava [659673]

Cislo Lv: 5643

Vyméra [m*): 4335

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
PS), as., Jiraskova 3960/32 58601 Jinlava

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra
72914 435

Omezeni viastnického prava

Typ
Zakaz zcizeni 3 zavZani

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Typ
Zah3jeni exekuce - PS). as.

Zména vymér obnovou cperatu

3175/10

/
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Pozemek — ochranna zelen

Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralnd Gzemf:
Cislo LV:

Vyméra [m*):

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zpdsob vyuditi:
Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

PS), ass., Jiraskova 3960/32 58601 Jihlava

ZpUsob ochrany nemovitosti

47062
Jinlava [586346]2
Jinlava [659673]
5643

27

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plecha

Nejsou evidovany 2adné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované 3PE).

Omezeni viastnického prava

Podil

Nejzou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Zahzjeni exekuce - PS) as.

Zména vymér obnovou oparatu



Informace o pozemku

Parczini &islo:

Obec: Jinlava [586846]2
Katastralnd Gzemi: Jihlava [659673]

Cislo Lv: 5643

Vyméra [m?): 277

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy fist: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
PS), ass., Jiraskova 3960/32. 58601 Jihlava

ZpUsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra
72014p 277

Omezeni viastnického prava

I

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Typ
Zahzjeni exekuce - PS) as.

Zména vymér obnovou operatu
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Pozemky — ucelova komunikace

Informace o pozemku
Parczini &islo:
Obec:

Katastralnd Gzemi
Cislo Lv:

Vyméra [m*):

Typ parcely:
Mapovy fist:
Urcend vyméry:
Zplsob vyusite:
Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo
PS), as. Jiraskova 3960/32, 58601 Jinlava

Zpusob ochrany nemovitosti

1951/43»

Jinlava [586846]2

Jinlava [659673]

5643

403

Parcela katastru nemovitostl
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovans BPE).

Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné bfemeno chize a jizdy
Jiné zapisy

yP
Zahajeni exekuce - PS) as.

Podil

|



Informace o pozemku
Parcelni islo:
Obec:

Katastralnd Uzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m*):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urcend vyméry:
Zpdsob vyuiti:
Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
PS), ass., Jiraskova 3960/32. 58601 Jihlava

ZpUsob ochrany nemovitosti

1951/44»

Jiniava [536846) 2
5643

723

Parcela katastru nemovitostl
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni viastnického prava
yP
Vécné biemeno chizs a jizdy
Jiné zapisy
yP
Zahzjeni exekuce - PS). as.

Zména vymér obnovou operatu

Podil

|

|



Informace o pozemku
Parcelni cislo:
Obec:

Katastralnd Uzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m*):

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréend vyméry:
Zpdsob vyudith:
Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo
PS), as., Jiraskova 3960/32. 58601 Jinlava

Zpusob ochrany nemovitosti

1951/54
Jinlava [586346]2
Jinlava [659673]
5643

317

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
ostatni komunikace

ostatni plocha

Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema avidovans BPE).

Omezeni viastnického prava
Typ
Vécné bfemeno chize a jizdy
Jiné zapisy

yP
Zahajeni exekucs - PS), as.

Zména vymér obnovou operatu

Podil
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Informace o pozemku

Parceini &islo: 560132

Obec: Jinlava [536346] 2
Katastralnd Uzemi: Jihlava [659673]

Cislo Lv: 5643

Vyméra [m*): 273

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy fist: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpdsob vyuditi: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

PS), as., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava

ZpUsob ochrany nemovitosti

[ Nejsou evidovany Zadné zpUsoby ochrany.

Seznam BPEJ

I Parcela nema evidovans BPE).

Omezeni viastnického prava

Typ

Vécné biemeno chize a jizdy
Jiné zapisy

Typ
Zahajeni exekucs - PS), as.
Zména vymér obnovou operatu
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Uzemni plan

plochy komercni vybavenosti [OK]

plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava [DS]

plochy verejnych prostranstvi - s prevahou nezpevnénych ploch [PZ]

\Vb—_,
“‘-.M«'f""}ﬂ

S \ .;' ‘ ”‘ "‘ X
Z AU 0K:016%

7
7

\X
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Porizena fotodokumentace

plocha obc¢anské vybavenosti - parc. €.
3173/7

pozeek pro ﬁerni stbu pa. . ozemek pro komercni vystavbu - parc. €.
3174/10, 3174/2 3174/10, 3174/2
[§ ¥ : 4 W z b R "

pozmek pro komer¢ni vystavbu - parc. €. pozemek pro komeréni }'/stavu - prc. ¢.
3174/10, 3174/2 3174/10, 3174/2
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pemek pro komeéni V)’/sfavb - parc. C.
3174/10, 3174/2

pozemek pro komer¢ni V)’/stavb - parc. €.
3174/10, 3174/2
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komunikace v areélu pro lehky primysl a
vyrobu - parc. ¢. 1951/54, 1951/43, 1951/44,

pozemek technické infrastruktury - parc. €. pozemek technické infrastruktury - parc. €.
5715/2 571572

pz technické infréruk -a. 3
5715/2
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Srovnavané nemovitosti — pozemky pro komer¢ni vystavbu
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Il citygroup.cz s
REALIT KANCELAR JIHLAVA Prodej, Pozemek, 39478 m, Znojemska,
Jihlava, okres Jihlava

S

Celkova cena: 36.714.540 K¢

Adresa: Znojemska, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

44.000.000 K¢ -

= \yvoj ceny
41.000.000 K¢ - MW VloZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
38.000.000 K& - LELIEL:
35.000.000 K -
32.000.000 K -
29.000.000 K& -
e nvr?? )‘Q e ¥ 53’ S 5 5\"?’ 5~.\Q o
P ¥ Pl P Kk b e 3 g g
0 2 & ok 2 h o34 &2 Ne 5
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Znojemska, Jihlava, okres Jihlava Plocha pozemku (m2) 39478
Cena 36 714 540 K¢ Soucasné vyuziti pro komeréni

vystavbu
Slovni popis

Jihlava, pozemek pro komeréni vystavbu Na prodej pozemek situovany vedle asfaltové
vozovky o celkové plose 39.478 m2 uréeny uzemnim planem mésta Jihlavy ke komercni
vystavbe - plochy obcanského vybaveni - plochy komer¢nich zatizeni [OK]. Pozemek se
nachézi na ulici Znojemska, k.u. Jihlava. Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni
obcCanského vybaveni pro obchodni prodej bez omezeni velikosti odbytovych ploch, pozemky
pro ubytovani, stravovani a kulturu. P¥ipustné vyuziti: - administrativni a spravni budovy,
penézni ustavy, - sportovné rekreacni a rehabilitacni zafizeni, - hromadné parkingy a garaze
véetné motoristickych sluzeb, - nezbytna technicka infrastruktura, - vefejnd prostranstvi, -
nerusici sluzby. Podminéné ptipustné vyuziti: - bydleni: Podminka: bydleni pouze sluzebni,
pohotovostni a majitelll zafizeni, za pfedpokladu prokazani souladu s legislativou na tseku
ochrany vetejného zdravi, coz bude prokazano v nésledujicich fizenich dle stavebniho zakona.
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Nepftipustné vyuziti: - vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti. Podminky
prostorového uspofadani: - maximalni vySka zastavby v rozvojovych plochach:
sttednépodlazni zastavba — vySkova hladina do 15 m. Soucasti plochy musi byt vefejné
prostranstvi o min. rozsahu dle platné legislativy. Kontaktni prostor ptechodu plochy do
oteviené krajiny. Vice informaci poskytne makléft.

4. Fotodokumentace

I|| citygroup.cz II| citygroup.cz

REALITNi KANCELAR JIHLAVA REALITNI KANCELAR JIHLAVA

|| citygroup.cz

REALITNi KANCELAR JIHLAVA

B_ || citygroup.

REALITNI KANCELAR JIHLJ

—
a L
$a30V.

__;l' B
. i
| 502 ]

. A= g B
¥ 5 Jihla Zoologicka

"""J’w.,y._.‘ﬁ , 6 zahrada Jihlava Welo'Batanoy

m = @

e
Google Lios ) Map data ©2019 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 7992 mz, Kosovska,
Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 12.055.500 K¢

Adresa: Kosovska, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

14,000.000 K¢

H \/yvoj ceny
13.120.000 K¢ - W VioZenf inzeratu
Inzerat odstranén z
12.240.000 K¢ nabidky
11.360.000 K¢ -
10.480.000 K¢ -
9.600.000 K¢ -
S % i o A e o "0
& - 2 o 3 o O
\:‘..A ' < (_{t‘ ' B\ X ,\;o'\ o ¥ 04 a
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Kosovska, Jihlava, okres Jihlava Plocha pozemku (m2) 7992
Cena 12 055 500 K¢ Soucasné vyuziti pro komer¢ni

vystavbu
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji komer¢ni, dobfe situovany pozemek na ulici Kosovska v Jihlavé o
celkové rozloze 7992 m2. Pozemek je vhodny pro komercni vystavbu napt. vyrobni haly,
skladovaci prostory a dalsi. Dle izemniho planu je pozemek urcen k vyrobé¢, primyslové
vystavbeé a témto druhiim podnikani podobné. Na hranici pozemku jsou ptivedeny piipojky
inzenyrskych siti. V dohledné dob¢ se planuje v tésné blizkosti pozemku realizace kruhového
objezdu a obchvatu Jihlavy ze sméru od Ttebice kolem nakupniho domu Tesco a navazujici
na vypadovku vedouci smérem na Brno. Diky exkluzivnim podminkdm u finan¢nich instituci,
perfektni znalosti trhu a kvalitnimu klientskému servisu se miZzete spolehnout, ze Vam
doporuc¢ime nejlepsi financovani Vasi nemovitosti a pomtizeme vyfidit veskeré nalezitosti.
Pro vice informaci kontaktujte maklére.

36



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 2404 mz, Jihlava, okres
Jihlava

Celkova cena: 4.808.000 K¢

Adresa: Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

5.800.000 K¢ -
H Vyvoj ceny
5.400.000 K¢ - m Viozen|{ inzeratu
Inzerat stale v
5.000.000 K¢ - LLLICE
4.600.000 KE
4.200.000 K -
3.800.000 KE -
oS &P &P £ % % S S S
Rl ol oty o o o oF o o
@ e P> o o " > o> 2>
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jihlava, okres Jihlava Plocha pozemku (m2) 2404
Cena 4 808 000 K¢ Soucasné vyuZiti pro komeréni
vystavbu

Slovni popis

Nabizime moznost koupé ¢i pronajmu pozemku o rozloze 2404m?. Pozemek se nachazi v
dostupné lokalité blizko druhé primyslové zény, Bedtichov/Péavov, blizko ptivadéce na D1 a
1ze vyuzit pro komercni vystavby, primyslové ucely, skladové prostory, haly, zadvody
rychlého stravovani pro okoli apod. Pozemek ma vypracovany projekt, jehoz realizace se jiz
neuskutecnila. Majitel je ochoten s ptipadnym zajemcem o moznostech jednat. V tivahu
pfipadd moznost prodeje/prondjmu v soucasném stavu. Dale moznost vystavby dle
domluveného projektu a nasledny prodej, nebo prondjem. K jednani.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Pozemek, 1843 mz, Primyslova,
Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 1.390.000 K¢

Adresa: Priimyslova, Jihlava, okres Jihlava
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.700.000 K¢ -

1.580.000 K¢ -

1.460.000 K¢ -

H Vyvoj ceny
m Viozen|{ inzeratu
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Pramyslova, Jihlava, okres Jihlava

Cena 1390 000 K¢

Slovni popis

Plocha pozemku (m2) 1843

Soucasné vyuziti pro komer¢ni
vystavbu

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek v lokalit¢ Pavov ul. Primyslova. Na parcelu je
vyjezd ze silnice.Pies pozemek je vedeno plyn.vedeni a kabel VN.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 9192 mz, Horni, Jihlava,
okres Jihlava

Celkova cena: 18.384.000 K¢

Adresa: Horni, Jihlava, okres Jihlava
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

22.000.000 K¢

= \yvoj ceny
20.600.000 K¢ M VioZeni inzeratu
\mze_lé.t odstranén z
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Horni, Jihlava, okres Jihlava Plocha pozemku (m2) 9192

Cena 18 384 000 K¢ Soucasné vyuziti pro komeréni

vystavbu
Slovni popis

Prodej pozemku o ploSe 9192 m2 v obci Jihlava - Horni Kosov. Exluzivné v zastoupeni
majitele nabizime k prodeji lukrativni pozemek o celkové plose 9192 m2 v obci Jihlava, ¢asti
Horni Kosov. Pozemek je situovan na hranici obytné zastavby a je vhodny k realizaci dalsi
vystavby obytnych domd, tak i k podnikatelské ¢innosti. Jedna se o rozsahly pozemek v
zadané¢ lokalité v klidné okrajové ¢asti krajského mésta Jihlavy s vybornou dostupnosti.
Dostupnost vSech IS je ze dvou stran pozemku. Pozemek je volné ptistupny a prohlidka je
mozna bez ptitomnosti maklére.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Dohledané realizované prodeje pozemku pro komercni vystavbu

Nemovitost ¢. 1

Cast pramyslového arealu
Plocha: 560 m2

Cislo fizeni: V-3021/2018
Smlouva ze dne 9.4.2018
Kupni cena: 460.000,-- K¢

Cena za 1 m2: 460.000 / 560 = 821 K¢

Smlouva kupni a o zFizeni vécného bfemene,

kterou uzavieli:

1. SOWO trans, spol. sr.o., 1CO: 63481278, se sidlem Jihlava, Kosovska 457/10, zastoupend
jednatelem spole¢nosti Tomésem Reitermannem, jako prodévajici a povinn,

2. Serviscentrum Vysotina s.r.o., ICO: 2627221 1, se sidlem Jihlava, Kosovskd 457/10, zastoupen4
jednatelem spole&nosti Jaroslavem Reitermannem, jako kupujici a oprivnéna.

L

Prodavajici spoletnost prohlasuje, Z¢ je vyhradnim vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru
nemovitosti Katastrélniho Gfadu pro Vyso&inu, Katastralniho pracovisté Jihlava, na LV &. 6239 pro
katastrilni Gzemf a obec Jihlava, tj. mj. pozemku parcelnf &islo 1121/148, ostatni plocha ve
vyméfe 560 m2.

II.
Prodavajici proddva kupujici nemovitost uvedenou v &lanku I. této smlouvy v&etné soulasti a
prisluSenstvi za celkovou vzijemné& dohodnutou kupni cenu 460.000,- K¢,

slovy: Ctytistasedeséttisickorun&eskych /I A A,
a kupujici spolenost Serviscentrum Vyso&ina s.r.0. pfedmétny pozemek za tuto kupni cenu kupuje a
piebira do svého vlastnictvi. ’
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Nemovitost €. 2

Plocha pro komer¢ni vystavbu
Plocha: 21.452 m2

Cislo fizeni: V-2382/2018
Smlouva ze dne: 13.3.2018
Kupni cena: 61.245.460

Cenaza 1 m2: 2.855 K¢

KUPNi SMLOUVA

o pFfevodu nemovitosti

SMLUVNI STRANY:
Spolegnost: UNIMEX GROUP, uzavieny
investi¢ni fond, a.s.
se sidlem Praha 1, Viaclavské nim. 815/53,
PSC 11000
1Co: 28375025
DIC: CZ28375025
bank. spojeni:, 17872083/0300
zastoupena: panem Ing. Petrem Pavlitem, &le-

nem pfedstavenstva

zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze pod
B 14196

Jjako prodavajict na strané jedné
(ddle jen ,, Proddvajicl*)

A

spolegnost: TBB s.r.o.

se sidlem Praha, NaroZni 139074, PSC 158 00
1C0: 60826916

DIC: CZ60826916

bank. spojeni: 7000028531/8040 .
zastoupena: panem Dr. Aloisem Knausederem a

Ing. Jitim Sulcem, jednateli
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem
v Praze, v oddile C, vloZce 185927
Jjake kupujict na strané druhé
(ddle jen "Kupujici*)
uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku v souladu s ustanove-

nim § 2079 a nasl. zékona & 89/2012 Sb. (ddle jen ,, Ob-
Cansky zdkonik ) tuto
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2.1. Pozemek 2.1,

Prodavajici je vyluénym a neomezenym vlastnikem pozem-
ku:
pozemek parc. & 1056/3 o vyméie 2639 m?, ostat-
ni plocha, jiné plocha
pozemek parc. & 1057/1 o vyméfe 311 m?, trvaly
travni porost
pozemek parc. & 1105/4 o vyméfe 207 m?, ostatni
plocha, jina plocha
pozemek parc. &. 1106 o vyméfe 372 m?, ostatni
plocha, jina plocha

PROJEKT: Jihl

Kupni smlouva /

pozemek parc. €. 1136/1 o vyméfe 938 m?, ostatni
plocha, jiné plocha

pozemek parc. &. 1136/2 o vyméfe 123 m?, ostatni
plocha, jina plocha

pozemek parc. €. 1137/8 o vyméfe 2267 m?, ostat-
ni plocha, jin plocha

pozemek parc. & 1137/10 o vyméfe 2128 m?
ostatni plocha, jina plocha

pozemek parc. & 1137/28 o vyméfe 4123 m?,
ostatni plocha, jina plocha

pozemek parc. & 1137/164 o vyméfe 5375 m?,
ostatni plocha, jina plocha

pozemek parc. & 1137/165 o vyméfe 2709 m?,
ostatni plocha, jina plocha

pozemek parc. & 1137/190 o vyméfe 260 m?
trvaly travni porost

zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Kata-
stralnim Gfadem pro Vyso€inu, Katastrdlnim pra-
covistém Jihlava na LV ¢&. 1717 pro k.ia. Homi Ko-
sov, obec Jihlava a okres Jihlava. Vypis z katastru
nemovitosti tvori prilohu 3 této Kupni smlouvy.



2.3. Kupni cena

231

Smluvni strany se dohodly, Ze celkova koneZna kupni
cena za Pozemek (déle jen ,,Kupni cena®“) &inf &4stku
ve vysi 61.245.460,- K& (slovy: Sedesatjedna milionl
dvéstédtyficetpéttisic Ctyfistaledesdt korun &eskych)
bez dané z pfidané hodnoty (dari z pfidané hodnoty d4-
le jen ,DPH*), pfi cené za 1 m? Pozemku ve vy3i K&
2.855,- K& bez DPH (slovy: dvatisiceosmsetpadesatpét
korun ¢eskych).
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