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A. Nalez

1. Znaleckyv kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. 690, piislusenstvi a pozemkti parc. €. st. 1824
a 1354/7, obec Chlumec nad Cidlinou, okres Hradec Kralové, katastralni izemi Chlumec
nad Cidlinou, pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu Rodinny dam ¢. p. 690, obec Chlumec nad Cidlinou

ocenéni:

Adresa pfedmétu Slovenského narodniho povstani 690, Chlumec nad Cidlinou,
ocenéni: okres Hradec Kralové

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Hradec Kralové

Obec: Chlumec nad Cidlinou

Ulice: Slovenského narodniho povstani

Katastralni tizemi: Chlumec nad Cidlinou

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 26.05.2017. Prohlidka
byla za ptitomnosti: pani Hanzlova (dcera vlastnik).

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z katastru
nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
povodnova mapa, informace realitnich kancelafi.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIJM Hanzl Zdenék a Dvorakova Kvétuse, Slovenského narodniho povstani 690,
Chlumec nad Cidlinou 1V, 50351 Chlumec nad Cidlinou

Nemovitosti:

Rodinny diim €. 690, prislusenstvi a pozemkd parc. €. st. 1824 a 1354/7, obec Chlumec
nad Cidlinou, okres Hradec Kralové, katastralni uzemi Chlumec nad Cidlinou.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako fadovy objekt a ma celkem 2 nadzemni
podlazi a suterén. Neni zde ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Na zakladé¢ sdéleni
osoby pritomné béhem prohlidky byl objekt postaven v roce 1980. V uplynulych letech
probéhla rekonstrukce koupelny a rozvodl vody, instalace nového kotle a bojleru.

Zaklady jsou izolované, objekt je zdéné konstrukce, stropy jsou s SDK podhledy. Tvar
stiechy je rovny, stie$ni krytina a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou
bez zatepleni.

Dispozi¢né je dam 4+1. V suterénu je garaz, chodba, pradelna a kotelna, v patie obyvaci
pokoj, kuchyn, WC a spiz, ve druhém patie 3x pokoj, koupelna a chodba. V obou patrech
jsou na obou stranadch domu lodzie. Celkova podlahova plocha je 109,0 m2, uzitnd plocha
170,5 m2.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana dfevéna okna. Obytné prostory jsou
orientovany na sever a jih. Koupelna disponuje klasickou vanou a WC je vybaveno
klasickou toaletou. V domé jsou pouzity dievéné prosklené interiérové dvete, maji
ocelové zarubné a vchodové dvere jsou dievéné. V kuchyni je instalovana kuchynska
linka bez vestavénych spotiebic¢i. Osvétlovaci techniku tvoii lustry. Podlahy jsou
parketové, s PVC krytinou nebo keramickou dlazbou. Dalsi vybaveni se v rodinném
dom¢é nenachazi.

Do domu je zavedena elektiina, vodovod, ma pfipojeni na vefejnou kanalizaci a zemni
plyn zde neni zaveden (dostupny na hranici pozemku). Diim je vytapén pomoci kotle na
tuha paliva a topnd télesa predstavuji zavésné radiatory. V domé je pro ohiev vody
instalovan bojler.

Dim je bez vyznamnéjSich vad, je patrné bézné opotiebeni, pouze primérna udrzba a
zastaravani vybaveni (okna, podlahy, rozvody atd.)

Zahrada je udrzovand, na pozemku jsou okrasné dieviny, pozemek je oplocen pletivem
do ocelovych sloupkii a samotny pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je
bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Parkovaci mozZnosti jsou na vlastnim pozemku
(v garazi a pfed ni).

Duim je situovany na zapadnim okraji obce a charakter okoli odpovida zastavbe bytovymi
a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodi je dostacujici - vybavenost
obchodnimi stiedisky a specializovanymi obchody. V misté je dostupnd zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze cCaste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. Jsou zde nejdulezitéjsi
Gitady, ostatni tifady jsou v dojezdové vzdalenosti, a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohroZzujicich vlivii a v dochazkové
vzdélenosti od objektu je zelen v podobé parkil. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu
zaplav. Zastavka MHD a dalkovych spoju je v dochazkové vzdalenosti.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v okoli
domu neni zvySena kriminalita - zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Nemovitosti jsou piredmétem exekucéniho fizeni, na LV je zapséno rozhodnuti o upadku,
zahdjeni exekuce, nafizeni exekuce, exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, zastavni
pravo exekutorské a zastavni pravo soudcovské. Vzhledem k ucelu znaleckého posudku
nebyla tato omezeni vlastnickych prav v ocenéni zohlednéna.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu fadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2 + suterén
Dum byl postaven v roce 1980

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zakladé sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

kotel, bojler, koupelna, rozvody vody

Zaklady izolované
Konstrukce zdéna

Stropy SDK podhledy
Strecha rovna

Krytina stfechy plechova
Klempiiské prvky plechové

Vnéjsi omitky nezateplené

Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé dievéna jednoducha

Vybaveni koupelny

klasicka vana

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvere drevéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvete

dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict

Dispozice RD

4+1

Popis mistnosti, vyméry

suterén: garaz, chodba, pradelna a kotelna,

1. patro obyvaci pokoj, kuchyn, WC a spiz,
2. patro 3x pokoj, koupelna a chodba

v obou patrech na obou stranach domu lodzie
celkova podlahova plocha 109,0 m2

uzitna plocha 170,5 m2

Elektiina

230V

Vodovod

vodovod

Svod splasek

vefejna kanalizace




Plynovod

ne (pouze na hranici pozemku)

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna telesa

zaveésné radiatory

Regeni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

parkety, PVC, keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

bez vyznamnéjSich vad, patrné opotiebeni a
zastaravani konstrukei a vybaveni

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dreviny

Venkovni stavby

nejsou

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci zapadni okraj obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované
Vybavenost sluzby je nutné dojizdét, v misté je pouze ¢astecna

vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi Gfad/Gfady v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
podobé¢ parkii v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoju v dochazkové
vzdalenosti, parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

ocenlované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Nemovitosti jsou pfedmétem exekucniho fizeni, na LV je zapsano rozhodnuti o
upadku, zahdjeni exekuce, natizeni exekuce, exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti,
zastavni pravo exekutorské a zastavni pravo soudcovské. Vzhledem k ucelu
znaleckého posudku nebyla tato omezeni vlastnickych prav v ocenéni zohlednéna.

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.05.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupu.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o

ocenovani majetku)




CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnadvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s

mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny diim ¢. 690, obec Chlumec nad Cidlinou

Rodinny dim &.p. 690 v ulici Slovenského narodniho povstani, obec Chlumec nad Cidlinou
& K1 - poloha K2 - velikost K3- Kd - K5 - dalii
stav pozemek vlastnosti
Ocefovany Slovenského narodniho povstani, Chlumec 109 m’, 4+1, Dobr¢ 218 m’
objekt nad Cidlinou, okres Hradec Kralové podsklepeny: ne Y m
Selskych boufi, Chlumec nad Cidlinou, 2 , , 2
1 okres Hradec Kralové 135, Patrovy Dobry 170m
Slovenského narodniho povstani, Chlumec 2 , , 2
2 nad Cidlinou, okres Hradec Kralové 200 m, Patrovy Dobry 215m
Kladruby, Chlumec nad Cidlinou, okres 2 ) Velmi 2
3 Hradec Kralové 198 m’, Patrovy dobry 235m
Kladruby, Chlumec nad Cidlinou, okres 2 , , 2
4 Hradec Kralové 150 m’, Patrovy Dobry 346 m
" o 2 , 2 bazén, zahradni
5 Stiihov, Slove¢, okres Nymburk 110 m’, Pfizemni Dobry 804 m domek
6 Klamos, okres Hradec Kralové 127 m’, Patrovy Dobry 895 m’




Cena Koef Cena
.| poradovins | redukce | CEMAPC 1 ki | k2. | K| ka- KS- K6- 1 K1y, | occiovaného
¢. redukci na . - dalsi tuvaha objektu
resp. na poloha | velikost pozemek . x K6 .
. pramen stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
zaplacena pramen P
srovnani
1 12{?11'000 0,90 i§59.900,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,0000 | 2.259.900 K&
2 ll(.;Q0.000 0,90 114511.000,00 1,00 1,00 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,0000 | 1.611.000 K¢
3 1%299'000 0,90 12(';59'100’00 1,00 1,00 1,10 | 1,00 1,00 1,00 1,1000 | 1.962.818 K¢
4 IZ(.?OO.OOO 0,90 12('?:50'000’00 1,00 1,15 1,00 | 1,10 1,00 1,00 1,2650 | 1.778.656 K&
5 Il(.?QO.OOO 0,90 11('(?:01'000’00 0,85 0,90 1,00 | 1,30 1,05 1,00 1,0442 | 1.628.998 K¢
6 12{:6[00'000 0,90 11('?90'000‘00 0,85 1,10 1,00 | 1,30 1,00 1,00 1,2155 | 1.554.916 K&
o 1.799.381,00
Celkem primér Ke
. 1.554.916,00
Minimum N
K¢é
Maximum 2.?59.900,00
Ke
Smérodatna odchylka - s 12(?629’00
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1%229-752,00
Pravdépodobna horni hranice - praimér +s 12{?69.011,00

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené niz§i

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

=1.799.381 K¢

1.800.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.800.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.800.000 K¢

Slovy: jedenmilionosmsettisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Ing. Jitka MaSinova

Email: jitka.masinova@xpinvest.cz

V Praze, dne 08.06.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich piedpist, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 4241-598/2017 znaleckého deniku.



E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni ¢fslo: st. 18242

Obec: Chlumec nad Cidlinou [570109]2
Katastralni Gzemi: Chlumec nad Cidlinou [651800:
Cislo LV: 2242

Vyméra [m2]: 117

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostf
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Chlumec nad Cidlinou IV [409758]#; ¢&. p. 690; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ st. 1824

Stavebni objekt: € p. 6902

Ulice: Slovenského nérodniho povstaniz

Adresni mista: Slovenského naredniho povstani ¢. p. 6302

Sousedn( parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SJM Hanzl Zdenék a Dvordkova Kvétuse, Slovenského narodniho povsténi 690, Chlumec nad Cidlinou 1V, 50351 Chlumec nad Cidlinou

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuénfi pfikaz k prodeji nemovitosti

Narizeni exekuce - Dvofakova Kvétuse

Narizeni exekuce - Hanzl Zdenék

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Dvorakova Kvétuse
Schvéleno oddluzZenf

Zahajeni exekuce - Dvorakova Kvétuse

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavn( pravo soudcovské

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operéatu
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Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zpusob vyuZiti:

Druh pozemku:

1354/7 2
Chlumec nad Cidlinou [570109]#

Chlumec nad Cidlinou [651800]

2242

101

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

jina plocha

ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

SJM Hanzl Zdengk a Dvorakové Kvétude, Slovenského narodniho povstani 690, Chlumec nad Cidlinou IV, 50351 Chlumec nad Cidlinou

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovény Zddné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava
Typ

Exekuénfi pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Dvorakova Kvétuse
Naffzenf exekuce - Hanzl Zdenék

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - Dvorékova Kvétuse

Schvéleno oddluzeni

Zastavni pravo soudcovské

Zahajeni exekuce - Dvorakova Kvétuse

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zéstavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

B - ¢

REALITY
) y

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

Prodej, Rodinny dim, 135 m’,
Selskych boufi, Chlumec nad

Cidlinou

Celkova cena: 2.511.000 K¢

Adresa: Selskych bouii, Chlumec nad
Cidlinou, okres Hradec Kralové

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Selskych boufi, Chlumec nad
Cidlinou - Chlumec nad Cidlinou IV

2.511.000

2511 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

vcetné provize
Cihlova
Patrovy
Neuvedeno
Dobry

135

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

135

135

170

Neuvedeno

Neuvedeno

Array

Neuvedeno

Neuvedeno

Klidna cast obce

Nabizime k prodeji rodinny ditm 5+1 se dvéma lodziemi, garazi a sklepem. Dispozicné
feSen-Ptizemi:obyvaci pokoj 25,3 m2,jidelna 8,2 m2,kuchyn 6,9 m2,spiz 0,8 m2,ptredsii
4,4 m2,zadveii 3,1 m2,WC 2,5 m2.1.patro:loznice 16,8 m2,koupelna + WC 7 m2,pokoj
1-10,9 m2,pokoj 2 - 13,6 m2,hala 6,8 m2.Ve sklepé garaz, mistnost na dfevo, dalsi
mistnost, dilna.Na zahrad¢ zahradni domek s elektfinou a krbem.Plyn na hranici
pozemku.Veskera ob&anska vybavenost v nejbliz§im okoli. Skola, 8kolka, zdravotni
sttedisko, obchody, autobusova i vlakové zastavka v dochazkové chlizi.Najezd na
dalnici D11, zdmecky park Karlova Koruna.Doporucujeme. Kupni cena nezahrnuje dan
z nabyti nemovitych véci.Financovani hypote¢nim uvérem pro Vas zajistime.
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1. Identifikace

Ziznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

Prodej, Rodinny dim, 200 m’,
Slovenského narodniho povstani,

Chlumec nad Cidlinou

Celkova cena: 1.790.000 K¢

Adresa: Slovenského narodniho
povstani, Chlumec nad Cidlinou, okres

Hradec Kralové

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Prodej fadového RD 5+1 s vlastni garazi a zahradou v klidné ¢asti Chlumce nad

Slovenského narodniho povstani,
Chlumec nad Cidlinou - Chlumec nad
Cidlinou IV

1.790.000

1790 000 KC za nemovitost, véetné
provize, véetné DPH, vCetné pravniho
servisu

Neuvedeno

Cihlova

Patrowvy

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pfidruzeného
pozemku

Elektrina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

200

200

215

Neuvedeno

Neuvedeno

Array

Neuvedeno

Neuvedeno

Klidna cast obce

Cidlinou. Dispozice: 1NP: garaz, kotelna, pradelna, sklep, sklad. 2NP: kuchyn, jidelna,

obyvak, WC, 2 lodZie. 3NP: koupelna, 3 pokoje, 2 lodzie. El. 230/400V. vetejny
vodovod i kanalizace, vytapéni plynovym kotlem. Diim je v ptivodnim, udrzovaném

stavu, ihned k bydleni. Ob¢anska vybavenost v misté. K dispozici ihned.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 198 m’,
Chlumec nad Cidlinou

Celkova cena: 2.399.000 K¢

Adresa: Kladruby, Chlumec nad
Cidlinou, okres Hradec Kralové

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Chlumec nad Cidlinou, okres Hradec Plocha uzitna 198
Kralové
Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 2.399.000
Plocha pridruzeného 235
Poznamka k cené 2 399 000 K¢ za nemovitost, véetné pozemku
provize, bez poplatku, véetné
pravniho servisu Elektfina Neuvedeno
Provize vcetné provize Voda Délkovy vodovod
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Verejna kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich podlazi Neuvedeno Topeni Neuvedeno
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast obce
Zastavéna plocha (m2) 138
, .
Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni naseho klienta nabizime velice pé¢kny fadovy rodinny diim
4+1 v Chlumci nad Cidlinou s celkovou uzitnou plochou 198m2. Dispozice: zadvefi-
3m2, chodba, WC, kuchyiisky kout s jidelnou 16m2, spiz, prostorny a prosvétleny
obyvaci pokoj s krbovymi kamny -24m2 a vstupem na lodzii-5m2, schodisté do 2NP
kde se nachazi koupelna-6m2, WC, detsky pokoj-15m2, loznice-12m2, pracovna-11m2.
Loznice a pracovna mé vstup na lodzii-5m2. Z chodby v domé je vstup do sklepa kde se
nachazi garaz pro dv¢ auta-34m2, pradelna-12m2, kotelna-10m2, sklad-2,42m2 a vstup
na okrasnou zahradu s venkovnim zastfeSenym posezenim a grilem. Rodinny dim v
roce 2007 prosel ¢asteCnou rekonstrukei: podlah, rozvody vody, kuchynské linky,
umisténi plynového kotle. Vybaveni neni soucasti kupni ceny. Nizké provozni naklady.

18



V blizkosti veskera obCanska vybavenost, Rakosnickovo htisté, vlakové a autobusové
nadrazi, ndjezd na dalnici D11, zdmecky park, Fajn park - hopséalkov. Doporucujeme
prohlidku. Exkluzivni Grokovéa sazba 1,29% s moznosti porovnani konkurenénich
nabidek.

3. Fotodokumentace
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny dim, 150 m’,
Chlumec nad Cidlinou

Celkova cena: 2.500.000 K¢

Adresa: Kladruby, Chlumec nad
Cidlinou, okres Hradec Kralové

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Chlumec nad Cidlinou, okres Hradec
Kralové

2.500.000

2500 000 KE za nemovitost

Neuvedeno

Cihlova

Patrovy

Neuvedeno

Dobry

235

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

150

Neuvedeno

346

Neuvedeno

Neuvedeno

Array

Neuvedeno

Neuvedeno

Klidna cast obce

Nabizime k prodeji prostorny rodinny dam 5+1, se zastavénou plochou 235m2 v klidné

¢asti Chlumce nad Cidlinou. Dispozice: vstupni chodba, prostorna kuchyi s jidelnou,

obyvaci pokoj, loznice, koupelna, WC, schodisté do podkrovi kde se nachazeji dalsi dva

pokoje a prostorna piida s moznosti vybudovani dalSich obytnych prostor. Na dvote u
domu se nachdzi garaz, dievnik, zahradka. Diim mé vlastni studnu a zavedeny vefejny
vodovod. V blizkosti veskera obCanska vybavenost, Rakosnickovo hfiste, vlakové a
autobusové nadrazi, ndjezd na dalnici D11, zdmecky park, Fajn park - hopsalkov.

Doporucujeme prohlidku. Exkluzivni urokova sazba s moznosti porovnani
konkurenénich nabidek.
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené

Provize

Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich podlazi
Stav objektu

Zastavéna plocha (m2)

Slovni popis

Nabizime exkluzivné k prodeji rodinny dim v obci Stiithov. Dispozice, chodba, 2

Slovec - Strihov, okres Nymburk

1.890.000

1 890 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

véetné provize

Cihlova

Prizemni

Plocha uzitna
Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektrina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

Celkova cena: 1.890.000 K¢

Adresa: Stiihov, Slove¢, okres
Nymburk

110

123

Neuvedeno

Neuvedeno

Array

Neuvedeno

Neuvedeno

Okraj obce

Prodej, Rodinny diim, 110 mz, Slovec

kuchyniky, obyvaci pokoj, 2 mistnosti, koupelna s vanou a umyvadlem, samostatné¢ WC,

Satna, komora, pida. Zahrada s bazénem, zahradnim domkem o vyméte 598 m2.
Vhodné k trvalému bydleni ¢i k rekreaci, moZznost v sousedstvi ustajit kon¢. Obcanska
vybavenost obce, prodejna, restaurace, zajistén svoz do zakladni a matetské Skoly V
Meéstci Kralové. Méstec Kralové vzdalen 7 km. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti

nemovitych véci.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 127 m’,
Klamos

Celkova cena: 2.100.000 K¢

Adresa: Klamos, okres Hradec Kralové

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Klamos, okres Hradec Kralové Plocha uzitna 127
Cena 2.100.000 Podlahova plocha 127
Poznamka k cené 2 100 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného 895

provize pozemku
Provize Neuvedeno Elektrina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Array
Typ domu Patrovy Odpad Array
Pocet nadzemnich podlazi Neuvedeno Plyn Neuvedeno
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha (m2) 127 Umisténi objektu Klidna cast obce

Slovni popis

Prodej rodinného domu v osobnim vlastnictvi o dispozici 4+1 se zahradou a balkénem
v obci Klamos, okr. Hradec Kralové (35 km Hradec Kralové, 40 km Pardubice, 6 km
Chlumec nad Cidlinou). Dispozice nemovitosti: 1. nadzemni podlaZzi: ptedsin s
chodbou, koupelna, samostatné WC, obyvaci pokoj se vchodem na terasu a zahradu,
kuchyn s jidelnou. 2. nadzemni podlazi: chodba, 3 pokoje (2 se vchodem na balkon),
koupelna s WC. 1. podzemni podlazi: pradelna, kotelna, garaz. Na zahrad¢ o rozloze
768 m2 se nachazi ovocné stromy, klilna a kopana studna. V obci autobusova zastavka,
hostinec se salem, obecni hostinec, obchod, obecni ufad, knithovna a hfisté. Volné
thned. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.
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