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Znalecky posudek €. 1806-72/2014

O cené nemovitosti - bytové jednotky ¢€.974/13 ve 4.NP bytového domu €.p.974 na stavebni parcele
p.C.St.1579, vCetné spoluvlastnického podilu v pomeéru 545/10000 na spoleCnych Castech bytového
domué.p.974 a spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000 na stavebni parcele p.¢.S5t.1576, katastralni
uzemi Pardubice (717657), obec Pardubice (655134) a okres Pardubice (CZ20532).

Objednatel posudku:
Ing.Eva Jefabkova, Prokonzulta,a.s.-drazebni spolecnost, Kfenova 299/26, 60200 Brno.

Ucel posudku:

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky €.974/13 ve 4.NP bytového domu €.p.974 na stavebni parcele
p.C.St.1579, v€etné spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000 na spoleCnych ¢astech bytového domu
€.p.974 a spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000 na stavebni parcele p.€.St.1576, katastralni tzemi
Pardubice (717657), obec Pardubice (555134) a okres Pardubice (CZ0532).

Posudek vypracoval

Ing. Josef Janko, znalec, bytem:
V Raji 1821

530 02 Pardubice 2
mobil:606275930, 774275930
e-mail:j.janko@seznam.cz
http://ocenovani-nemovitosti.com

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 10.7.2014

Pouzity ocenovaci predpis:

Zakon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjSich predpisu,

Vyhlaska €. 441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocenovaci
vyhlaska)

Zvlastni pozadavky: nejsou

Tento znalecky posudek obsahuje 22 stran textu v€etné titulniho listu a v€etné pfiloh a pfedava se
objednavateli ve 2 vyhotovenich.

V Pardubicich dne 11.7.2014

Znalecka kancelar Pardubice - Ing.Josef Janko - www.ocenovani-nemovitosti.com
Zpracovano v programu NemKalk 7.11.7




-3/22 -

A. Nalez

Pouzité predpisy, vyhlasky, normy a podklady pro ocenéni

1. Zakon €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku),
ve znéni pozdéjsich predpis,

2. Vyhlaska €. 441/2013 Sb. ze dne 17. prosince 2013 k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska)

3. Zakon €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

4. Prohlidka nemovitosti provedena dne 10.7.2014 za pfitomnosti znalce.

5. Udaje sdélené zastupcem objednatele posudku.

6. Snimek z pozemkové mapy pro katastralni Uzemi 717657 - Pardubice.

7. LV &. 58763 pro obec 555134 - PARDUBICE a katastralni tzemi 717657 - Pardubice.

8. LV ¢&. 58109 pro obec 555134 - PARDUBICE a katastralni tzemi 717657 - Pardubice.

Popis nemovitosti

a) Popis aktualniho fyzického stavu v terénu:
Ocenovana nemovitost (tj.bytova jednotka ¢.974/13, vCetné spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000
na spolecnych &astech bytového domu €.p.974 a spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000 na stavebni
parcele p.€.St.1579 je umisténa v bytovém domé ¢&.p.974 ve 4.NP. Bytovy dim ¢&.p.974 je umistén v
katastralnim uzemi Pardubice, v obci Pardubice, v ulici Jiraskova, okres Pardubice. Jedna se o ¢ast obce,
kde se nachazi bytové domy a objekty ob&anské vybavenosti. Bytovy dim &.p.974 je napojen na el. sit",
plynovod, vefejnou kanalizaci a vefejny vodovod. Pfistup k nemovitosti je po zpevnéné mistni komunikaci.
Bytovy dim ¢€.p.974 je podsklepeny a ma ¢Etyfi nadzemni podlazi.

b) Porovnani se stavem evidovanym v katastru nemovitosti:

Budova €.p.974 na stavebni parcele p.€.St.1579 je vedena v katastru nemovitosti jako objekt se zpisobem
vyuziti bydleni. Vyuziti budovy €.p.974 evidované v katastru nemovitosti souhlasi se skute€nym stavem.
Budova ¢&.p.974 byla prohlaSenim vilastnika rozdélena na jednotlivé bytové jednotky a pfislusné
spoluvlastnické podily na spole€nych ¢astech domu a pozemku p.€.St.1579. V budové €.p.974 se nachazi
celkem 12 bytovych jednotek.

c) Konkretizace soucasti a prislusenstvi bytové jednotky ¢.974/13:

Bytova jednotka €.974/13, ktera se nachazi ve 4.NP bytového domu €.p.974 se sklada z téchto &asti: pokoj
(20,26 m2), pokoj (15,52 m2), kuchyn (5,77 m2), pfedsifi (3,02 m2), koupelna (3,29 m2), WC (1,38 m2),
sklep (4,49 m2). Soucésti bytové jednotky €.974/13 je spoluvlastnicky podil o velikosti 545/10000 z celku na
spole¢nych ¢astech domu a stavebni parcele p.¢.St.1579.

d) Specifikace vybaveni dané lokality zakladnimi inzenyrskmi sitémi:

V misté, kde se nachazi bytovy dim ¢&.p.974 stojici na stavebni parcele p.€.St.1579, ve kterém je bytova
jednotka ¢.974/13 je moznost napojeni na verejny vodovod, vefejnou kanalizaci, plynovod a el. sit. Udaje o
inZenyrskych sitich uvedené v Malém lexikonu obci CR 2012 pro obec Pardubice plné odpovidaiji
skute€nému stavu a moznosti napojeni bytového domu €.p.974 na stavebni parcele p.€.St.1579 na tyto
inzenyrskeé sité.

e) Vyhodnost polohy ocerfiované nemovitosti na tizemi obce:

Ocenovana nemovitost (tj.bytova jednotka €.974/13, v&etné spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000
na spole¢nych Castech bytového domu &.p. 974 a spoluvlastnického podilu v poméru 545/10000 na stavebni
parcele p.€.St.1579) je umisténa v bytovém domé €.p.974 ve 4.NP. Bytovy dim ¢&.p.974 je umistén v
katastralnim Uzemi Pardubice, v obci Pardubice, v ulici Jiraskova, okres Pardubice. Jedna se o ¢ast obce,
kde se nachazi bytové domy a objekty obCanské vybavenosti. Z hlediska dostupnosti inZenyrskych siti,
sluzeb, obchod, zdravotni péce, kulturnich zafizeni, $kol, vlakovych a autobusovych spojl se jedna o velmi
dobrou polohu.

f) Struéna charakteristika obce Pardubice a informace o dalSich okolnostech, které mohou mit
vyznamny vliv na vyslednou zjiSténou cenu predmétné nemovitosti:

Pardubice jsou spravnim, administrativnim a kulturnim centrem Pardubického kraje. Sou€asné tvofi
Pardubice vzhledem k podtu obyvatel i ekonomickému potencialu hospodarské centrum celého regionu. Z
tohoto pohledu je vyznamna koncentrace kvalifikovanych pracovnich sil jak v oblasti podnikové sféry, tak v
oblasti védy, vyzkumu a Skolstvi.

S ucinnosti od 1.1.2001 se Pardubice staly v ramci nového tizemné spravniho ¢lenéni republiky krajskym
meéstem, jsou tedy sidlem spravnich organu a instituci Pardubického kraje.
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Pardubice maji vyznamné zastoupeni objektld pro administrativu, obchod a dale nemovitosti, které jsou
svoji funkci spojeny se sluzbami cestovniho ruchu. K zivotu sou€asnych Pardubic neodmyslitelné patfi
kultura a sport. Ma zde sidlo Univerzita Pardubice, je zde VychodoCeské muzeum, VychodocCeska galerie,
Komorni filharmonie a Vychodoceské divadlo. Ve sportu jsou Pardubice spojovany pfedevSim s Velkou
pardubickou, Zlatou pfilbou a hokejem. Jako spadové mésto oblasti jsou Pardubice vyznamnou kfizovatkou
silnicni a Zelezni¢ni dopravy a vychodiskem regionalni hromadné dopravy. Mésto lezi na tahu
mezinarodnich silnic. Stejné jako jsou Pardubice silniénim uzlem regionu, jsou také dilezitym Zelezniénim
uzlem s hlavnim nadrazim prakticky v centru mésta a dalSimi nadrazimi, ktera se nachazi pobliz lokalnich
center mésta. Dale se ve mésté nachazi mezinarodni letisté a je mozné vyuZzit vodni dopravu po fece Labe,
ktera protéka méstem.

Urbanizované uzemi mésta je v naprosté vétdiné vybaveno infrastrukturou tj. je zavedena kanalizace,
vodovod, plynovod, elektfina.

Jednotlivé ¢asti mésta jsou napojeny na komunikacni sit.

dg) Omezeni vlastnického prava evidovana v katastru nemovitosti:

Na LV ¢.58763 ze dne 05.09.2013 jsou v oddile C zapsana tyto omezeni vlastnického prava: 1)Zastavni
pravo smluvni pro Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny, a.s. 2) Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst.1
insolvenéniho zakona. Tyto prava nejsou pri stanoveni obvyklé ceny uvazovana a vysledna obvykla
cena je uvedena v plné vysi.

h) Jiné skuteénosti majici vliv na obvyklou cenu:
Pfi prohlidce bylo zjisténo, Ze ocefiovana bytova jednotka byla odpojena od plynovodu a el sité.

Vlastnické a evidenc¢ni udaje
LV ¢&. 58763 pro obec 555134 - PARDUBICE a katastralni Uzemi 717657 - Pardubice

Ing.Josef Dvorak, Téchonin 179

Adresa nemovitosti: Jiraskova 974, 530 02 Pardubice

B. Posudek - ocenéni nemovitosti

Obsah ocenéni
1. Administrativni cena - ocenéni podle platného cenového predpisu
1.01 Byt ¢.974/13 - § 38
1.02 Stavebni pozemek p.€.St.1579 - spoluvl.podil - § 4
2.0Obvykla (obecna) cena

1. Administrativni cena - ocenéni podle plathého cenového predpisu

1.01 Byt €.974/13 - § 38

Jedna se o bytovou jednotku 2+1 ve 4.NP bytového domu netypového. Bytovy diim, v némz se bytova
jednotka nachazi je z roku 1930. Jedna se o dim s jednim podzemnim podlazim, kde jsou umistény sklepy
uzivané vlastniky jednotlivych bytovych jednotek, se Ctyfmi nadzemnimi podlazimi, kde jsou umistény
jednotlivé bytové jednotky. Z hlediska stavebné technického odpovida zpusob, jakym byl dim vystavén,
stavebnim pfedpisim z prvni poloviny dvacatého stoleti. Dim je zalozen na zakladovych pasech s izolaci
proti zemni vihkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z cihel. Stropni konstrukce jsou z Zelbet. desek, nebo
dfevéné tramové s rovnym podhledem. Dum je zastfeSen pomoci klasického dfevéného krovu s plechovou a
taSkovou krytinou. Klempifské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu opatfeného natérem.
Vnitfni omitky jsou provedeny jako dvouvrstvé vapenné. VnéjSi omitky jsou vapenocementové opatfené
natérem. Obklad fasady neni proveden. Schody jsou Zelezobetonové s teraccovym povrchem nebo s
kamennymi stupnicemi. Jsou provedeny vnitfni obklady hygienickych zafizeni. Okna jsou plastova s
izolaénimi dvojskly, nebo df. dvojita Spaletova. Dvefe jsou difevéné hladké pIné, nebo prosklené osazené do
dfevénych zarubni s obkladem. Podlahy obytnych mistnosti jsou standardniho provedeni z vlysu a PVC.
Podlahy ostatnich mistnosti jsou z PVC, teraca a ker. dl..V domé jsou provedeny rozvody teplé a studené
vody, plynu, kanalizace, el. energie, telefonu a spoleéné antény pod omitkou. Vytapéni oceriované bytové
jednotky je zajisténo pomoci Ustfedniho vytapéni s kotlem na plyn. Ohfev TUV je zaji$tén pomoci kotle UT.
Elektroinstalace je svételna i tfifazova. Vnitini vodovod je proveden z plastového potrubi. V kuchyni
ocefnované bytové jednotky se nachazi kuchynska linka. Hygienické vybaveni ocefiované bytové jednotky:
umyvadlo, sprchova vana, WC. V domé se nenachazi osobni vytah.
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Soucasti vlastnictvi bytové jednotky €.974/13 je spoluvlastnicky podil v rozsahu 545/10000 z celku, ke
spoleénym ¢astem bytového domu &.p.974.

Spole¢nymi ¢€astmi budovy se rozumi &asti urCené pro spoleéné uzivani ve smyslu §2, pism.g),

zak.€.72/1994 Sb., v platném znéni:

- zaklady v&etné svislé a vodorovné izolace proti zemni vihkosti

- svislé vodorovné nosné a nenosné konstrukce

- konstrukce fasady

- stfeSni plast v€etné prislusnych klempifskych prvki (zlaby, okapy, oplechovani)

- v8echny vchody domu hlavni a vedleSi

- v8echny vnitini konstrukce schodist v€etné zabradli

- otvorové prvky (okna a dvere) spole€nych prostor a mistnosti

- rozvody plynu, studené vody véetné vodovodni pfipojky, kanalizace vcetné kanalizaCni pfipojky v
rozsahu vymezeném vyhlaskou MLVH ¢€.144/1978 Sb.o vefejnych vodovodech a kanalizacich ve znéni
novelizace vyhlasky MLVH €. 185/1988 Sb.,rozvody domovni elektroinstalace, slaboproudé rozvody (zvonky,
STA)

- bleskosvod, kominova télesa v&etné pfislusnych soucasti

- hlavni uzavér vody (HUV), hlavni uzavér zemniho plynu (HUP)

Spoluvlastnicky podil ke spoleénym c¢astem domu je odvozeny od vlastnictvi bytu a nemlze byt
samostatnym pfedmétem koupé a prodeje nebo jiného vlastnického pfevodu.

Cena bytu se ur¢i porovnavacim zpisobem podle § 38 podle vzorce

CBP =PP x ZCU x |TX |p,
kde
CBr cena bytu uréena porovnavacim zpusobem,
PP podlahova plocha,
ZCU zakladni cena upravena stavby,
I index trhu, ktery se ur€i podle § 4 odst. 1,
Ip index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena upravena bytu se podle § 38 uréi podle vzorce
ZCU =ZC x |y,

kde

ZCU zakladni cena upravena,

ZC zakladni cena,

ly index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce Iy = (1 + 2 V; ) x V4,
V, hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z pfilohy &. 27 tabulky €. 2.

Charakteristika jednotky
Poloha Pardubicky kraj - Pardubice
ZC =22 278,- Ké/m®  zakladni cena podle pfilohy &. 27

Stari stavby 84 let

Vypocet indexu konstrukce a vybaveni ly pfiloha €. 27, tabulka ¢&. 2

Znak | kvalitativni pasmo \/
Cislo

1. V. Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 0,10
2 Il Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad 0,00
3. Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4, Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Il. Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny vyhled 0,00
6 Il Prislusenstvi uplné - standardni provedeni 0,00
7 [l Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep) 0,00
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8. 1. Dalkové, ustiedni, etazoveé 0,00

9. [l Bez vlivu na cenu 0,00

Celkem 0,10

10. Il Byt se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad provedeni mensich 0,85x 0,60 "
stavebnich uprav)

71-0,005 x 84 =0,60

ly=(1+0,10) x 0,85 x 0,60 = 0,561

ZCU = 22 278,- K&/m” x 0,561 = 12 497,958 K&/m?

Podlahova plocha

Mistnost, podlahova plocha podlahova plocha
prostor [m?] zapoétena [m?]
Pokoj 20,26 20,26
Pokoj 15,52 15,52
Kuchyni 577 5,77
Predsin 3,02 3,02
Koupelna 3,29 3,29
wcC 1,38 1,38
Sklep 4,49x0,10" 0,45
Podlahova plocha celkem 49,69

g podlahové plochy sklepnich koji a vymezenych pldnich prostor se nasobi koef. 0,10

Vychozi cena stavby

Vypocet koeficientl trhu a polohy

12 497,958 K&/m? x 49,69 m? = 621 023,53 Ké&

Vypocet indexu trhu I+ pfiloha €. 3, tabulka ¢&. 1

Znak | kvalitativni pasmo P;
Cislo

1. Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
2. [l Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
3. [l Bez vlivu 0,00
4. Il Bez vlivu 0,00
5. V. Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
I+ =1,00 x (1 +-0,01) 0,99
Vypocet indexu polohy Ip pfiloha €. 3, tabulka ¢. 3

Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo

1. Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel 1,00
2. l. Rezidenéni zastavba 0,02
3. l. Stfed obce — centrum obce 0,05
4, l. Pozemek Ize napoijit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti 0,00
5. l. V okoli nemovité véci je dostupna ob&anskéa vybavenost obce 0,00
6. V. Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, Spatné parkovaci moznosti -0,02
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7. V. Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, pfiméstské linky mést) 0,00
8. l. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
9. Il. Bezproblémové okoli 0,00
10. Il. Primérna nezaméstnanost 0,00
11. Il. Bez dalSich vlivl 0,00
Il =1,00 x (1 +0,05) 1,05
Cena stavby 621 023,53 K& x 0,99 x 1,05 = 645 553,96 K¢
Cena zjisténa "1.01 Byt €.974/13 - § 38" 645 553,96 K¢

1.02 Stavebni pozemek p.¢.St.1579 - spoluvl.podil - § 4

Vypocet ceny stavebniho pozemku neocenéného v cenové mapé stavebnich pozemku podle § 4 odst. 1.

Zakladni cena se nasobi indexem cenového porovnani podle vzorce

ZCU=ZC x|,
kde
ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku,
ZC zakladni cena stavebniho pozemku,
I index cenového porovnani zjistény podle vzorce | = It x Ig X Ip,

I index trhu se ur¢i podle vzorce It = Ps x (1 + 2 Py),

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy €. 3 tabulky €. 1,

lo index omezujicich vlivlli se urci podle vzorce o = 1 + 3 P,

P; hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu omezujicich vlivd z pfilohy €. 3 tabulky €. 2,

Ip index polohy se uréi podle vzorce Ip =Py x (1 + 2 P;),

P hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy podle pfilohy €. 3 tabulky &. 3 nebo 4.
Vyjmenovana obec Pardubice

ZC =1 120,- Ké/m? podle § 3 pism. a)

Vypocet indexu cenového porovnani
I+=0,99 index trhu polozky "1.01 Byt €.974/13 - § 38"

Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku Io  pfiloha €. 3, tabulka €. 2

Znak | kvalitativni pasmo Pi
Cislo

1. V. Svazitost terénu pozemku do 15 % v€etné&; ostatni orientace 0,00
2. [l Neztizené zdkladové podminky 0,00
3. l. Mimo ochranna pasma 0,00
4. l. Bez omezeni uzivani 0,00
5. Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
6. > Bez dalSich vliva 0,00
lo=1+0,00 1,00
lr=1,05 index polohy poloZky "1.01 Byt £.974/13 - § 38"
1=0,99x1,00x1,05=1,04 index cenového porovnani
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ZCU =1 120,- K&/m? x 1,04 = 1 164,80 K&/m?

Pol. | popis vyméra cena
gislo pozemku [m?] pozemku [K¢]
1 St.579 433 504 358,40
Celkem 433 504 358,40
Cena vlastnického podilu 504 358,40 K& x 545 / 10000 = 27 487,53 K¢
Cena zjisténa "1.02 Stavebni pozemek p.¢.St.1579 - spoluvl.podil - § 4" 27 487,53 K¢

Zavérecna rekapitulace — administrativni cena

1.01 Byt €.974/13 - § 38 645 553,96 K&
1.02 Stavebni pozemek p.€.St.1579 - spoluvl.podil - § 4 27 487,53 K¢
Celkem 673 041,49 K&

Celkova cena zjisténa podle cenového predpisu zaokrouhlena podle § 50 je

673 040,- Kc

slovy:
Sestsetsedmdesattritisicectyricet KE

2. Obvykla (obecna) cena

Obvyklou cenou se rozumi cena ve smyslu definice v §2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefiovani majetku), ktera zni:

"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena je také oznaCovana jako cena obecna a naopak.Podle Znaleckého standardu ¢.VII
OCENOVANI NEMOVITOSTI, vydaného v zaFi 2000 VUT v Brn&, Ustavem soudniho inZzenyrstvi,
jsou podkladem pro ocenéni nemovitosti obvyklou (obecnou) cenou Ctyfi ocenéni:

a) Ocenéni podle cenového predpisu (podle vyhl. Ministerstva financi v platném znéni)

b) Ocenéni ¢asovou cenou (stanoveni vécné hodnoty)

Casovou cenou (v&cnou hodnotou) se rozumi reprodukéni cena snizena o opotiebeni. Jedna se
v podstaté o stanoveni nakladd na pofizeni v souasnych cenach a ureni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skutecnému stavu.

c) Ocenéni vynosovou hodnotou

Vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem), ktery je charakteristikou uzitkovosti.
Vzhledem k tomu, ze tyto vynosy (pfijmy) budou uskuteénény v budoucnosti, jsou oduroceny
(diskontovany) na sou€asnou hodnotu. Lze fici, Ze vynosova hodnota je souctem pfedpokladanych
budoucich Cistych pfijmu z jejiho pronajmu diskontovanych (oduro€enych) na sou¢asnou hodnotu.

d) Ocenéni porovnavacim zptisobem

V podstaté se jedna o srovnani s nedavno prodanymi nebo obchodovanymi porovnatelnymi
nemovitostmi.

Znalecka kancelar Pardubice - Ing.Josef Janko - www.ocenovani-nemovitosti.com
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V nasem pfipadé jsou predmétem ocenéni jednoduché nemovitosti, proto postaci jako podklad
pro stanoveni obvyklé ceny zejména ocenéni porovnavacim zplsobem. Pfipadna ostatni ocenéni
maji podplrny a informativni charakter.

LV ¢.58763 a LV €.58109 pro k.u.Pardubice

Pro stanoveni obvyklé (obecné) ceny vySe popsanych nemovitosti (ij.bytové jednotky ¢.974/13
ve 4.NP bytového domu ¢&.p.974 na stavebni parcele p.€.5t.1579, vCetné spoluvlastnického podilu
v poméru 545/10000 na spolecnych &astech bytového domu &.p.974 a spoluvlastnického podilu v
poméru 545/10000 na stavebni parcele p.€.St.1576, katastralni uzemi Pardubice (717657), obec
Pardubice (555134) a okres Pardubice (CZ0532))jsem zvolil porovnani s aktualni nabidkou
prodeje bytovych jednotek uvefejnénou na internetovych adresach www.reality.cz, www.sreality a
s udaji o uskute€nénych prodejich a cenach srovnatelnych nemovitosti, které byly poskytnuty
realitnimi kancelafemi a které také vyplivaji z vlastniho Setfeni provadéného periodicky na trhu
nemovitosti.

1) Struény popis srovnavaciho objektu €.1:

Bytova jednotka o velikosti 2+1 ve 3.NP bytového domu vulici Svobody, vcetné
spoluvlastnického podilu na spole¢nych &astech bytového domu a pozemku. Dalkové ustfedni
vytapéni, centralni ohfev TUV, okna plastova s izolaénimi dvojskly. Plocha bytové jednotky je
56,00 m2. Byt je v plvodnim udrzovaném stavu. V misté plna obanska vybavenost (Skoly, lékafr,
nakupni centrum). Klidné bydleni.

Cena, za kterou je tato bytova jednotka nabizena je 1.299.000,-K¢&.

(slovy:jedenmiliondvéstédevadesatdevéttisickorunceskych)

2) Strucny popis srovnavaciho objektu ¢.2:

Bytova jednotka o velikosti 2+1 ve 3.NP bytového domu v DaSické ulici, v€etné spoluvlastnického
podilu na spole€nych ¢astech bytového domu a pozemku. Plocha bytové jednotky je 55,00 m2.
Byt je v puvodnim udrzovaném stavu. Vytapéni pomoci plynovych kamen WAF, zdrojem TUV je
plynova karma, okna plastova s izolacnimi dvojskly. V misté plna obCanska vybavenost (Skoly,
IékaF, nakupni centrum). Klidné bydleni.

Cena, za kterou je tato bytova jednotka nabizena je 1.250.000,-K¢&.

(slovy:jedenmiliondvéstépadesattisickorunceskych)

3) Strucny popis srovnavaciho objektu ¢.3:

Bytova jednotka o velikosti 2+1 ve 2.NP bytového domu v Dasické ulici, v€etné spoluvlastnického
podilu na spole¢nych €astech bytového domu a pozemku. Plocha bytové jednotky je 55,00 m2.
Byt je v puvodnim udrzovaném stavu. Vytapéni pomoci plynovych kamen WAF, zdrojem TUV je
plynova karma, okna plastova s izolaénimi dvojskly. V misté plna ob&anska vybavenost (Skoly,
lékaf, nakupni centrum). Klidné bydleni.

Cena, za kterou je tato bytova jednotka nabizena je 1.190.000,-K¢.

(slovy:jedenmilionstodevadesattisickorunceskych)

Koeficienty porovnani:

K1 Koeficient upravy na polohu objektu (kolikrat je u srovnavaciho objektu lepSi nez u
ocefiovaného)

K2 Koeficient upravy na velikost objektu (kolikrat je u srovnavaciho objektu vétSi nez u
ocenovaného)

K3 Koeficient Upravy na garaz v objektu nebo v arealu

K4 Koeficient upravy na celkovy stav (lepSi-horsi)

K5 Koeficient upravy na event.dalsi vlastnosti (lepsSi-horsi)

K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi)

K7 Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny (skute€¢na cena K7=1,00, u inzerce pfiméfené
nizsi)

Znalecka kancelar Pardubice - Ing.Josef Janko - www.ocenovani-nemovitosti.com
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Porovnani ocenované nemovitosti se srovnavacim objektem &.1:

K1 (poloha) 1,00

K2 (Velikost) 0,89

K3 (garaz)

K4 (stav a vybaveni) 0, 96

K5 (jiné) 0,90 (nutnost noveého pfipojeni na plynovod
a el.sit)

K6 (stanovisko znalce) 1,00

K7 (zdroj) 0,95

Souéin 0,730512

Porovnani ocefiované nemovitosti se srovnavacim objektem ¢.2:

K1 (poloha) 1,00

K2 (Velikost) 0,91

K3 (garaz)

K4 (stav a vybaveni) 1, 04

K5 (jiné) 0,90 (nutnost noveého pfipojeni na plynovod
a el.sit)

K6 (stanovisko znalce) 1,00

K7 (zdroj) 0,95

Souéin 0,809172

Porovnani ocenované nemovitosti se srovnavacim objektem ¢.3:

K1 (poloha) 1,00

K2 (Velikost) 0,91

K3 (garaz)

K4 (stav a vybaveni) 1 04

K5 (jine) 0,90 (nutnost noveho pripojeni na plynovod
a el.sit)

K86 (stanovisko znalce) 1,00

K7 (zdroj) 0,95

Soucin 0,809172

Cena stanovena porovnanim:(1.299.000,-K&*0,730512+
1.250.000,-K&*0,809172+
1.190.000,-K&*0,809172)/3 = 987.654,7 K&

Obvykla (obecna) cena ocenovanych nemovitosti zapsanych na LV &. 58763 a LV ¢.58109
pro k.u.Pardubice se v dané lokalité ke dni ocenéni stanovi ve vysi:

980.000,00 Ké

V Pardubicich dne 11.7.2014 Ing. Josef Janko

Nplao

-
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany, rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Kralové ze
dne 26.03.1999, C.j. Spr.2497/98 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 1806-72/2014 ve znaleckém deniku. Znale¢né a nahradu
nakladl Gétuji dle pfilozeného ucetniho dokladu.

V Pardubicich dne 11.7.2014 b
Ing. Josef Janko, znalec, bytem: ‘

V Raji 1821

530 02 Pardubice 2

mobil:606275930, 774275930

e-mail;j.janko@seznam.cz

http://ocenovani-nemovitosti.com

Prilohy: 1.List viastnictvi £.58763 pro k.u.Pardubice.
2.List viastnictvi ¢.58109 pro k.u.Pardubice.
3.Fotodokumentace.

4 Mapa oblasti.
5.Letecky pohled.
6.Kopie katastralni mapy pro k.u.Pardubice.

Znalecka kancelaf Pardubice - Ing.Josef Janko - www.ocenovani-nemovitosti.com
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2013 13:35:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.uizemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 58763
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo E
Dvorak Josef Ing., &.p. 179, 56166 Téchonin 650521/1141

B Nemovitosti

Jednotky

q.p./ Podil na spoleénych

C.jednotky Zpitsob vyuZiti Zplisob ochrany édstech domu a pozemku

974/13 byt 545/10000
Budova Zelené Predmésti, &.p. 974, LV 58109, bydleni
na parcele St. 1579
Parcely St. 1579 zastavénia plocha a nadvori : 433m2

Bl Jind prdva - Bez zapisu
c€ Omezeni vlastnického prédva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

O Zastavni pravo smluvni
k zajisSténi pohledavky s p¥isluSenstvim ze smlouvy o dvéru &. 51-1003464411/8060
do vy$e 1 860 000,- K&
a budoucich pohledavek s pfisludenstvim, které vyplynou z Gvérovych smluv, zejména dvéru
ze stavebniho spofeni, které vzniknou po splnéni stanovenych podminek, nejpozdéji vsak
do 31.12.2038, a to do vyse 1 116 000,- K&
také ke spoluvlastnickému podilu ve vy3i 545/10000 na st.p.&. 1579
Stavebni spo#itelna Ceské Jednotka: 974/13 V-5267/2008-606
spofitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13011 Praha,
RE/1€0: 60197609
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.05.2008. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 22.05.2008.
V-5267/2008-606
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenéniho zakona)

Dvof¥ak Josef Ing., &.p. 179, 56166 Téchonin, RE/ICO:
650521/1141
2-6184/2012-611
Listina Usneseni insolvené&niho soudu o upadku KS v HK, pobo&ka Pardubice &.j. KSPA 44 INS-
18580/2011 -A-20 ze dne 26.04.2012.; uloZeno na prac. Usti nad Orlici

Z-6184/2012-611

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 20.07.2007. Pravni @&inky vkladu prava ke dni 26.07.2007.

V-6969/2007-606
Pro: Dvotak Josef Ing., &.p. 179, 56166 Téchonin RC/180: 650521/1141

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi3té& Pardubice, koéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2013 13:35:02

Okres: CZ0532 Pardubice
Kat.lzemi: 717657 Pardubice

Obec: 555134 Pardubice
List vlastnictvi: 58763

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tdfad pro Pardubicky kraj, Katastridlni pracovisté Pardubice, kdéd: 606.

Vyhotovil:
Cesky irad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 05.09.2013 13:53:59

Podpis, razitko: Rizeni PU:

..................

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Pardubice, kéd: 606.
strana 2



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2013 13:35:02

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
Okres: C20532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice

Kat.lzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 58109
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo 3
SJM Cehula Peter a Cehulova Renata, Jiraskova 974, Zelené 690818/6780 993/10000
Predmésti, 53002 Pardubice 765424/3311
Cervinka Jaroslav Ing., Jiraskova 974, Zelené P¥edmésti, 730419/4139 899/20000
53002 Pardubice
SIJM DasSek Vlastimil a DaSkova Marie, Jiraskova 974, Zelené 400127/069 64/625
Pfedmésti (Pardubice I), 53002 Pardubice 385503/438
Dvofak Josef Ing., &.p. 179, 56166 Téchonin 650521/1141 109/2000
Kamenicka Kate¥ina, Jiraskova 974, Zelené Pfedmésti, 775610/0319 899/20000
53002 Pardubice
Kazdova Eliska, Rybitevska 700, Rosice, 53351 Pardubice 775519/3347 57/1000
SJM Kopejska Jaromir a Kopejskova Iva Mgr., Jiraskova 974, 611218/0283 309/2500
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice 676119/1096
Kropaé& Zbynék, Jiraskova 974, Zelené Predmésti, 53002 720128/3320 959/10000
Pardubice ‘ :
Motl Ondfej, Jiraskova 974, Zelené Pfedmésti, 53002 820621/3334 329/5000
Pardubice
Stanék Michal Ing., Jiraskova 974, Zelené Predmésti 791220/4135 949/20000
(Pardubice I), 53002 Pardubice
Statikova Daniela, Jiraskova 974, Zelené Predmésti 825621/3328 949/20000
(Pardubice I), 53002 Pardubice
Senova Hana, Jiraskova 974, Zelené Pfedmésti, 53002 655409/2160 103/1000
Pardubice
Voral Ji¥i, JUDr. Krpaty 699, Bilé Pfedmésti (Pardubice 660311/1636 589/10000
I), 53003 Pardubice
Vtipilova NadéZda, Jiraskova 974, Zelené Predmésti, 475505/430 137/2500
53002 Pardubice
SJM = spoledné jméni manZeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuziti Zplisob ochrany
St. 1579 433 zastavéna plocha a
nadvofri
Stavby
Typ stavby
C4dst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
Zelené Pfedmésti, ¢.p. bydleni st. 1579
974
C.p./ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpusob vyuZiti na LV domu a pozemku Jjednotce
974/1 byt 58754 1236/10000

Spoluvlastnici 611218/0283 676119/1096; Kopejska Jaromir a

Kopejskova Iva Mgr.

974/3 byt 58765 658/10000
Spoluvlastnici 820621/3334; Motl Ondfe]

974/4 byt 58756 570/10000
Spoluvlastnici 775519/3347; Kazdova Eliska

974/5 byt 58764 1024/10000

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Pardubice, kbéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2013 13:35:02

Okres: C20532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.udzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 58109
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ stavby
C4dst obce, &. budovy - Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany Na parcele
Podil na
E.p./ spoleénych C&dstech
C.jednotky Zpiisob vyuzZiti na LV domu a pozemku jednotce

Spoluvlastnici 400127/069 385503/438; DaSek Vlastimil a
Daskova Marie

974/6 byt 58110 949/10000
Spoluvlastnici 791220/4135; Stanék Michal Ing. 1/2
825621/3328; Starfikova Daniela 1/2
974/7 byt 58755 589/10000
Spoluvlastnici 660311/1636; Voral Jikfi
974/8 byt 62712 959/10000
Spoluvlastnici 720128/3320; Kropaé Zbynék
974/9 byt 58758 993/10000

Spoluvlastnici 690818/6780 765424/3311; Cehula Peter a
Cehulova Renata

974/10 byt 58759 548/10000
Spoluvlastnici 475505/430; Vtipilova Nadézda
974/11 byt 58761 899/10000
Spoluvlastnici 730419/4139; Cervinka Jaroslav Ing. 1/2
775610/0319; Kamenicka Katefina 1/2
974/12 byt 58766 1030/10000
Spoluvlastnici 655409/2160; Senova Hana
974/13 byt 58763 v 545/10000

Spoluvlastnici 650521/1141; Dvofak Josef Ing.

Bl Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zapisy

Typ vztahu

Vztah pro Vztah k

© Vlastnictvi jednotek

Stavba: Zelené Pfedmésti, &.p. VvV-771/2002-606
974

Listina prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne
20.02.2002. Pravni déinky vkladu prava ke dni 20.02.2002.

V-771/2002-606

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stadtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi3té& Pardubice, kéd: 606.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.09.2013 13:35:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice

Kat.uzemi: 717657 Pardubice List vlastnictvi: 58109
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

v céasti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych &istech domu, pop¥. pozemku jsou dotdeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na prisluSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Pardubice, kdéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.09.2013 13:55:19
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: ‘ Rizeni PU: ............ 02w

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracoviité& Pardubice, kéd: 606.
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raskova, k.u.Pardubice
> )

]
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Zpracovano v programu NemKalk 7.11.7
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Bytova jednotka ¢.974/13, ul.Jiraskova, k.u.Pardubice
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Mapa oblasti
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Kopie katastralni mapy
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