Znalecky posudek

¢. 1434-677/2014

Objednatel: Prokonzulta, a. s.
Kfienova 26
602 00 Brno

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny dobte udrzovaného samostatného jednopodlazniho rodinného domu $
podkrovim €. p. 377 v ulici Pod Trati, obec Lubenec, kat. izemi Lubenec, okres Louny, a parc. ¢. st.
663, 1953/5 a 1953/10 pro ucely drazby.

Dle mezinarodné uznavanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti a

Dle ziakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,

podle stavu ke dni 27.11.2014 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53

120 00 Praha 2
www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Mail: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a 10 stran ptiloh. Objednateli se predava
ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 3.12.2014



A. Nalez
1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 377 v ulici Pod Trati, obec Lubenec, kat. izemi Lubenec,
okres Louny, a parc. €. st. 663, 1953/5 a 1953/10 pro ucely drazby.

2. Informace 0 nemovitosti

Niazev nemovitosti: RD ¢&. p. 377 v ulici Pod Trati, v obci Lubenec
Adresa: ulice Pod Trati ¢. p. 377

Kraj: Ustecky

Okres: Louny

Katastralni izemi: Lubenec

Obec: Lubenec

Pocet obyvatel: 1479

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 910,00 K& m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel Il 0,75
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady \/ 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka 1 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - RozSifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni
(penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * Og = 305,00 K&/m?

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 27.11.2014 za pfitomnosti pani Balazové, majitelky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- Vypis z elektronické verze KN ze dne 03.12.2014
- Snimek z katastralni mapy

- Informace a tdaje sdélené pii prohlidce dne 27.11.2014 pani Balazovou
- Stavebni dokumentace



5. Vlastnické a evidencCni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku: Balazova Anna, Pod Trati 377, 43983 Lubenec

Vlastnické udaje k datu ocenéni: Baldzova Anna, Pod Trati 377, 43983 Lubenec

Nemovitosti: RD €. p. 377 v ulici Pod Trati, obec Lubenec, kat. izemi Lubenec, okres Louny, a
parc. €. st. 663, 1953/5 a 1953/10.

6. Celkovyv popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je rodinny diim €. p. 377 v ulici Pod Trati, obec Lubenec, kat. izemi Lubenec,

okres Louny

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi :

1 + obytné podkrovi

Pocet podzemnich podlazi: |1

Dum byl postaven v roce : 2006

Zaklady : betonové
Konstrukce : zdéna konstrukce

Tloustka zdiva:

45 cm

Stropy : keramickobetonové
Stfecha : sedlova

Krytina stfechy : eternit

Vnéjsi omitky: vapenocementové
Vnitini omitky: vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

plastova okna, rolety, rohova vana, splachovaci toaleta,
keramicka umyvadla, ocelové zarubné, dievéné dvete

Rok rekonstrukce RD /
Rozsah rekonstrukce RD /
Dispozice rodinného domu: | 8+2kk

Popis mistnosti podle
podlazi:

suterén - gardz, pradelna, kotelna, sklep, schodisté do
ptizemi

ptizemi - 3 pokoje, kuch. kout bez kuch. linky, obyvaci
pokoj, chodba, koupelna s WC, dfevéné schodisté do
podkrovi

podkrovi - 4 loznice, koupelna, WC, kuch. kout bez
kuch. linky




Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elektfiny, rozvod vody, splasky svedené do
septiku

ResSeni vytapéni v domé:

kotel na tuha paliva s rozvodem do radiatort

Reseni ohfevu vody v domé:

dva bojlery v suterénu s rozvodem do celého domu

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech plovouci laminatova podlaha a
PVC, v koupeln¢ a WC keramicka dlazba, v
predsini/chodbé keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny diim s dobrou udrzbou

Vady rodinného domu:

praskliny a pukliny ve zdivu, provlhlé zdivo v suterénu,
nedokoncené venkovni upravy, oSetfeni povrchti a
misty chybi osvétlovaci technika

Zahrada:

bez trvalych porostt

Venkovni stavby:

bez venkovnich staveb

Ptistupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

Obcanska vybavenost:

obchody, $koly, sportovni vyziti, Gfady

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, zeleti v bezprostfedni blizkosti, oblast s
rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moZnosti:

$patna dostupnost hromadné dopravy (zastavka do 500
m), dobré parkovaci moznosti

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové

Vécna bremena

bez vécnych bfemen

DalSi informace:

Pfedmétem ocenéni je dim s pozemky bez nabytku a kuchynskych linek.




7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.11.2014 pouzivame mezinarodné uznavanych
ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho piedpisu ke
dni 27.11.2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze
pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi
k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot€, za kterou by
nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢é porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niz§i nez | -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu 1 0,00

6. Povodiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné (0zemi tzv. Il 0,95

100-leté vody)

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + ) P;)=0,922

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,01
funk¢énim celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce i -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci I -0,02
je ¢astecné¢ dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné VI 0,00
komunikaci, dobré parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,03
Spatnd dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez | 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérnad nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl | 0,00
1
Index polohy  1p=P; * (1 + > P;) =0,980
i=2
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,904
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 8 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 1 654,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Suterén: 12,8%9,9 = 126,72 m?
1 NP: 12,8*9,9 = 126,72 m*
Podkrovi: 12,8%9,9 = 126,72 m?



Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

Suterén: 126,72 m’ 2,20m

1 NP: 126,72 m? 2,65 m

Podkrovi: 126,72 m? 2,15m

Obestavény prostor

Suterén: (12,8*9,9)*(2,20) = 278,78 m®

1 NP az po(12,8*9,9)*(3,3) = 418,18 m®

nadezdivku:

Podkrovi: (12,8*9,9)*(3,6)/2 = 228,10 m*

Obestaveény prostor - celkem: = 925,06 m*

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 126,72 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 380,16 m*

Podlaznost: ZP/ZP1=3,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢é. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou Il typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim i 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm | 0,00

4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 Il 0,02

5. Napojeni na sité (pfipojky) - ptfipojka elektro, voda a Il 0,00
odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku

6. Zplsob vytapéni stavby - Ustfedni, etdzové, dalkové i 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné nadstandard. nebo vice zakl. v 0,05
pfisl. standard. proved., poptipadé¢ pradelna

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD - bez vedlejsich I 0,00
staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem i 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou |l 1,00

udrzbou
Koeficient pro stafi 8§ let:
s=1-0,005*8=0,960
12

Index vybaveni Iy =(1+ 3 Vi) * Vi3 * 0,960 = 1,008

1=1

Index trhu s nemovitymi véemi I+ = 0,922

Index polohy pozemku Ip = 0,980



Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 654,- K&/m® * 1,008 = 1 667,23 K&/m®
CSp=0P*ZCU * I+ * Ip = 925,06 m® * 1 667,23 K&/m>* 0,922 * 0,980= 1 393 549,55 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1 393 549,55 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do I 0,00
15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vlivi  lo =1+ > P;=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,922
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,980 = 0,904



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4akl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?)]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 305,- 0,904 275,72

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 663 154,00 275,72 42 460,88
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1953/5 437,00 275,72 120 489,64
§ 4 odst. 1 orna puda 1953/10  1099,00 275,72 303 016,28
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 465 966,80
PozemkKy - zjisténa cena = 465 966,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 1 393 549,60 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1 393 549,60 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 465 966,80 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 465 966,80 K¢
Celkem 1859 516,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 859 520,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetpadesatdevéttisicpétsetdvacet K¢

10



II. Ocenéni srovndvaci metodou
Rodinny dim €. p. 377 v ulici Pod Trati, obec Lubenec, kat. izemi Lubenec, okres Louny
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pfiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
c. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
Rodinny diim ¢&. p. 377 v standardni provedeni, kotel
ulici Pod Trati, obec na TP, ohfev vody fesen
Lubenec, kat. Uzemi suterén, pfizemi, bojlery, bez kuch. Linek,
Ocenovany objekt |Lubenec, okres Louny podkrovi, OP 925,06 m3|velmi dobry 1690 m2 septik
pfizemi, podkrovi, OP |velmi dobry, po standardni provedeni, kotel
1[{Chysska, Lubenec pfiblizné 600 m3 rekonstrukci 653 m2 na TP, studna, kanalizace
standardni provedeni,
suterén, prizemi, kombinovany kotel, ohrev
podkrovi, OP pfiblizné [dobry, ¢astecna vody fesen bojlerem,
2|Lubenec 1200 m3 rekonstrukce 3204 m2 kanalizace
suterén, pfizemi, standardni provedeni,
patro, OP pfiblizné dobry, pavodni vytapénilokalni plynové,
3|Lubenec 1500 m3 stav 974 m2 kanalizace, COV

11




Cena
Cena Koef. ocefnovaného
pozadovana | Redukce | Cena po K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukci na K1- K2 - K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné |odhadce K6 srovnavaciho
1 1799 000 0,95| 1709050 1 0,89 0,9 0,98 1,05 1,05 0,86544 1974775
2 1299 000 0,95 1234050 1 1,09 1,14 0,95 1,08 0,95 1,211162 1018 897
3 2700 000 0,9] 2430000 1 1,19 0,93 0,9 1,04 0,97| 1,004795 2418 404
Celkem primér 1804 025
Minimum 1018 897
Maximum 2418404
Smérodatna vybérova odchylka - s 715 207
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1088 818
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 2519232

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi- horsi)

K5 - Koeficient Gpravy na ev. DalSi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi - horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.
Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti na:

1 800 000,-- K¢

12



C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového predpisu 1 859 520,-- K&
Srovnavaci hodnota 1 800 000,-- K&
Zavér:

Na zaklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s ptihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na:

1 800 000,-- K¢é

Slovy: Jedenmilionosmsettisickorun
V Praze, dne 03.12.2014

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tltumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze
dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 1434-677/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

’ Parcelni gislo: st B63a

| Obec: Lubenec [566438]@
‘Katastrélnidzeml’: Lubenec [687910

| Gislo Lv: 685

Wyméra [m2]: 154

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: GLST2880,Z.SVII-15-06
Uréeni wwmény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozermku: zastavénd plocha a nadvoii

Soufasti je stavba
‘ Budova s ¢islem popisnym: Lubenec [87912]&; €.p. 377; rodinny diim

Stavba stoji na pozemku: p.¢. st. 663
Stavebni objekt: tp. 377

‘ Ulice: Pod Tratie

| Adresni mista: Pod Trati £.p. 377#

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prévo

‘ BaldZowa Anna, Pod Trati 377, 43983 Lubenec

Zptisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlasthického prava
Typ

| Drazebni wyhlsika

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Matizeni exekuce - BaldZova Anna
|

Rozhodnuti o upadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - BaldZzova Anna

Zastavni pravo exekutorské
|

| Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

‘ MNejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

VParceIm’ islo: 1953/5&
Obec: Lubenec [566438]e
| Katastralni Gzemi: Lubenec [687910
‘ Cislo Lv: 685 |
Vyméra [m?]: 437
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
Mapowy list: GUST2880,ZSVID-15-06
Uréeni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK ‘
Zphsab wugiti: jind plocha
Druh pozemku: ostatni plocha ‘

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
l Bals¥ové Anna, Pod Trati 377, 43983 Lubenec '

Zplsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

’ Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
Drazebniwyhlaika

‘ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - BaldZové Anna

‘ Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona) - BaldZzova Anna
Zastavni pravo exekutorské

! Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy,
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Informace o pozemku

| Parcelni islo: 1953102

iObec: Lubenec [566438]# ‘
} Katastralni (zemi: Lubenec [687910 ‘
i Cislo Lv: 685 ‘
| Wméra [m2]: 1099 ‘
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti ‘
‘ Mapowy list: GUST2880,Z.S.VII-15-06 ‘
| Uréeni wymény: Ze soufadnic v S-JTSK ‘
i Druh pozemku: ornd plida ‘

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

| BaldZova Anna, Pod Trati 377, 43983 Lubenec

Zpiisob ochrany nemovitosti
Nazev

| zemédalsky phdni fond

Seznam BPEJ

| 44811 1099
L

Omezeni vlastnického prava

Typ

| Drazebniwyhliska

‘ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

j Nafizeni exekuce - BaldZzové Anna

‘ Rozhodnuti o Gpadku (5 136 odst. 1insolvencniho zikona) - Balazova Anna
‘ Zastavni pravo exekutorské

;Zéstavni pravo smluvni

Jiné zapisy

MNejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zobrazit 23 fotografii v galerii

Prodej rodinného domu 140 m?
Chysska, Lubenec

1 799 000 K¢

K prodeji exkluzivné nabizime prvorepublikovou vilu, ktera prodla rozséhlou rekonstrukei DAm je Géelng
rozdélen na denni (prvni nadzemni podlazi) a klidovou zénu (druhé nadzemni podlaZi). v obyvacim
pokoji, ktery je propojen s kuchyni, je moZné pripojit krb nebo krbové kamna. K domu nélezi zahrada,
ktera poskytuje dostatek mista pro venkovni posezeni, bazén a hry déti. Na pozemku se nachazi
prostornd garéz a funkéni studna s uZitkovou vodou. ¥ okoli Lubence jsou lesy, rybniky a fada mist
pro aktivni i pasivni odpodinek. Z Lubence jsou velmi dobfe dostupné Karlovy Yary (39 km) a Praha
(82 km). DOm je pfipraven k okamZitému nastéhovani. Pro kupujicho zsjistime zdarma financni servis
prostrednictvim naseho smiuvniho partnera. Doporucuji osobni prohlidku.

Celkovd cena: 1799 000 Ké za Plocha pozemku: 653 m?
nemovitost

Voda: Dalkovy vodovod
1D zakazay: 032-N0g4125 T

Topent: Ustiedni tuha paliva
Altualizace: 10.11.2014

Flyn: Plynovod
Stavba: Cihlova

Odpad: Vefejna kanalizace
Stav objektu: Velmi dobnf

Telekomunikace: Telefon, Internet
Poloha domu: Samostatny

Elektfina 230V, 400V
Typ domu: P atrowy

Doprava: Vlak, Silnice, Autobus
Podlazi: 2

Energetickd naroénost Tiida C - Uspornd
Plocha zastavéna: 20 m? budowy:

UzZitn plocha: 140 m? Vybaveni: 4

21



Prodej rodinného domu 350 m?

Lubenec, okres Louny

1299 000 KE

Prodej RD 7+1 v obci Lubenec, na pozemku o plode 3.204 m2. Dispozice: v pfizemi se nachazi

veranda, kuchyné, obyvaci pokoj s krbem, 2xloZnice, koupelna, toaleta - zvlast, spiz, v prvnim patfe
jsou étyFi pokoje. Rodinny dim je podsklepeny. Yytapéni zajistuje Ustfedni topeni s kombinovanym
kotlem na tuhd paliva nebo plyn. Nemovitost je po &asteéné rekonstrukci, probéhla zde vyména
stfechy - hlinikové krytina, vyména oken za plastové. Teplou vodu zajidtuje el. bojler. DAm je napojen
na vodovodni Fad a obecni kanalizaci. Objekt ma takeé tel. pfipojku, kabelovou televizi a viastni kopanou
studnu. K domu nalezi také garaz a zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy. Na milovniky cyklistiky a
pési turistiky Geka atraktivni lubenecka priroda. Ve mésté a okoli se nachézi znama $kolni nauéna
stezka - Pét tabuli. Dobré spojeni s Prahou ¢i Karlovymi Vary zajistuje rychlostni silnice RE, ktera obci
prochazi. ¥ ohci Lubenec je veskera obSanska vybavenost, Skola, $kolka, Iékaf, Ekarna, kulturni dfim,
ohchody. Nemovitost Ize financovat hypotékou. Vic informaci u makléfe nabidky Volefte nase call
centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizsi dobé. PFi komunikaci s nami
uvadéjte, prosim, cislo zakézky.

Celkovd cena: 1299 000 Ké za Plocha podlahova: 350 m2
nemovitost, + provize
RK (k jednani) Plocha pozemku: 3204 m?
1D zakazoy: 27054 Rok rekonstrukee: 2000
Aktualizace: 26.11.2014 Voda: D alkowy vodovod
Stavba: Cihlovi Topeni: Lokalni tuh3 paliva,
Ustiedni plynové,
Stav objektu: Dobny Ustredni tuha paliva
Poloha domu: Samostatny Odpad: Vefejna kanalizace
Typ domu: P atrovy Telekomunikace: Telefon, Intarnet,
Kabelova televize
Podiazi: 2
Elektrina: 230V
Plocha zastavena: 150 m?
Daoprava: Vlak, Silnice, Autobus

Uzitna plocha: 350 m?
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Prodej rodinného domu 302 m?

Zobrazit 11 fotografii v galerii

Lubenec, okres Louny

2 700 000 K¢

Nahizime k prodeji velmi slunny & udrzovany dvougeneraéni rodinny dbim v Lubeneci, okr. Louny. Dam
s uZitnou plochou 302 m2 a se zahradou 788 m2, je situovany v klidné casti obce, v okoli zelen a v
obci Lubenecky rybnik. Skvéld dostupnost do Prahy 60minut - 89 km, Karlovych Yérd 39 km - 30 minut.
Wyhodou je i dobré OV v misté - matefské a zékladni $kola, 1ékati, restaurace, podta. PFi rychlém

jednani sleva. Rodinné dvody. Financovéni zajistime.

Celkova cena:

1D zakazay:
Aldualizace:
Stavba:

Stav objektu:
Poloha domu:
Umisténi objektu:
Typ domu;
Plocha zastavéna:
Uzitna plocha:
Plocha pozemku:

Plocha zahrady:

2 700 000 Ké za
nemovitost, véetné
provize, wéetné
pravniho servisu

02626
16.09.2014
Cihlova

Dobry
Samostatny
Klidn éast obce
P atrovy

186 m?

302 m?

974 m?

788 m?

Balkén:
Lodzie:
Pakovani:

Voda:

Topent:
F' ['!,"I"I >

Odpad:

Telekomunikaca:
Elektfina:
Doprava:

Komunikace:

6 m2
6 m?
2

Mistni zdroj, Dalkowy
vodovod

Lokalni plynové
Plynovod

Vefejna kanalizace,
COV pro cely objekt

Telefon, Internet
230V, 400V
Dalnice, Silnice

Astaltova



