Luxusni vila, Modra - Harmonia, okres Pezinok SK

Jedna se o samostatné stojici nepodsklepenou rekreacni vilu se 2NP a obytnym podkrovim v
rekreacni oblasti Harmdnia severné od mésta Modra v Bratislavském kraji na Slovensku. Pozemek je
svazity, ve stfedni ¢asti upraven do roviny. Vila ma priblizné obdélnikovy pldorys a ma deset
obytnych mistnosti. Hlavni vstup do objektu je situovdn z bocni strany. Rekreacni vila je napojena na
vefejny vodovod, ma pfipojku plynu a elektriny, kabelovou pfipojku, kanalizace je zausténa do
septiku. Pfed vilou je terasa, pod ni je ve svahu vybudovan sklep s vlastnim vstupem. Pfed vstupem
do vily je zpevnénd plocha na parkovani s fontdnou. Pozemek je oploceny ze vSech stran. Na
pozemku jsou vybudovany terasy s kamennymi opérnymi zdmi, chodniky a terénni schody, bazény a
jezirka a mnozstvi upravené zelené s trvalym porostem.

Z dispozi¢niho hlediska je dlim horizontalné rozdélen na denni ¢ast v pfizemi a nocni ¢ast na patfe av
obytném podkrovi. Orientace obytnych mistnosti je feSena na jih a na sever s vyhledem na vnéjsi
bazén. Vstupnim prostorem domu je prosklené zadveri odkud je pfistup do haly s jidelnou, kterd ma
otevrenou dispozici s kuchyni. Vedle kuchyné je komora. Z jidelny se vchazi do obyvaciho pokoje. Z
obyvaciho pokoje je feSen vstup na terasu a do zahrady. V zadni ¢asti jidelny je schodisté, loZnice,
koupelna, technickd mistnost, pradelna a prosklena predsin. Patro sestava z chodby odkud je ptistup
do dvou samostatnych loznic s koupelnami a knihovny. Z kazdé loZnice je mozny vstup na samostatny
balkon. V obytném podkrovi se z chodby vchazi do ¢tyr samostatnych loznic s koupelnami. Z jedné
loZnice je feSeny vstup na terasu a do vézicky na terase.

Zaklady rekreacni vily jsou kombinované zdkladové pasy z kamene a betonu. Objekt byl dodateéné
odizolovany vodorovnou a svislou hydroizolaci nadzakladovych konstrukci. Obvodové stény jsou
tepelné izolované s fasadni omitkou se Stukatérské prvky dle pavodni architektury. Strop nad
prizemim a na patfe v knihovné je klenbovy. Schodisté je tocité s povrchovou Upravou obklad z
cedrového dreva. Stfecha je Sikma s kombinovanym dfevénym krovem, v ¢asti valbova a v ¢asti
véZova s vézickami na rozich objektu, jedna vézicka je cibulovitého tvaru. Krytina a klempifské
konstrukce stfechy jsou z médéného plechu ménény v roce 2014. V roce 2015 byla stfecha zateplena.
Vnéjsi i vnitini parapety jsou ze Zulovych desek. Okna a zasklené stény jsou z casti z dievénych profil({i
z cedrového dreva s izolaénim dvojsklem, z &3sti jsou nové hlinikové s izolaénim trojsklem ménény r.
2017. Vstupni dvere jsou prosklené hlinikové s umélecky kovanou mfizi. Interiérové dvefe jsou
drevéné z masivu. Objekt je vybaven inteligentni elektroinstalaci, rozvody jsou z médénych kabel(,
pod omitkou jsou zrealizované slaboproudé a datové rozvody, zabezpecovaci zafizeni, alarm,
kamerovy systém. Vétrani a vyména vzduchu v objektu je feSeno rekuperaci, ventilacni jednotka je
umisténa na puadé. Vytapéni je v pfizemi teplovodni podlahové, v technické mistnosti, pradelné, na
patfe a v obytném podkrovi je feSeno ocelovymi deskovymi radiatory typu KORAD.



PRIZEMI:

Povrch podlahy ve vSech mistnostech tvofi keramicka dlazba. V koupelné se nachazi sklenény
sprchovy kout, keramické umyvadlo, zdvésné WC s a nerezovy Zebfikovy radiator. V pradelna je
vybavena prackou a susickou. Kuchynska linka délky 5 m je difevéna z masivu vyrobena na miru. V
kuchyni jsou zabudované spotrebice: sklokeramicka deska, samostatny digestof, horkovzdusna
elektricka trouba, mikrovinna trouba a klasickd elektrickd trouba, mycka nadobi, americkd chladnicka
s mraznickou a granitovy drez. V technické mistnosti je plynovy kotel, zdsobnik TUV, ¢erpadla na
topeni, Upravna vody a fidici jednotka pro inteligentni elektroinstalaci. Na sténdach jsou tapety. V
obyvacim pokoji je krb s uzavienou krbovou vlozkou a na jedné sténé je zabudovana dievéna
nabytkova skfin s reproduktory, promitackou a vysuvnym platnem. Veskery nabytek je z masivniho
dreva.

PATRO:

Povrch podlahy na chodbé a v hostitelské loznici tvofi dfevénd podlaha z cedrového dreva. V hlavni
loZnici a v jeji koupelné je velurovy koberec. V knihovné je dfevéna mozaikova podlaha. V hostitelské
koupelné je keramicka dlazba a keramicky obklad po podhled. Na chodbé je po strandch zrcadlo, na
sténach je kamenny obklad. V hostitelské koupelné je sklenény sprchovy kout s pdkovou smésovaci
baterii se sprchovou hlavici, keramické umyvadlo s pakovou smésovaci baterii, zavésné WC a
Zebfikovy radiator. V koupelné v hlavni loZnici se nachazi sprchovy kout a samostatna vana se
sprchovou hlavici, dvé zapusténa keramickd umyvadla se skfifikou, zavésné WC. V satniku pfi hlavni
loZnici je zabudovany policovy a vésakovy systém. V knihovné jsou dfevéné obklady stén, zabudovany
policovy systém a zdény krb s uzavienou krbovou vloZzkou. Krb je obloZzeny kamenem. Na sténach
jsou tapety. Na balkonech je podlaha z exotického dreva.

OBYTNE PODKROVI:

Povrch podlahy na chodbé a v loznicich tvoti velurovy koberec. V koupelnach je keramicka dlazba a
keramicky obklad po podhled. V kazdé koupelné je keramické umyvadlo, zavésné WC a Zebrikovy
radidtor. Ve dvou koupelndch je sklenény sprchovy kout s pakovou smésSovaci baterii se sprchovou
hlavici, v jedné je akrylatova vana s obkladem z mozaiky. Na terase je podlaha z exotického dfeva.

PIVNICE:

Povrch podlahy tvofi dlazba z kamene, stény jsou z ¢asti obloZzeny kamenem a z ¢asti Vysparovani
cihlami. Z cihel jsou vyhotoveny i police na vino. Dvefe jsou difevéné z masivu. Ve sklepé je kamenné
umyvadlo, pod umyvadlem je prltokovy ohfivac. V interiéru je LED osvétleni a ventilace s nastavenim
vlhkosti.

Rekreacni vila je ve vyborném technickém stavu a je velmi dobfe udrZzovana. Objekt je postaven z
kvalitnich stavebnich material{, které pIné odpovidaji pfedepsanym normam i konstrukénim
pozadavklm. Stavebni prace jsou provedeny ve velmi dobré kvalité z nadstandardnich materidld.
Prvky dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti nevykazuji vnéjsi znaky statickych ani jinych poruch a
poskozeni, které by ovliviiovaly celkovou Zivotnost stavby.



Stavba pro relaxacni Ucely s bazénem €.p. 3661 na parcele ¢. 5238/2

Jednd se o samostatné stojici objekt ve svazitém terénu v horni severozapadni ¢asti arealu. objekt je
Castecné podsklepeny s jednim nadzemnim podlazim. V suterénu je ¢ast strojovny s pristupem ze
soldria u bazénu, zde je umisténa technologie filtrace bazénu. V pfizemi je vstupni hala propojena

s posezenim a golfovym trenazérem. Z haly je mozny vstup do koupelny a nasledné do technické
mistnosti, do Satny se sprchou, do posilovny a k bazénu s bazénovou halou a solariem.

Zaklady objektu tvofi monolitické betonové zakladové pasy s dodatecnou jakoz i funkéni vodorovnou
a svislou hydroizolaci nadzdkladovych konstrukci. Podezdivka a obvodové stény suterénu jsou ze
Salovacich dilcti 400x500x250 mm s betonovou vyplni izolované tepelnéizolac¢nimi deskami z
polystyrenu tloustky 50 mm. Zakladovou konstrukci bazénové haly tvofi Zelezobetonova deska
tloustky 200 mm. Obvodové a svislé nosné stény tloustky 250 mm a pficky jsou vyzdéné z
keramickych tvarovek HELUZ. Nosné sloupy jsou Zelezobetonové monolitické. Obvodové stény jsou
dodatecné tepelné izolované kontaktnim zateplovacim systémem z polystyrenu o celkové tloustce
100 mm bez vnéjsi fasadni omitky. Stfecha je valbova s difevénym krovem s plnym zaklopem a

s véZickou cibulovitého tvaru.

Krytina a klempifské konstrukce stfechy jsou z médéného plechu z roku 2016. Stfecha je zateplena
deskami z mineralni viny NOBASIL tloustky 250 mm s parozabranou. Pod stfesni konstrukci je
sadrokartonovy podhled se zabudovanym LED osvétlenim. Okna a zasklené stény jsou atypické z
hlinikovych profil( s izolacnim trojsklem ménény v roce 2017. Interiérové dvere jsou atypické
drevéné z masivu do drevénych zdrubni. Vnitfni omitky jsou vapenocementové hladké s malbou. Ve
vstupni hale je na sténé a na podlaze obklad z mramoru. Povrch podlahy v mistnosti s golfovym
trenazérem tvori koberec, v posilovné jsou laminatové parkety, v koupelné a Satné je keramicka
dlazba. V bazénové hale je protiskluzova dlazba s mozaikovym vzorem, ktery pfechazi na sténu. Stény
a dno bazénu jsou obloZzeny mozaikou s kvétinovym vzorem. Pod stropem je podhled z optickych
vlaken imitujici no¢ni oblohu.

Bazén je vybaven osvétlenim a protiproudem. V koupelné a technické mistnosti je keramicky obklad
po podhled. nachazi se zde sprchovy kout s pakovou smésovaci baterii, keramické umyvadlo se
skfifkou, zavésné WC a Zebfikovy radidtor, v $atné je sklenény sprchovy kout. V technické mistnosti
je nové vybaveni z roku 2016, plynovy kotel, zdsobnik TUV, regulace podlahového topeni a solarni
ohrev. Objekt je vybaven inteligentni elektroinstalaci, rozvody jsou z médénych kabell, pod omitkou
jsou zrealizované slaboproudé a datové rozvody, zabezpecovaci zatizeni, alarm, kamerovy systém.
Vypinace jsou sklenéné dotykové. Vétrani a vymeéna vzduchu v objektu je fesena rekuperaci. Vytapéni
je teplovodni podlahové. Vnitfni rozvod vody a kanalizace je realizovan z plastového potrubi. V
objektu je realizovan rozvod zemniho plynu. Na stfese jsou tfi fady s péti solarnimi panely na ohrev
venkovniho a vnitfniho bazénu.



Stavba pro hobby - garaz na parcele ¢. 5239/4

Jednd se o samostatné stojici objekt v dolni ¢asti aredlu pfistupny z vefejné asfaltové komunikace s
jednim nadzemnim podlazim. Dispozi¢né sestava z jedné mistnosti, ktera je vyuzivana jako garaz.
Zaklady tvori monolitické betonové zakladové pasy s dodatecnou jakoz i funkéni vodorovnou a svislou
hydroizolaci nadzakladovych konstrukci. Podezdivka je z betonovych tvarnic tloustky 350 mm.
Obvodové stény tloustky 250 mm jsou vyzdéné z DT tvarnic. Stfecha je stanova s dfevénym krovem
zateplend izolaci z mineralni vaty tloustky 150 mm s podbitim. Krytinu tvofi pozinkovany trapézovy
plech. Klempitské konstrukce stfechy jsou z pozinkovaného plechu. Vnéjsi parapety jsou

z hlinikového plechu. Obvodové stény jsou zateplené polystyrenem tloustky 50 mm, vné;jsi omitka je
bfizolitova, v soklové ¢asti je na fasadé kamenny obklad. Brana je segmentova zateplena vysuvna na
elektricky pohon a dalkové ovlddani. Vnitfni omitky jsou vdpenocementové hladké s malbou. Povrch
podlahy tvofi dlazba s protiskluzovym povrchem. Elektroinstalace je svételna, zasuvkovd a motoricka,
rozvod je z médénych kabel(, pod omitkou je rozvod pro zabezpecovaci zafizeni, alarm a kamerovy
systém. Vytdpéni je feseno elektrickym konvertorem. V zadni ¢4asti objektu je venku na kamenném
pultu osazeny nerezové umyvadlo s kohoutkovou baterii.

Sklad zahradni techniky na parcele ¢. 5237/2

Jednd se o samostatné stojici objekt v dolni ¢asti aredlu pristupny z verejné asfaltové komunikace s
jednim nadzemnim podlazim. Dispozi¢né sestava z garazovych ¢asti vpredu a obytné ¢asti vzadu.
Zaklady tvori monolitické betonové zakladové pasy s dodatecnou jakoz i funkéni vodorovnou a svislou
hydroizolaci nadzakladovych konstrukci. Podezdivka je z bednicich betonovych tvarnic tloustky 350
mm. Obvodové stény tloustky 250 mm jsou vyzdéné z DT tvarnic. Stfecha je stanova s dfevénym
krovem zateplena izolaci z mineralni vaty tloustky 150 mm s podbitim. Krytinu tvofi pozinkovany
trapézovy plech. Klempirské konstrukce stfechy jsou z pozinkovaného plechu. Vnéjsi parapet je z
hlinikového plechu. Obvodové stény jsou zateplené polystyrenem tloustky 50 mm, vnéjsi omitka je
bfizolitové, v soklové Casti je na fasadé kamenny obklad. Okno je dfevéné s izolacnim dvojsklem.
Brana je segmentova zateplena vysuvna na elektricky pohon a dalkové ovladani. Vniténi dvere jsou
drevéné v dievéné zarubni. Vnitini omitky jsou vapenocementové hladké s malbou. V kuchyni a
pracovné jsou stény obloZeny dfevem. V garazi je sddrokartonovy podhled, v obytné ¢asti je dievény
podhled. Povrch podlahy tvoti v ¢asti gardze dlazba s protiskluzovym povrchem. V kuchyni a pracovné
je dfevéna palubovka, v koupelné je keramicka dlazba. Keramicky obklad v koupelné je realizovan po
podhled. Nachazi se zde sprchovy kout s pakovou smésovaci baterii, keramické umyvadlo, zavésné
WC a vyvod na pracku. Kuchynska linka je na bazi dfeva se zabudovanymi spotrebici: sklokeramicka
deska, mycka nadobi, lednicka a nerezovy diez s pakovou smésovaci baterii. Ohfev vody je fesSen
pratokovym ohtivacem. Elektroinstalace je svételna, zasuvkova a motoricka, rozvod je z médénych
kabell, pod omitkou je rozvod pro zabezpedovaci zatizeni, alarm a kamerovy systém. Vytapéni je
feseno elektrickymi konvertory, v koupelné je elektrické podlahové topeni. Vnitini rozvod vody a
kanalizace je realizovan z plastového potrubi. V kuchyni je dfevéné schodisté vedouci do prostoru
pod stfechou vyuZivan jako UloZny prostor.



Solna jeskyné na parcele ¢. 5238/1

Jedna se o samostatné stojici objekt ve stfedni ¢asti aredlu s jednim nadzemnim podlazim propojen s
vodni nadrzi, ktera se nachazi pred jeskyni. Ze stfechy jeskyné bude téct vodopad padajici do vodni
nadrze. Objekt je ze tfi stran ve svahu. Dispozi¢né jeskyné sestava z jedné mistnosti. Zaklady tvori
monolitické betonové zakladové pasy s dodatecnou jakoz i funkéni vodorovnou a svislou hydroizolaci
nadzakladovych konstrukci. Stény tloustky 250 mm a strop jsou Zelezobetonové monolitické
zateplené izolaci Styrodur tloustky 100 mm. Stfecha je Zelezobetonova s krytinou z PVC fdlie.
Zasklenad sténa a dvere jsou hlinikové s izola¢nim trojsklem. Fasada je obloZzena kamenem. Vnitfni
omitku stropu a ¢asti stén tvofi brizolit. Zbytek stén bude oblozenych kamennou soli. Povrch podlahy
ve vstupni ¢asti tvofi keramicka dlazba, zbytek bude tvofit stl. Elektroinstalace je jen svételnd, rozvod
je zmédénych kabell, pod omitkou je rozvod pro audio, vytapéni je elektrické podlahové. Vétrani je
feSeno vzduchotechnikou.

Vodni jeskyné na parcele ¢. 5239/1

Jedna se o samostatné stojici objekt ve stfedni ¢asti aredlu, ktery je situovan naproti rekreacni vile.
Objekt je ¢astecné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi a je propojen s venkovnim bazénem.
Dispozi¢né jeskyné sestdva z jedné mistnosti v suterénu a jedné mistnosti v ptizemi. Zaklady tvoti
monolitické betonové zakladové pdsy s dodatecnou jakoz i funkéni vodorovnou a svislou hydroizolaci
nadzakladovych konstrukci. Stény tloustky 250 mm a strop jsou zelezobetonové monolitické
zateplené izolaci Styrodur tloustky 100 mm. Stfecha je Zelezobetonova tloustky 250 az 700 mm s
krytinou z PVC félie a jezirkem. Posuvna zasklena sténa a dvefe jsou hlinikové s izolanim trojsklem.
Fasada je obloZena kamenem. V ¢3sti atiky je kamenny obklad kotveny do stropu. Vnitini omitku
stropu a stén tvofi bfizolit. Povrch podlahy bude tvofit podlaha z exotického dfeva, v ¢asti sprchy
bude obklad a dlazba z mramoru. Elektroinstalace je jen svételna, rozvod je z médénych kabeld, pod
omitkou je rozvod pro audio, vytapéni je teplovodni podlahové. Vétrani je feseno vzduchotechnikou.
Rozvod vody a kanalizace je z plastovych trubek. Uprostfed mistnosti bude v podlaze zabudovany
jacuzzi. V suterénu je keramicky obklad po strop, povrch podlahy tvofi keramicka dlazba. Zde je
umisténa bazénova technika a filtrace.

Degustacni prostor na parcele ¢. 5238/1

Jedna se o samostatné stojici objekt ve stfedni ¢asti aredlu, ktery je situovan mezi solnou jeskyni a
rekreacni vilou. Jde o objekt s jednim nadzemnim podlaZim, ktery dispozi¢né sestdva ze dvou
mistnosti a bude slouZit na ochutnavku vina. Zaklady tvofi monolitické betonové zakladové pasy s
dodatecénou jakozZ i funkéni vodorovnou a svislou hydroizolaci nadzakladovych konstrukci. stény
tloustky 250 mm a strop jsou Zelezobetonové monolitické zateplené izolaci Styrodur tloustky 100
mm. stfecha je plocha zateplena, povrch tvofi zelen. Zasklené stény a dvefe jsou hlinikové s izola¢nim
trojsklem. fasdda je obloZena kamenem. Vnitini omitku stropu a stén tvofi sadrova omitka s malbou.
Do vysky 1 m budou stény obloZzené dievénym obkladem. Pod stropem je sadrokartonovy podhled.
Povrch podlahy bude tvofit podlaha z exotického dreva. Elektroinstalace je jen svételna, rozvod je z
meédénych kabell, pod omitkou je rozvod pro audio a TV, vytapéni je elektrické podlahové. Vétrani je
feSeno vzduchotechnikou. V mistnosti rozvodny je serverovna pro cely areal a regulace zavlahy v
aredly.



