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Znalecky posudek ¢. 5618 - 58 /2014 ci)

o obvyklé cen¢ nemovitosti = pozemku parcelni &islo 173/4 jehoz soudiasti je objekt ob&anské
vybavenosti &.p. 103 umistény i na pozemku parcelni ¢islo 169/1 a pozemku patcelni &islo 167/1
v katastralnim uzemi Kninice, obci Kninice, okrese Jihlava

4\ Hiadov

=34\ N
W\ | Markvartice = ¢ =
{? 4__/!__\*?echocto i,re
= 3

N\ \

st Il \\
Markvartice ', !

2= ’\\\

o, Cerv. Hradek

'|Jaroméfice

3 . Budet . ‘-I'-‘n. Rokytnou
| _udi;covice h‘::\"'*‘\\: I ""'-\‘\ | prisipo
(A ol (e 7L ohot
Objednatel posudku: Indra & Sebesta v.0.s., insolvenéni spravce dluznika
JEDNOTA, spotiebni druzZstvo v Tfesti, v likvidaci,
1C 000 32 271
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KSBR 27 INS 14133/2013
objednavka ze dne 2.4.2014
Utel posudku: zjisténi ceny nemovitosti v insolven¢nim fizeni

Podle stavu ke dni 15. 4. 2014 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:
Ing. Bc. Ewa Hradil

Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich v
pisemné formeé a 1 x na CD.

V Otrokovicich, dne 9. kvétna 2014
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A. Nalez

1. Znalecky kol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni nemovitosti
dle pfedloZeného LV se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemiZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitosti znehodnotily a
jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s nimi byly
uZivany....“

Pfedmétem ocenéni je pozemek patcelni ¢islo 173/4 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je objekt
obcanské vybavenosti ¢.p. 103 a pozemek parcelni éislo 167/1 — ostatni plocha, manipulaéni plocha v katastralnim
uzemi Kninice, obci Kninice, okres Jihlava.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa ;588 56 Kninice 103
Kray : Vysocina

Okres : Jihlava

Obec : Kninice

Ratastralni sizemi : Kninice

3. Problidka a zaméreni nemovitosti :
Prohlidka nemovitostf byla provedena dne 15. dubna 2014 znalcem za Gcasti likvidatora druzstva.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1) vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Kninice LV ¢. 276 ze dne 3.10.2013,
2) kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz,

3) mistni Setfeni znalce uskutecnéné dne 15. dubna 2014, fotodokumentace,

4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,

5) informace realitnich kancelafi o najmu a prodeji obdobnych nemovitosti

5. PouZitd literatura :

1) Zikon ¢. 151/1997 Sb. o oceftovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. o ocenovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejcit P., Hallerova A., Utedni ocefiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazitelna pfi prodeji ocefiované nebo porovnatelné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohledniuje pouze trvalé, dlouhodobé
vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skute¢nosti a vlivy trhu, které maji vazbu na ocefiované
nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, krome vlivu mimofadnych okolnost
trhu, osobnich pomeért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativn{ cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenéni.

Vynosova cena
Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
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z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vinosu. Tento zptsob ocenéni lze
aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnych najmt obdobnych nemovitostl. V posuzovaném pfipadé trzni
najemné je zvoleno dle pfedpokladaného obratu v provozovneé.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedivno uskutecnénych prodeji pifpadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak piistup k informacim o sjednanych cenich. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a case.

Obvykla cena

Zavéreény odborny odhad ceny podle dvahy znalce, na zakladé zvazeni vsech okolnosti a vyse vypoctenych a
urcenych cen.

7. Vlastnické a evidenéni iidaje :

Dle ptedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 286 je

JEDNOTA, spotfebni druZstvo v Tfesti, v likvidaci, 1C 000 32 271
se sidlem 589 20 T#est’, Tovarni 337/5

vlastnikem oceniovanych nemovitosti — pozemku parcelni ¢islo 173/4 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 593,0
m?, jehoz soucasti je objekt obc¢anské vybavenosti ¢.p. 103 a pozemku parcelni ¢islo 167/1 — ostatni plocha,
manipulaénf plocha o vyméie 57,0 m2 v katastralnim tzem{ Kninice, obci Kninice, okres Jihlava.

8. Vécnd biemena, zdtéze :
Vécné bfemena nejsou na pfedlozeném LV evidovany. Na nemovitosti vaznou exekuc¢ni naroky i jiné financni
pohledavky vlastnika. Do stanovené ceny se finanéni zavazky vlastnika nepromitaji.

9. Zdkladni popis :

Vesnice Knifnice je zaclenéna dzemné pod okres Jihlava a nalezi pod Kraj Vysocina. Prislusnou obci s rozsifenou
pusobnosti je mésto Tel¢. Obec Kninice se rozklada asi tficet Sest kilometra jizné od Jihlavy a patnact kilometrt
jihovjchodné od mésta Tel¢. Z turistického a geografického hlediska patii do &irsi oblasti Ceskomoravské
Vysociny. Na katastrdlnim dzemi této mens{ vesnice ma nahldseny trvaly pobyt 183 obyvatel. Kninice se dale deli
na dvé ¢éasti, konkrétné to jsou: Bohusoudov a Kninice. Obec je vzdalend pfiblizné 19 km od rakouskych hranic.
Mistnf obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci i vefejny vodovod.

Posuzovana stavba stoji v samém centru vesnice v blizkosti kostela a obecntho tfadu, je ke dni ocenéni z ¢asti
uzivana ndjemnikem, ten prostor pivodniho pohostinstvi uziva jako sklad.

Posuzovany objekt stavebné navazuje na vedlejsi objekt. Jedna se o zdénou piizemni, ¢astecné podsklepenou
budovu zastfeSenou krovem napojenou na elektrickou energii a vodovod s odvodem splaskt do jimky. Stavba stoji
z ¢asti na vlastnim z ¢asti na cizim pozemku, nezastavéna c¢ast stavebni plochy a manipulacni plocha tvoif
obsluzné tzemi kolem objektu. Ostatn{ parcely patif obci. Venkovni Gpravy tvoil piipojky inzenyrskych siti,
zasobovaci rampa, zpevnéna plocha na ¢asti pozemku parcelni ¢islo 173/4, pfedmétem ocenéni a tedy pfevodu je i
vybavenf objektu — zafizeni obchodu.

Stavba dle LV & 276 neni delsi Cas uZzivand, umisténi pozemkit definuji aZ pozemkové ripravy.
Obsabh ocenéni

a) pozemek parcelni ¢islo 167/1 — ostatni plocha a parcelni &islo 173/4 — zastavéna plocha a nadvofi, k.u.
Kninice, obec Kninice,

b) objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 103 na pozemku patcelni ¢islo 173/4 — zastavéna plocha a nadvoii
véetné piislusenstvi (a na pozemku parcelni ¢islo 169/1), k.d. a obec Kninice,

¢) movité vybaveni stavby
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Kopie katastralni ma

Na pozemcich parcelni islo 169/1 a 173/4  je umistén objekt obianské vj[%wmosz‘i . 103, k.. Kninice, situaci vyjasni ag
pozembkové dipravy, parcela 167/ 2 evideniné neexistuje.

12. Popis nemovitosti a vybaveni

a) pozemky parcelni &islo 167/1 a 173 /4, k.u. Kinice, obec Kninice

Pozemky souviseji se stavbou obchodu, lezi v samém centru vesnice, stavebni parcela je zastavéna stavbou jen
z Casti, jeji nezastavéna cast tvoil obsluznou plochu stavby spolu s manipulacni plochou. Plocha je rovinnd,
moznost napojeni na elektrickou energii, plyn a vodu, odkanalizovani do jimky na vyvazeni.

b) objekt ob&anské vybavenosti &.p. 103 na pozemcich parcelni ¢islo 173/4 a 169/1 — zastavéna plocha a
nadvoii véetné pifslusenstvi, k.. a obec Kninice

Ocetiovana budova je uzfvana o roku 1982, dodatecné kolaudovana v roce 1994 jako obchod smiSeného zboZi,
masna a pohostinstvi, ke dni ocenén{ je jako sklad pouzivan pouze prostor pohostinstvi. Stavba je vzhledem ke
svému ucelu umisténa atraktivng, technicky stav zhorseny.

Konstrukéni fesenf stavby ¢p. 103

Zdény objekt zalozeny na zakladovych betonovych pasech ma betonovy strop, je zastfesen krovem dfevénym,
krytina eternitové sablony, klempifské konstrukce kompletni, pozinkovany plech. Fasida omitnuta, vnitfni omitky
vapenné stukové, doplnéné bélninovymi obklady na WC, u umyvadla i na vétsiné povrcht stén v masne.
Povrchy podlah interiérové dlazby z mramorovych zlomki pfipadné teracova a dobova keramickd dlazba. Vyplné
otvori bud kovové vykladce nebo dfevéna zdvojena okna. Dvefe vstupni hlavn{ kovové, vnitini dvefe
v ocelovych zarubnich, kiidla na bazi dfevni hmoty, dvefe boéni do obsluznych prostor dievéné lat’kové.

Zdrojem vody je obecnf vodovod, ohfev TUV pritokové ohffvace nad umyvadly, odvod splaski do jimky. Stavba
je napojena elektrickou energii, teplo v provozovné zajist'uje systém UT na tuhd paliva, kotelna a uhelna
v prostoru podzemniho podlazi, tam je rovnéz sklad kegti pod pohostinstvim.

Dispozic¢ni feSeni stavby ¢p. 103

Dispozicné hlavni vstup do stavby — ¢asti prodejn{ - je v severnim $titu, ze zavétii vedou dvefe rovné do prodejny
smiseného zbozi, vpravo do masny. Nakolik prostor prodejny je jesté v zachovalém stavu, jen vybaveni socialniho
zazemi je technicky 1 moralné dozité, prostory masny jsou vice zdevastované, je zde pfitom vestaven i chladici box.
Samostatny vstup do pohostinstvi, kde byl ptivodné i vycep, je v jihovychodnim priceli, tento prostor je
v soucasné dobé pronajiman za 1.000,00 Ké¢/mesic jako sklad. Prodejny i pohostinstvi byly zasobovany z ramp
podél severozapadniho praceli objektu.

Stavebné — technicky stav stavby ¢p. 103
Stavba je uzivana 32 let a bohuzel diky zruseni provozu hodné trpi. Pfi styku se sousedni budovou dochazi vlivem
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poskozeni klempifskych vyrobka k devastaci fasady, nevytipéné interiéry urychlené podléhaji zubu ¢asu. Obal
stavby nespliiuje soucasné technické pozadavky pro tento typ budov.

Pifslusenstvi stavby ¢p. 103
Mimo piipojek inzenyrskych siti — vody, kanalizace s jimkou a elektfiny jsou zde zisobovaci rampa a zpevnéna
plocha prostoru pro zasobovani stavby. Zpevnény je i pozemek manipulaén{ plochy.

¢) Movité pfislusenstvi stavby ¢p. 103

V prostoru objektu bylo zjisténo nasledujici movité vybaveni prodejny nalezici vlastniku stavby:

zafizeni jednotka | mnozstvi

popis ks/m
regaly s policemi sestava 1
pulty prodejni ks 2
zavazovaci kosik bez polic ks 5
mraznicka ZS32 ks 1
Pult mrazici L'TX ks 1
Vitrina KXT913 ks 1
Viha stolni ks 2
Viaha decimalka ks 1
Nafezovy stroj ks 1
Rudl ks 1
regil kovovy m 9
Satni dvojskiin plechova ks 1
stal, stolek, skfin, Zidle sestava 1
drobné vybaveni - rohoze, kleste sestava 1
B. Posudek

1. Ocenéni dle platnych predpisit - cena dle vybldsky ¢&. 441/2013 Sb.

a) pozemky parcelni &islo 167/1a 173 /4, k.4. a obec Kninice
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Pozemky parelni &islo 167/1 a 173 /4

Obec Kninice
Katastralni dzemi Kninice

Pocet obyvatel |L\Ial\" lexikon obci CR 2013 183
Kraj Vysocina
Zikladni cena pfiloha ¢&. 2, tab. 1 ZCv _K¢&/m2 1 180,00

Plocha pozemku P m?2 650

Uprava ceny pozemku, tabulka &. 2 pfilohy &. 2 vyhlasky

Znak Popis zn. Cislo Popis Vi

o1 Pocet obyvatel V. do 500 0,50

02 Vyznam obce IV. ostatni obce 0,60

O3 Poloha obce V. ostatni obce 0,80

O4  [Tech. infrastruktura 11. clektfina a vodovod, plyn 0,85

O5 Dopravni obsluZznost V. autobus 0,80

O6 obcanska vybavensot V. minimalni 0,85

Zakladni cena pozemku Z7C 163,69
Index trhu s nemovitoymi vécmi, tabulka &. 1 pfiloha &. 3 vyhlasky

1 Situace na trhu 1. maly zdjem -0,06

2 Vlastnické vztahy IV. jednotny vztah 0,00

3 Zmeény v okoli 111. bez vlivu 0,00

4 Vliv pravnich vztaha 11. bez vlivu 0,00

5 Povodnové riziko IV. zeanedbatelné nebezpedi 1,00

It 0,94

Index omezujicich vlivii pozemku, tabulka &. 2 pfiloha &. 3 vyhlasky
To | 1,00

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zast. a stavby, tabulka &. 3 pfiloha &. 3 vyhlasky

1 Druh a ucel uziti stavby 1. Budova obchodu 0,60
2 Pievazujici zastavba 1L Rezidencni 0,05
3 Poloha v obci I centrum | 0,10
4 Moznost napojeni 11. nckteré sité -0,08
5 Obc¢anska vybavenost 11. minim{llm’l -0,02
6 Dopravni dostupnost VIL velmi dobra 0,01

Hromadna doprava 111. autobus nad 4 x denn¢ -0,03

Vyhodnost pro komerci 1. komer¢ni objekt 0,10
9 Obyvatelstvo 11. bezproblémové 0,00
10 [Nezaméstnanost 11. pramérna | 0,00
11 Vlivy neuvedené 1. malicka osada, malo obyvatel -0,05

Ip 0,6480
Cena pozemku CP = ZC*It*Io*Ip*P 64 809,30

b)_Objekt ob&anské vybavenosti &p. 103 umistény na pozemcich parcelni éislo 169/1 a 173/4 k. 4. Kninice,

Pramérna vyska podlazi: PVP = 3,20 m

Pramérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 332,25 m?

Obestavény prostor : OP = (6,5 * 7.4 * 2,2) + (332,25%3,80) + /(332,25 * 2,1) : 2/= 1.717,23 m3

1.1. Ndkladovd cena

budova typu H
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Budova &p. 103 na pozemcich 169/1 a 173 /4 k.a. Kninice
Budova podle § 12 a pfilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.14.2..1 typ H
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZzC K¢/m2 2 669,00
Obestavény prostor budovy or m3 1717,23
Koeficient druhu konstrukce (pril.¢.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient primeérné zast. pl. 0,92+6,6/332,25 K2 - 0,93986
Koeficient primérné vysky podl 2,1/3,2 + 0,3 K3 - 0,95625
Kocficient polohovy (pfiloha ¢.20 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,120
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartni
B=konstrukce neuvedené)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Zaklad betonové pasy, izolované S 0,06100 0,06100
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 450 mm S 0,15300 0,15300
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08100 0,08100
4 Zastfeseni krov dfevény S 0,06200 0,06200
5 Krytiny stfech cternitové Sablony P 0,02900 0,01334
6 Klempiiské konstrukce kompletni misty poskozené P 0,00600 0,00276
7 Gprava vnitinich povrcht omitka S 0,07300 0,07300
8 Uprava vnéjsich povrchi omitka misty rozrusena P 0,03300 0,01518
9 Vnitini obklady keramické bézny rozsah S 0,03200 0,03200
10 Schody chybi C 0,02700 0,00000
11 Dvefe na bizi dfevni hmoty, kov S 0,03700 0,03700
12 Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 Okna kov a dfevéna zdvojena S 0,05800 0,05800
14 Povrch podlah dlazba razna S 0,03300 0,03300
15 Vytapeni ustfedni na tuha paliva S 0,04800 0,04800
16 Elektroinstalace 230/400 V. S 0,05900 0,05900
17 Bleskosvod instalovan S 0,00300 0,00300
18 Vitini vodovod SViTUV S 0,03200 0,03200
19 Vnitini kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 Vnitini plynovod chybi C 0,00400 0,00000
21 Ohfev teplé vody pritokovy ohfivac P 0,02000 0,00920
22 Vybaveni kuchyni chybi D) 0,01900 0,00000
23 Vnitini hygien. vybaveni ano bézny rozsah, dozité P 0,04200 0,01932
24 Vytahy ne C 0,01300 0,00000
25 Ostatni chybi C 0,04400 0,00000
26 Instalacni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 0,82280
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,82280
Zakladni cena upravena Z.CxK1xK2xIK3xK4xK5xKi ZCU Ke/m2 3339,64
Vypocet ceny stavby
Vychozi cena stavby CN K¢ 5 734 930,00
Odpocet na opotiebeni 32 % O K¢ - 1835 177,60
Cena budovy ke dni ocenéni CC K¢ 3899 752,4

Hodnota piislusenstvi stavby - venkovnich uprav 3 % z ceny stavby: 116.992,57 K¢

Naikladova cena celkem: CN = 4,016.744,97 K&

¢) movité vybaveni provozovny
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pol. zafizeni jednotka mnoz. cena za jedn. DPH 21 % cena celkem
popis ks/m K¢/jedn. K¢ K

1 |regaly s policemi sestava 1 9 000,00 1 890,00 10 890,00
2 |pulty prodejni ks 2 900,00 189,00 2 178,00
3 |zavaZovaci kosik bez polic ks 5 300,00 63,00 1 815,00
4 |mraznicka ZS32 ks 1 4 000,00 840,00 4 840,00
5 [Pult mrazici LTX ks 1 5 500,00 1 155,00 6 655,00
6 |Vitrina KXT 913 ks 1 12 000,00 2 520,00 14 520,00
7 | Vaha stolni ks 2 500,00 105,00 1 210,00
8 [Viha decimailka ks 1 1 500,00 315,00 1 815,00
9 |Nifezovy stroj ks 1 2 500,00 525,00 3 025,00
10 |rudl ks 1 500,00 105,00 605,00
11 |regal kovovy ks 9 1 500,00 315,00 16 335,00
12 |Satni dvojskfin plechova m 1 200,00 42,00 242,00
13 |stdl, stolek, zidle sestava 1 500,00 105,00 605,00
14 |drobné vybaveni, rohoze, .. sestava 1 300,00 63,00 363,00

Cena vybaveni v€éetné DPH 21 % K¢ 65 098,00

1.2. Vynosovd cena.

Vynosova cena:  CV = N/p * 100, kde N — upravené ndjemné, p — mira kapitalizace
Stavba ke dni ocenéni je uzivana jen z casti, stavebné technicky stav umoznuje uzfvani vSech prostor vyjma
prodejny masa. Sjednany ndjem za cast budovy (pohostinstvi je uzivano jako sklad) dnes ¢ini 1.000,00
K¢/meésic, celkové najemné za objekt v plném provozu uréuji ve vysi 10 000,00 K¢/mésic. Roéni dosazitelny
vynos (ze vsech provozoven) ¢ini 120.000,00 K¢. Pak:
N = (120.000,00 * 0,6) — (332*99,70 * 0,05) = 72.000,00 - 1655,13 = 70.344,87 K¢
Mira kapitalizace p = 7,0 piiloha ¢. 23, pol. ¢. 3 vyhlasky. Pak cena vynosova ¢in:

CV =70.344,87/7,0 * 100 = 1004 926,70 K&

1.3. Vyslednd cena metodou kombinace

Cena nemovitost! dle piflohy ¢. 23 vyhlasky

Skupina D — stabilizovana oblast bez moznosti rozvoje stavby, CN je vétsi nez CV. Stavba zafazena do oblasti
D - stabilizovana oblast bez moznosti dalstho rozvoje, nebot’ nejlepsi a nejefektivnéjsi zptisob vyuziti stavby
v daném misté je v souladu s dosavadnim vyuzivinim a nelze ocekdvat, ze pocet obyvatel v osad¢ se zasadné
zmeéni. V piipadé pfestavby objektu na ucel bydleni naopak vynos bude nulovy. Pak:

C=CV+0,1R,
C =1004.926,70 + 0,1%/4,016.744,97 — 1 004.926,70/ = 1 306.108,50 K&

Administrativni cena dle cenového pfedpisu &. 441/2013 Sb. - cena nemovitosti celkem:

64.809,30 K¢
1 306.108,50 K¢
65.098,00 K¢
= 1436 015,80 K¢

a) pozemky parcelni ¢islo 169/1 a 173/4, k.u. Kninice =
a) objekt obcanské vybavenosti ¢p. 103, k.u. Kninice
b) movité vybaven{ provozovny

Cena celkem

Administrationi cena stavby ke dni ocenéni  (zaokroubleno) s movitym vybavenim 1436 020,00

K¢
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2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Posuzovana stavba &p. 103 stoji z ¢asti na pozemku téhoz vlastnika, z ¢asti na pozemku ve vlastnictvi obce.
Objekt v obci Kninice, malé vesnicce na jiznim okraji okresu Jihlava v dobé kdy byl uzivan obsahoval prodejnu
smiSeného zbozi, masnu i pohostinstvi, provozy tvofily zaklad obcanské vybavenosti obce. Dnes obyvatelé
nakupuji jinde, a je zfejmé, ze méné jak 200 lidi nenf schopno zajistit prosperitu takto velkoryse pojaté budovy
obcanské vybavenosti.

Pravdépodobné je budova pfedurcena k jinému zptsobu vyuziti, tomu nasvédcuje 1 fakt, Ze ¢ast, kde bylo difve
pohostinstvi je jiz dnes uzivana jako sklad. Objekt je vhodny jak pro skladovaci tcely, mohla by zde byt i mald
vyrobna, dilna. Snad by se nasel i provozovatel obchodu, ktery by pokryl potfeby obyvatel vesnice 1 v pfipadé,
ze by byl otevien jen v prostorech ptvodni masny. Tato ¢ast stavby je ale nejvice zdevastovana. Je tieba pocitat
s investicemi do oprav a udrzby objektu, které sice nejsou rozsahlé, nicméné naklady ve vysi cca 100 tis. K¢
pohlti, nebot’ né¢které stavebni zasahy jsou nezbytné.

Pokud hleddme pii metod¢ stanoveni ceny nemovitosti porovnanim nabizené ¢i prodané srovnatelné objekty,
je nutno konstatovat, ze v okoli Kninic se v soucasné dobé nabizejf jen rodinné domy, obchodni prostory se
prodéavaly v minulosti za max. cenu 5.000,00 K¢/m2 vyuzitelné plochy. Tady vznika problém, nebot’ provoz
tak rozsahlé budovy v tak malé vesnici v souladu se svym ucelem dnes patii mezi rizikové, prostory skladt ¢i
prostory vyrobni lze v tomto tzemi prodat za cenu 500,00 — 1.000,00 K¢/m2 vyuzitelné plochy. Navic pokud
novy vlastnik nebude mit zdjem o oziveni prodejny potravin, ¢ast movitého technického zafizeni nevyuZije.
Ovsem snizenf ceny oproti zjisténé preferuji ze dvou duvodd — zhorseny technicky stav stavby a ekonomicko —
provozni naro¢nost velkého objektu, ktery je pro potieby vesnice a pfi soucasnych cenach energie i v piipadé
¢astecné zmeény uzivani piilis velky a provozné nakladny.

Na zakladé zjisténych skutec¢nosti urcuji cenu nemovitosti — pozemku se stavbou obc¢anské vybavenosti véetné
piislusenstvi a movitého vybaveni metodou srovnani a analyzy situace ve vysi

Cena nemovitosti urena analyzou situace 1050 000,00 K¢

C. Rekapitulace
Cena administrativid. .......oooiiiiiiiiiiiiiiii et 1.436 020,00 K¢

Cena urceni STOVAANIM. .. oottt iiieea e 1.050 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzovanych nemovitosti evidovanych na LV ¢. 276 vedeném pro katastralni tzemi Kninice,
obec Kninice, okres Jihlava, tj. pozemku parcelni &islo 173/4 - zastavéna plocha a nadvofi véetné stavby
obcéanské vybavenosti &p. 103 (stojici i na pozemku jiného vlastnika patrcelni ¢islo 169/1) a pozemku
parcelni &islo 167/1 — ostatni plocha, manipulaéni plocha véetné piislusenstvi a movitého vybaveni s
ohledem na technicky stav stavby, jeji umisténi a moznost jejtho vyuziti v lokalité a v souvislosti se soucasnou
situaci na trhu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé& obvyklé ceny ve smyslu zak.¢.151/97 Sb. v platném
znéni urcuji ve vysi:

1.050.000,00 K&

Stovy : jedenmilionpadesattisic korun ceskych

Z této ¢astky hodnota movitého vybaveni ¢ini 60.000,00 K¢, slovy: Sedesattisickorunceskych

V Otrokovicich, dne 9. kvétna 2014 Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 &.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitost, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym ¢islem 5618 - 58/2014 ci) znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 50/14.

E. Letecky snimek

Prodejna potravin, smiSeného zbozi a hospoda ¢p. 103 Kninice, okres Jihlava

F. Fotodokumentace

zasobovaci rampy a kotelna jsou pfistupné zezadu
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15/04/201.4

ve skladu najdeme regaly, rudl i decimalku

movité zaffzeni prodejny: mrazici pult, nafezovy stroj, chladici vitrina, chladici pult

11



Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

15/04/20

plechova satn{ skifnl v masng, jejiz prostory jsou ve $patném technickém stavu

12
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G. Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z RKATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.10.2013

102015

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro dcel: Bezpeénostni fizeni, ¢.j.- 00032271 pro Jihomoravsky kraf
CZ0632 Jihlava 587389 Eninice

.uzemi: 667137 Eninice 276
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Chec:

Okres:

List wlastn

B Vlastnik, jiny opra Identifikdtor Podil
Vlastnicke pravo
JEDNOTA, spotfebni druZzstvo v Tresti, v likvidaci, 00032271
Tovarni 337/5, 58920 Trest
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
167/1 57 ostatni plocha manipulaéni
plocha
173/4 593 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
f4ast obce, &. budovy Zpiisck vyuZiti Zpiscb ochrany Na parcele
Kninice, &.p. 103 obé&.vyb 169/1,
LV:10001
173/4
Bl Jind priva - Bez zapisu
D Jing zdpisy - Bez =zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

4/1982 ze dne 20.9.1982

POLVZ:27/1998
Pro: JEDNOTA, spotfebni druZstveo v Tfesti, v likvidaci, Tovarni
337/5, 5B920 Trest

o Kolaudaéni rozhodnuti Stavebni fifad v Nové RiZi -147/1994 pol. VZ 27/1998 ze dne
17.08.1994. Pravni moc ke dni 08.09.1994.

RE/TCO: 00032271

Z-1793/2008-739

Pro: JEDNOTA, spotfebni druZstvo v Tfesti, v likvidaci, Tovarni RE/TCO: 00032271

337/5, 5B920 Trest

ze dne 11.03.2011. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 11.03.2011.
V-143/2011-739

RE/IE0: 00032271

o Smlouva kupni

Pro: JEDNOTA, spotfebni druzstvo v Tresti, v likvidaci, Tovarni

337/5, 58920 Trest

Z-7300027/1998-739

k parcelim - Bez zapisu

h jednotek (BPEJ)

dotdeny tkony katastrdlnihe ufadu ve véci zn.

OR-164/2013-739 - Zména jinych udaju KN

im obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu

ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovisté Telé&, kod: 739.

1: Vyhotoveno:
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H. Identifikace vlastnika pozemku

Informace o pozemku

Parcelni £islo: 1691 &

Obec: Kninice [S873589] «

katastraini Uzemi: Kninice [667137

Cislo Lv: 10001

wyrnera [me]: 334

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: MORAYSKE BUDEJOWICE KNINICET
UrEeni wymery: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Druh pozemku: zastawéna plocha a nadwvofi

Stavba na pozemku: tp 103

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Podil

OBEC KMINICE, &.p. 2, 58856 Kninice
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