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A. Nailez

1. Znalecky kol :

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ...0cenéni nemovitosti
dle pfedloZeného LV se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho pfedpisu, a jeji soucasti, tj.
vSe, co k ni podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovitost znehodnotila a jejiho
pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢ movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s nimi byly
uZivany....“

Pfedmétem ocenéni je nemovitost — objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 67 na pozemku jiného vlastnika parcelni
dislo st. 53/2 — zastavéna plocha a niadvofi v katastralnim uzemi Racov, obci Batelov, okres Jihlava.

2. Informace o nemovitosti :

Kray : Vysocina
Okres : Jihlava
Obec :  Batelov
Katastrilni sizemi : Racov

3. Problidka a zaméreni nemovitosti :
Prohlidka nemovitostf byla provedena dne 15. dubna 2014 znalcem za Ucasti likvidatora druzstva.

4. Podklady pro vypracovdni ocenéni:

1) vypis z katastru nemovitosti pro katastralnf uzemi Racov LV ¢. 54 ze dne 3.10.2013,
2) kopie katastralnf mapy dle cuzk.cz,

3) mistni Setfeni znalce uskutecnéné dne 15. dubna 2014, fotodokumentace,

4) databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitost,

5) informace realitnich kancelaf{ o najmu a prodeji obdobnych nemovitosti

5. Pouzitd literatura :

1) Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. o ocenovani majetku

3) Bradac.A.- Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V.vydani, Brno 2001

4) Brada¢ A., Krejcit P., Hallerova A., Ufedni ocefiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:

Obvykla cena

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazitelna pfi prodeji oceniované nebo porovnatelné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Obvykld cena zohlednuje pouze trvalé, dlouhodobé
vlastnosti oceflovanych nemovitosti a jiz existujici skutecnosti a vlivy trhu, které maji vazbu na oceniované
nemovitosti. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, kromé vlivu mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

Pfi ocenéni nemovitosti jsou nejcastéji aplikovany:

1) administrativni cena

2) metoda vynosové ceny

3) metoda srovnavaci ceny

Administrativni cena
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. platné ke dni
ocenéni.

Vynosova cena

Vynosovy zpusob ocenén{ vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze
z pfedmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento zptsob ocenéni lze
aplikovat tam, kde je dostatek srovnatelnych najmt obdobnych nemovitostl. V posuzovaném pfipadé trzni
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najemné je zvoleno dle pfedpokladaného obratu v provozovne.

Srovnatelna cena

Srovnatelnd cena je vysledkem cen nedavno uskutecnénych prodeja piipadné nabidek obdobnych typu
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je
jednak existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a Case.

Obvykla cena
Zavérecny odborny odhad ceny podle Gvahy znalce, na zaklad¢é zvazeni vSech okolnost{ a vyse vypoctenych a

urcenych cen.

7. Vlastnické a evidenéni vidaje :

Dle pfedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 54 je

JEDNOTA, spotfebni druZstvo v T¥esti, v likvidaci, 1C 000 32 271
se sidlem 589 20 Tiest’, Tovarni 337/5

vlastnikem oceflované nemovitosti — objektu obc¢anské vybavenosti ¢p. 67 na pozemku jiného vlastnika parcelni
cislo st. 53/2 — zastaveéna plocha a nadvoti v katastralnim tzemi Ricov, obci Batelov, okres Jihlava.

8. Vécnd biemena, zdtéze :
Vécné bfemena nejsou na pfedlozeném LV evidovany. Na nemovitosti vaznou exekuéni naroky i jiné financni
pohledavky vlastnika. Do stanovené ceny se finan¢ni zavazky vlastnika nepromitaji.

9. Zdkladni popis :

Vesnice Batelov lezi na tzem{ okresu Jihlava a ndlezi pod Kraj Vysocina. Pifslusnou obci s rozsifenou plisobnosti
je rovnéz okresni mésto Jihlava. Obec Batelov se rozklada asi osmnact kilometrt jthozapadné od Jihlavy. Pocet
trvale zijicich osob této stfedné velké obce se pohybuje kolem ¢isla 2324 obyvatel. Batelov se dale déli na pét casti,
konkrétné to jsou: Batelov, Bezdécin, Lovétin, Nova Ves a Racov a honosi se nazvem ,,méstys*.

Pro dét, jez jsou ve skoln{ veéku, maji v obci zdkladn{ $kolu vysstho stupné a rodi¢e mensich déti zde najdou
skolku. V obci Batelov ma ordinaci jeden prakticky lékat a jeden zubaf. Kromé toho je v zde umistén i domov s
pecovatelskou sluzbou. Z dals$i obcanské vybavenosti je zde rovnéz postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou
vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Vesnicl prochazi zeleznice a je zde i zeleznicni stanice.
Posuzovana stavba je ovSem umisténa v ¢asti Racov, kde nenf zadna vybavenost a jediny obchod byl provozovan
prave v ocefiované nemovitosti. Osada Racov je pak od centra Batelova vzdalena 3,5 km, od centra Ttesté cca 9
km.

Posuzovany objekt je volné stojici stavbou umisténou v samotném centru osady u zastavky autobusu. Jednd se o
zdénou pfizemni ¢aste¢né podsklepenou budovu zastfesenou krovem napojenou na elektrickou energii a vodovod
s odvodem splaskt do jimky. Stavba stoji na pozemku jiného vlastnika, venkovni upravy tvoil pfipojky
inzenyrskych siti a betonové piedlozené schodisteé, zasobovaci rampa, pfedmétem ocenéni a tedy pfevodu je i
vybaven{ objektu — znac¢na ¢ast zafizeni ptivodnfho obchodu.

Stavbu dle LV ¢. 54 Ize uZivat v souladu s evidenci bez zdvad, stavebni plocha ndlezi jinému vlastniku.

Obsab ocenéni
a) objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 67 na pozemku parcelni ¢islo st. 53/2 — zastavéna plocha a nadvoii
véetné pfislusenstvi, k.d. Rdcov, obec Batelov, okres Jihlava
b) movité vybaveni stavby
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Kopie katastralni mapy

Na pozemcich parcelni &slo st. 53/2 je umisténd jind stavba &p. 67, k.di. Racov, obec Bateloy

12. Popis nemovitosti - objekt obcanské vybavenosti &.p. 67 na pozemku parcelni éislo st. 53/2 —
zastavéna plocha a nadvotf véetné piislusenstvi, k.u. Racov, obec Batelov

Budova na pozemku parcelni ¢islo st. 53/2 — zastavénd plocha a nadvoii v katastralnim uzemi Racov, obec Batelov
je stavbou z roku 1977 a po celou dobu své existence byla uzivana jako obchod se smiSenym zbozim. Stavba je
umisténd v centru malé osady.

Konstrukéni feseni stavby ¢p. 67

Zdény objekt zalozeny na zdkladovych betonovych pasech ma betonovy strop, je zastiesen krovem dfevénym,
krytina taska palend, klempifské konstrukce kompletni, pozinkovany plech. Fasida omitnuta, vnitini omitky
vapenné stukové, doplnéné bélninovymi obklady na WC a u umyvadla v nejnutnéj$im rozsahu. Povrchy podlah
teracova interiérova dlazba piipadné PVC. Vyplné otvora bud kovové vykladce nebo luxfery. Dvefe vstupni
hlavni kovové, vnitini dvefe v ocelovych zarubnich, kfidla na bazi dfevni hmoty.

Zdrojem vody je obecni vodovod, ohfev TUV prutokové ohfivace nad umyvadly, odvod splaska do jimky. Stavba
je napojend elektrickou energii, teplo v provozovné zajistuje systém UT na tuhd paliva, kotelna a uhelna
v suterénu stavby.

Dispozic¢ni feSeni stavby ép. 67

Dispozicné hlavni vstup do stavby — casti prodejni - je ve vychodnim praceli po nékolika betonovych
pfedsazenych schodech vchazime do zadvefi odkud vedou kovové prosklené dvefe do vlastni prodejny. Za
prodejni plochou je hlavn{ sklad, ze kterého je pifstupna kancelaf, malé sklady specidlnfho zbozi, vedou odtud i
dvefe na zasobovaci zastfeSenou rampu. Dalsi dvefe vedou na schodisté, odkud je pfistup do ptudniho nijak
nevyuzivaného prostoru. V pruceli objektu najdeme druhé kovové dvefe a to vedle kovového zadveti, tyto vedou
do prostoru opatfeného vykladcem, jedna se o jakousi spolecenskou mistnost doplnénou socidlnim zizemim —
WC muzi a WC zeny. V severnim $titu najdeme na trovni 1. PP. dvefe, jedna se o vchod do kotelny v suterénu, na
nf navazuje uhelna, ze které vede na terén kovové okno, kudy je zde naskladavano — palivo, vétsinou uhli.

Stavebné — technicky stav stavby ¢p. 60

Stavba je uzivana 37 rokd, je v dobrém, udrzovaném stavu, opottebeni konstrukei v souladu se stafim a ponékud
zanedbanou udrzbou opusténé stavby, vybaveni a prvky PSV jsou technicky i moralné dozité. Objekt je schopen
trvalého uzivani v souladu se svym urcenim bez zavad. Spolecenskda mistnost po rekonstrukci by mohla byt
pfizptisobena k bydleni. Objekt by mohl byt i pfestavén na RD jako celek.

Pifsludenstvi stavby ¢p. 67

Mimo piipojek inzenyrskych siti — vody, kanalizace s jimkou a elektfiny je pfed vychodnim pricelim stavby
zrealizovana zpevnéna plocha se schodi$tém a teraskou, ze které vchazime do prodejny i do spolec¢enské mistnosti.
Za objektem najdeme zasobovaci betonovou rampu rovnéz z betonovym schodistém.

Movité piislusenstvi stavby ¢p. 67
V prostoru objektu bylo zjisténo nasledujici movité vybaveni ptivodni prodejny:
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zafizeni jednotka | mnozstvi

popis ks/m
prodejni regély, pulty, stal, zidle sestava 1
vaha stolni ks 2
mlynek na kivu ks 1
pokladna Anker ks 1
Pokadna FUJITSU ks 1
Vitrina JUNIOR 150 ks 1
Vitrina prodejni nechl. ks 2
mrazak ks 1
lednice ks 1
Plechovid Satni skfin dvojitd ks 1
Pojizdny zdsobnik ks 3
stojan na kola ks 1
vozik - rudl ks 1

B. Posudek

1. Ocenéni dle platnych predpisii - cena dle vybldsky & 441/2013 Sb.

a) Objekt ob&anské vybavenosti &p. 67 umistény na pozemku patcelni ¢islo st. 53/2 k. t. Récov, obec Batelov

Pramérnd vyska podlazi: PVP = 3,20 m

Prameérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 166,90 m?

Obestavény prostor : OP = (150,1%4,20) + (16,8 * 3,20) + (54,0 * 2,30) +/(150,1 * 4,9) : 2/= 1.176,13 m>

1.1. Ndkladovd cena budova typu H
Budova &p. 67 na cizim pozemku st. 53/2 k.. Racov
Budova podle § 12 a pfilohy ¢. 8 vyhlasky, SKP 46.21.14.2..1 typ. H
Zikladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZC Ké/m2 2 669,00
Obestavény prostor budovy oP m3 1176,13
Koeficient druhu konstrukce (pfil.¢.10 vyhlisky) K1 - 0,939
Koeficient primérné zast. pl. 0,924+6,6/166,9 K2 - 0,95954
Koeficient primérné vysky podl. 21/32+ 0,3 K3 - 0,95625
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.20 vyhl.) K5 - 0,85
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,120
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi,
P=podstand, N=nadstandartni
B=konstrukce neuvedené)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil Podil upr.
1 Z 4klady betonové pésy, izolované S 0,06100 0,06100
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 450 mm S 0,15300 0,15300
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,08100 0,08100
4 ZastfeSeni krov dfevény S 0,06200 0,06200
5 Krytiny stfech taska palena S 0,02900 0,02900
[3 Klem pifské konstrukce kom pletni S 0,00600 0,00600
7 Uprava vaitinich povrchi omitka S 0,07300 0,07300
8 Uprava vanéjdich povrcha omitka S 0,03300 0,03300
9 Vnitin{ obklady keramické minimalni rozsah P 0,03200 0,01472
10 Schody kovové P 0,02700 0,01242
11 Dyvefe na bizi difevni hmoty, kov S 0,03700 0,03700
12 Vrata neuvazuji se - 0,00000 0,00000
13 Okna kov a luxfer P 0,05800 0,02668
14 Povrch podlah teracova dlazba, PVC S 0,03300 0,03300
15 Vytipéni ustfednina tuha paliva S 0,04800 0,04800
16 Elektroinstalace 230/400 V S 0,05900 0,05900
17 Bleskosvod instalovin S 0,00300 0,00300
18 Vanitini vodovod SViTUV S 0,03200 0,03200
19 Vnitfni kanalizace ano S 0,03100 0,03100
20 Vnitini plynovod chybi C 0,00400 0,00000
21 Ohtev teplé vody prutokovy ohfivac P 0,02000 0,00920
22 Vybaveni kuchyni chybi C 0,01900 0,00000
23 Vnitini hygien. vybaveni ano bézny rozsah S 0,04200 0,04200
24 Viytahy ne C 0,01300 0,00000
25 O sstatni chybi C 0,04400 0,00000
26 Instalacni prefa jidra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 0,84602
Koeficient vybaveni stavby K4 - 0,84602
Zikladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K¢/m?2 3505,79
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Vypocet ceny stavby

Vychozi cena stavby CN K¢ 4123 264,79
Odpocet na opotiebeni 37 % @] K¢ - 1525 607,97
Cena budovy ke dni ocenéni cC K& 2 597 656,8

Hodnota piislusenstvi stavby - venkovnich tprav 3 % z ceny stavby: 77.929,70 K¢
Nakladova cena celkem: CN = 2,675.586,50 K¢

b) movité vybaveni provozovny

polozka zafizeni jednotka mnoz. |jedn. cena za jednotku | DPH 21 % cena celkem
¢islo popis polozky ks/m K¢/jednotka K¢ K¢
1 prodejni regaly, pulty, stal, zidle sestava 1 20 000,00 4 200,00 24 200,00
2 viha stolni ks 2 500,00 105,00 1210,00
3 mlynek na kdvu ks 1 800,00 168,00 968,00
4 pokladna Anker ks 1 500,00 105,00 605,00
5 Pokadna FUJITSU ks 1 1 000,00 210,00 1210,00
6 Vitrina JUNIOR 150 ks 1 12 000,00 2 520,00 14 520,00
7 Vitrina prodejni nechl. ks 2 800,00 168,00 1 936,00
8 mrazak ks 1 8 000,00 1 680,00 9 680,00
9 lednice ks 1 1 000,00 210,00 1210,00
10 Plechova $atni skfin dvojita ks 1 200,00 42,00 242,00
11 Pojizdny zasobnik ks 3 500,00 105,00 1 815,00
12 stojan na kola ks 1 800,00 168,00 968,00
13 vozik - rudl ks 1 500,00 105,00 605,00
DosaZitelna cena obvykla za vybaveni celkem 59 169,00

1.2. Vynosovd cena.

Vynosova cena: CV = N/p * 100, kde N — upravené ndjemné, p — mira kapitalizace

Stavba ke dni ocenéni nen{ uzivana, stavebné technicky stav uzivani umozfiuje ke svému dcelu. Dosazitelny
nijem v této lokalité¢ ¢ini 5.000,00 K¢/mésic s dopoctem 1.000,00 Ké/mésic za prondjem spolecenské
mistnosti. Ro¢ni dosazitelny vynos ¢ini 72.000,00 K¢. Pak:

N = (72.000,00 * 0,6) — (167*132,00 * 0,05) = 43.200,00 - 1.102,20 = 42.097,80 K¢

Mira kapitalizace p = 7,0 pifloha ¢. 23, pol. ¢. 3 vyhlasky bude zvysena o 0,5 % za riziko neobsazenosti
spolecenské mistnosti. Pak cena vynosova ¢ini:

CV =42.097,80/7,5* 100 = 561 304,00 K&

1.3. Vyslednd cena metodou kombinace

Cena nemovitosti dle pfilohy ¢. 23 vyhlasky

Skupina D — stabilizovana oblast bez moznosti rozvoje stavby, CN je vetsi nez CV. Stavba zafazena do oblasti
D - stabilizovana oblast bez moznosti dalstho rozvoje, nebot’ nejlepsi a nejefektivnéjsi zpusob vyuziti stavby
v daném misté je v souladu s dosavadnim vyuzivanim a nelze ocekavat, ze pocet obyvatel v osadé se zasadné
zméni. V pifpadé pfestavby objektu na ucel bydleni naopak vynos bude nulovy. Pak:

C=CV+0,1R,
C = 561.304,00 + 0,1%/2,675.586,50 — 561.304,00/ = 772.732,30 K&
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Administrativni cena dle cenového pfedpisu ¢&. 441/2013 Sb. - cena nemovitosti celkem:

a) objekt obc¢anské vybavenosti ¢p. 67, k.u. Racov
b) movité vybaven{ provozovny

772.732,30 K¢
59.169,00 K¢

Cena celkem = 831.901,30 K¢
Administrationi cena stavby ke dni ocenéni  (zaokroubleno) s movitym vybavenim 831 900,00
K¢

2. Zjisténi hodnoty nemovitosti metodou porovndni

Posuzovana stavba &p. 67 na pozemku jiného vlastnika parcelni ¢islo st. 53/2 - zastavéna plocha a nadvofi
véetné venkovnich uprav a movitého vybaveni objektu je umisténa v katastralnim tzemi Racov — oddélené
osadé¢ obce Batelov v byvalém okrese Jihlava, jez je soucasti kraje Vysocina. Pfedmétem ocenéni je jediny
obchod v osadé, ktery je ke dni ocenéni mimo provoz, coz mistni obyvatelé nuti dojizdét 1 za nejzakladnéj$imi
potravinami bud’ do sidelniho katastru nebo do tfesté. Provoz obchodu v tak malé osadé ma své specifika,
pfedevsim sortimentu a prodejni doby. Vynos je rizny v zavislosti na schopnosti provozovatele. Nejednd se
tedy o typickou budovu obchodu.

Technickd hodnota objemné stavby po odpoctu opotiebeni je vyssi nez 2,5 mil. K¢, pfi aplikaci kombinované
metody vypoctu, ktery zohledniuje 1 dosazitelny vynos z provozu v misté, cena klesa na ¢tvrtinu a piiblizuje se
v minulosti sjednanym cendm za obdobné zbozi — prodejny smiseného zbozi ve velmi malych osadach — ktera
¢inila cca 5.000,00 — 6.000,00 K¢/m2 vyuzitelné plochy ve stavbé.

Predmétem ocenéni je i mobilni vybaveni stavby, sestdvajici malem z kompletntho vybaveni zazemi prodejni
plochy — regalt, pultt, vitrin, mrazdku, vahy — decimalky i dvou stolnich, mlynku na kavu, stojamu an kola
apod. vcetné vybaveni kancelafe a dvojité plechové $atni skiiné. Dosazitelna cena tohoto vybaveni ¢inf cca 60
tis. K¢.

Volny trh dnes v Batelvoé a to pfimo v sidelnim katastru, nabiz{ jednu budova ,,obchodu®, pravda jedna se o
polyfunkéni stavbu:

Piiklad 1.: Nabizime k prodeji objekt pro Siroké komerini vyngiti v Batelové. Objekt splinje idedlni podminky pro obchodni,
vyrobni i skladovaci ricely. Nemovitost se nachdazi v centrn méstyse Batelova, vddleného 25 km od [iblavy. Pred budovon je
vybudovino soukromé parkovisté. 1 prizemi objektn se nachdzi vstupni hala, socidlni agems, technickd mistnost, vyrobni haly se
Specidlnimi protiskluzovymi podlabami (antistatické), ddle skladovaci prostor a gardg. V' pronim patie jsou vybudovdny
administrativni prostory (47 kanceldre, socidlni gazems, sklad a kuchyné. V" pravé iasti domu se nachdzi byt s viastnim vstupen o
velikosti 3+1.

el ?/’j\ - Prodej, obchodni prostory, 1270

5 000 000 K¢ za nemavitost
3937 KE zam®
Mlfnské, Batelov

Cihlowa

“elmi dobry
Centrum obce
Patrowy

2

g i 2014/04/03

Bx
Ao

I &), Tudtsit obrézek 535 m?
ST | 1270 12
1270 m?
N

T I

Na prvn{ pohled je zfejmé, Ze nejenom poméry v sidelnim katastru, ale 1 stav této stavby jsou zcela odlisné, a
tak neuvadim tento pifklad pro pfimé porovnani dosazitelnych cen. Pifklad uvadim pro jednotkovou cenu, za
kterou je nemovitost nabizena. A¢ se jedna o stavbu ve velmi dobrém technickém stavu v sidelnim katastru
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obce Batelov, pozadovana jednotkova cena ¢ini jen cca 4000,00 K¢/m2 a to pfedmétem prodeje je nejenom
objekt, ale i pozemek.

Prodejna smiSeného zbozi v Racové se spolec¢enskou mistnosti se zazemim je po vice jak 35 létech uzivani
stavbou pfed rekonstrukci, prvky PSV jsou technicky a samoziejmé 1 moralné¢ dozité. Na jedné strané by zde
mohl pokracovat prodej tak, jak doposud, tento zpusob vyuziti stavby podporuje i fakt, Ze je zde zachovina
veétsi ¢ast movitého vybaveni prodejny, na druhé stran¢ provozovat smisené zbozi v malé osadé¢ je ¢innosti vice
charitativni nez ziskovou. Posuzovana stavba diky svému konstrukénimu pojet! by mohla byt pfestavéna na
rodinny dum, tady si dovolim zdiraznit, ze v okruhu 5 km od Batelova je v nabidce vice jak 50 RD razného
provedeni, stafi, umisténi, za vSechny cituji jednu nabidku, nebot’ tato stavba je objemem srovnatelna
s posuzovanou stavbou obcanské vybavenosti:

Piiklad 2.: Prode ldsteiné zrekonstruovanébo rodinnébo domn v Nové V'si u Batelova. Nabizime vim k prodeji Cistecné
grekonstruovany rodinny dim s prileblym pozembkem v obci Novi Ves u Batelova. Jednd se o dim 4+kk, 3 nich% ve dvon
mistnostech gapocala v roce 2008 rekonstrukce. Byla pologena plovonci podiaba, v obyvaci mistnosti byla v robn pod kominem
pologena dlagba na krbova kamna, v chodbé a iGsti kuchyné byla rovné% pologena dlagba, vyménény radidtory, nové oblogend
koupelna s novym sprehovym koutem véetné nového el. bojlern kombinovaného také na tubd paliva a nové ghotoveny rogwvody
elekttiny. Diim je pripraven na vytipéni kotlem na tuhd paliva, ten zde chybi. Ddle je nemovitost napojena na obecni vodovod. Je
gde viastni studna, kterd je ale zasypdana. V" obei je také kanalizace, na kterou je diim napojen pomoct tiikomorového septifu.

v

Prodej, dum rodinny, 434 m?

Celkova cena 599 000 K& za nemovitost
Poznamks kcené: Cena je uvedena vEetné pravnich sluZeb a
provize RK
Adrasa: Batelov - Mova Yes (okres Jihlava)
Datum aktualizace 23.04.2014
10 zakazky 1251
Budova Cihlova
Staw nbjektu: Daobry
Faloka damu Samaostatny
Urnisténi abjektu Klidna £ast obce
Pfizemni
1
Plocha zastavéna 270 m2
. Flocha uZitna: 434 m*
: " “ ] it it o
‘ beu: 434 m*
Plocha zahrady 164 m®
Sklep: Ano Ob]ekt

je opravdu castecné zrekonstruovan, socidlni zazemi a dvé mistnosti jsou velmi dobfe zrekonstruovany, na
druhé strané chybi kotel UT a vice jak poloviny stavby na rekonstrukci teprve éekd. Tady cena za metr
ctverecni vyuzitelné plochy ¢ini jen 1380,00 K¢. Tak jak v Rdcove ani v Nové Vsi, kterd je rovnéz katastrem
Batelova, nenajdeme zadnou ob¢anskou vybavenost.

Na zakladé zjisténych skutecnosti urcuji cenu nemovitosti — stavby obcanské vybavenosti véetné pfislusenstvi a
movitého vybaveni metodou srovnani a analyzy situace ve vysi

Cena nemovitosti uréena metodou srovnani a analyzou situace 760 000,00 K¢
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C. Rekapitulace
Cena administrativid. .....eeieei e 831 900,00 K¢

Cena urend stovAANIM. ......ooiiiiiii i, 760 000,00 K¢

Obvyklou cenu posuzované nemovitosti evidované na LV ¢. 54 vedeném pro katastralnf tzemi Racov, obec
Batelov, okres Jihlava, tj. stavby obcanské vybavenosti ¢p. 67 na pozemku jiného vlastnika parcelni ¢islo st.
53/2 - zastavénd plocha a nadvofi vcéetné piislusenstvi a movitého vybaveni s ohledem na technicky stav
stavby, jeji umisténi a moznost jejtho vyuziti vlokalit¢ a v souvislosti se soucasnou situaci na trhu
s nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.&.151/97 Sb. v platném znéni uréuji ve

vysi:

760.000,00 K¢

Slovy : sedmsetsedesattisic korun ceskych

Z této castky hodnota movitého vybaven{ ¢ini 60.000,00 K¢, slovy: sedesattisickorunceskych

V Otrokovicich, dne 25. dubna 2014 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovand rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym éfslem 5618 - 58/2014 cc) znaleckého deniku. Znale¢né a thradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 50/14.

E. Letecky snimek

Prodejna potravin a smiSené¢ho zbozi ¢p. 67 Ricov, obec Batelov, okres Jihlava
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F. Fotodokumentace

Objekt ¢p. 67 v Racove je piistupny z vjchodu, v severnim $titu je vstup do kotelny v suterénu, obec Batelov

ze zasobovaci rampy vedou do provozovny dvoje dvefe

prodejni plocha obsahuje kompletni vybaveni provozovny, které umoznuje zahajen{ provozu hned po navezeni
zbozi

10
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okna ve skladu jsou z luxferti, do vybaveni nalezi i rudl

VICEIF0Ial

zazemi prodejny s priutokovym ohffvacem WC Zeny, WC muzi za spolecenskou mistnosti

kotel na tuha paliva v suterénu objektu podkrovi nenf vyuzivano

11
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15/03/20

vitrina JUNIOR mrazak

ve skladu najdeme i lednici ve spolecenské mistnosti stojan na kola

12
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soucast{ vybavent je i vaha - decimalka

G. Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 03.10.2013 15:15:0

i

Viyhotoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro Ucel: Bezpecnostni fizeni, ¢.j.- 00032271 pro Jihomoravsky kraj

Okres: CZ0632 Jihlava Cb=c: 586862 Batelow
Kat.uzeml: 737291 Racov List vlastnictvi: 54
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vliastnicke pravo
JEDNOTA, spotfebni druZzstve v Tresti, v likvidaci, 00032271
Tovarni 337/5, 58320 Trest

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
&4st obece, &. budovy Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany Na parcele
Racov, C.p. 67 ob&.vyb St. 53/2,

LV:60000

Bl Jind priva - Bez zapisu

13
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D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Hospodarska smlouva 5/1976 ze dne 6.12.1976.
POLVZ:3/1978 Z-12500003/1978-707
Pro: JEDNOTA, spotfebni druZzstwvo v Tresti, v likvidaci, Tovarni rE/TE0: 00032271
337/5, 58920 Trest
o Kolaudadni rozhodnuti Odbor wystavby a tizemniho planovani ONV v Jihlavé &.3j.: wyst-
7184/1977 - 332/7 prodejna potravin (smis. zboZi) ze dne 31.10.1977. Pravni moc ke dni
21.11.1977.
- Z-2543/2003-707
Pro: JEDNOTA, spotfebni druistvo w Tresti, v likvidaci, Tovarni RE/ICO: 00032271
337/5, 58920 Trest

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém — Bez zapisu

A

Nemoviteosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastridlni ufad pro Vysodinu, Katastrdalni pracovisté Jihlava, kdéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotovenco: 03.10.2013 15:25:19
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

H. Identifikace vlastnika pozemku

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: st. 532

DObec: Batelov [S06E062]
Katastralni uzemi: Facoy [737291

Cislo Lv: 60000

WmEra [me]: 196

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapowy list: STEPZ880,Z.5 %-18-03
Uréeni wymery: Jingm Eiselnymn zplsohem
Druh pozemku: Fastavéna plocha a nadvafi
Stavba na pozemku: Ep BT

Sousedni parcely

WVlastnici, jini opravnéni

“lastnicke pravo Podil

Ceska republika,

Piisluinost hospodafit s majetkem statu Podil

\Ufad pro zastupovani statu ve vecech majetkovych, Rasinovo nabfedi 390/42, Nove Mésto, 12800 Praha 2
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