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PROKONZULTA, a.s.
Kifenovd 299/26
602 00 Brno

V Praze dne 4. bfezna 2019

Véc: Vyjadreni ke Znaleckému posudku ¢. 521-4213/2018 a €. 844-3681/2017.

V ndvaznosti na zpracované Znalecké posudky €. 521-4213/2018 ze dne 27. 11. 2018 a €. 844-3681/2017 ze dne 12. 2. 2018
ajeho Doplriku ¢. 1 ze dne 25. 10. 2018 zpracovanych znaleckym Ustavem Equity Solutions Appraisals s.r.o., ICO: 289
33 362, ve véci ocenénl bytovych jednotek umisténych v k.0. Brandys nad Labem (déle jen ,,Znalecké posudky*) je
zpracovano toto vyjadreni.

Pfedmétem znaleckych posudkil bylo ocenénf bytovych jednotek véetné jejich pfisluiného podilu na spoleénych
Castech domu a pozemku zapsanych na LV ¢. 8053, 800, 8034, 8035, 3423, 8038 k.U. Brandys nad Labem. P¥islugny
podil na pozemku predstavuje podil pouze na pozemku zastavéného stavbou bytového domu. Okolni pozemky,
které jsou umistény kolem bytového domu, jsou ve vlastnictvi Mésta Brandys nad Labem-Stard Boleslav a ¢ast je ve
spoluvlastnictvi nékolika subjektd.

Tato skutecnost, kdy patff k pfedmétnym bytovym jednotkdm pouze pozemek, na kterém je umist&na stavba domu,
je ve Znaleckych posudcich bréno v potaz a na stanovenou cenu obvyklou toto nem4 dal3f vliv. Obecng, v p¥ipadé
prodejich bytovych jednotek, je prodej s podilem pouze na pozemku pod bytovym domem bé&Zny, a tudiZ nema
tento fakt na stanovenou cenu obvyklou ve Znaleckych posudcich dal3i vliv.

Pro piiklad jsou niZe zobrazeny konkrétni prodeje, kdy bylo pfedmétem kupnf smlouvy prodej bytové jednotky, ke
které pfislusi pouze podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku umisténého pod bytovym domem. Jednd se

o vzorek bytovych jednotek umisté&nych v obdobné lokalité jako jednotky oceriované ve Znaleckych posudcich.

Tabulka ¢. 1: Pfehled prodejd bytovych jednotek

Bytova Bytovy dim Podil na pozemku
_jednotkac. i

- Kupni smlouva :
1 V-15355/2018-209 Brandys nad Labem 1724/21 1724 St. zzo

2. V-11336/18-209-2 Brandys nad Labem - 171416 1714 St. 2253
3. V-18365-18-209-2 Brandys nad Labem 1733/6 1733 St. 2296

Zdroj: katastralni rad, vlastni zpracovani

Dale jsou z v rdmci vyjadreni pro pfiklad zobrazeny mapy z katastru nemovitosti, kde je zfejmé, Ze pozemky kolem
bytovych domli jsou ve vlastnictvi jiného subjektu, a nikoliv ve spoluvlastnictv{ pfislusnych bytovych jednotek, a tedy
v pfipadé€ prodeje bytovych jednotek se bude jednat pouze o prodej bytovych jednotek véetné pfisluiného podilu
na spolecnych ¢astech domu a pozemku pouze pod bytovym domem.
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Z vy$e uvedenych skutelnostf je tedy zfejmé, Ze stanovend cena obvykld ve Znaleckych posudcich pro bytové
jednotky s pfislusnym podilem na spolednych ¢astech domu a pozemku vk.U. Brandys nad Labem odpovida
obvyklosti v daném ¢ase a misté.
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