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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny stavby ¢. p. 3660 v ulici Biezinova, obec Jihlava, kat. tzemi Jihlava, okres
Jihlava, prislusenstvi a parc. ¢. 5468/113 pro cely drazby v insolven¢nim fizeni.

2. Z.akladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Stavba €. p. 3660 v ulici Biezinova, obec Jihlava
Adresa pfedmétu ocenéni: Bfezinova 3660/20a
586 01 Jihlava
Kraj: Kraj Vysoc€ina
Okres: Jihlava
Obec: Jihlava
Katastralni uzemi: Jihlava
Pocet obyvatel: 50 598

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 200,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 4. 5. 2015 za pfitomnosti zastupce ptislusné
insolvenéni kancelafe — pana Lubose Mencla.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 7. 5. 2015

- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 4. 5. 2015

- informace a udaje sd€lené panem Lubosem Menclem

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik nemovitosti:
ELSA, spol. sr.0., Jana Masaryka 1598/26, 58601 Jihlava

Nemovitosti: Stavba ¢. p. 3660 v ulici Biezinova, obec Jihlava, kat. uzemi Jihlava, okres Jihlava,
ptislusenstvi a parc. ¢. 5468/113.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumenty nebyly ptedloZeny.

Technické parametry n€kterych konstrukci neovéfitelné pii mistnim Setfeni ani jinou cestou - stafi
staveb nebo dimenze ptipojek IS jsou zaloZeny pouze na odborném odhadu odhadce, jelikoz nebyly
dohledany jinym zpiisobem a nemusi vZdy zcela odraZet redlné hodnoty.

Nekteré mistnosti nebyly pii prohlidce zpfistupnény, jejich vybaveni a konstrukce jednotlivych
prvkil jsou uvazovany ve stejném provedeni jako ve zbytku stavby.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost se¢ nachazi v zapadni Casti statutdrniho mésta Jihlava. Pozemek i stavba ve
vyhradnim vlastnictvi. InZenyrské sit¢ jsou kompletni a jsou piivedeny do objektu. Dostupnost
centra obce pomoci MHD dobrd. V okoli se nachéazi pievazné rezidencni zastavba (sidlisté
Bfezinova, sidlist¢ Demlova) nebo skladové stavby, ptip. stavby pro drobnou vyrobu nerusici okoli.
Parkovaci mozZnosti jsou omezené na vefejné komunikaci. Z pohledu komer¢ni vyuzitelnosti je
poloha stavby mirn¢ vyhodna a stavba je komeréné vyuzitelna. Nabidka podobnych nemovitosti na
trhu mirné pievysuje poptavku.

Objekt byl navrzen a dfive vyuzivan jako kotelna. Naposledy byl vyuzivan ptedevSim pro
skladovani pfip. k drobné vyrobé. Objekt 1ze rozdélit na dvé stavebné oddélené casti — skladovaci
hala a administrativné-socialni pfistavek. Objekt byl vystaven jako celek odhadem v 70 — 80. letech
20. stol. Jeho stafi je uvazovano 35 let. Celkovy stavebné technicky stav se jevi jako dobry pti
bézné udrzbé. Na zaklad€é mistniho Setieni nebyly zjistény vady, které by branily vyuzivani objektu.

Skladovaci objekt

Objekt je povazovan dle §12 za halu. Sestava z jednoho nadzemniho podlazi s pultovou stfechou.
Neni podsklepen. V hale je na 31 m? vestavéna Zelezna konstrukce o 3 nadzemnich podlazich. Hala
je tvofena jednim otevienym prostorem. Z haly je piimy pfistup do administrativné-socialniho
pfistavku.

Popis konstrukei:

Zaklady jsou betonové izolované, svislé konstrukce zdéné v tlouStce 45 cm, stfecha je tvofena
zelezobetonovymi vazniky, stfecha je pultova, stfeSni krytinu tvori asfaltova lepenka, klempiiské
konstrukce z pozinkovaného plechu, vnéjsi omitky btizolitové, vnitini omitky jsou vapenné, vrata
jsou dvouktidla kovova a za nimi plastova vysuvna, okna jednoducha kovova, povrchy podlah tvoii
teraco, ptip. beton, vytapéni dalkove, ohfev vody dalkove, elektroinstalace tfifazova, bleskosvod,
voda studena i tepla v ocelovém potrubi.

Administrativné-socialni pristavek

Objekt je povazovan dle §12 za budovu. Sestava z jednoho nadzemniho podlazi s rovnou sttechou.
Neni podsklepen. V objektu se nachdzi 2x kancelar, dilna, Satna se socidlnim zdzemim, elektricka
rozvodna. 3 mistnosti nebyly zpiistupnény. Z budovy je piimy ptistup do skladovaci haly.

Popis konstrukei:

Zaklady jsou betonové izolované, svislé konstrukce zdéné v tloustce 45 cm, stropy jsou
zelezobetonové, stfecha je rovnd, stfeSni krytinu tvoii asfaltova lepenka, klempiiské konstrukce
Z pozinkovaného plechu, vnéjsi omitky bfizolitové, vnitini omitky jsou vapenné, vnitini obklady
jsou bézné, dvere hladké prosklené, okna dievéna zdvojena, povrchy podlah tvofi teraco, vytapéni
ustfedni, ohfev vody centrdlni, elektroinstalace tiifazova, bleskosvod, voda studend i tepla
v ocelovém potrubi, kanalizace litinové potrubi, socialni zafizeni standardni (WC, umyvadla,
sprchové kouty).

PrisluSenstvi

Ptislusenstvi tvoii rampa a schody pred vstupem. Ptipojky IS jsou kompletni (elekttina, vodovod,
kanalizace, plynovod, teplovod). K objektu nenalezi zadné vedlejsi stavby.

Pozemek

Pozemek parc. &. 5468/113 o vymétfe 751 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi. Pozemek je kompletné zastaven vyse popsanym objektem. Pozemek je mirné svazity.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 4. 5. 2015 pouzivame mezindrodné uznavanych
ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu kombinaci ndkladové a vynosové metody a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho predpisu
ke dni 4. 5. 2015. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani
majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb. Cena zjisténa ma dle typu zadani
objednavatele a dle typu tcelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Stavba €. p. 3660
1.1.2. Komin zdény
1.1.3. Vodovody trubni
1.1.4. Kanalizace trubni
1.1.5. Teplovod trubni
1.1.6. Plynovody trubni

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
1.2.2. Schodisté betonové
1.2.3. Rampa lehka, Sitka do 1.5 m na jedné zdi

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek

IL. Ocenéni srovnavaci metodou
Stavba €. p. 3660 v ulici Bfezinova, obec Jihlava




B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu
¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji ne¢kterd ustanoveni zakona €.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez | -0,02
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu I+ =Peg* (1 + > Pi)=0,980
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Niazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim | 0,45
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - Rezidencni zéstavba, | 0,00
rekreacni stavby
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce - Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost - Pfijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00
5. Parkovaci moznosti - Omezené parkovaci moznosti | -0,03
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Il 0,02
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva 1 0,00

7
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,446
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,437



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Stavba ¢&. p. 3660
Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem
Skladovaci objekt

Zatriidéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:

J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 12,66 * 36,42 = 461,08
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. e
Podlazi ,y Soucin

plocha vySka

1. NP 461,08 m? 7,00m 322756
Soucet 461,08 m? 3227,56
Primérna vySka podlazi: PVP = 3 227,56 /461,08 =7,00m
Primeérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 461,08/1 = 461,08 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. NP (12,66 * 36,42)*(7,00) = 322754 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 322754 m?
Obestavény prostor - celkem: 322754 m®



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha zelezobetonové vazniky S 100
5. Krytiny stfech ziviénd, svafovana, vicevrstva S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova dvouktidla, plastova vysuvna S 100
13. Okna jednoducha kovova S 100
14. Povrchy podlah teraco, beton S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienickd vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni vestavéna kovova konstrukce S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zo}aos]t Koef. gk%%ag:(rili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80



15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 88,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,8820
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 9) [Ke/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9343
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8820
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 2 337,55

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 35 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokii

3227,54 m® * 2 337,55 K&/m®

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 80 =43,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100)
Skladovaci objekt - zjiSténa cena
Administrativné-socialni pristavek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Svisla nosna konstrukce:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha

F. budovy administrativni

zdéna
122

7 544 536,13 K¢

0,562

4 240 029,31 K¢

1. NP 18,05 * 15,47



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavénd - KONStr. g in
plocha vy$ka

1. NP 279,23 m? 393m 1097,37
Soucet 279,23 m? 1 097,37
Primérna vyska podlazi: PVP = 1097,37/279,23 =3,93m
Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 279,23 /1 = 279,23 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (18,05 * 15,47)*(3,93) = 1097,39 m3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 1 097,39 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 097,39 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha zelezobetonovy monoliticky S 100
5. Krytiny stfech ziviéné, svarované, vicevrstvé S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojend okna S 100
14. Povrchy podlah teraco S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohftev teplé vody centralni ohfev vody S 100

10



22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gl%r.a;(irili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiftské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngj$ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 89,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,8980
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [Ke/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9436
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8344
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8980
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0970
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 4 494,10

PlIna cena:

1 097,39 m® * 4 494,10 K&/m?®
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4931 780,40 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 35 rokd )
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 80 = 43,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100)
Administrativné-socialni pristavek - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:

Skladovaci objekt
Administrativné-socialni pristavek

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zptisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

* 0,562

= 2771 660,58 K¢

4240 029,31 K&
2771 660,58 K¢

7011 689,89 K¢

= 7 011 689,89 K¢

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2:
Uprava kapitalizace pro s viceti¢elovym uZitim:

Mira kapitalizace (dle pfril. €. 22):

Vynosy z nepronajatych ¢asti

6,50 %
0,0 %

-0,3 %
6,20 %

Cena najemného je stanovena na zaklad¢ pruzkumu trhu. Podklad pro vypocet obvyklé ceny za
najem nemovitosti vznikl porovnanim aktudlnich nabidek pronajmu srovnatelnych prostor.

(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze)

¢ K1 - lokalita K2 - stav K3- dalsi vlastnosti
Ocefiovany
objekt Brezinova, Jihlava dobry, udrzovany stav admin. - soc. zdzemi
1 | Herolticka, Jihlava dobry, udrzovany stav regaly, admin. — soc. zadzemi
2 | U Rybnika, Jihlava dobry, udrzovany stav venkovni plochy, rampa
3 | Bedtichov, Jihlava dobry, udrzovany stav venkovni plochy, rampa
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Cena
poZzadovana Koef.
resp. redukce Cena po K-4 Cena oceiiovaného
zaplacena na redukci na K1 - K-3 dalsi uvaha Klx...x objektu odvozena ze

¢ Ké&/m2/rok pramen pramen poloha K2 -stav | vlastnosti odhadce K6 srovnani
1 540 0,95 513,00 1,04 1,00 1,01 1,08 1,13 452
2 372 0,95 353,40 1,03 1,00 0,98 1,08 1,09 324
3 480 0,95 456,00 1,03 1,00 0,98 1,08 1,09 418
Celkem prumér 398
Minimum 324
Maximum 452
Smérodatna vybérova odchylka - s 66
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 332
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 465

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K3 - Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient tpravy dle odborné uvahy odhadce

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Na zédkladé vyse uvedenych tdajii a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci

hodnotu najemného predmétné nemovitosti na

Vynosy z nepronajatych casti

400 K&/m#/rok.

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP - hala 407,00 400,- 13 566,67 162 800,-

1. NP - pristavek 204,00 400,- 6 800,- 81 600,-

Vynosy celkem 244 400,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 244 400,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 722 011,40 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 751,00 m?
- skuteéné zastavéna plocha: 740,31 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 711 734,03 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapoc¢itaného najemného:

244 400,00 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:
244 400,- * 50%
Mira kapitalizace 6,20 %

Cena stanovena vynosovym zptusobem
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35 586,70 K&

97 760,- K¢

111 053,30 K¢

122 200,- K¢
6,20 %

1970 967,70 K¢




Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN 7011 689,89 K¢

Ocenéni vynosovym zptisobem CVv 1970 967,70 K&

Rozdil R 5040 722,19 K¢

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

2475 039,92 K&

2 475 039,92 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptisobu
1.1.2. Komin zdény

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 1. Véze, stozary, kominy, odplynovace
Objekt Kominy vysoké a koufové kanaly
Konstrukéni charakteristika (druh svislé nosné zdéna z cihel, tvarnic nebo bloki
konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2301

Mnozstvi: 2,26 * 4,22 * 17,00 = 162,13 m®

Ocenéni

1670,-
1,1500
2,2500

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* x|l

4 321,13
700 584,81 K¢

Zékladni cena upravena cena K&/m?®
PIna cena: 162,13 m® * 4 321,13 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 35 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35/ 60 = 58,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 58,3 % / 100) * 0,417

Nakladova cena stavby CSn = 292 143,87 K¢
Koeficient pp * 0,437

Cena stavby CS = 127 666,87 K¢

Komin zdény - zjiSténa cena = 127 666,87 K¢
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1.1.3. Vodovody trubni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17
Typ stavby:

Profil potrubi DN v mm 80 mm

12. Vodovody trubni

Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z trub ocelovych

Hloubka ulozeni:
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Mnozstvi:

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zéakladni cena upravena cena K&/m

Plna cena: 6,00 m * 3 544,06 K¢/m

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stati (S): 35 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 35 /50 = 70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vodovody trubni - zjiSténa cena

1.1.4. Kanalizace trubni

Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby:

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstruk¢ni charakteristika (materidl potrubi): z trub kameninovych

Hloubka ulozeni:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223
Mnozstvi:

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K¢/m

Plna cena: 6,00 m * 5 203,29 K¢&/m

15

1,50 m

6,00 m

13. Kanalizace trubni

1,50 m

6,00 m

* ¥ % 1l

1344,-
1,0000
1,1500
2,2930

3 544,06
21 264,36 K¢

0,300

6 379,31 K¢
0,437

2 787,76 K¢

* % ok I

2787,76 K¢

1981,-
1,0000
1,1500
2,2840

5 203,29
31 219,74 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 35 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 80 =43,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 43,8 % / 100) * 0,562
Nakladova cena stavby CSn = 17 545,49 K¢
Koeficient pp * 0,437
Cena stavby CS = 7 667,38 K¢
Kanalizace trubni - zji§téna cena = 7 667,38 K¢

1.1.5. Teplovod trubni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 15. Teplovody trubni, ocelové potrubi (v¢€. stavebni
casti)

Objekt a zptisob vedeni Podzemni vedeni, ptiklopovy kanal - mistni

Konstrukéni charakteristika (jmenovita 2x 100

svétlost potrubi DN):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Mnozstvi: 60,00 m délky

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 7442 -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravend cena K¢/m = 19 624,18

PIna cena: 60,00 m * 19 624,18 K¢/m = 1177 450,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 35 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35 /50 =70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CSn = 353 235,24 K¢

Koeficient pp * 0,437

Cena stavby CS = 154 363,80 K¢

Teplovod trubni - zjiSténa cena = 154 363,80 K¢

16



1.1.6. Plynovody trubni

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 21. Plynovody nizkotlaké a stfedotlaké
Profil potrubi DN v mm 50 mm
Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub ocelovych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2221
Mnozstvi: 6,00 m délky
Ocenéni
Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 1215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravena cena K¢/m = 3 170,36
Plna cena: 6,00 m * 3 170,36 K¢/m = 19 022,16 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 35 roka 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35 /50 =70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSn = 5706,65 K¢
Koeficient pp * 0,437
Cena stavby CS = 2 493,81 K¢
Plynovody trubni - zjiSténa cena = 2 493,81 K¢
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. PripojKky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Pripojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni
kabel
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2224
Délka: 6,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1990
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 543,70
Plna cena: 6,00 m * 543,70 K¢/m = 3262,20 K¢

17



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 35 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 35 /50 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CSn = 978,66 K¢
Koeficient pp * 0,437
Cena stavby CS = 427,67 K¢
Piipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel - zjiSténa cena = 427,67 Ké
1.2.2. Schodisté betonové
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 12.4. Schodisté betonové
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Délka:
6*127=7,62m
Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 225,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 587,10
PIna cena: 7,62 m * 587,10 K¢/m = 4 473,70 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stati (S): 35 roka 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35 /50 =70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSn = 1342,11 K¢
Koeficient pp * 0,437
Cena stavby CS = 586,50 K¢
Schodisté betonové - zjisténa cena = 586,50 K¢
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1.2.3. Rampa lehka, Sirka do 1.5 m na jedné zdi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 33.1. Rampa lehka, Sitka do 1.5 m na jedné zdi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Délka: 4,15m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 4,15 m * 8 480,39 K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 35 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 35 /40 = 87,5 %
Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rampa lehka, Sifka do 1.5 m na jedné zdi - zjiSténa cena
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3 250,-
1,1500
2,2690

8 480,39
35193,62 K¢

0,150

5279,04 K¢
0,437

2 306,94 K¢

2 306,94 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ip = 0,446
Celkovy index I = I+ * lIo * Ip = 0,980 * 1,000 * 0,446 = 0,437

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatiidéni (K&/m?] Index  Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 200,- 0,437 961,40
T Nazev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
P Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5468/113 751,00 961,40 722 011,40
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 751,00 m? 722 011,40
Pozemek - zjisténa cena = 722 011,40 K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou

Stavba €. p. 3660 v ulici Brezinova, obec Jihlava
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze)

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 —iéel uziti | K5 - dalsi vlastnosti
OObcje;l?(otvan)'l Bfezinova, Jihlava lii,iﬁ;? rllj elgggzktsliéewgy dobry, udrzovany | vyroba, sklad admin. — soc. zdzemi
1 Stoky, okres Havli¢kuv | uzitna plocha 300 m2, velr]1i dob'ry, pohostinstvi, pzrirkovréni u objektu, socialni
Brod 1 NP, nepodsklepeno udrzovany sklad z4zemi, rampa
2B | R St driny | i sad_| et e e
[ oy | P SO [T | s s | SIS e
Cena Cena
poZadovana Koef. Cena po ocefiovaného
resp. zaplacena | redukce | redukci K4 - K-6 K1 x objektu
za 1 m2 uzitné na na K1 - K2 - K3 - ucel K-5 dalsi | dvaha e X odvozena ze
¢ plochy pramen | pramen | poloha | velikost stav uziti | vlastnosti | odhadce K6 srovnani
1 8333 0,9 7499,7 0,96 0,98 1,08 1,06 1,01 1,06 | 1,15307 6 504
2 7333 0,9 6599,7 1,00 1,06 1,00 1,00 1,06 1,04 | 1,16854 5648
3 6176 0,9 5558,4 0,94 1,01 1,08 1,02 1,01 0,98 | 1,03519 5369
Celkem prumér 5 840
Minimum 5369
Maximum 6 504
Smérodatna vybérova odchylka - s 591
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 5249
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 6432
K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na ucel uziti
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zédkladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti za 1 m2 uzitné plochy na

Stavba €. p. 3660 v ulici Biezinova, obec Jihlava
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5.840,-K¢
* 611 m?

3 568 240,-- K¢

3568 240,-- K¢



C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového piedpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Stavba €. p. 3660
1.1.2. Komin zdény
1.1.3. Vodovody trubni
1.1.4. Kanalizace trubni
1.1.5. Teplovod trubni
1.1.6. Plynovody trubni
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Pfipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
1.2.2. Schodiste betonové
1.2.3. Rampa lehka, Sitka do 1.5 m na jedné zdi

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek

2. Ocenéni pozemku celkem

Celkem

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Stavba €. p. 3660 v ulici Bfezinova, obec Jihlava
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2 475 039,90 K¢
127 666,90 K¢

2 787,80 K¢

7 667,40 K¢

154 363,80 K¢

2 493,80 K¢

427,70 K¢
586,50 K¢
2 306,90 K¢

2773 340,70 K¢

722 011,40 K&
722 011,40 K&

3 495 352,10 K¢

3568 240,- K¢



ZAaveér:

Na zékladé vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase na

3.500.000,-K¢

Slovy: Tiimilionypétsettisic korun

V Praze, dne 18. 5. 2015

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 1847-381/2015 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni map¢
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti k pronajmu
IV.  Srovnavané nemovitosti k prodeji

|. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 5468/113 2

Obec: Jihlava [586846]2
Katastralni dzemi: Jihlava [659673

Cislo LV: 15352

Vyméra [m2]: 751

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vigméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Souéasti je stavba

Budova s gislem poepisnym: Jihlava [412317], £.p. 3660; stavba technického vybaveni
Stavba stoji na pozemku: p.c. 5488/113

Stavebni cbjekt: £p. 36602

Ulice: Brezinovaa

Adresni mista: Brezinova 3660/20a4

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prave

ELSA, spol. 5 r.o., Jana Masaryka 1598/26, 58601 Jihlava

Zphsob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPE)

‘ Parcela nema evidovang BPEL ‘

Omezeni vlastnického prava

Prohlaseni konkursu podle insclvenéniho zékena - ELSA, spol. s ra.
Rozhodnut! o dpadku (§ 136 cdst. 1 insclvenéniho zdkona) - ELSA, spal. s ro.

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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1. Fotodokumentace

Obrazek 2 Pohled na objekt Il

.-, ‘, N 13
LR N 3

Obrazek 5 Kancelar Obrazek 6 Socialni zarizeni
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I11. Srovnavané nemovitosti k pronidjmu

SKLABUJ ©

Prohéjm skladoveho prostoru 2 090 m?

Herolticka, Jihlava

94 050 K¢ za mesic (45 K¢ za m?/mesic)

Jako zastupce majitele nabizime k pronajmu skladovaci prostory o vymére 2089m2. K dispozici je
rampa s vyrovnavacim mistkem. Viyska prostor v nejnizéim bodu 7,6 m (sedlova stfecha). Sklad je
vybaven regély - Ize je bez poplatku vyuZit nebo mizou byt demontovany. Nad éasti haly je mezipatro
s vybudovanymi kancelafemi. Neplatite provizi RK! V dané lokalité nabizime vice moznosti pronajmu.

94 050 K& za mésic Stav objektu Dobry
45Ké Typ domu Ptizemni
Poznamka k cend sluzby 10 KE/m2 1. podiazi

neplatite provizi RK! A
2090 m?
KP-000616
1
Aktualizace 11.05.2015

Smizena
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Pronajem skladového prostoru 850 m?
U Rybnika, Jihlava

26 000 K¢ za mésic (31 K¢ za m?/mésic)

Pronajem skladovych prostor v Jihlavé v priimyslové zoné Bedfichov u Jihlavy, 650 m2 a 200 m2
venkownl plochy. Stény a strop zatepleny, 15 cm izolace, elektfina 220/380 V. Vyborna dostupnost z
Jihlavy pfimo u najezdu na dalnici. Rozméry skladu 30 x 22 x 6 m. Po celé délce objektu je rampa a
do skladu dvoje vrata. Cely prostor je stfeZzen bezpecnostni agenturou.

26 000 K& za mésic, + UZitna plo

provize RK

31KeE

455028

05.05.2015
Smigena

Velmi dobry

Okraj obce

Pfizemni

1. podiazi z celkem 1

850 m?

cha 850 m?

850 m?

Dalkovy vodovod
Jiné

Vefejna kanalizace
120V, 230V, 400V
Silnice

X

X
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S y

Pronajem skladového oru 500 m?

Jihlava

20 200 K¢ za mésic(40 K¢ za m?/mesic)

Pronajem skladu 350 m2 a 150 m2 volné plochy, Jihlava, Bedfichov u Jihlavy. Rozméry 20x 17 x 3
m. Prostor je kolaudovan jako sklad PHM a olejd, je izolovany proti odtoku nebezpecnych latek. Je
temperovany, souéasti je socidlni zafizeni a vyskové nastavitelna rampa. V tésné blizkosti najezd na
dalnici. Cely prostor je stiezen bezpeénostni agenturou

Celkova cena 20 200 K& za mésic, = zastavéna 350 m?
provize RK L
500 m?
40Ke
320 m?
455030
Dalkovy vodovod
Aktualizace 05.05.2015
Vefejna kanalizace
Cihlova
Elektfing 120V, 230V, 400V
Stav objektu Velmi dobry
Silnice
téni objeku Okraj obcs
X
Pfizemni
X

1. podlazi z celkem 1
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IV. Srovnavané nemovitosti k prodeji

N Beicse- £
Prodej skladového prostoru 300 m?
Stoky, okres Havli¢kav Brod

2 500 000 Kc (8 333 K¢ za m?)

Prodej domu ve Stokach na nameésti v centru obce. Budovu Ize vyuZit napf. jako skladovaci prostory,
vyrobny, autodilny, nakupni stfedisko, provozni areal apod. Plda je vhodna k vestavbé. U domu jsou k
dispozici parkovaci mista. Objekt je napojen na veskere inZzenyrske sité Nemovitost ma k dispozici i
rampu na nakladani zbozi Vynikajici dostupnostna D1

Celkova cena 2 500 000 K& za Vods Mistni zdroj
nemovitost
Lokalni tuha paliva

Pl Plynovod

Vefejna kanalizace
3CS 16.03.2015
Satelit
Smigena
230V, 400V
Dobry
Silnice, Autobus
bjekt Klidna cast obce
Asfaltova

Pfizemni
Energeticka narocnost Tlida G - Mimofadné
1. podiazi vy nehospodarma
500 m? Bozbariéroy X
300 m? Vybave X

6
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rodej vyrobni haly, prostoru 4 500 m?

Brezinovy sady, Jihlava

33 000 000 K¢ (7 333 KC za m?)

Vyrobni areal pochazejici z pocatku 20. stoleti, ktery byl postupné rozsifovan a modernizovan do
dnesni podoby. Cely areal je v soutasné dobé stale vyuzivan k textiini vyrobé. Objekt se skladaz
hiavni 3. patrové budovy, na niZ navazuje pfizemni kancelafsky soubor budov, plynova kotelna,
samostatny komin, budova jidelny, budova vratnice se sluzebnim bytem a nebytovymi prostory a
zdéna trafostanice Cely areal je udrzovan v dobrém stavuy, je oplocen a obsahuje veskereé potfebné
inZenyrske sité véetné vlastni studny. Areal se nachazi v klidné lokalité obklopeny zeleni s vyhledem
na historické centrum meésta, které je v dochazkové vzdalenosti. V tésném sousedstvi celého aralu se
nachazi ZOO Jihlava. Tovarna je dimenzovana na kapacitu 400 zaméstnanc(. Pfed tovarnou se
nachazi viastni parkovisté, ktere je v letnich obdobich pronajimano zoologické zahradé (v tésne
blizkosti hlavniho vchodu). Objekt ma veimi dobrou statiku, je mozné v budoucnu obvodove zdivo
vystavét o dalsi 2 patra. V soucastné dobé je cely areal zafazen v uzemnim planu jako VP - pramys| a
sklady, pfic¢emz novy Gzemni plan jiz pocita se zménou na OV - plochy ob&anského vybaveni a
komeréni zafizeni (soc. a zdravotni sluZzby, sportovni a kulturni zafizenl véetné ubytovacich kapacit a
dalsich ucelovych zafizeni). Cely areal diky sve poloze ma velky investiéni potencial zejména s
ohledem na tésné sousedstvi s arealem ZOO Jihlava, kterou navativi vice jak 270 tisic navitévnikd
kazdy rok. Jihlava jako krajské mésto je se svymi 50.000 obyvateli nejvétsim méstem na Vysoéiné.
Lezi v tésné blizkosti dainice D1 mezi Prahou a Brnem. Dal&i podrobnéjsi informace tykajici se celého

vyrobniho arealu Vam kdykoliv na pozadani poskytneme.

Celkova cena 33 000 000 K& za Typ domu Patrovy
nemovitost
odiaz 3
Cena za m? 7 333Ke
ha 4500 m?

D zakazky 0305

Elektfina 230V
Aktualizace 08.04.2015

Doprava Viak, Dalnice, Silnice
Stavba Smigena MHD, Autobus

objektu Velmi dobry Vybaveni X

nisténi objekt Klidna ¢astobce
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Prodej vyrobni haly, prostoru 850 m?

Miynska, Batelov

5 250 000 K (6 176 KC za m?)

Exkiuzivné nabizime k prodeji komeréni prostory s rozsahlou bytovou jednotkou (cca 100 m2) v

malebne obci Batelov. Tyto udrzované prostory slouzily v nedawné minulosti jako vyrobni hala s

veskerym vybavenim a zazemim (kancelafe, Satny, socialni zafizeni atd.) prosperujici rodinné firmé.

Cely objekt je mozné innedvyuzit ke skladovani nebo pro vyrobu bez dalsich investic. Souéasti

nemovitosti je | pozemek pfed objektem, ktery slouzi jako parkovisté. V pfipadé, Ze hiedate zajimave

prostory pro Vase podnikani, tak nas kontaktujte na nize uvedeném telefonnim ¢isle a radi Vam Vase

otazky zodpovime.

5250 000 Ké za Typ domu

nemovitost, véetné

provize, véetné poplatkd, Podlaz
véatné pravniho servisu

6 176 Ké

3530

04.05.2015

Cihlova bu

Dobry

A radnas

Pfizemni
1. podiazi
624 m?
850 m?
v

t Ttida G - Mimofadné

nehospodama



