ZNALECKY POSUDEK

¢. 3513-377/2013

0 cené nemovitosti — Byt €. 659/12 v domé ¢€.p. 659, 658 stojici na pozemku parc.¢. 2396, 2397
vé.spoluvlastnického podilu ve vysi 539/14658 na spoleénych ¢astech domu €.p. 659, 658 a pozemcich
parc.€. 2396, 2397 - nachazejicich se v katastralnim tzemi Dolni Chodov, obec Chodov, okres Sokolov, kraj

Karlovarsky.

Objednatel posudku: Martin Rajda, Ondfickova 634/2, 360 01 Karlovy Vary

Dle zéakona €. 151/1997 Sh. o ocenovani majetku ve znéni zakona €. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sb. a ¢.
257/2004 Sh. a ¢. 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni
vyhlasek €. 456/2008 Sb. a ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sh. a 387/2011 Sh., 450/2012 Sb., podle stavu
ke dni 21.10.2013 posudek vypracoval:

Ing. Martin Polepil
Dvofakova 705
360 17 Karlovy Vary

Posudek obsahuje vetné titulniho listu 14 stran textu. Objednateli se pfedavé ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 01.11.2013
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A. Nalez

1. Uéel posudku

Zjisténi ceny nemovitosti pro danoveé ucely

2. Informace o nemovitosti, identifikace, predmét ocenéni

Néazev pfedmétu ocenéni: Byt €. 659/12 v domé €.p. 659, 658 stojici na pozemku parc.¢. 2396,
2397 vé.spoluvlastnického podilu ve vysi 539/14658 na spole¢nych
¢astech domu €.p. 659, 658 a pozemcich parc.¢. 2396, 2397

Adresa pfedmétu ocenéni: Hlavni 659

35735 Chodov
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Chodov
Katastralni uzemi: Dolni Chodov
Pocet obyvatel: 14.144

Vlychozi cena stavebniho pozemku Cp, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 132,3755 K&/m?
kde a je poCet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) :

132,45 K&/m?

Predmét ocenéni :
Ocenéni byt porovnavacim zplisobem
Byt €. 659/12

Prislusenstvi byt a nebytovych prostor

a) Pozemky
Nézev Parcelni Vyméra
Cislo [m?]
zastavéna plocha a 2396 209,00
nadvori
zastavéna plocha a 2397 215,00
nadvori

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka Cislo 659/12 (§ 5 odst.2 zakona o vlastnictvi byt(l) o velikosti 2+1 v
9.nadzemnim podlazi bytového domu ¢.p. 659 v k.0. Dolni Chodov se svymi souCastmi a podilem na
spoleCnych Castech domu uvedenych &.p. a pozemcich vySe uvedenych v poméru podlahové plochy
ocefovaného bytu k celkové podlahové ploSe v3ech jednotek v domé (spoluvlastnicky podil je vyjadfen
zlomkem 539/14658).

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 27.03.2013, 21.10.2013
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4. Podklady pro vypracovani posudku

e vypis z Kat. nemovitosti LV €. 4550 pro k.u. Dolni Chodov

e kopie kat. mapy,

o odborna literatura, vlastni inf.databaze znalce, internetové stranky, databaze cen nemovitosti vytvarena
¢leny AZO, uvefejnéné vysledky obecného trendu vyvoje cen a najmi nemovitosti, statisticka rocenka,
informace realitnich kancelafi, zaznam z vlastniho prizkumu trhu

e Zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni p.p., 0 ocenovani majetku

o vyhlaska MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhladek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb. a &.
387/2011 Sb., 450/2012 Sb.

e osobni prohlidka a zaméfeni znalcem dne 27.03.2013, 21.10.2013, posudek zpracovan v cenové urovni a
ve stavu ke 21.10.2013

e z&znam z mistniho Setfeni, fotodokumentace

5. Majetkopravni vztahy, udaje vztahujici se k ocenéni, vlastnictvi

Jedna se o vlastnictvi jednotky €. 659/12 — bytu (ve smyslu § 5 odst.2 zakona o vlastnictvi bytd), viastnictvi
zapsano na LV pro k.U. Dolni Chodov, znalec provedl porovnani udaji zapsanych vLV a dodanych
podkladech (viz vySe) se skute¢nosti, skute¢nost odpovida zaps. udajim, neni zapsano omezeni vlastnického
prava.

Ocerovany byt se nalézd v domé se 2 vchody se samostatnymi €.p., z hlediska ocenéni se jedna o jeden
objekt 0 5 nadzemnich podlazich.

Ocenéni se provadi dle skuteného stavu ke dni ocenéni a dle cenového pfedpisu ke dni ocenéni.

Kolaudacéni rozhodnuti nepfedlozeno, dle stav.archivu stafi domu 49 roku, ocenéni dle skute¢nosti, k bytu
nalezi podil na venkovnich Gpravach (venkovni schody, pfipojky tésné v komunikaci).

Ocenéni se provadi dle skuteCnosti.

Technicky stav umoZziuje bezproblémové uzivani.

Majetkopravni a vlastnické vztahy jsou vyjasnéné, nemovitosti jsou evidovany v KN.

Existuje pfistup z vefejné Ucelové komunikace.

Vlastnik predmétu ocenéni ke dni ocenéni:
Martin Rajda, Ondfi¢kova 634/2, 360 01 Karlovy Vary

6. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétny byt a dim se nalézaji v ulici Hlavni, jako souCast soustavy stejnych bloki domd, na rovném terénu,
pfi mistni komunikaci, v ostatni zastavbé bytovych domu stejného a podobného typu, v oblasti s obCanskou
vybavenosti, v blizkosti hlavni komunikace a komunikace pro pési, s pfijezdem po zpevnéné komunikaci. Jsou
napojeny na veskereé vef. inZ. sité - elektro, vodovod a kanalizaci, plyn, dalkové topeni.

Poloha v obytné zdné obce, pfesto v centru obce Chodov, a také presto v relativné klidném prostiedi vhodném
pro dany Ucel (bydleni), v misté s veSkerou obCanskou vybavenosti, v zastavbé obdobnych domd, v misté
jsou obchody, supermarkety, hotely, restaurace, expozitury bank, pojistoven, kancelafe advokatd, ordinace
lékaru, poliklinika, dale Skoly, Skolky, tedy dalo by se Fici, Ze je zde kompletni obCanska vybavenost v ramci
menSiho mésta okresu Sokolov - — Méstsky Ufad, stavebni ufad, Méstska policie, navic se jedna o zénu
klidngjSi, s mozZnosti prochazek, je zde dobrd dopravni obsluznost, rizikovéjSi lokalita (soc.slabsi
obyvatelstvo).

Zhodnoceni polohy :

Poloha vhodna pro bydleni s kompletnim obcanskym vybavenim v omezenych podminkach mensiho
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primyslového mésta Sokolovska, v okoli povrchové doly, Vfesova, primyslova zdna, lokalita poznamenana
krizi, je zde velka stagnace trhu, rovnéz umisténi domu je v lokalité mésta se soc.slabSim obyv. problematické
(CSA, Budovatelu, Osadni, Vitézna, Zizkova, Zahradni), s negativnim vyvojem — viz ¢ast ,Ocenéni".

7. Popis objekti

Dtim &.p. 659, 658

Ocenované jednotka se nachazi v bytovém domé, objekt Zelezobetonovy, sténovy, montovany (,panelak”),
pravidelného pldorysu, s plochou stfechou, s 5 nadzemnimi podlazimi.

V kazdém NP jsou jsou bytové jednotky, v domé jsou byty v kazdém C.p. (3+1, 2+1, 1+1), schodiStovy a
chodbovy prostor, v 1.NP sklepy nalezejici k bytim, spol.mistnosti a prostory, byty standardniho vybaveni
vybaveny pfevazné koupelnami s vanou a umyvadlem, WC v instalacnim jadfe (zdéné), konstrukéni systém
objektu montovany typovy, sténovy, stropy nespalné rovne, zaklady betonové pasy, dalkovym vytapénim a
ohfevem vody, podlahy v domé PVC, parkety, bet., dvefe hladké piné, okna dfevéna zdvojena, plastova,
veskeré vnitfni instalace a vybaveni, bez vytahu. Konstrukce a vybaveni typické pro tento druh staveb -
bytové domy, montované.

Konstrukce a vybaveni

Nazev Popis Nazev Popis
Zaklady betonové Svislé nosné konstrukce montované, sténové
odorovné nosné konstrukce bet., ker. Schodisté betonové

StieSni konstrukce Nizka sedl.stfecha Stfesni krytina Zivitna

Kanalizace odpady z WC, vany, umyvadla Rozvod vody teplé a studené

Rozvod elektro svét., mot., Al Rozvod plynu zemni plyn

Usttedni topeni Ustfedni Okna plastova, dfevéna zdvojena

Dvefe a vrata hl.pIné, néplfiové Vnitfni omitky a obklady Stukové, ker.obkl.

Dlazby a podlahy PVC, ker.dl., cem.dl., plovouci, Vlybaveni hygienickych zafizeni WC, umyvadlo, vana
parkety

\Vybaveni kuchyni sporak Ostatni vnitf. vybav. mfize

Venkovni omitky a obklady ETICS

Stafi domu a bytu je 49 rokd. Udrzba primérna, technicky stav odpovida dnes obvyklému stavu panelovych
domu realizovanych v daném misté a Case, technicky stav odpovida stafi a provadéné udrzbé domu,
opravena stfecha, vyménény stoupacky, okna, ETICS, bez vytahu, znalec pfi stanoveni opotfebeni pfihliZi ke
stavu nosnych a ostatnich konstrukci na zakladé mistniho Setfeni a zkuSenosti s typem a stafim téchto typd
staveb, dale ke stavu vnitfnich instalaci bytu a vybaveni bytu, stav uspokojivy, standardni, bez zjevnych
zavad.

Byt ¢. 659/12

Pfedmétny prostor - byt (s podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku) je umistén v 5.NP domu &.p.
659, sestava z 2 pokoju, kuchyné, soc.zafizeni v jadfe zdéném, lodZie, sklep, ker.podlahy, PVC.

Konstrukéni vybaveni, technicky stav (ke dni ocenéni) odpovida stafi, byt po bézné modernizaci (koupelna,

v

podlahy), udrZzovany, novéjsi linka, dfevéna okna.

Vyméry pro ocenéni: viz ¢ast ,Ocenéni”, dle skute€ného zaméreni laserem

Pozemky

ve stavebné srostlé ¢asti obce, pfistupné po zpevnénych komunikacich, v misté moznost napojeni na vef.
vodovod, kanalizaci, plynovod, el.sit. Pozemek rovinaty, dochézkova vzdalenost pfizniva, poloha vyhodna
(nedaleko centra, Cast.pfir.), neni deklarovana ochrana pfirody.
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B. Ocenéni

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb. a €. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012
Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Byt €. 659/12

Ocenéni prislusenstvi jednotky - pozemky:

Pozemek
Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:

Uprava ceny - pfiloha €. 21 - poloZka €. 1:
1.2. Vyhodnost polohy pozemku na Uizemi obce z hlediska Ucelu uZiti staveb na nich zfizenych 50 %
nebo k jejich zfizeni uréenych:

Uprava cen: 50 %
Uprava ceny - piiloha & 21 - dali polozky:
2.11. Moznost napojeni na plynovod: 10 %

Uprava cen: 10 %

pozn.: upravuje-li se cena dle poloZky ¢&. 1, pocitaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 50% +10% * (100 % + 50%) 65,00 %
Zdtvodnéni pouZiti ¢i nepouZiti pfirazek a srazek:

viz popis
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Uéelu uziti) 0,7830
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1310
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku:
Zatfidéni Zakl. cena Koef. Ki Ko Uprava Upr. cena

[KE/m?] [%] [K&/m?]

§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§28 odst. 1a2 132,45 1,00 21310 0,7830 65,00 364,65
Typ Nazev Parcelni €islo Vlyméra Jedn. cena [KE/m?] Cena

[m?] [K]

§28odst. 1a2 zastavéna plocha a nadvofi 2396 209,00 364,65 76.211,85
§28odst. 1a2 zastavéna plocha a nadvofi 2397 215,00 364,65 78.399,75
Stavebni pozemky - celkem 154.611,60
Pozemek - zjisténa cena = 154.611,60 K¢&

Rekapitulace cen prisluSenstvi jednotky - pozemky:

Pozemek = 154.611,60 K&
154.611,60 KE

Cena prislusenstvi - celkem: = 154.611,60 K¢

Vlastni ocenéni jednotky:

Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Typ objektu: Bytovy prostor § 25 porovnavaci metoda
Poloha objektu: 10 001 - 50 000

Stafi stavby: 49 let

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha ¢. 19): 16.824,- K&/m2

Podlahové plochy bytu:

kuchyn: 9,00 m2
pokoj: 16,30 m?
pokoj: 18,60 m?
pfedsifi: 5,20 m?
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koupelna: 2,10 m?
WC: 1,30 m2
Zapocitana podlahova plocha bytu: = 52,50 m2
Podlahové plochy sklept a pid, ne mistnosti:
dr.kdje: 1,40 m2
Podlahové plochy sklepl a pud, ne mistnosti - celkem: = 1,40 m2
Zapocitana podlahova plocha bytu: = 52,50 m2
Zapoditana podlahova plocha sklept a pld, ne mistnosti: 1,40 m2*0,10 = 0,14 m?
Podlahové plochy - celkem: = 52,64 m2
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 1l 0,00
2. Spolec¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkama, dilna, pradelna, susarna, sklad Il 0,00
3. Pfisludenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu Il 0,00
4. Umisténi bytu v domé - 1.PP nebo 5. NP a vy35i bez vytahu - 5.NP, vytah | 0,05
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany - ¢astecny vyhled Il 0,00
6. Zakladni pfisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi upIné - standardni provedeni 1] 0,00
7. Dali vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora Il -0,01
nebo sklepni koje - sklep
8. Vytapéni bytu - Dalkové, Ustredni, etdzové - dalkové 1l 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou - po bézné, ¢aste¢né modermizaci Il 1,05
Koeficient pro stafi 49 let: 0,80
9
Index vybaveni lv = (1 +0Vi) * V10 * 0,80 = 0,790
i=1
Index polohy:
Nazev znaku ¢. Pi
1. Vyznam obce - bez vétsiho vyznamu | 0,00
2. Utady v obci - kompletni soustava tradi véetné finanéniho a katastralniho, poéta, banka, policie, soud, pojistovna, i 0,04
apod. - viz popis
3. Poloha nemovitosti - vnitfni uzemi obce 1l 0,00
4. Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - pfevaZujici objekty pro bydleni Il 0,00
5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitosti - kompletni sit obchodu a sluzeb, pohostinské a kulturni zafizeni i 0,05
6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zakladni $kola a sportovni zafizeni 1l 0,04
7. Zdravotni zafizeni v okoli nemovitosti - dobra dostupnost zdravotnické péce Il 0,05
8. Vefejna doprava - zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, pfiméstské linky vel. mést) \Y 0,05
9. Obyvatelstvo - konfliktni skupiny v okolnich bytech nebo sousednich rodinnych domech (RD) nebo v okoli - v | 0,30
blizkosti ul. Budovatelt, Osadni, Zizkova, Zahradni
10. Nezaméstnanost v obci - vy$$i nezZ je primér v kraji | -0,04
11. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - vyrazné negativni zmény trvalého charakteru - dle dlouhodobého | -0,07
sledovani trhu v Chodové - spiSe zhorsujici se podminky pro bydleni v lokalité (viz popis ulic), ddvodem je i
migrace soc.sl.obyv.do lokality, pad cen byt pak nezachrani ani dobry technicky stav domu a bytu nebo
rekonstrukce
12. Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivli Il 0,00
12
Index polohy Ir = (1 + 1 P;) = 0,820
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku ¢. Ti
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je vyrazné niz$i nez nabidka - obrovska stagnace trhu | -0,10
obecné i v Chodové
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) Il 0,00
3. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - bez vlivu Il 0,00

3
Index trhu |y = (1 +0T;) = 0,900

i=1
Celkovy index I =Iv * Ip * It = 0,790 * 0,820 * 0,900 = 0,583
Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC * | = 16.824,- K&/m? * 0,583 = 9.808,39 K¢/m2
CP =CU * PP =9.808,39 K&/m2 * 52,64 m2 = 516.313,65 K¢&
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Cena stanovena porovnavacim zplsobem = 516.313,65 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku:

Zji$téna cena pozemku: 154.611,60 K&

Spoluvlastnicky podil: 539 / 14.658

Hodnota spoluvlastnického podilu:

154.611,60 KE * 539/ 14.658 = 5.685,34 K&

Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 5.685,34 K¢

Byt €. 659/12 - ZjiSténa cena = 521.998,99 Ké

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Byt €. 659/12 521.999,- K¢
1. Ocenéni staveb celkem 521.999,- K¢
Celkem 521.999,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 521.999,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 522.000.- Ké

slovy: Pétsetdvacetdvatisic K&

Obvykla cena
Odhad ceny obvyklé se provadi ve smyslu § 2 odst.1 zakona €.151/1997 Sb. ve znéni p.p., tj.ceny jejiz
hodnotovy ekvivalent vyjadfeny v penézich lze dosahnout pfi prodeji stejnych €i obdobnych nemovitosti
v daném misté a Case, s vylouenim pusobeni mimofadnych faktord, bez zfetele na individualni ¢i jiné zajmy
vychazejicich z obvyklé praxe, se znalosti vSech relevantnich fakt o pfedmétu prodeje.

Analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu s odvolanim na vysledky polohové a technické analyzy.

PFi Uvaze eventualniho prodeje a pronajmu Ize u pfedmétné jednotky, vzhledem k majetkopravnim vztahim a
vySe uvedenému, vyloucit regulované najemné. Ve vypoctu uvazovano s uzitnou podlahovou plochou, plocha
sklepa ¢aste¢né redukovana.

Plocha : 53,00 m2

Celkové Ize vystihnout trzni prostfedi ovliviiujici cenu prostfednictvim silnych a slabych strdnek pro
pfedmétnou nemovitost:

Silné stranky:

vybudované veskeré inZzenyrské sité v misté

technicky stav domu — zatepleno, pl.okna

technicky stav bytu

Slabé stranky:

celkova ekonomicka situace, stagnace trhu, obrovska nabidka bytu (zhor3ujici se trendy)

poloha v lokalité (soc.sl.obyv.v misté)

Pro zjiSténi obvyklé ceny nemovitosti se vychazi z béZnych ustalenych metod a pfistupd, jejich kombinaci a
analyzou

Pro dany pfipad a ucel se jevi jako nejvhodnéjSi a nejobjektivnéjSi ocenéni porovnavacim zplsobem. Je
zalozen na porovnavani ocenované nemovitosti s hodnotou stejnych ¢i obdobnych nemovitosti v dané lokalité
¢i okoli s obdobnymi podminkami. Vysledky tohoto pfistupu jsou pomérné exaktni, avSak pfi spinéni urcitych
podminek, tj., Ze pfedev§im musi byt obchodované nemovitosti srovnatelné zejména co do rozsahu (tedy
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napf. i v€. sklepa), technické Urovni a stafi, riziko nespravného porovnani se snizuje tim, Ze jde o porovnani se
vzorky s urCitym standardem odpovidajicimu priméru a Ze porovnavany standard nékolika vhodnych vzork(
se upravuje pro dané podminky porovnavacimi faktory. Tyto trendy jsou v zavéru podpofeny odbornou
analyzou segmentu trhu a nazorem znalce.

Porovnavaci trend:

Byty v Chodoveé, v této Casti, se obchoduji, obecné byty se pohybuji v panelacich kolem 8000-9500 K&/m?2
podl.plochy, napf. prodan byt ¢. 621/7, Vitézna, 3+1, 68 m2, 630 tis. K¢, 622/9, Vitézna, 37 m2, 1+1, 335
tis.K¢, 641/10, 2+1, 51 m2, 0,46 mil.K&, cena se bude bliZit obecnym trendim a nabizenym a realizovanym
cenam, tedy mezi rozmezim 0,46-0,50 mil. K¢, cena pfi vlastnim prodeji jeSté klesne z nabidkové, da se
objektivné predpokladat objektivni okamZita obvykla cena kolem 0,46 mil. K&

Zaveér, celkové zhodnoceni a nézor na obvyklou cenu :

V posledni dobé, poznamenané ekonomickou krizi, zajem o tyto nemovitosti klesa, trh v této ¢asti Chodova
stagnuje, pfed 2 roky by se tataz nemovitost dala obchodovat nejméné o 30 % vy$Si cenu za 1 m2 podl.uZitné
plochy (i v této lokalité — dané predevsim vySSimi cenami bytl v Karlovych Varech). Nicméné nemovitosti svou
hodnotu nepopiratelné maiji a jsou za danych vstupnich parametrd (viz vySe) okamzité obchodovatelné, znalec
toto vSe pfi odhadu obvyklé ceny zohledriuje a pfihlizi k tomu, odhadnuté cena je realna, objektivni a tedy
dosazitelna okamzité ke dni ocenéni.

S pfihlédnutim ke vSem skute¢nostem uvedenym v posudku, po jejich analyze, zvazeni a vyhodnoceni a s
pfihlédnutim k stavebné technickému stavu a moznému uziti, Castecné neregulovanému trhu, riziku obchodu a
dale ke skuteCnosti, Ze ceny bytd v této lokalité se prokazatelné pohybuiji ve zjisténych hodnotach (byly
vybréany co do polohy, vybaveni bytu a domu stejné a podobné vzorky-viz porovnavaci hodnota) a s
promitnutim vlastnich zkuSenosti a na zakladé vySe popsaného zavéru, odhaduji a doporucuiji obvyklou cenu
pfedmétnych nemovitosti ke dni ocenéni kolem nabizenych cen bytu v lokalité, redukované vSak o ¢asové
riziko a slevové riziko prodeje a respektovanim realizovanych porovnatelnych cen v okoli v podobnych
domech, max. vSak 460.000,00 Kg.

Zavér

Odhaduiji a doporuduji obvyklou cenu pfedmétnych nemovitosti - byt €. 659/12 v domé ¢€.p. 659, 658 stojici
na pozemku parc.¢. 2396, 2397 vé.spoluvlastnického podilu ve vysi 539/14658 na spoleénych éastech
domu ¢.p. 659, 658 a pozemcich parc.¢. 2396, 2397 - nachazejicich se v katastralnim Gzemi Dolni
Chodov, obec Chodov, okres Sokolov, kraj Karlovarsky - ke dni ocenéni :

460.000,00 Ké

slovy: CtyfistaSedesattisickorunceskych

Pozn.: Odhadnuta cena dle osobnich zkuSenosti a znalosti trhu odpovida realité, lokalité. Je jeSté tfeba upozornit, Ze uvedena obvykla cena nemovitosti, ktera by
se mohla stat pfedmétem obchodni transakce, je cenou v daném Case a je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto
tuto cenu v drtivé vétsiné piipadd uplynutim i jenom nékolika mésicu Ize zpochybriovat, pokud neni mozno prokézat stabilitu trzniho prostfedi. VV disledku je tfeba
pfipustit, Ze kazda obchodni transakce a tedy i nakup ¢i prodej nemovitého majetku je dohodou stran a cenu prodeje je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je
potom jednoznaéné trendovou hodnotou, kterou strany vyjadFfi v naSem pfipadé v korunach.

V Karlovych Varech, 01.11.2013

Ing.Martin Polepil
Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

Mobil : +420 603 263 718
Tel.:  +420 353 561 089
mailto:mpolepil@seznam.cz
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, ¢.. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitost) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélskeé.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 3513-377/2013 znaleckého deniku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 16:55:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Okres: Cz0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov

Kat.Ozemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 4550

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Viastnik, jiny oprévnény B iQe;thfikacor" ~ Podil
' 7V1&strnické pravo o
Rajda Martin, Ondfidkova 634/2, 36001 Karlovy Vary 800812/1891
B Nemovitosti - - - ==y o - -
Jednotky
E.p./ Podil na spoleénych
C.jednotky Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany . __ &dstech domu a pozemku
659/12 byt 539/14658
Budova Chodov, &.p. 658, 659, LV 3475, byt.dim
na parcele 2396
2397
Parcely 2396 zastavéna plocha a nadvori 209m2

2397 zastavéna plocha a nadvori 215m2

Bl Jind préva - Beg zépisu
C  Omezeni viastnickdho préva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi penéZité pohledavky s pFislufenstvim vyplyvajici ze smlouvy o Gvéru &. 94-
23048613/8060 zné&jici na &astku do celkové vyse 430.000,- K& a k zajisténi budoucich
penézitych pohledavek s p¥isluSenstvim, které vzniknou po splnéni stanovenych podminek
nejpozdéji vsak do 31.12.2030, a to a: do vyse 330.000,~ K&
Stavebni sporitelna Ceské Jednotka: 659/12 V-223/2005-409
sporitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13011 Praha,
RE/ICO: 60197609
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.01.2005. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 19.01.2005.

’

V-223/2005-409
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Karlovych Varech
&.3. 24EXE 971/2012-14 ze dne 13.4.2012.
Rajda Martin, Ondfidkova 634/2, 36001 Karlovy Vary,
RC/1C0: 800812/1891
Jednotka: 659/12 Z-6254/2012-409
ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky arad Praha 9 085EX-1396/2012
14 ze dne 12.05.2012.

e

2-6254/2012-409
© Narizeni exekuce

Soudni exekutor JUDr.Milan Suchanek
Rajda Martin, Ondfiékova 634/2, 36001 Karlovy Vary,
RC/ICO: 800812/1891
2-7356/2012-403
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 24 EXE-971/2012
=14 ze dne 13.04.2012.; uloZeno na prac. Karlovy Vary
. Z-7356/2012-403
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, Ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi3té Sokolov, kéd: 409.
Strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 16:55:02

Okres: Cz0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov
Kat.izemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 4550
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu
_Oprdvnéni pro Povinnost k

© Narizeni exekuce
Soudni exekutor JUDr.Tomd$ Vrana

Rajda Martin, Ondfickova 634/2, 36001 Karlovy Vary,
RC/1C0: 800812/1891
2-17844/2012-403
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 27 EXE-2625/2012
-22 ze dne 02.11.2012. Pravni moc ke dni 19.12.2012.; uloZeno na prac. Karlovy
Vary
2-17844/2012-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Pferov 103 Ex-52769/2012 -32 ze dne 22.01.2013.; uloZeno na prac. Karlovy Vary
2-1198/2013-403
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
Exekutor byl povéren provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Karlovych Varech

¢.J. 27 EXE 2625/2012-22 ze dne 2.11.2012.
Rajda Martin, Ondfickova 634/2, 36001 Karlovy Vary,
RC/I1CO: 800812/1891
Jednotka: 659/12 Z2-14938/2012-409
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tfad Prerov 103Ex-52769/2012
13 ze dne 20.11.2012.
2-14938/2012-409
© Zastavni pravo exekutorské
k zaji$téni vymahané pohledavky ve vysi 124.245,50 K&, véetné prisluSenstvi, naklada
nalézaciho fizeni a nakladi exekuce. Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim
Okresniho soudu v Karlovych Varech &.j. 27 EXE 2625/2012-22 ze dne 2.11.2012.

Levanta a.s., Husitska 344/63, Jednotka: 659/12 Z2-15807/2012-409
Zizkov, 13000 Praha, RE/IC0:
28258045

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Prerov 103Ex-52769/2012 14 ze dne 20.11.2012. Pravni moc ke dni
03.12.2012.

Z-15807/2012-409
© Zastavni pravo exekutorské
k zajiSténi vymdhané pohledavky ve vy3i 339.374,10 K&, vietnd pfisludenstvi, ndklada
opravnéného a nakladi exekuce. Exekutor byl povéfen provedenim exekuce Usnesenim
Okresniho soudu v Karlovych Varech &.j. 24EXE 971/2012-14 ze dne 13.4.2012.
Stavebni spofitelna Ceské Jednotka: 659/12 Z-4270/2013-409
spofitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13011 Praha,
RC/1€0: 60197609

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 9 085EX-1396/2012 15 ze dne 12.05.2012.

2-6253/2012-409
/ - Bez zapisu g -

E Nabyvaci tituly a

podklady zdpisu

J
Listina
, ve kterém vykonava St&tni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolowv, kéd: 409.
strana 2

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu



Ing. Martin Polepil, znalec, tel.603263718 -13 -

VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.10.2013 16:55:02

Okres: Cz0413 Sokolov Obec: 560383 Chodov
Kat.lGzemi: 652172 Dolni Chodov List vlastnictvi: 4550
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Listina
© Smlouva kupni ze dne 04.01.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 01.02.2005.
V-381/2005-409
Pro: Rajda Martin, Ondfickova 634/2, 36001 Karlovy Vary RC/IC0: 800812/1891
E  Vztah bonitovanyoh pidné ekologickych jednotok (BPEJ) R parcelim - Bez zapisu .

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotleny ukony katastrdlniho Gfadu ve véci zn.

00-1/2013-409 - Obnova operatu

Upozornéni: Daldi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v dasti B jsou vzZdy na prislusné
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti ER:
Katastrdlni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastrilni pracovisté Sokolov, kod: 409.

hotovil: Vyhotoveno: 15.10.2013 17:04:01
y tfad :
Vyhotoveno

Podpis, razitko: BEZONT BUS oooonepivoimisiosinse s

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ‘ve kterém vykondvd SEZER{ sprévu katastru nemovitost: CR
Katastrdlni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastr&lni pPracovist& Sokolov, kéd: 409.
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