HEX: CC1 Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK €. 110-2012/3265

O cené budovy ¢€.p. 26 na p.p.C. 22 - zastavéna plocha a nadvoii spolu
s prisluSenstvim a pozemky p.p.€. 22 - zastavénad plocha a nddvoii a p.p.¢. 344/3 -
trvaly travni porost v obci Teplice nad Metujif, mistni ¢ast a katastralnim Gzemi Zdoriov,
okres Nachod

—

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢ido 58 pro k.u. Zdoriov je/bylo v éasti " A" k datu ocenéni zapsano:

RADIALKA HRADEC KRALOVE, sr.o., |C: 49813315

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik

Insolvenéni spravee dluznika RADIALKA HRADEC KRALOVE, sr.o.
KSHK 41 INS 11321/2012

Godarova 1105,500 02 Hradec K ralové

Posudek vypracoval dne 17. prosince 2012:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 8 listt véetné obalky a byl vypracovan ve ¢tyiech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢ido 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 4 je piilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

U¢el posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro insolven¢ni  Fizeni diuznika
RADIALKA HRADEC KRALOVE sr.0., |C: 49813315, spisova znatka KSHK 41 NS
11321/2012 vedena u Krajského soudu v Hradci Krélové konkurs prohlaSen
15.10.2012

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:

- Udaje z katastru nemovitosti

- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém

- informace z reditniho trhu zji&téné z verejné dostupnych zdroji

Prohlidka a zaméteni/ovéreni stavu nemovitosti byly provedeny dne 14.11.2012.
Soucasné byly doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocenéni.

Struény popis.  Predmétem ocenéni je budova ¢.p. 26 na p.p.¢. 22 - zastavéna plocha a
nédvoii spolu s priduSenstvim a pozemky p.p.¢. 22 - zastavéna plocha a nadvoti a
p.p.¢. 344/3 - trvaly travni porost v obci Teplice nad Metuji, mistni ¢ést a katastralnim tzemi
Zdonov, okres Nachod

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 17. prosince 2012

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Rekreaéni chalupa ¢.p. 26

Nalez Budova ¢.p. 26 je v katastru nemovitosti evidovéna jako objekt bydleni,
skutecny stav dle odpovidarekreacni chalupe a tak byl také objekt uZivan. Jedna
se0 davbu stari ngméne 100 let, zdénou z pirevazné kameného zdiva s trdmovym
stropem nad pavodni obytnou ¢asti a klenbami nad pavodni hospodéiskou ¢asti a
se stodolou pod jednim zastieSenim, bez Gceloveé vyuZitého podkrovi. V objektu
se nachézi vstupni chodba, vlevo dvé obytné mistnosti s krbem a kamny na uhli,
provedena prkenna podlaha, z druhé mistnosti vstup do malé kuchyiky, vpravo

od chodby se naché&zi komora, uprostied mistnost slouZici jako provizorni
saunaadde zachod bez obkladi asprchovy kout. Okna provedena dvourdmova
s okenicemi, dvere ndplnove. Zavedena je meéstska voda, odpad sveden do vyvazeci
jimky. St¥edni krytina je provedena z vinitych azbestocementovych desek, bez
okapt a bez bleskosvodu. Stavba miZe slouZit jako rekrea¢ni objekt, k trvalému
bydleni je viak s ohledem na vybaveni nevhodna. Technicky stav bez viditelnych
stavebnich zavad.

Vymery:
Zast avéna pl ocha: 9, 96x12, 65+0, 63x7, 13+8, 9x9, 01 = 210,7 nR
Chest avény prostor: (9,96x12, 65+0, 63x7, 13+8, 9x9, 01) x(2,5+7,64)/2 = 1.068,12 nB
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Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady, zemmi prace P 0,08200 100 0,46 0,03772
- bez izol aci

02 Svi sl é konstrukce P 0,21200 100 0,46 0,09752
- kanen, snisené

03 Stropy P 0,07900 100 0,46 0,03634
- tranové, klenbové

04 Zast reSeni S 0,07300 100 1,00 0,07300

05 Krytiny st#ech S 0,03400 100 1,00 0, 03400

06 Kl enpi #ské konstrukce Ch  0,00900 100 0,00 0,00000

07 Vnit#ni onitky S 0,05800 60 1,00 0,03480

07 Vnit#ni onitky Ch 0,05800 40 0,00 0,00000

08 Fasadni onitky S 0,02800 60 1,00 0,01680

08 Fasadni onitky Ch 0,02800 40 0,00 O0,00000

09 Vng&j §i obkl ady ch  0,00500 100 0,00 O0,00000

10 Vnit #ni obkl ady Cch 0,02300 100 0,00 O0,00000

11 Schody P 0,01000 100 0,46 0,00460
- mékké dzevo

12 Dvete S 0,03200 100 1,00 0, 03200

13 Ckna P 0,05200 100 0,46 0,02392
- dvour anova

14 Podl ahy obyt. mistn. P 0,02200 100 0,46 0,01012
- prkna

15 Podl ahy ostat. nistn. P 0, 01000 100 0,46 0,00460
- kamenna dl azba

16 Wyt apéni P 0,05200 100 0,46 0,02392
- | okal ni

17 El ektroinstal ace S 0,04300 100 1,00 0, 04300

18 Bl eskosvod Cch 0,00600 100 0,00 0,00000

19 Rozvod vody S 0,03200 100 1,00 0, 03200

20 Zdroj tepl é vody S 0,01900 100 1,00 0,01900

21 Instal ace plynu ch  0,00500 100 0,00 O0,00000

22 Kanal i zace S 0,03100 100 1,00 0,03100

23 VWbaveni kuchyni Cch  0,00500 100 0,00 0,00000

24 Hygi eni cké vybaveni S 0,04100 100 1,00 0, 04100

25 Zachod S 0, 00300 100 1,00 0,00300

26 Gstatni S 0,03400 10 1,00 0,00340

26 Gstatni Ch 0,03400 90 0,00 0,00000
- pouze okenice

VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 6017

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Venkovni Upravy

Nalez PrisluSenstvim budovy jsou pripojky vody, kanalizace a elektro, dale odpadni
jimka, zpevnéna plocha (kamenné zdprazi) a atypicka rampa pro kontrolu spodku
vozidel.

Pozemky

Nalez Pozemek zastavény domem ¢.p. 26 a pozemek evidovany v katastru nemovitosti
jako trvaly travni porost. Tento pozemek ve skute¢nosti tvoii funkéni celek se
stavbou ¢.p. 26 a zastavénym pozemkem. Pozemek je castecné podmasen. V misté
neni moznost ngpojeni nakandizaci a plyn, umistédni v turisticky zajimavé lokalite.

Obec: Teplice nad Metuji, 1.747 obyv.

Par cel a Wner a
22 - zastaveéna pl. 261 n
344/3 - trvaly tr.p. 452 nR
Celkem pozemky 713 m2
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Ocenéni: Ocergni je provedeno porovnanim s nabidkou obdobnych nemovitosti v misté, kde
byly nalezeny celkem tii obpovidgjici nabidky. Nabidkoveé ceny jsou pro porovnani
upraveny koeficientem pro vérohodnost inzerce (délka trvani nabidky), dae je
provedena Uprava na srovnatelny stav a vybaveni nemovitosti a velikost a kvalitu
pozemka.

Porovnavaci objekt ¢. 1

Rodinny dam /chalupa 7+2, totalni piestavba z byvalé stodoly, dvé bytové jednotky moZzno uzivat
oddélené, Uplné vybaveni, pozemek celkem 700 m2, zastavéna plocha 235 m2

Nabidkova cena 1590 000,00 K¢&
Zastavéna plocha 235
Uprava na zdroj ceny (inzerce) 0,85
Upravena cena porovnavaci nemovitosti 1 351 500,00 K¢
Cena za 1 m2 uzitné plochy 5751,00 K¢
Uprava ceny - technicky stav a vybaveni 1,3
Uprava ceny - vyuZitelnost 1.2
Uprava ceny - pozemky ve funkénim celku 1
Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy 3687,00K¢

Porovnavaci objekt ¢. 2

Rodinny diim /chalupa4+1 + 2x mistnost v podkrovi nevytapéna (Ietni pobyt), ¢asteéna rekonstrukce,
UT pevna paliva, garéz, stodola, vodovod, odpadni jimka, pozemek celkem 1000 m2, zastavéna
plocha 258 m2

Nabidkova cena 1200 000,00 K¢&
Zastavéna plocha 258
Uprava na zdroj ceny (inzerce) 0,85
Upravena cena porovnavaci nemovitosti 1 020 000,00 K¢
Cena za 1 m2 uzitné plochy 3953,00K¢
Uprava ceny - technicky stav a vybaveni 1,1
Uprava ceny - vyuZitelnost 11
Uprava ceny - pozemky ve funkénim celku 11
Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy 2970,00 K¢




Znalecky posudek & 110-2012/3265 Elektronicka verze Strana 5
Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 4689687221

Porovnavaci objekt €. 3

Rodinny diim /chaupa 3+kk, podkrovi vhodné k piestavbé, UT pevna paliva, voda méstskd, odpadni
jimka, 2x garéz + vedigSi prostory, pozemek celkem 2300 m2, zastavéna plocha 189 m2
Nabidkova cena 1290 000,00 K¢&
Zastavéna plocha 189
Uprava na zdroj ceny (inzerce) 0,85
Upravena cena porovnavaci nemovitosti 1 096 500,00 K¢
Cena za 1 m2 uzitné plochy 5802,00 K¢
Uprava ceny - technicky stav a vybaveni 1,1

Uprava ceny - vyuZitelnost 1,1

Uprava ceny - pozemky ve funkénim celku 13
Upravena cena za 1 m2 zastavéné plochy 3688,00 K¢
Rekapitulace

Porovnavaci ¢. 1 3 687,00 Ké
Porovnavaci €. 2 2 970,00 K¢é
Porovnavaci €. 3 3 688,00 K¢
Prameér 3448,33 K¢
Zastavéna plocha ocefiované budovy 210,7
Obvykla cena ocefiované budovy 730 000,00 Ké&
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3.0

3.1

ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

Cena budovy &p. 26 na p.p.C. 22 - zastavénd plocha a nadvorfi spolu
s prisludenstvim a pozemky p.p.€. 22 - zastavénd plocha a nadvoii a p.p.¢. 344/3
- trvaly travni porost v obci Teplice nad Metuji, mistni ¢ast a katastralnim Gzemf
Zdonov, okres Nachod, ¢ini ke dni ocenéni, to jest

ke dni 17. prosince 2012

730.000,00 Ke

Slovy: =Sedmsett¥icettisickorunéeskych=

V Tribrichach, dne 17. prosince 2012 -
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Dokumentace

14/11/2012
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Obszh katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovéds (PDF format].

I '

Katastralni mapa

Okoli mésta Teplice nad M etu;j i



Znalecky posudek & 110-2012/3265 Elektronicka verze Strana 8
Petr Brodsky, TFibfichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 4689687221

4.0

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pofr. ¢. 110-2012/3265

Znaletné a ndhradu vydaji Uctuji v priloze, ¢ido dokladu 2012110

V Tribrichéch, dne 17. prosince 2012

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim /

/



