PODMINKY VYBEROVEHO RIZEN{

¢. 20160059
Vila - Zamek Zd’ar

Termin konani vybérového Fizeni: od 1.7.2016 do 21.9.2016
Organizator vybérového fizeni: PROKONZULTA, a.s., Kfenova 299/26, 602 00 Brno

IC 25332953, OR u KS v Brng, sp.zn. B 4298

Lukas Rychnovsky, rychnovsky@prokonzulta.cz , mob.: 777 948 131
VyhlaSovatel vybérového fizeni: Mgr. Martin Horak, Svatopetrska 35/7, 617 00 Brno, IC: 87008131 jako

insolvenc¢ni spravce dluznika Ing. Bohuslava Vranka, nar. 04.02.1952 / r.¢.
520204/053, trvale bytem Zd’ar nad Sazavou, Bezrutova 120/73, PSC 591 02

Preambule:

Zajisténi vétitelé v ramei insolvenéniho fizeni dluZnika, kterymi jsou Komer¢ni banka, a.s., Na Piikopé 33/969, 114 07 Praha
1, IC: 45317054 (za tohoto zajisténého véfitele jedna z povéfeni Mgr. Lada Zatkova) a Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4, IC: 45244782 (za tohoto zajisténého véfitele jednd na zakladé plné moci advokat JUDr. Dusan
Dvorak) udé€luji spole¢né pokyny insolvenénimu spravci o zplsobu zpenézeni zajisténého majetku (pfedmétu vybérového
fizeni). Toto vyb&rové fizeni (dale jen VR) je vyhlageno s jejich souhlasem a ke zménam miize dojit jen po souhlasu obou
zajisténych véfiteld s tim, Ze vitéz VR bude vyhlasen po udéleni souhlasu obou zajisténych véfiteld.

Piedmét vybérového Fizeni je soubor véci movitych a nemovitych:

Véci nemovité:

- pozemek p.&. 408/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 1.088 m?, zpiisob vyuZiti - jina plocha, zpiisob ochrany -
rozsahlé chranéné uzemi

- pozemek p.¢. 408/2 - zastavéna plocha a nadvori, evidovana vymeéra 863 m?, zplisob ochrany - rozsahlé chranéné
uzemi
Soucdsti je stavba: Zd&ar nad Sazavou 2, &.p. 120, byt.diim

Stavba stoji na pozemku p.¢.: 408/2

- pozemek p.¢. 409 - zahrada, evidovana vyméra 644 m?, zpiisob ochrany - rozsahlé chranéné tizemi, zemé&d&lsky pidni

fond

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro kraj Vysoéinu se sidlem v Jihlavé, KP Zdar nad Sazavou, pro
obec Zd’ar nad Sazavou a k.. Zamek Zdar, na LV ¢. 663.

Véci movité:
Movité véci tvoii zafizeni a vybaveni vySe uvedenych nemovitosti, tak jak je uveden v soupisu majetkové podstaty viz. ptiloha
¢.3 téchto podminek.

Pfedmétem VR jsou i soudasti a pfislusenstvi vyse uvedenych nemovitosti a véci movitych tak, jak je vlastnik byl opravnén
uzivat pfipadné nezapsané v Katastru nemovitosti.

Znalecky posudek k vécem nemovitym je na vyzadani u organizatora VR.

Popis véci nemovitych:

Jedna se o samostatné stojici, patrovy bytovy dam (vila) &.p. 120 Zd’ar nad Sazavou. Dim méa 4 NP. Konstrukce budovy je
zelezobetonova (monolit) se zdénymi vyzdivkami a jeji stavebné - technicky stav je odpovidajici velmi dobré udrzbé.
Kolaudace domu probéhla v roce 2008. Strecha budovy je atypicka sklonita s plechovou krytinou z titanzinku. Soucasti stfechy
je bleskosvod. Okna budovy jsou kovova s venkovnimi zaluziemi na elektrické ovladani. Vchodové dvete jsou kovové s
bezpecnostnim sklem. Fasada domu je zateplena. K domu patii velka oplocena zahrada, na které se nachazeji porosty a
vyhiivané zpevnéné plochy. Pfed domem se nachazi sportovni hfisté. Oploceni je z casti zdéné a z casti dieveéné. Z
inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, vodovodu a kanalizace. K dispozici jsou 3 vrtané studny pro
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tepelné Cerpadlo. Vytapéni budovy je teplovodni zajisténé tepelnym Cerpadlem (jako zélozni zdroj je k dispozici elektricky
kotel). Ohtev teplé vody zajiStuje tepelné Cerpadlo. VSechny prostory jsou klimatizovany. Prostor bazénu, vifivky a
technickych mistnosti je napojen na vlastni klimatiza¢ni okruh. V domé jsou provedeny datové rozvody. Cely dim je mozné
pocitacove ovladat (vytapéni, svétla, zaluzie atd.). V domé je zabezpecovaci a kamerovy systém. Bytovy dim je vybaven
nadstandardnim vybavenim. Na podlahidch v mistnostech je keramicka dlazba, pfirodni linoleum - Marmoleum a plovouci
dfevéna podlaha. Obklady jsou keramické nebo z umélého mramoru. Koupelny jsou vybaveny vanou nebo sprchovym koutem,
umyvadly, bidety a WC. Vnitini dvefe jsou dfevéné plné a dievéné prosklené.

Dispozié¢ni feSeni vily:

-V 1. NP - kryté stani pro 4 auta, vestavéna gardz pro 2 auta, bazén s protiproudem, vifivka, sauna, socialni zafizeni a
dalsi technické mistnosti. Garazova vrata jsou hlinikova lamelova s elektrickym ovladanim.

- Ve 2. NP - dva byty. Jeden byt o dispozici 3+1, ktery obyvaji rodi¢e vlastnika a druhy o dispozici 2+1. Z 2. NP je
mozny vstup na terasu a zimni zahradu.

- Ve 3. NP - byt o dispozici 3+1. V domé je osobni hydraulicky vytah, ktery jezdi mezi 1. NP a 3. NP.
- Ve 4. NP je kryta terasa se zabradlim a mistnost.

Zastavni prava, vécnd bfemena a dal$i zavazky vaznouci na pfedmétu vybérového fizeni:

Dle ustanoveni insolvenéniho zdkona €. 182/2006 v platném znéni zpenézenim majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v
némz se tykaji zpenézeného majetku ucinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky dorué¢eni vyrozuméni o zahajeni
exekuce a ucinky vydanych exekuénich piikazi, jakoz i ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, vcetné
neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 a v¢etné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li zdkonem
stanoveno jinak.

Tyto prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zdkladé Navrhu na vklad prava do katastru
nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vitéz/kupujici po nabyti vlastnictvi predmétu vybérového fizeni a jehoz
ptilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s ufedné ovéfenym podpisem vyhlasovatele vybérového fizeni.

Veskera zajistovaci prdva a bfemena véaznouci na predmétu vybérového fizeni jsou zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro kraj Vysocinu se sidlem v Jihlavé, KP Zd’ar nad Sazavou, pro obec Zd’ar nad Sazavou a k.u. Zamek

Zdar, na LV ¢&. 663, které je k dispozici u organizatora.

Na pfedmétu vybérového fizeni vaznou vécna bfemena:

- pravo umistit a provozovat na ¢asti pozemku (dle geom.planu ¢.600-66/2006) zafizeni distribuéni soustavy v¢.prava
vstupu a vjezdu za uéelem udrZby,provozu a opravy pro E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budgjovice 7, 37001 Ceské Budgjovice, IC: 28085400 k pozemku p.¢. 408/1, na zakladé smlouvy o ziizeni vécného
bfemene - uplatna ze dne 04.10.2006. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 17.10.2006, zn. Z-5287/2008-714, V-
2654/2006-714

- pravo umistit a provozovat na ¢asti pozemku (dle geom.planu ¢.608-26/2005) zafizeni distribucni soustavy v¢.prava
vstupu a vjezdu za u¢elem udrzby,provozu a opravy pro E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budgjovice 7, 37001 Ceské Budgjovice, IC: 28085400 k pozemkim p.¢. 408/1 a 409 na zakladé smlouvy o ziizeni
vécného bifemene - uplatna ze dne 06.04.2006. Pravni G¢inky vkladu prava ke dni 24.04.2006, zn. Z-5287/2008-714,
V/-984/2006-714

- pravo umistit a provozovat na ¢asti pozemku (dle geom.planu ¢.609-27/2005) zatizeni distribuéni soustavy vé.prava
vstupu a vjezdu za uéelem udrzby,provozu a opravy pro E.ON Distribuce, a.s., F. A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budgjovice 7, 37001 Ceské Budgjovice, IC: 28085400 k pozemku p.&. 409 na zékladé smlouvy o ziizeni vécného
bfemene - Gplatna ze dne 06.04.2006. Pravni ulinky vkladu prava ke dni 24.04.2006, zn. Z-5287/2008-714, V-
984/2006-714.

Dle informaci vyhlasovatele pfedmét vybérového fizeni je uzivan vlastnikem (dluznikem a jeho rodinou).

Dle informaci vyhlasovatele na pfedmétu vybérového fizeni neni uzaviena najemni smlouva.

Organizator a vyhlaSovatel timto sdéluji, ze dle ust. § 285 odst. 2 IZ jsou dluZnici povinni nemovitost vyklidit. Neu¢ini-li tak
dobrovolné, mize se vitéz/kupujici domahat vyklizeni Zalobou u soudu.

Odhad ceny pfedmétu vyberového fizeni, byl zajistén znalcem Znalecké spolecnost s.r.0., Praha 1, znaleckym posudkem ¢islo
ZP-11443 ze dne 29.4.2016.

Odhad ceny nemovitého majetku pfedmétu vybérového fizeni: 25.170.000 K¢

Cena movitého majetku, byla zjisténa vyhlaSovatelem ve vysi: 794.450,- K¢



Organizator upozornuje, ze udaje o predmétu vybérového fizeni, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkd na piedmétu
vyberového fizeni véaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Vitéz/kupujici tak nabude predmét
vyb&rového fizeni thrnkem.

Seznameni s pfedmétem prodeje:

Pro tento ucel je zajemci umoznéno seznameni se s prodavanym majetkem. Pro zdjemce bude umoznéna prohlidka v terminu
29.8.2016 po piedchozi domluvé s organizatorem vybérového fizeni a to mailem na rychnovsky@prokonzulta.cz . Sraz
ucastniki prohlidky je na adrese Bezru€ova 120/73, Zd’ar nad Sazavou.

Pfipadné dalsi informace dle moznosti organizator zajisti na vyzadani.

Podminky ucasti ve vybérovém rizeni:

Utastnikem vybérového fizeni se mize stat fyzickd & pravnicka osoba, kterd v dale stanovenych lhiitach
dorucila organizatorovi do jeho sidla svou nabidku se vSemi nalezitostmi uvedenymi dale v neporusené uzaviené obalce
oznalené zietelng, o jaké vybérové fizeni se jedna (tedy ,,NABIDKA VYBEROVEHO RIZENI-Vila Zamek Zd’ar)

Termin pro podani nabidek kon¢i dnem 21.9.2016 véetné, do 12:00 hod.

Nabidky je mozno podat formou osobniho podéani nebo postovniho podani. Osobni podani je mozné dne 21.9.2016 v dobé od
9:00 do 12:00 hod., v ostatnich dnech po piedchozi domluvé. V piipadé podani poStovni pfepravou nebere organizator ohled
na pozdni dodani zpisobené doru¢ovanim. Pokud bude podani k pfepravé podano postou, pak k zasilkam doslym pozdéji nez
21.9.2016 do 12:00 hod. v¢etné se neptihlizi. V pfipadé osobniho podani nabidky lhita konéi 21.9.2016 ve 12:00 hod.

Nabidka ucastnika musi byt nepodminéna a musi obsahovat nasledujici naleZitosti:

e Nabidku; nabidka pfedstavuje pisemné prohlaseni zajemce o vyS$i nabidkové ceny, jejiz vzor tvoii pfilohu ¢. 3 téchto
podminek a musi byt podepsana zajemcem nebo osobou opravnénou jménem zajemce jednat. Pravnické osoby
a podnikatelé jsou povinni pfiloZzit k nabidce kopii platného vypisu z registru, v némz jsou evidovani (tj. z obchodniho
rejstiiku, Zivnostenského rejstiiku atp.). PodepiSe-li nabidku zastupce zajemce, musi nabidka obsahovat také
pisemnou plnou moc. Podpis této nabidky musi byt ufedné ovéten.

Nabidka musi obsahovat:

o nabidkovou cenu; nabidkova cena v K¢ bude uvedena ¢islem i slovem (pokud dojde k nesouladu mezi
¢astkou uvedenou Cislem a slovem ma se za to, Ze platna je ¢astka uvedena slovem),

o prohlaseni o tom, Ze zavaznost nabidky musi byt alespon do 28.2.2017 vcetné.

e Kupni smlouvu o prodeji a koupi nemovitych véci a kupni smlouvu o prodeji a koupi movitych véci; tyto kupni
smlouvy (jejichz obsah byl schvalen vyhlagovatelem) tvoii piilohu &. 1 a &. 2 téchto podminek VR. Na obou kupnich
smlouvach bude ufedné ovéfeny podpis zajemce, coby kupujiciho, jako dikaz jejich akceptace, predstavujici soucasné
zavazek zajemce uzavtit tyto kupni smlouvy s vyhla§ovatelem. Zajemce neni opravnén v kupnich smlouvach provadét
zmény, jinak je takto dotcena kupni smlouva neplatna a zajemce nese nasledky s tim ptipadné€ spojené.

e Podepsané tyto podminky VR jako diikaz jejich akceptace — podpis musi byt Gifedné ovéfen.
o Korespondencni, e-mailovy a telefonicky kontakt na castnika pro potieby vyrozumeéni o vysledku.

e (Cislo bankovniho tétu zijemce
SloZeni kauce:
Ugastnik vybérového Fizeni je povinen v piipadé piedlozeni nabidky slozit kauci ve vy$i 1.000.000,- K¢, a to:
1. bankovnim pievodem na uéet vyhlasovatele VR ¢. 2200778676/2010 vedeny u Fio Banky a.s. s variabilnim

symbolem ,,rodné &islo* ucastnika, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Gidastnika, jako pravnické osoby &i fyzické osoby -
podnikatele.
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2. hotovostnim vkladem na et vyhlasovatele VR ¢&. 2200778676/2010, vedeny u Fio banky a.s. s variabilnim
symbolem shodné uvedenym jak je uvedeno vyse.

Lhuta pro thradu kauce konéi dnem 21.9.2016 véetné do 12:00 hod. - v tomto terminu musi byt uvedena kauce pfipsana na
ucet vyhlasovatele VR. SloZeni kauce platebni kartou nebo Sekem je neptipustné.

Vraceni kauce:

Kauce bude netspé$nym ucastnikiim vybérového fizeni vracena po skonceni vyberového fizeni pfevodem na bankovni ucet
uvedeny v nabidce.

Kauce bude vracena prevodem ihned poté, co bude vitézem VR sloZena cela kupni cena na ucet vyhladovatele, nejpozdgji
v8ak do 70 dni od vyrozuméni vitéze o vitézstvi. O této skute¢nosti a terminu, budou nelspé&$ni ucastnici informovani e-
mailem elektronicky.

Pokud bude Ugastnik, ktery uhradil Jistotu na uéet vyhlasovatele VR v souladu s témito Podminkami, vylouen z Vybérového
fizeni, Vybérové fizeni bude zruseno, Gi¢astnikova nabidka bude odmitnuta nebo vyprsi zavaznost Ugastnikovy Nabidky, aniz
by doslo k jeji akceptaci, vrati vyhlasovatel uhrazenou kauci takovému Ucastnikovi ve Ihité deseti (10) pracovnich dni ode
dne, kdy néktera z uvedenych skute¢nosti nastala.

Vitézi VR se sloZena kauce zapocitd na jim nabidnutou kupni cenu.

Kritérium vybéru vitéze:

Hodnoticim kritériem VR je nejvyssi fadné a v€as nabidnuta kupni cena (fadné a v¢as ucinéna nabidka). Takze ve vybérovém
fizeni bude vyhlaSovateli k uzavieni Kupni smlouvy organizatorem doporucen ten zdjemce, ktery nabidne za pfedmétny
soubor véci nemovitych nejvyssi kupni cenu.

Minimalni nabidkova cena za soubor véci nemovitych a movitych oznacenych v ¢lanku II. této smlouvy, je stanovena
na: 22.100.000,- Ké¢.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem vybérového fizeni je soubor véci movitych i nemovitych, bylo na zakladé stanovenych cen
urceno, Zze na movity majetek pripadne castka ve vySi 3,06 % z ceny dosazené ve vybérovém fizeni a na soubor véci
nemovitych pfipadne ¢ast ve vysi 96,94 % z ceny dosazené ve vybérovém fizeni.

Zajemce a piipadny vitéz musi splnit i veskeré dal§i podminky VR.

Vyrozuméni o vysledku VR a termin doplaceni nabidnuté kupni ceny:

Vyhodnoceni nabidek probéhne do tfi pracovnich dnti po skonéeni doby vybérového fizeni. O vybéru nejvhodnéjsi nabidky
rozhodne vyhlaSovatel po odsouhlaseni vysledku obéma zajisténymi véfiteli. Vybrany uchaze¢ bude o svém vybéru
vyrozumén obratem telefonicky a e-mailem.

Vyhlasovatelem vybrany uchaze¢ je povinen zaplatit kupni cenu do 60ti kalendainich dni po obdrzeni vyrozuméni o vitézstvi,
a to na sjednany uéet vyhlasovatele VR ¢&. 2200778676/2010 vedeny u Fio Banky a.s. Variabilni symbol platby je IC nebo r.¢.
zajemce, jak je uvedeno vyse. Pfed podpisem nebo nejpozdéji pti podpisu Kupni smlouvy ze strany vyhlaSovatele musi byt
cela kupni cena zaplacena, pripadné musi byt zajisténa vhodnym zpisobem, napf. formou notaiské tschovy.

Pokud vyhlasovatel rozhodne, Ze pro ekonomicky téel je vhodné, aby ucastnici VR provedli upfesnéni a pripadné navyseni své
podané nabidky, budou z tcastniki VR vybrani bud’ v§ichni Gcastnici, nebo pouze Gcastnici, ktefi pfedlozili nejvyssi nabidky a
tito budou vyzvani organizatorem k icasti ve druhém kole VR.

V piipadg, Ze bude rozhodnuto o provedeni druhého kola VR, bude toto organizovano formou ptedloZeni novych obalek nyni
jiz pouze s nabidkou kupni ceny, tedy Ucastnik vyplni ,,Nabidku; nabidka pfedstavuje pisemné prohlaseni zajemce o vysi
nabidkové ceny, jejiz vzor tvori pfilohu ¢. 3 podminek vybérového fizeni a musi byt podepsana zajemcem nebo osobou
opravnénou jménem zajemce jednat. Pravnické osoby a podnikatelé jsou povinni pfilozit k nabidce kopii platného vypisu
z registru, v némz jsou evidovani (tj. z obchodniho rejstiiku, Zivnostenského rejstiiku atp.). PodepiSe-li nabidku zastupce



zajemce, musi nabidka obsahovat také pisemnou plnou moc. Podpis této nabidky musi byt ifedné ovéien®. K ucasti ve druhém
kole budou organizatorem vyzvani jen ti uchazeci, ktefi splni nalezitosti tohoto vybérového fizeni (1.kolo VR). Vyzva k tcasti
ve druhém kole VR, bude provedena e-mailem elektronicky.

V piipadé, Ze bude provedeno druhé kolo VR, avsak v tomto kole jiz nedojde k z4dnému navyseni kupni ceny, bere se jako
z&vazna nejvyssi podana nabidka z prvniho kola VR.

V piipadé rovnosti nejvyssich nabidek podanych uéastniky v ramci prvniho, druhého, &i nasledného kola VR, budou tito
ucastnici o tomto informovani e-mailem elektronicky a vyzvani k dal§imu navysSeni své nabidky a to stejnym zplsobem a za
stejnych podminek, jaké jsou stanoveny pro druhé kolo VR.

Vyhlasovatel neméa povinnost vyuzit moznosti provedeni druhého kola a vitéz miZe byt stanoven i ihned po skonéeni kola
prvniho, paklize v tomto kole nedojde k rovnosti nabidek.

V piipadé rovnosti nabidek podanych v ramci prvniho kola VR a nekonani druhého kola VR, & nenavyseni nabidek v druhém
kole VR, bude o vitézi VR rozhodovat los.

Zajisténymi vetiteli schvalena kupni smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.

Prevzeti dokladi, které se vztahuji k pfedmétu prodeje, bude v sidle vyhlaSovatele vybérového fizeni a to ve lhité do 15 dnd
po nabyti G¢innosti Kupni smlouvy. Nemovitost bude pfedana nabyvateli nejpozdéji do 15 dnti od dolozeni listu vlastnictvi,
ktery osvédCuje zapis nabyvatele jako vlastnika uvedenych nemovitosti.

Smluvni pokuta:

Ucastnik VR se podpisem tohoto dokumentu zavazuje uhradit vyhlasovateli smluvni pokutu ve vysi sjednané kauce ve vysi
1.000.000,- K¢& (slovy: jeden milion korun &eskych) v piipadé, Ze zmati vybérové fizeni. Ugastnik vybérového fizeni zmati
vybérové ftizeni, pokud ucini nabidku, stane se vitézem vyb&rového fizeni a nasledné ve stanovené lhité nedoplati cenu
nabidnutou ve vybérovém fizeni. V takovém pfipadé bude kauce slozena ucastnikem vybérového fizeni pouzita na zaplaceni
(spInéni) pohledavky vyhlagovatele VR z titulu uhrady smluvni pokuty, a to tak, Ze ji vyhlagovatel VR pieveden na jiny svilj
ucet majetkové podstaty dluznika Ing. Vranka.

Piilohy podminek VR:

1. Kupni smlouva — véci nemovité

2. Kupni smlouva — véci movité

3. Nabidka kupni ceny

4. Soupis majetkové podstaty — seznam véci movitych

V Brné, dne 27.6.2016

Mgr. Martin Horak
vyhlasovatel VR

Utastnik VR IC svym podpisem stvrzuje, zZe je seznamen
S podminkami pfedmétného vybérového fizeni a zavazuje se jimi bezvyhradné ridit.

\V dne

G&astnik VR



