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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 2691/40; soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce,
jind st., st. 2691/41; soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, jina st., st. 4174; soucasti pozemku
je stavba C.p. 1202, jina st., st. 4175; soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, prim.obj, 2500,
2502, 2509, 2569, 2570, 2627, 2628, vSe v katastralnim uzemi Trebi¢, obec TrebiC, okres
Ttebic.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Areél PSJ v ulici Hrotovicka, Ttebic
Adresa pfedmétu ocenéni: Hrotovicka 1202/27
674 01 Ttebic
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Ttebic
Obec: Ttebic
Katastralni uzemi: Ttebic
Pocet obyvatel: 36 050

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 051,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka a zamétfeni nemovitosti bylo provedeno dne 8. 3. 2019 za pfitomnosti zastupce
spolecnosti PSJ, a.s. pani Vladimiry Majercakové.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 8. 3. 2019

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 8. 3. 2019

- snimek katastralni mapy

- uzemni plan obce Ttebic

- vykresova a stavebni dokumentace

- ptehled uzavienych najemnich smluv poskytnuty pani Vladimirou Majer¢akovou

- prehled obsazenosti pronajmutelnych prostor poskytnuty pani Vladimirou Majercakovou
- ptehled podlahovych ploch jednotlivych podlazi poskytnuty pani Vladimirou Majer¢dkovou
- mistni Setfeni ze dne 8. 3. 2019

- informace a udaje sdélené pani Vladimirou Majer¢akovou pii mistnim Setieni

- potizena fotodokumentace

- inzerce na realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodejti, prondjmi a nabidek

- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnik nemovitosti: Podil:
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava 1/1

Nemovité véci:
Pozemky parc. €. st. 2691/40; soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, jind st., st. 2691/41;
soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, jina st., st. 4174; soucasti pozemku je stavba ¢.p. 1202,
jind st., st. 4175; soucasti pozemku je stavba bez ¢p/Ce, prim.obj, 2500, 2502, 2509, 2569,
2570, 2627, 2628, vse v katastralnim tzemi Tiebic, obec Trebic, okres Trebic.
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6. Dokumentace a skute¢nost

Vykresova dokumentace odpovida skute¢nému stavu. Ptipadné ptistavby, které nebyly soucasti
dokumentace byly zaméfeny na mist¢ samém. Konstrukéni feSeni byla ¢astecné
modernizovana.

7. Celkovyv popis nemovitosti

Oceniovany soubor nemovitosti se nachdzi v jihovychodni primyslové ¢asti obce Trebic,
v mistni ¢asti Horka-Domky, pfi ulici Hrotovicka, skrze niz prochazi silnice I1/351. Predmétné
nemovité véci jsou soucasti rozlehlej§iho arealu, ktery je vyuzivan vyhradné ke komerénim
aktivitam. V okoli se nachdzi pfevazné pramyslova zastavba. Pfistup je feSen piimo z
krajské komunikace 1I/351, pfipadné obecni komunikace, mozny vjezd v severni a jizni Casti.
Parkovaci moznosti jsou dobré, na vlastnich pozemcich v aredlu. Z pohledu komerc¢ni
vyuzitelnosti je poloha aredlu vyhodna a soubor nemovitosti je komeréné vyuzitelny a
vyuzivany. Inzenyrské sité jsou kompletné v dosahu a jsou zavedeny.

V uli¢ni ¢asti se nachazi tfipodlazni administrativni budova, na niz v jeji jihozdpadni ¢asti
navazuje stavba jidelny — stavby jsou spojeny krckem. Tyto stavby pochazeji z roku 1974. Pti
severnim vjezdu se nachézi stavba byvalé vratnice. Tato stavba pochazi z roku 1952. Zapadné
se pak nachazeji dva primyslové objekty, slouzici prevazné k vyrobé¢ a skladovani. Tyto stavby
pochézeji z roku 1957. Dale se na pozemcich nachazi drobné vedlejsi stavby a pristiesky, které
dopliuji uzivani aredlu, bez vyznamného dopadu na obvyklou cenu. Stavby jsou pfevazné
v puvodnim stavu, byly provedeny pouze dil¢i uUpravy a rekonstrukce. Piedpoklada se
provedeni stavebnich tprav a celkova modernizace. Popis jednotlivych staveb a konstrukéni
feSeni je popsano nize.

Pozemky parc. ¢. St. 2691/40, St. 2691/41, St. 4174, St. 4175 jsou zcela zastavény vyse
popsanymi stavbami. Stavba vratnice se nachazi v severnim cipu pozemku parc. ¢. 2628 a neni
zapsana v katastru nemovitosti. Pozemky parc. €. 2569, 2570, 2627, 2628 tvoii se stavebnimi
pozemky funk¢ni celek a slouzi pro manipulaci. Pozemky parc. ¢. 2500, 2502, 2509 tvofi se
stavebnimi pozemky funkéni celek a slouzi jako komunikace pro pohyb v aredlu. Celkova
vyméra pozemkd &ini 9.174 m?. Na pozemcich se nachéazeji venkovni upravy zahrnujici
zpevnéné plochy, oploceni, brany a branky, pfipojky IS, dale drobné stavby a piistiesky.
Venkovni tpravy jsou bézného rozsahu a provedeni, jak je tomu u podobnych arealti obvyklé.

Dle tzemniho planu obce se pozemek nachazi v plochach Kv — komer¢ni aktivity — vSeobecna
komerce.

Vécna bifemena

Ve prospéch pozemk Parcela: St. 4170, Parcela: 2501 je zfizeno vécné biemeno chiize a jizdy
skrze predmétné pozemky Parcela: 2500, Parcela: 2502. Vécné bifemeno zajist'uje piistup do
zadnich ¢asti aredlu po ptijezdové cesté.

Ve prospéch pozemku Parcela: St. 2691/21, Parcela: St. 4177/2, Parcela: 2510, Parcela: 2511,
Parcela: 2512, Parcela: 2513 je ztizeno vécné biemeno chiize a jizdy skrze pfedmétné pozemky
Parcela: 2502, Parcela: 2509, Parcela: 2569. Vécné biemeno zajistuje pristup do zadnich ¢asti
arealu po piijezdové cesté.

Ve prospéch pozemk Parcela: St. 4172, Parcela: St. 4177/1, Parcela: St. 4180 je zfizeno vécné
bfemeno chiize a jizdy skrze pfedmétné pozemek Parcela: 2502. Vécné bfemeno zajistuje
piistup do zadnich casti aredlu po ptijezdové cesté.



Ve prospéch pozemk Parcela: St. 4168, Parcela: St. 4169, Parcela: St. 4171, Parcela: St. 4173,
Parcela: St. 4184, Parcela: 2498, Parcela: 2499, Parcela: 2519, Parcela: 2625, Parcela: 2626 je
ziizeno vécné biemeno chize a jizdy skrze predmétné pozemek Parcela: 2509. Vécné biemeno
zajistuje pristup do zadnich ¢asti aredlu po piijezdové cesté.

Vécna bfemena nemaji vliv na cenu obvyklou, a proto nejsou dale uvazovana.

8. Metoda ocenéni

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 8. 3. 2019 pouzivime mezindrodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢.151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakonti (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejn¢ho popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového predpisu, metodu trzniho srovnani a vynosovou metodu. Cena zjisténa ma dle typu
zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Administrativni budova

2. Jidelna

3. Vratnice

4. Vyroba

5. Ocenéni venkovnich uprav
6. Pozemky

11. Ocenéni srovnavaci metodou
Areal PSJ v ulici Hrotovicka, Tiebic

II1. Ocenéni vynosovou metodou
Areal PSJ v ulici Hrotovicka, Tiebic




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,05
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazefiskych II 1,10

mist typu B) a C) a obce s lyzaiskymi stiedisky nebo obce ve
vyznamnych turistickych lokalitach

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni iIzemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg * Py * (1 + D, Pj)=1,207
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=10,950
i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Vyrobni v 0,00
objekty — (femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys$si nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,780

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,941

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,741

1. Administrativni budova

Ocenéni nakladovym zpiasobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1. Administrativni budova

Jedna se o tfipodlazni nepodsklepeny objekt €.p. 1202, ktery se nachazi na pozemku parc. €. st.
4174. Objekt je uzivany od roku 1974. Objekt je témét v plivodnim stavu, probihaly pouze
nutné opravy mensiho rozsahu, na jednom podlazi modernizovano socialni zafizeni. Celkovy
stavebné-technicky stav je na dobré Grovni, udrzba objektu je zanedbanad, ptedpoklad provedeni
stavebnich uprav (viditelné praskliny ve zdivu, poSkozena stfecha, zastaralé vybaveni).

Dispozi¢né je stavba feSena nasledovné: V kazdém podlazi se nachazi pateini chodba z niz je
pfistup do jednotlivych kancelafi a spole¢ného socidlniho zatfizeni. V 1. NP jsou pak mimo jiné

1 technické prostory.

Konstrukéni feSeni je popsano nize.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych plosnych
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 15,40*54,60 = 840,84
2. NP 15,40%54,60 = 840,84
3.NP 15,40*54,60 = 840,84

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vyska

1. NP 840,84 m? 3,50m 294294
2. NP 840,84 m? 3,50m 294294
3.NP 840,84 m? 335m 2 816,81
Soucet 2 522,52 m? 8 702,69
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 8702,69/2522,52 =345m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 2522,52/3 = 840,84 m?

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor
1. NP (15,40%54,60)*(3,50) = 294294 m’?
2. NP (15,40%54,60)*(3,50) = 2 942,94 m’
3.NP (15,40%54,60)*(3,35) = 2 816,81 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfesSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP NP 2 942,94 m?
2. NP NP 2 942,94 m’
3.NP NP 2816,81 m’®
Obestavény prostor - celkem: 8 702,69 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zelezobetonové panely S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100



5. Krytiny stfech zivi¢né, svafovangé, vicevrstveé S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitové omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody zelezobetonové S 100

11. Dvefte dfevéné plné nebo prosklené dvete, S 100
kovové

12. Vrata X 100

13. Okna dfevénd montovana s dovjitym S 100
zasklenim

14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, koberce S 100

15. Vytapéni plynova kotelna ve stavbé S 100

16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod tepla i studend voda S 100

19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovéani S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla, sprchové S 100
kouty

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70



22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9270
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9278
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1730
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5190,69

Plna cena: 8 702,69 m® * 5 190,69 K¢&/m?

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stafi objektu: 45 rokt

Opotiebeni: 60,000 %
Administrativni budova - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Administrativni budova

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

45172 965,96 K¢

27103 779,58 K¢

18 069 186,38 K¢

18 069 186,38 K¢

Nemovitosti pro administrativu
6,50 %

18 069 186,38 K¢

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K¢&/mésic]

1. NP - mistnost 1 16,60 600,- 830,- 9 960,-

1. NP - mistnost 4 13,00 600,- 650,- 7 800,-

1. NP - mistnost 6 14,00 300,- 350,- 4 200,-

1. NP - mistnost 9 36,50 800,- 2 433,33 29 200,-

1. NP - mistnost 9a 2,80 150,- 35,- 420,-

1. NP - mistnost 12 35,00 600,- 1 750,- 21 000,-

1. NP - mistnost 13 16,00 600,- 800,- 9 600,-

1. NP - mistnost 15 36,00 600,- 1 800,- 21 600,-



2. NP - mistnost 16 37,50 720,- 2 250,- 27 000,-
2. NP - mistnost 17 17,30 720,- 1 038,- 12 456,-
2. NP - mistnost 19 17,80 800,- 1 186,67 14 240,-
2. NP - mistnost 20 15,20 800,- 1013,33 12 160,-
2. NP - mistnost 39 37,50 720,- 2 250,- 27 000,-
2. NP - mistnost 23 17,00 720,- 1 020,- 12 240,-
2. NP - mistnost 24 17,20 800,- 1 146,67 13 760,-
2. NP - mistnost 28 16,90 800,- 1 126,67 13 520,-
2. NP - mistnost 30 37,80 600,- 1 890,- 22 680,-
2. NP - mistnost 30a 3,30 150,- 41,25 495 .-
2. NP - mistnost 27, 31, 164,00 720,- 9 840,- 118 080,-
32, 34, 35, 36, 37
3. NP - mistnost 44 15,50 720,- 930,- 11 160,-
3. NP - mistnost 47, 48, 161,50 600,- 8 075,- 96 900,-
49, 50, 59, 60
3. NP - mistnost 53 16,80 500,- 700,- 8 400,-
3. NP - mistnost 57 17,80 800,- 1 186,67 14 240,-
3. NP - mistnost 62 16,00 350,- 466,67 5 600,-
Vynosy celkem 513 711,-
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
1. NP - byty 200,00 600,- 10 000,- 120 000,-
1. NP - mistnost 7 18,10 600,- 905,- 10 860,-
1. NP - mistnost 10 42,80 600,- 2 140,- 25 680,-
1. NP - mistnost 14 18,00 600,- 900,- 10 800,-
2. NP - mistnost 18 17,30 720,- 1 038.- 12 456,-
2. NP - mistnost 19a 18,40 720,- 1 104,- 13 248.-
2. NP - mistnost 38 14,00 720,- 840,- 10 080,-
2. NP - mistnost 40 37,50 720,- 2 250,- 27 000,-
2. NP - mistnost 25, 26 36,00 720,- 2 160,- 25 920,-
2. NP - mistnost 33 16,00 720,- 960,- 11 520,-
2. NP - mistnost 29 37,80 720,- 2 268, - 27 216,-
3. NP - mistnost 41 37,50 600,- 1 875,- 22 500,-
3. NP - mistnost 42 36,50 600,- 1 825.- 21 900,-
3. NP - mistnost 43 36,50 600,- 1 825,- 21 900,-
3. NP - mistnost 51 17,80 600,- 890,- 10 680,-
3. NP - mistnost 52 17,20 600,- 860,- 10 320,-
3. NP - mistnost 54 18,00 600,- 900,- 10 800,-
3. NP - mistnost 55 17,80 600,- 890,- 10 680,-
3. NP - mistnost 56 17,80 600,- 890,- 10 680,-
3. NP - mistnost 58 16,00 600,- 800,- 9 600,-
3. NP - mistnost 61 36,60 600,- 1 830,- 21 960,-
3. NP - mistnost 63 36,50 600,- 1 825,- 21 900,-
3. NP - mistnost 64 37,50 600,- 1 875.- 22 500,-
Vynosy celkem 490 200,-
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Ocenéni
Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 7 144 619,46 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 9 174,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 840,84 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 654 837,78 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

1 003 911,00 * 40 %
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

1003 911,- K¢

32 741,89 K¢

401 564,40 K¢
569 604,71 K¢

Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem = 8137 210,10 K¢

Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 18 069 186,38 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 8137 210,10 K&

Rozdil R = 9931 976,28 K&

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R
Administrativni budova - zji§téna cena

2. Jidelna
Ocenéni nakladovym zpisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1. Jidelna

10 123 605,36 K&

10 123 605,36 K¢

Jedna se o ptizemni celkové podsklepeny objekt, ktery se nachézi na pozemku parc. €. st. 4175
Objekt je uzivany od roku 1974. Objekt je témét v plivodnim stavu, probihaly opravy spise
mensiho rozsahu, prostor jidelny modernizovan. Celkovy stavebné-technicky stav je na dobré
urovni, udrzba objektu je mirn€ zanedband, predpoklad provedeni stavebnich uprav (suterén

neudrzovany).

Dispozi¢né je stavba feSena nasledovné: V pfizemi se nachazi propojovaci kréek do
administrativni budovy, socidlni zafizeni a prostory jidelny a kuchyné. V suterénu jsou

technické a skladovaci prostory.
Konstrukéni feSeni je popsano nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. PP 13,00%24,60 319,80
1. NP 13,00%24,60 = 319,80

10,75*(5,55+2,47)/2 43,11

Zastavéné plochy a vySky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

.. Konstr. VySka
., Zastavéna iy v ve
Podlazi vySka podlazi Soucin
plocha [m2] m] [m]
1. PP 319,80 3,50 3,50 1119,30
1. NP 319,80 4,05 4,05 1295,19
43,11 3,50 4,05 174,60
Soucet 682,71 2 589,09
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 589,09/ 682,71 =3,79m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 682,71/2 =341,36 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. PP (13,00%24,60)*(3,50) = 1119,30 m*
1. NP (13,00*24,60)*(4,05) = 1295,19 m?
(10,75*(5,55+2,47)/2)*(3,50) 150,88 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
oy Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. PP PP 1119,30 m’
1. NP NP 1295,19 m®
NP 150,88 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 565,37 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech ziviéné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
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7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100

8. Uprava vnéj§ich povrchi btizolitové omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody kovové S 100

11. Dvefte hladké plné dvete, plastové S 100

12. Vrata X 100

13. Okna dfevéna montovana s dovjitym S 100
zasklenim

14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, cementovy S 100
potér

15. Vytapéni plynové S 100

16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod studend i tepld voda S 100

19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovéani S 100

20. Vnitini plynovod ano S 100

21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni bézné vybaveni S 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni chybi C 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gga;sgj}],

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcha S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
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25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 94,30
Koeficient vybaveni K: 0,9430
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9393
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8541
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9430
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 4 357,87
PIna cena: 2 565,37 m® * 4 357,87 K&/m? = 11 179 548,96 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 45 roki

Opotiebeni: 60,000 % - 6 707 729,38 K¢
Jidelna - zjiSténa cena = 4 471 819,58 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Jidelna = 4471 819,58 K¢
Nakladové ceny - celkem = 4 471 819,58 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zatridéni pro potreby ocenéni
Druh objektu: Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

jidelna 321,00 600,- 16 050,- 192 600,-

Vynosy celkem 192 600,-

Ocenéni

Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 192 600,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 7 144 619,46 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 9 174,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 362,91 m?

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 282 630,68 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:
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Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

192 600,00 * 40 % - 77 040,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 101 428,47 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 1352 379,60 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 4 471 819,58 K¢&
Ocenéni vynosovym zptusobem Cv = 1352 379,60 K¢
Rozdil R = 3 119 439,98 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+020R = 1 976 267,60 K¢

Jidelna - zjiSténa cena 1976 267,60 K¢

3. Vratnice
Ocenéni nakladovym zpisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1. Vratnice

Jedna se o ptizemni nepodsklepeny objekt, ktery se nachédzi v severnim cipu pozemku parc. €.
2628. Objekt je uzivany od roku 1952. Objekt je téméf v plivodnim stavu, probihaly jen nutné
opravy spiSe mensiho rozsahu. Celkovy stavebné-technicky stav je na dobré urovni, udrzba
objektu je zanedbana, predpoklad provedeni stavebnich Gprav.

Dispozicné je stavba feSena nasledovné: Stiedem objektu je vedena chodba, ze které je vstup
do dvou mistnosti a do socialniho zatizeni.

Konstrukéni feSeni je popsano nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 12,00%*5,40 = 64,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi ,x Soucin
plocha vySka

1. NP 64,80 m? 3,50 m 226,80

Soucet 64,80 m? 226,80
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Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 226,80/ 64,80 =3,50m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 64,80/ 1 = 64,80 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (12,00%*5,40)*(3,50) = 226,80 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP NP 226,80 m®
Obestavény prostor - celkem: 226,80 m?
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;igﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech ziviéné, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe dievéné, kovové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna s dvojitym zasklenim S 100
14. Povrchy podlah teraco, PVC S 100
15. Vytapéni lokalni P 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické C 1,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytépéni P 4,20 100 0,46 1,93
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,30
Koeficient vybaveni K: 0,8230
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0219
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8230
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1730
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 4 552,06

Pln4 cena: 226,80 m*® * 4 552,06 K&/m?

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 67 roki
Opotiebeni: 80,000 %

Vratnice - zjiSténa cena
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Rekapitulace nakladovych cen:
Vratnice

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

206 481,44 K&

206 481,44 K¢

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
vratnice 33,80 600,- 1 690,- 20 280,-
Vynosy celkem 20 280,-
Ocenéni
Celkové roc¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 20 280,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢n¢ zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 7 144 619,46 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 9 174,00 m?
- skute¢né zastaveéna plocha: 64,80 m?
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 50 465,59 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku: - 2 523,28 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:
20 280,00 * 40 % - 8112,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 9 644,72 K¢
Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5: _ «
20 280,- * 50% 10140~ K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 156 000,- K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN =

Ocenéni vynosovym zptusobem Cv =

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Vritnice - zjiSténa cena
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4. Vyroba
Ocenéni nakladovym zpisobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1. Vyroba I

Jedna se o pfizemni casteCné podsklepeny objekt, ktery se nachazi na pozemku parc. €. st.
2691/40. Objekt je uzivany od roku 1957. Objekt je téméf v ptivodnim stavu, probihaly opravy
spiSe mensSiho rozsahu a byly provedeny pfistavby. Celkovy stavebné-technicky stav je na
zhorSené urovni, drzba objektu je zanedban4, ptedpoklad provedeni stavebnich uprav.

Dispozi¢né je stavba feSena nasledovné: V piizemi se nachazeji vyrobni a skladovaci prostory
se socialnim zdzemim se samostatnym vstupem.

Konstrukéni feSeni je popsano nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro prumysl a skladovani
Svisla nosnéa konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 6,60*8,70 = 57,42
1. NP 6,60*8,70 = 57,42
20,10*8,70 = 174,87
38,00*8,70 = 330,60
9,30*11,00 = 102,30
8,40%11,00 = 92,40
5,40%11,00 = 59,40

Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Zastavéna K()’lvlstr. Vyska

Podlazi vySka podlazi Souéin
plocha [m2] {m] p [m]

1. NP 57,42 2,30 2,30 132,07

1. NP 57,42 4,70 4,20 241,16

174,87 4,15 4,20 734,45
330,60 4,20 4,20 1388,52
102,30 3,50 4,20 429,66
92,40 4,10 4,20 388,08
59,40 4,30 4,20 249,48

Soucet 874,41 3 563,43
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3563,43 /874,41 =4,08 m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 874,41 /2 = 437,21 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor
1. NP (6,60*8,70)*(2,30) 132,07 m*
1. NP (6,60*8,70)*(4,70) = 269,87 m®
(20,10%8,70)*(4,15) = 725,71 m?
(38,00%8,70)*(4,20) = 1388,52 m’
(3,50*11,00)*(3,50) = 134,75 m*
(4,10%11,00)*(4,10) = 184,91 m?
(5,40*11,00)*(4,30) = 255,42 m?
zastieSeni (6,60*8,70+20,10*8,70)*(2,80/2) = 32521 m?
(38,00%8,70)*(2,25/2) = 371,93 m*
(3,50*11,00+4,10*11,00)*(0,40/2) = 16,72 m?
(5,40*11,00)*(0,40/2) = 11,88 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP PP 132,07 m?
1. NP NP 269,87 m’
NP 725,71 m*
NP 1388,52 m’
NP 134,75 m?
NP 184,91 m*®
NP 255,42 m?
zastfeSeni Z 32521 m’
Z 371,93 m®
Z 16,72 m*
Z 11,88 m?
Obestavény prostor - celkem: 3 816,99 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Krov, stiecha dfevény, sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina, plechova krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete hladké plné dvete, plastové, kovové S 100
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12. Vrata kovova S 100

13. Okna plastova, dfevéna s dvojitym S 100
zasklenim, jednoducha

14. Povrchy podlah PVC, keramické dlazba, cementovy S 100
potér

15. Vytapéni plynové S 100

16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100

17. Bleskosvod ano S 100

18. Vnitini vodovod tepla 1 studena voda S 100

19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovani S 100

20. Vnitini plynovod X 100

21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody S 100

22. Vybaveni kuchyni X 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100

24. Vytahy chybi C 100

25. Ostatni ostatni S 100

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytépéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 99,00

Koeficient vybaveni K4: 0,9900
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9351
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8147
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 4 483,16
PIna cena: 3 816,99 m® * 4 483,16 K&/m® = 17 112 176,89 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 62 roki

Opotiebeni: 75,000 % - 12 834 132,67 K&
Vyroba I - zji§téna cena = 4 278 044,22 K¢

2. Vyroba II

Jedna se o ptizemni nepodsklepeny objekt, ktery se nachazi na pozemku parc. €. st. 2691/41.
Objekt je uzivany od roku 1957. Objekt je bézné udrzovéan, probihaly dil¢i opravy a
modernizace (interiér) a byla provedena piistavba. Celkovy stavebné-technicky stav je na dobré
urovni, udrzba objektu je bézn4, predpoklad provedeni stavebnich uprav.

Dispozi¢né je stavba feSena nasledovné: V piizemi se nachazeji vyrobni a skladovaci prostory
se socialnim zdzemim se samostatnym vstupem.

Konstrukéni feSeni je popsano nize.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro primysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 23,85%*8,70 = 207,50
29,15%9,75 = 284,21
20,50*5,00 = 102,50

Zastavéné plochy a vySky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Zastavéna KO,IVIStr' Vyska

Podlazi Ska podlazi Soucin
plocha [m2] me] p [m]
1. NP 207,50 3,45 3,35 695,13

284,21 3,35 3,35 952,10
102,50 2,90 3,35 343,38
Soucet 594,21 1 990,60

22



Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 990,60 / 594,21 =335m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 59421/1 =594.21 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. NP (23,85*8,70)*(3,45) = 715,86 m*
(29,15%9,75)*(3,35) = 952,11 m®
(20,50%*5,00)*(2,90) = 297,25 m?
zastieSeni (23,85%*8,70+29,15%9,75)*(2,80/2) = 688,39 m®
(20,50%*5,00)*(0,80/2) = 41,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1. NP NP 715,86 m*
NP 952,11 m*
NP 297,25 m?
zastreSeni 4 688,39 m?
Z 41,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 694,61 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy dfeveéné tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény, sedlova S 100
5. Krytiny stfech palena krytina, plechovéa krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kovové S 100
11. Dvete hladké pln¢é dvete, plastove, kovové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova, dfevéna s dvojitym S 100

zasklenim, jednoducha
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba, cementovy S 100
potér

15. Vytapéni plynové S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod tepla i studend voda S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni odkanalizovéani S 100
20. Vnitini plynovod X 100
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21. Ohtev teplé vody centralni ohfev vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni ostatni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchl S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody S 3,10 100 1,00 3,10

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni S 3,80 100 1,00 3,80

16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 2,90 100 1,00 2,90

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 99,00
Koeficient vybaveni K: 0,9900
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9311
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9269
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9900
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Zakladni cena upravend [K&/m?] = 5078,76

Pln4 cena: 2 694,61 m® * 5 078,76 K&/m®
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Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Stati objektu: 62 rokt
Opotiebeni: 65,000 %

Vyroba II - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Vyroba I
Vyroba I1

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zatridéni pro potreby ocenéni

8 895 430,36 K¢

4 789 847,12 K¢

4 278 044,22 K&
4789 847,12 K¢

9067 891,34 K¢

Druh objektu: Budovy pro vyrobu
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

cast 1 507,80 480,- 20 312,- 243 744,-
cast 2 187,00 407.- 6 342,42 76 109,-
cast 3 177,10 400,- 5903,33 70 840,-
cast 4 19,44 350,- 567,- 6 804,-
cast 5 86,00 300,- 2 150,- 25 800,-
cast 6 91,70 300,- 2 292,50 27 510,-
cast 7 161,90 600,- 8 095,- 97 140,-
cast 8 56,50 300,- 1 412,50 16 950,-
Vynosy celkem 564 897,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 564 897,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 7 144 619,46 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 9 174,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 1 753,80 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 1 365 841,90 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

564 897,00 * 40 %
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

Minimalni upravené najemné dle § 32 odst. 5:
564 897,- * 50%
Mira kapitalizace 7,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 9067 891,34 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 3 765 980,00 K¢&
Rozdil R = 5301911,34 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 4 826 362,27 K¢

Vyroba - zjiSténa cena 4 826 362,27 K¢

5. Ocenéni venkovnich uprav
Venkovni upravy zahrnuji zpevnéné plochy, rampy, oploceni, brany a branky, pfipojky IS,
drobné stavby a pfisttesky apod. Venkovni Gpravy jsou bézného rozsahu a provedeni, jak je
tomu u podobnych aredlti obvyklé. Dopad ceny venkovnich uprav na celkovou hodnotu
nemovitého majetku je minimalni a pro zjednoduseni je jejich cena vypoctena procentem z ceny
staveb. V tomto pfipad¢ je uvaZzovana cena venkovnich Gprav ve vysi 3% z ceny staveb.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,00 %
Stanovena cena staveb: 17 092 331,60 K¢

Ocenéni:
Cena staveb celkem: 17 092 331,60
3,00 % z ceny staveb * 0,0300

Ocenéni venkovnich uprav - zjisténa cena = 512 769,95 K¢

6. Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,950
Index polohy pozemku Ir = 0,780

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,780 = 0,741

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Zﬁi /I‘f;]la Index  Koef. %%ré /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 051,- 0,741 778,79
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [KC]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2691/40 927 778,79 721 938,33
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2691/41 616 778,79 479 734,64
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 4174 848 778,79 660 413,92
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 4175 321 778,79 249 991,59
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2500 323 778,79 251 549,17

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2502 1137 778,79 88548423

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2509 850 778,79 661 971,50

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2569 1519 778,79 1182 982,01

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2570 71 778,79 55294,09

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2627 320 778,79 249 212,80

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2628 2242 778,79 1746 047,18

Stavebni pozemky - celkem 9174 7 144 619,46

PozemKky - zjiSténa cena celkem 7 144 619,46 K¢

Rekapitulace ceny dle cenového predpisu

1. Administrativni budova 10 123 605,40 K¢
2. Jidelna 1976 267,60 K¢
3. Vrétnice 166 096,30 K¢
4. Vyroba 4 826 362,30 K¢
5. Ocenéni venkovnich uprav 512 770,- K&
6. Pozemky 7 144 619,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 24749 721.10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 24 749 720.- K¢
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IT) ocenéni srovnavaci metodou

Areal PSJ v ulici Hrotovicka, Ttebi¢

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
obchodovanymi nebo nabizenymi k prodeji v blizké lokalit¢ a obdobném case. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna.
Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Ocenéni srovnavaci metodou je provedeno s realizovanymi prodeji a nabidkami. Zdrojem
informaci o cené srovnavaného nemovitého majetku jsou kupni smlouvy, ptip. realitni inzerce.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Areal PSJ v ulici Hrotovicka, Trebi¢

¢.p. 847, Tiebic

842 m2

udrzba

¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - vyuziti K4 - stav KS- K6 - dalsi vlastnosti
pozemek
administrativni
administrativa / dobry stav, budova, vyrobni nebo
Ocenovany | Hrotovicka ¢.p. | uzitna plocha objektt ; zanedbana udrzba, skladovaci budovy,
R 1y vyroba / N .1 9.174 m2 - ;
objekt 1202, Tiebi¢ 3.202 m2 . pfedpoklad provedeni jidelna, parkovaci
skladovani PR -y
stavebnich uprav plochy, veskeré
zazemi
administrativni
administrativa / budova, vyrobni nebo
Hrotovicka ¢.p. | uzitna plocha objektt , dobry stav, bézna skladovaci budovy,
1 i vyroba / . 23.497 m2 )
160, Tiebi¢ 9.920 m2 - udrzba sportovni plochy,
skladovani .
parkovaci plochy,
veskeré zazemi
administrativni
2 Bfezinovy sady | uzitna plocha objektt vyroba / dobry stav, dobra 11.268 m2 511:1(; (()i\(/)e‘l;a‘gﬁ‘:)(invnebo
&.p. 441, Jihlava | 5.000 m2 skladovani tdrzba : 1 ucovy,
parkovaci plochy,
veskeré zazemi
Janackova & administrativni
Ova &.p- | yzitma plocha objekti administrativa / dobry stav, dobra prostory, restaurace,
3] 1331, Moravské . . 1.395 m2 ,
PO 2.000 m2 sluzby udrzba parkovaci plochy,
Budgjovice Lo .
veskeré zazemi
Hornoméstska o . skola . o byvala skola — sluzby
4| ¢.p. 363, Velké uzitna plocha objekt (administrativa / ('10er y stav, béma 1.719 m2 ,administrativa,
VVVVV 1.830 m2 . udrzba <oz oz ;
Mezifici sluzby) veskeré zazemi
obchodni plochy,
5 Délnické ndm. | uzitnd plocha objekt obchod / sluzby dobry stav, bézna 1.090 m2 sluzby, drobna

vyroba, veskeré
zazemi
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Cena

poZadovana
resp. Cena

zaplacena Koef. ocefiovanéh

za 1m2 Redukce | Cena po K6 - K7 - 0 objektu
uZzitné na redukci na K1 - K2 - K3 - K3 - K4 - dalsi uvaha | K1x... | odvozena ze

¢ plochy pramen pramen poloha | velikost | vyuZiti stav pozemek | vlastnosti | odhadce | x K7 srovnani
1 3579 1,00 3579 1,00 0,87 1,00 1,05 1,07 1,00 0,95 0,93 3854
2 5 800 1,00 5800 1,10 0,96 0,95 1,05 1,02 1,00 1,00 1,07 5398
3 5000 1,00 5000 0,90 1,03 1,05 1,05 0,96 1,02 0,99 0,99 5047
4 7 650 1,00 7650 0,95 1,03 1,05 1,05 0,97 1,02 1,04 1,11 6892
5 8432 0,80 6746 1,00 1,05 1,05 1,05 0,96 1,02 1,02 1,16 5834
Celkem priamér 5405
Minimum 3854
Maximum 6 892
Smérodatna vybérova odchylka - s 1110
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 4295
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 6515

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti

K4 - Koeficient Gipravy na celkovy stav

K5 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K6 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K7 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaft: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdklad¢ vyse uvedenych tudajii, uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétnych nemovitosti na

Areal PSJ v ulici Hrotovicka, Trebi¢ — srovnavaci

hodnota
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I1I) ocenéni vynosovou metodou

Vynosova hodnota reprezentuje cCist¢ ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi
nemovitosti jako véci, kterd ma pfinaset vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pfi uloZeni na
danou urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umozioval vyplatit takové ¢astky,
které by byly rovny vynosim, jez by pfinaSela nemovitost. Vypocet se provadi zpétné - souctem
vSech predpokladanych cistych budoucich vynost z pronajmu nemovitosti. Vzhledem k tomu,
ze tyto vynosy budou uskute¢nény v budoucnosti, jsou oduroceny (diskontovany) na soucasnou
hodnotu — ¢astku, kterou je tieba dnes ulozit, aby v budoucnu bylo mozno tento ptfedpokladany
vynos vyplatit. Vynosovd hodnota nemovitosti je souctem diskontovanych ptedpokladanych
budoucich ¢istych vynosii z jejiho prondjmu.

Najemni smlouva

Zastupkyni spolecnosti pani Vladimirou Majer¢akovou byl pfedloZen piehled pronajimanych a
pronajmutelnych prostor v aredlu. Administrativni budova je ¢aste¢né vyuzivana vlastnikem,
castecné pronajiména a CasteCné neobsazend. Stavba jidelny, vratnice a vyrobni budova jsou
kompletn¢ pronajaty. Na zakladé pruzkumu trhu lze konstatovat, Ze vySe ndjemného je
vzhledem ke stavu, vybaveni a poloze objekt v obvyklé vysi.

Vvnosova hodnota stanovena z najemného

NiZze je uvedena dosazitelnd vySe najemného zauzivani pronajmutelnych prostor. Cena
najemného je stanovena na zaklad¢ predlozeného piehledu uzavienych najemnich smluv.
Néjemné v neobsazenych pronajmutelnych prostorech je pak stanoveno ve vysi medidnu
najemného v podobném prostoru. Na zékladé¢ prizkumu trhu lze konstatovat, ze vySe
najemného je v obvyklé vysi. Situaci na trhu Ize povaZzovat za stabilizovanou. Technologie a
movité vybaveni instalované v objektech neni uvazovano. Uvedené ceny nezahrnuji ndklady na
sluzby.

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

1. NP - mistnost 1 16,60 600,- 830,- 9 960,-
1. NP - mistnost 4 13,00 600,- 650,- 7 800,-
1. NP - mistnost 6 14,00 300,- 350,- 4 200,-
1. NP - mistnost 9 36,50 600,- 1 825.- 21 900,-
1. NP - mistnost 12 35,00 600,- 1 750,- 21 000,-
1. NP - mistnost 13 16,00 600,- 800,- 9 600,-
1. NP - mistnost 15 36,00 600,- 1 800,- 21 600,-
2. NP - mistnost 16 37,50 720,- 2 250,- 27 000,-
2. NP - mistnost 17 17,30 720,- 1 038.- 12 456,-
2. NP - mistnost 19 17,80 800,- 1 186,67 14 240,-
2. NP - mistnost 20 15,20 800,- 1013,33 12 160,-
2. NP - mistnost 39 37,50 720,- 2 250,- 27 000,-
2. NP - mistnost 23 17,00 720,- 1 020,- 12 240,-
2. NP - mistnost 24 17,20 800,- 1 146,67 13 760,-
2. NP - mistnost 28 16,90 800,- 1 126,67 13 520,-
2. NP - mistnost 30 37,80 600,- 1 890,- 22 680,-
2. NP - mistnost 30a 3,30 150,- 41,25 495 .-
2. NP - mistnost 27, 31, 164,00 720,- 9 840,- 118 080,-
32, 34, 35, 36, 37
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3. NP - mistnost 44 15,50 720,- 930,- 11 160,-

3. NP - mistnost 47, 48, 161,50 600,- 8 075,- 96 900,-
49, 50, 59, 60
3. NP - mistnost 53 16,80 500,- 700,- 8 400,-
3. NP - mistnost 57 17,80 800,- 1 186,67 14 240,-
3. NP - mistnost 62 16,00 350,- 466,67 5 600,-
Vynosy celkem 505 991.-
Dosazitelné vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
1. NP - byty 200,00 600,- 10 000,- 120 000,-
1. NP - mistnost 7 18,10 600,- 905.,- 10 860,-
1. NP - mistnost 10 42,80 600,- 2 140,- 25 680,-
1. NP - mistnost 14 18,00 600,- 900,- 10 800,-
2. NP - mistnost 18 17,30 720,- 1 038.- 12 456,-
2. NP - mistnost 19a 18,40 720,- 1 104,- 13 248.-
2. NP - mistnost 38 14,00 720,- 840,- 10 080,-
2. NP - mistnost 40 37,50 720,- 2 250,- 27 000,-
2. NP - mistnost 25, 26 36,00 720,- 2 160,- 25 920,-
2. NP - mistnost 33 16,00 720,- 960,- 11 520,-
2. NP - mistnost 29 37,80 720,- 2 268,- 27 216,-
3. NP - mistnost 41 37,50 600,- 1 875.- 22 500,-
3. NP - mistnost 42 36,50 600,- 1 825.- 21 900,-
3. NP - mistnost 43 36,50 600,- 1 825.- 21 900,-
3. NP - mistnost 51 17,80 600,- 890,- 10 680,-
3. NP - mistnost 52 17,20 600,- 860,- 10 320,-
3. NP - mistnost 54 18,00 600,- 900,- 10 800,-
3. NP - mistnost 55 17,80 600,- 890,- 10 680,-
3. NP - mistnost 56 17,80 600,- 890,- 10 680,-
3. NP - mistnost 58 16,00 600,- 800,- 9 600,-
3. NP - mistnost 61 36,60 600,- 1 830,- 21 960,-
3. NP - mistnost 63 36,50 600,- 1 825.- 21 900,-
Vynosy celkem 467 700,-
2. Jidelna
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
jidelna 321,00 600,- 16 050,- 192 600,-
Vynosy celkem 192 600,-
3. Vratnice

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

vratnice 33,80 600,- 1 690,- 20 280,-

Vynosy celkem 20 280,-
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4. Vyroba

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
cast 1 507,80 480,- 20 312,- 243 744,-
cast 2 187,00 407,- 6 342,42 76 109,-
cast 3 177,10 400,- 5903,33 70 840,-
cast 4 19,44 350,- 567,- 6 804,-
cast 5 86,00 300,- 2 150,- 25 800,-
cast 6 91,70 300,- 2 292,50 27 510,-
cast 7 161,90 600,- 8 095,- 97 140,-
cast 8 56,50 300,- 1 412,50 16 950,-
Vynosy celkem 564 897.-

5. Pozemek - manipulaéni plochy

Dosazitelné vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

pronajmutelné pozemky 2 800,00 75,- 17 500,- 210 000,-

Vynosy celkem 210 000,-

Pozn.: Obvyklé ndjemné venkovnich manipulacnich ploch je stanoveno pouze na zékladé¢
znalosti mistniho realitniho trhu a odborného posouzeni zhotovitele — na trhu neexistuje
dostatecny vzorek k porovnani.

Ocenéni
Celkové dosazitelné hrubé ro¢ni vynosy z pronajmutelnych prostor: = 1961 468,- K¢

Najemné je upraveno koeficientem pro piipad ndhlého vypadku ndjemného nebo neuplné
obsazenosti objektu. Koeficient redukce je stanovena na 0,80.

Ptedpokladané hrubé ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor = 1569 174,40 K¢

Od predpokladaného hrubého ro¢niho vynosu z najemného musi byt odecteny naklady na
provoz stavby, které jsou nezbytné. Jedna se predevsim o naklady na spravu, opravy a udrzbu
nemovitosti (resp. vytvareni rezervy). Dalsi nadklady tvofi dan z nemovitosti, pojiSténi staveb
apod. Tyto naklady nebyly zjiStény, podklady nebyly piedloZeny, a proto jsou stanoveny
odbornym odhadem, v tomto piipad¢ ve vysi 30 % z hrubého ro¢niho vynosu z pronajimanych
prostor.

Cisté roéni piijmy ¢&ini po odeéteni nezbytnych nakladi = 1098 422,08 K¢
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Mira kapitalizace je vzhledem ke zptsobu uzivani arealu uvazovana ve vysi 7 %.

Cisty rocni prijem * 100 (%)

vynosova hodnota = - — —
y urokova mira kapitalizace (%)

Vynosova hodnota - celkem = 15691 744,- K¢
Areal PSJ v ulici Hrotovicka, Tiebi¢ — vynosova 15700 000,-- K¢
hodnota
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového piedpisu 24 749 720,-- K¢
IT) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody 17 100 000,-- K¢
IIT) Rekapitulace ceny dle vynosové metody 15700 000,-- K¢
ZAVER:

Na zaklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti a ucelu posudku se pfiklanime piedev§im ke srovnavaci a vynosové metodé a
stanovujeme obvyklou cenu piedmétnych nemovitych véci v daném misté a Case po
zaokrouhleni na

17 000 000,-K¢

Slovy: Sedmnéctmilionii korun

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 15. 3. 2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 8081-545/2019 znaleckého deniku.

E. Priloh
I.  Vypis z katastru nemovitosti
II.  Vyobrazeni v katastralni mapé
III.  Uzemni plan
IV.  Fotodokumentace
V.  Srovndvané nemovitosti
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I. Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2019 10:00:00

Okres: CZ0634 Trebic Cbhec: 590266 Trebic
Kat.uzemi: 769738 Tkebic List vlastnictvi: 7768
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava 25337220

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ2] Druh pozemku Zptisob vyufiti zpiisob ochrany
st. 2691/40 927 zastavéna plocha a
nadvori

Soué&dsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2691/40
st. 2691/41 616 zastavéna plocha a

nadvori
Souédsti je stavba: bez &p/é&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2691/41
St. 4174 848 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Horka-Domky, &.p. 1202, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 4174
st. 4175 321 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/é&e, prim.obj
Stavba stocji na pozemku p.&.: 8t. 4175

2500 323 ostatni pleocha jina pleocha

2502 1137 ostatni plocha jina plocha

2509 850 ostatni plocha jina plocha

2569 1519 ostatni plocha manipulacéni
plocha

2570 71 ostatni plocha manipulaéni
plocha

2627 320 ostatni plocha jina plocha

2628 2242 ostatni plocha jina plocha

Bl VécnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢4sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddajn

Typ vz tahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4170, Parcela: 2501
Povinnost k
Parcela: 2500, Parcela: 2502

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného b¥emene - beziplatna ze dne 24.08.2007.
Pravni acéinky vkladu prava ke dni 30.08.2007.
V-3424/2007-710
Poradi k datu podle pravni upravy Uuéinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno chlize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 2691/21, Parcela: St. 4177/2, Parcela: 2510, Parcela: 2511,
Parcela: 2512, Parcela: 2513

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Vysocéinu, Katastralni pracovisté Tiebié, kod: 710.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2019 10:00:00

Okres: CE0634 Trebié Chec: 590266 Trebié&
Kat.ltzemi: 769738 Tiebié List wlastnictvi: 7768
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2502, Parcela: 2509, Parcela: 2569

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 21.06.2006. Pravni
ucinky vkladu prava ke dni 29.06.2006.

V-2381/2006-710
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bremeno chlze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4172, Parcela: St. 4177/1, Parcela: St. 4180
Povinnost k
Parcela: 2502

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného b¥emene - bezliplatna ze dne 14.05.2008.
Pravni aéinky vkladu prava ke dni 21.05.2008.

V-2103/2008-710
Poradi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4168, Parcela: St. 4169, Parcela: St. 4171, Parcela: St. 4173,

Parcela: St. 4184, Parcela: 2498, Parcela: 2499, Parcela: 2519, Parcela: 2625,
Parcela: 2626

Povinnost k
Parcela: 2509

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bifemene - bezuplatna ze dne 12.06.2009.
Pravni ac¢inky vkladu prava ke dni 19.06.2009.

V-2362/2009-710
Poradi k datu podle pravni Upravy Ué&inné v dobé& vzniku prava

o EZastavni prave smluvni

dluhy ve vysi CZK 1.78B1.245.467,81 s pfislusenstvim
budouci dluhy az do celkové vyse 2.600.000.000 CZK, které vzniknou do 06.07.2026
Oprdavnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: St. 2691/40, Parcela: St. 2691/41, Parcela: St. 4174, Parcela: St.

4175, Parcela: 2500, Parcela: 2502, Parcela: 2509, Parcela: 2569, Parcela: 2570,
Parcela: 2627, Parcela: 2628

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zecizeni a zatiZeni
373881/I-XVII =ze dne 21.07.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 22.07.2014. Zapis
proveden dne 13.08.2014.

V-4233/2014-710
Poradi k 22.07.2014 09:30

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavnihe prava
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/I1C0: 49240901
Povinnost k

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Vysocéinu, Katastralni pracovisté Tiebié, kod: 710.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2019 10:00:00

Okres: CE0634 Trebié Chec: 590266 Trebié&

List vlastnictvi: 7768
uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach

Kat.ltzemi: 769738 Tiebié
Vv kat.

(Sst. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 2691/40, Parcela: St. 2691/41, Parcela: St. 4174, Parcela: St.
4175, Parcela: 2500, Parcela: 2502, Parcela: 2509, Parcela: 2569, Parcela: 2570,
Parcela: 2627, Parcela: 2628

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatiZzeni

37388B1/I-XVII =ze dne 21.07.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 22.07.2014.

Zapis
proveden dne 13.08.2014.

V-4233/2014-710
Poradi k 22.07.2014 09:30

D Poznamky a dalsi cbdobné udaje
Typ vz tahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr.

Tomas Slavicéek, PraZska 83, 440 01 Louny
Povinnost k

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava, RC/ICO:
25337220

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe ufadu Louny, 208
EX-1991/2018 -35 ze dne 04.09.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.09.2018.

Zapis proveden dne 06.09.2018; uloZeno na prac. Louny

Z-2801/2018-507

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,
190 00 Praha 9

Povinnost k

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava, RE/ICO:
25337220

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 1263/18-8 k 19 EXE

1274/2018-13 ze dne 21.09.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 21.09.2018.

Zapis
proveden dne 25.09.2018; uloZeno na prac. Praha

2-31197/2018-101

Plomby a upozornéni

- Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohlaseni vkladatele V5 2719/1997 ze dne 03.04.97, pravni Gé&inky vkladu vznikly dnem
02.06.97.

POLVZ:2663/1997 Z-102663/1997-710

RC/IC0: 25337220
o Kupni smlouva V11l 3619/1998 ze dne 06.11.98, pravni G&inky vkladu vznikly dnem 30.11.98.

Pro: PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava

POLVZ:84/1999 Z-100084/1999-710
RC/ICO: 25337220

Pro: PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utad pro Vysocéinu, Katastralni pracovisté Tiebié, kod: 710.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.03.2019 10:00:00

Okres: CE0634 Trebié Chec: 590266 Trebié&
Kat.ltzemi: 769738 Tiebié List wlastnictvi: 7768

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 11.01.2010.
Z-601/2010-710

FPro: PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava RC/ICO: 25337220

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pre Vysocinu, Katastralni pracovisté Trebic, kod: 710.

VWhotovil: Vyhotoveno: 14,03.2019 19:25:31
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizend POr wwwes v vevns on i b

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Vysodéinu, Katastralni pracovisté Tiebié, kod: 710.
strana 4
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I1. Vyobrazeni v katastralni mapé
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1.  Uzemni plan
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Kv  vZeobecnd komerce

(Ize zde umistovat cile kapacitni navstévnosti)
Ks  specialni komerce

(nelze zde umistovat cile kapacitni navitévnosti)

KOMERCNI AKTIVITY

Uzemf je uréeno k umistovani a uskuteéfiovani
podnikatelskych d&jd, éinnosti a zafizeni
poskytujici sluZby obyvatelstvu, vétsinou

v otevienych areélech s vysokou frekvenci
styku s vefejnosti
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IVv. Fotodokumentace

pohled na jidelnu interiér jidelny
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interiér budovy vyroba I interiér budovy vyroba I

|

¥
¢

pohled na budovu vyroba I1 pohled na budovu vyroba II

42



- b e

interiér budovy V}'/roa II interiér budovy vyroba II
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V. Srovnavané nemovitosti

1. Nebytovy prostor / kancela¥, 9220 m’, Hrotovicka &.p. 160, Tiebi¢, okres T¥ebic

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 9220
mz, Hrotovicka ¢.p. 160, Tiebic, okres
Tiebi¢

Celkova cena: 33.000.000 K¢

Adresa: Hrotovicka, Ttebic, okres Trebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

47.000.000 K¢ -

42.800.000 K¢ -

| Vyvoj ceny

M Viozen{ inzeratu

H Inzerat stale v nabidce
Datum.a vyse kupni ceny

38.600.000 Kc - *
34.400.000 K¢ -
30.200.000 K¢ -
26.000.000 K¢ -

(o]
Y

8}

vl

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Slovni popis

Hrotovicka, Ttebi¢, okres Tiebi¢ Konstrukce budovy Smisena
33 000 000 K¢ Plocha uzitna 9220
01.10.2018 Stav objektu Dobry

V-6621/2018-710

Exkluzivni nabidka prodeje komeréniho arealu v Ttebici, ul. Hrotovickd. V areélu o celkové
rozloze 23.497 m2 se nachazi 5 na sob& nezavislych budov. Celkova pronajimatelna plocha
budov ¢ini cca 9.220 m2. Budovy jsou v soucasné dobé¢ z pfevazné vétSiny pronajaty s
vyuzitim jako kanceléte, sklady, obchodni prostory, sportovni centra, atd. V okoli budov se
nachazi velkorysé manipulacni plochy véetné moznosti vjezdu kamiont. Aredl je priibézné
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udrzovan a je v dobrém technickém stavu. Veskeré IS. Vytapéni prostiednictvim plynovych
kotli. V ptipadé zajmu o vice informaci nés nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

et =
janek =
5||;ch;1’T-‘:"ml
=* 351 o
. ova Riegr o™
Riegr ’ PBS Industry, a.s
i Q arval Podlahy Sro
gedl - Hrotovicka 160
*% Pivnice' Na Radosting Department store
Korunka Market
lerudova o,
% 351
Tay store T OKNOLAND @
Kimir S.r.o 5
Google Map data 82012 Google
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2. Nebytovy prostor / kancela¥, 5000 m’, Bfezinovy sady &.p. 441/2, Jihlava, okres
Jihlava

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 5000
mz, Brezinovy sady ¢.p. 441/2, Jihlava,
okres Jihlava

Celkova cena: 29.000.000 K¢

Adresa: Biezinovy sady, Jihlava, okres
Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

39.000.000 K¢
H \/yvoj ceny
W VoZenf inzerdtu
Inzerat odstranén z
32.600.000 K& ® nabidky )
Datum a vyse kupni ceny

35.800.000 K< -

29.400.000 K¢ -

26.200.000 K< -

23.000.000 K¢ -

a0,
oA
o

Y
el Ay

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Bftezinovy sady, Jihlava, okres Jihlava Konstrukce budovy Skeletova
Cena dle kupni 29 000 000 K¢ Plocha uzZitna 5000

smlouvy

Kupni smlouva 21.12.2016 Stav objektu Po rekonstrukei
podepsana dne

Cislo Fizeni V-10817/2016-707

Slovni popis

Aredl o rozloze 16.185 m2 s cca 5.000 m2 uzitnych ploch - vyborny technicky stav, stale
pouzivany pro textilni vyrobu a skladovani. Vynikajici lokalita v dochazkové vzdalenost od
centra Jihlavy. Situovan v klidné lokalité, obklopen zeleni s vyhledem na panorama
historického centra mésta. Stoji v t€sném sousedstvi ZOO. Nabizené uzemi s budovami je v
aktualné schvaleném uzemnim planu zatazeno pro funkéni vyuziti primysl a sklady, ale
pfipravovany jiz pocita se zménou na "plochy obcanského vybaveni". Energeticka tfida G, je
uvedena docCasné, vzhledem k novele zdkona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii. Po
dodéni energetického Stitku bude uvedena skutecné energeticka tiida této nemovitosti.

46



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Zoologicka
. zahrada Jihlava
Modela Style s.r.o )
e Cepro As
)1h|a'l’ka
Parking Lot
Parkovisté Z0O Jiklava Y
o % -\\‘,’_'-'-‘
] -2 iz
; :
s ‘"é 502
Google = Map data 22012 Google
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3. Nebytovy prostor / kancela¥, 2000 m’, Janackova &.p. 1331, Moravské Budéjovice,
okres Trebic¢

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 2000
m’, Janatkova ¢.p. 1331, Moravské
EEREES Budéjovice, okres Trebi¢
el -t ]

Celkova cena: 10.000.000 K¢

Adresa: Janackova, Moravské Budéjovice,
okres Trebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

30.000.000 K¢ -
= \yvoj ceny
MW VloZzeni inzeratu

25.600.000 K¢ -
Inzerat odstranén z

nabidk
21.200.000 K¢ - = ,
Datum a vyse kupni ceny
16.800.000 K¢ -
12.400.000 K€ -
8.000.000 K¢ -
] “ % A A A A A A A4 )
¥ oS e o o o ¥ o o oY S
¥ a¥ ¥ Y P B ¥ a7 5" ot o
&F e o Ay & A o n:a( n;.,Q .\;0\' Y

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Adresa Janackova, Moravské Budégjovice, okres Konstrukce budovy Cihlova
Trebic¢
Cena dle kupni 10 000 000 K¢ Podlahovi plocha 2000
smlouvy
Kupni smlouva 30.01.2018 Plocha uzitna 2400
podepsana dne
Cislo Fizeni V-772/2018-741 Stav objektu Po rekonstrukei

Slovni popis

65 Prodej administrativni budovy s restauraci v Moravskych Budé&jovicich, okr. Ttebic.
Budova o 5.NP, kazdé o vyméie 400 m2, kde se nachéazi kancelare a socialni zazemi a jednom
podzemnim podlazi, kde se nachazi 9 parkovacich stani a dvé gardze. V ptizemi objektu je
vstupni hala, sklady, zavedena restaurace se zdzemim, vSe o vyméte 800 m2. Objekt je
prabézné udrzovan, posledni revitalizace v r. 2010 - nova plastova okna, nova plynova
kotelna, vytah, rekonstruované socialni zazemi. Moznost vyuziti: kancelare, sidlo firmy,
prestavba na bytovy diim, Giprava na domov pro seniory, domovinka atd. Budova napojena na
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veskeré inzenyrském sité a postavena v $irSim centru obce v klidné Casti. Energeticka

naroc¢nost G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
Hospital @ 6\21“‘“" 2
P.o- Sk Servis

Memocnice Trebir,

Elementary school
Zakladni skola
TG Masaryka

. City government office
‘;;27. Moravske Budejovice
2 - Mestsky orad Q
-
e
)
o o
Waldviertler L
@ Sparkasse Bank AG ~ Restaurace Bily §im ]
: ) [ 5
uzeum femesel A 4 Mgz
oravské Budgjovice @ i
@ Bakery i
Sporting goods store L'_v":m; I ks ,§
Cutdoorweb.cz am C‘S,,q 'L’:"‘ High achaol
] Gymnazium A Stredni
Odborng Skola

@

Google Map data 82012 Google
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4. Nebytovy prostor / kancelafr, 1830 m’, Hornoméstska &.p. 363/35, Velké MeziFici,
okres Zd’ar nad Sazavou

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 1830

m’, Hornoméstska &.p. 363/35, Velké
Meziri€i, okres Zd’ar nad Sazavou

Celkova cena: 14.000.000 K¢

vvvvv

okres Zd’ar nad Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20.000.000 K¢ -
= \yvoj ceny
MW VloZzeni inzeratu

18.600.000 K¢ -
Inzerat odstranén z

17.200.000 K& - riabidky
15.800.000 K& N )
14.400.000 K& -
13.000.000 K& -
o q;.a\:‘ ) Pt
g 7 2V
a7 > (3"'0\'
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hornoméstska, Velké Meziti¢i, okres Zdar Plocha uZitna 1830
nad Sazavou
Cena dle kupni 14 000 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy
Cislo Fizeni V-772/2018-741 Konstrukce budovy Smisena
Kupni smlouva 18.04.2018

podepsana dne:
Slovni popis

Nabizime k prodeji soubor Sesti (provozné propojenych) budov s rozlehlymi pozemky na
Hornoméstské ulici ve Velkém Mezifici. Jedna se o byvaly aredl Skoly (r. 1941), budovu
jidelny (r. 1987), spojovaci "kréek" s bytem Skolnika (r. 1941), budovu Saten a uceben (r.
1941), budovu Saten a uc¢eben (r. 1986) a budovu "nové skoly s nedokoncenymi sklepy (.
1986). Na prodavanych pozemcich dale stoji stavba z roku 1986 uzivana jako garaz a sklad.
Celkova vymeéra prodavanych pozemki ¢ini 1.719 m2 a celkova uzitna plocha 1.830 m2.
Aredl je oplocen a napojen na veskeré inzenyrské sité. Podrobnosti u makléfe.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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5. Nebytovy prostor / kancela¥, 842 m’, Délnické nam., Tiebi&, okres Tiebi¢

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 842
mz, Délnické nam., Tiebic, okres Tiebic¢

Celkova cena: 7.100.000 K¢

Adresa: D¢lnické nam., Trebic, okres
Tiebi¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8.500.000 K¢ -

H Vyvoj ceny
7.940.000 K& - W Viozen[ inzeratu
Inze’rét stale v
7.380.000 K& nabidce
6.820.000 K¢
6.260.000 K¢ -
5.700.000 K¢
P Q¥ ¥ oY 3 ¥ oV o o oY
¥ e > 3y i'\ “.\' * oY 4 (’»’: - ol
\}\/ Qv ij}\ o e ) 0 & ® 9 ¢
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Dé&lnické nam., Tiebi¢, okres Tiebic¢ Plocha uzitna 842
Cena 7 100 000 K¢ Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova
Slovni popis

Zprostiedkujeme Vam prodej byvalého obchodniho stfediska na sidlisti v tfebi¢ské casti
Borovina. V ptizemni cihlové budové o rozloze 842 m2 na pozemku 1090 m2 sidlilo v
minulosti nékolik obchodl a provozoven. Nachdzely se v ni naptiklad prodejna potravin,
vyroba a prodej lahtidek, masna, elektro a autoopravna, ktera funguje doposud. Budova je pro
vSechny zminované ucely zkolaudovana, uvnitt rovnéz chladici boxy na maso a dalsi
potraviny. Mens$i obchody vyuzivaly plochy od 19 m2, prodejna potravin fungovala na 150
m2. Vesker¢ sité jsou v objektu pochopitelné zavedeny, vytop zajistuje plynovy kotel..
Budova ma novou stfechu a na zaklad¢ statické studie umoznuje nadstavbu celkem Ctyt
poschodi. V takovém ptipad¢ zde mohou vzniknout dal$i prostory nejen k podnikani, ale
naptiklad i1 k bydleni. Délnické nadmésti je strategickou lokalitou Ttebice, nachazi se v
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bezprostiedni blizkosti frekventované Prazské ulice. Piimo pied objektem je prostorné
parkoviste. Pro blizsi informace si nevahejte sjednat prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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