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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny komercnich objektiu K¥izova ¢.p. 111/2 s piislusenstvim a pozemku
parc. ¢. 167/1, 167/6, 167/8, 167/17, 167/18 v obci Jihlava, okres Jihlava, katastralni izemi
Jihlava pro potieby insolven¢niho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Komer¢ni objekty Kiizova

Adresa pfedmétu ocenéni: Ktizova ¢.p. 111/2, Jihlava, okres Jihlava
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Jihlava

Obec: Jihlava

Ulice: Kiizova

Katastralni tzemi: Jihlava

Pocet obyvatel: 50 724

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 021,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 27.02.2019. Prohlidka
probéhla za pfitomnosti pana Zemana, spravce budovy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, ¢astecna stavebni
dokumentace, znalecky posudek, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

PSJ, a.s., Jiraskova 3960/32, 58601 Jihlava
Nemovitosti:

Komeréni objekty Ktizova ¢.p. 111/2 s ptisluSenstvim a pozemku parc. ¢. 167/1, 167/6, 167/8,
167/17, 167/18 v obci Jihlava, okres Jihlava, katastralni zemi Jihlava.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



7. Celkovv popis nemovitosti

Ocenované komeréni objekty se nachazi v centru mésta Jihlava, v ulici Kiizova, v té€sné
blizkosti Masarykova namésti. Tato lokalita je soucasti historického centra mésta s prevazné
pivodnimi méStanskymi domy. Hlavni budova méa 2 kiidla a je pfistupna z namésti,
z komunikace Kiizova a plochy tvofici uvnitf arealu. Tato plocha je vyuZzivana jako
parkovisté. Uvnitt aredlu se nachazi aktualné nevyuzivany objekt byvalé satlavy.

Ocenované objekty jsou velmi dobfe situované, prakticky v obchodné nejatraktivnéjsi casti
mésta Jihlava, dobfe dostupné MHD i osobni automobilovou dopravou.

Hlavni budova

Hlavni budova tvoii soucast pivodniho dominikédnského klastera a jeji historie saha do 12.
stoleti. V 17. a na pocatku 18. stoleti byl klaSter barokné prestavén. Pozdé&ji byly prostory
zabrany vojenskou spravou a ptebudovany na kasarna. Pod vojenskou spravou slouzil objekt
az do roku 1990. Objekt je pamatkovée chranén.

Budova ma uli¢ni a navazujici dvorni kfidlo. Cely objekt tak ma tvar pfiblizné pismene T.
Objekt ma 3 NP a dvorni kiidlo a cast ulicniho ktidla je podsklepena. V roce 1996 a 2004
prosla hlavni budova ¢astecnou rekonstrukci. Jedna se o viceucelovy prostor, kdy se v 1 NP
nachdazeji pfedevsim obchodni prostory a restaurace, ve vySich NP pak pfedevsim kancelatské
prostory. Pfiblizn¢ polovina budovy, ve 2 a 3 NP neprosla rekonstrukci interiéru a je aktudlné
nevyuzitelna.

Zaklady budovy jsou smiSené, neizolované. Ve sklepnich prostorech jsou izolované podlahy,
stopy po zemni vlhkosti jsou pouze misty ve sklepnich prostorech, jinak je objekt suchy.
Svislé konstrukce jsou prevazné zdén¢, misty smiSené. Vnéjsi 1 vnitini omitky jsou Stukové
zdobené, v nerekonstruovanych prostorech omitky chybi nebo jsou znicené. Stropy jsou
difevéné tramové a zdéné klenbové. Stiecha je sedlova, v krajich kiidel valbova. StieSni
krytinu tvofi nejspiSe hlinikovy plech. Na stiechu neni bezpecny pfistup a jeji stav nebylo
mozné overit.

Pti rekonstrukei v roce 1996 doslo k vyméné oken a interiérovych dvefi, byl ztizen prichod
do vstupni haly, z ¢asti provedeny nové podlahy, omitky, oprava schodisté. Byly vyzdény
nové pricky a vybudovano socialni zafizeni. V plidnich prostorech byla zfizena plynova
kotelna a v rekonstruovanych ¢astech rozvedeno UT. V misté kotelny doslo k opravé krovi a
stteSni krytiny. Opravou prosla fasada, v rekonstruovanych castech byly provedeny nové
rozvody elektfiny a siti.

V roce 2004 byla v 1 NP vybudovana restaurace se zazemim, instalovana vzduchotechnika
(pouze pro restauraci) s technologii umisténou v pudnich prostorech. Dale byl dokoncen
prijezd do dvora. Casteéné doslo k vyméné podlah a dvefi a doslo k vyméné jestd
neopravenych oken v celém objektu. Ve vnitini ¢asti doslo k vybourani zazdénych arkad a
osazeni prosklenych stén.

Zjednodusen¢ lze fici, ze hlavni budova je cca z ', vyuZivana a z ' nevyuZzitelnd bez
dokonceni rekonstrukce. Z tohoto divodu je provedeno ocenéni kazdé této Césti zvlast dle
uzitné plochy. UZitna plocha vcetné rozliSeni na rekonstruovanou a nerekonstruovanou ¢ast je
uvedena v ptiloze.



Satlava

Jedna se o objekt byvalého vézeni z roku 1869. Objekt od té doby neprosel prakticky zadnou
vetsi rekonstruket, z ¢asti byla provadéna pouze udrzba. Je ale ve velice Spatném technickém
stavu a vyzaduje kompletni rekonstrukci. Jednd se o zdény, jednopodlazni, nepodsklepeny
objekt zdéné konstrukce s centralni chodbou, celami a mistnostmi pro obsluhu. V minulosti
zde bylo i socidlni zafizeni, které jiz neni funk¢ni. Po rekonstrukci by prostor byl vhodny
napf. pro galerii nebo muzeum. Uzitna plocha je uvedena v ptiloze.

Technicky stav je podobny jako u nerekonstruované ¢asti hlavni budovy. Proto je pfi ocenéni
metodou trzniho porovnéani celého arealu uzitnd plocha Satlavy a nerekonstruované cCasti
hlavni budovy sectena.

Pti vyuziti metody trzniho porovnani provadime 2 srovnani dle stavu prostor s danou uzitnou
plochou. Celkovou velikost pozemku tvotici funkéni celek se stavbami pfi tomto porovnani
rozdélujeme pomérem mezi uzitnou plochu po rekonstrukei a pted rekonstrukci.

Na pozemcich tvoticich funkéni celek se stavbou vazne vécné bfemeno ve prospéch pozemkt
parc. €. 167/8 a 167/18. Jsou zde umisténé parkovaci a odstavné plochy.

Na pozemcich tvofticich parkovaci plochu ve dvofe vazne vécné biemeno chiize a jizdy.



8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.02.2019 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonit (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnani a ocenéni dle cenoveého predpisu v kombinaci nakladové-vynosové metody.
Ocenéni dle cenového piedpisu mé pouze pomocny charakter. Zdkladni metodika, kterd je v
ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexii uvedena v
publikaci Teorie oceniovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Pfi ocenéni metodou trzniho porovnani jsme provedli srovnani uzitné plochy prostor po
rekonstrukci a pted rekonstrukci, pficemz do uzitné plochy pted rekonstrukci je zapocitana i
uzitnd plocha Satlavy. Rozdéleni prostor je naprosto nezbytné, nebot’ nerekonstruované
prostory jsou vV nepouzitelném stavu a nelze je pronajimat. Plocha pozemki byla do obou
srovnani rozdélena pomérem prislusené uzitné plochy vuci celkové uzitné plose.

V ramci metody trzniho porovnéni se nepodarilo dohledat realizované prodeje souvisejici
S inzerci pouzitou pii srovnani. Z tohoto divodu bylo provedeno srovnani vysledné ceny
obvyklé na 1 m? uzitné plochy s cenami realizovanych prodejii podobnych nemovitosti

V nejbliz§im okoli. U téchto prodejti nelze vyloucit jejich spekulativni charakter. Realizované
prodeje jsou uvedeny v piiloze.



B. ZNALECKY POSUDEK

Komeréni prostory po rekonstrukci

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i
ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Komer¢ni objekt Kiizova — po rekonstrukci

Komer¢ni objekt KiiZzova €.p. 111/2 v ulici K¥iZova, obec Jihlava

okres Jihlava

. . K4 - « .
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Konstrukee K5 - dalsi vlastnosti
- . P F1eq " hist. budova, 3NP, kancelafe, restaurace, sklep.
Oceifovany Kiizova, Jihlava, okres atypicky, . zdéna, s i ’ > i ?
objekt Jihlava 1862.36 m’ Dobry Kamenna ;z]i;t. vzduchotech., park. plocha, pozemek. 2.509
Brnénska, Jihlava, okres 2 , . , fadovy, 3NP, obch. prostor + byty, sklep,
1 Jihlava 250m Dobry Cihlova pozemek 138 m2
Masarykovo namésti, 2 , . , hist. budova, 3NP, sklep, obch. prostor,
2 Jihlava, okres Jihlava 550 m Dobry Cihlova kancelafe, byty, pozemek 265 m2
Bukova, Jihlava, okres 2 , . . nebyt. prostor v byt. domé, obch. prostor, dilna,
3 Jihlava 244m Dobry Cihlova sklad, spol. podil na pozemku
Brnénska, Jihlava, okres 2 Po . . hist. budova, 3NP, velky byt, obch. prostor,
4 Jihlava 160 m rekonstrukci Cihlova sklep, pozemek dle KN 260 m2
5 Cajkovského, Jihlava, 270 m Velmi dobry Cihlova hist. budova, 3NP, penzion, kanceléfe, byty,

sklep, pozemek dle KN 187 m2




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
3 resp. redukce | redukci | Ki- | k2- | K@ Ka- | K5-datsi | KO- | gy | oceliovaného
& zaplacena za . - . uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce | vlastnosti x K6 .
im stav odhadce odvozena ze
. pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
1 | 22.600,00 K& 0.85 11(%210’00 1.00 1.30 1.00 | 0.95 0.85 0.90 0.9448 | 20.332,35 K¢
2 | 28.909,09 K& 0.85 2K46'572’73 1.00 1.30 1.00 | 1.00 0.85 1.00 1.1050 | 22.237,76 K¢&
3| 24.180,33 K¢ 0.9 12(16'762’30 0.85 1.30 0.95 | 1.00 0.80 0.95 0.7978 | 27.277,88 K&
4 | 31.187,50 K¢ 0.85 12(66'509’38 1.00 1.30 1.05 | 1.00 0.85 0.95 1.1022 | 24.051,33 K¢
5 | 28.148,15 K¢ 0.85 12(3&'925’93 1.00 1.30 1.10 | 1.00 0.85 0.90 1.0940 | 21.870,13 K¢
Celkem primér 23.153,89 K¢
Minimum 20.332,35 K¢
Maximum 27.277,88 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.658,06 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 20.495,83 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 25.811,95 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téZ srovnatelné.
Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

23.153,89 K¢&/m2

*

1862,36 m’

=43.120.880 K¢
Celkovéa cena po zaokrouhleni:
43.121.000 K¢

Z dohledanych realizovanych prodejii komer¢nich objektti v nejbliz§im okoli vyplyva, Ze cena
za 1 m2 uzitné plochy se pohybuje v rozmezi 28.693 K¢ do 41.622 K¢/ m2. Uvedené prodeje
se tykaly menSich objektl v celkové dobrém stavu, bez nutnosti provadét dalsi opravné prace.
U ocenovaného objektu je nutné piihlédnout ke vlivu nerekonstruované ¢asti na cast jiz
rekonstruovanou. Udrzba a provoz objektu musi fungovat jako celek a nelze zcela oddglit
jedno od druhého. Z tohoto pohledu je vyslednd cena 23.154 K¢/ m2 odpovidajici. Dohledané
realizované prodeje podobnych nemovitosti v blizkosti ocefiovaného objektu jsou uvedeny

Vv priloze.



Komeréni prostory pred rekonstrukci

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni
informaci o trzni hodnot¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i
prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zéklad¢€ porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Mrw 4

Komer¢ni objekty K¥iZova pied rekonstrukei

Komer¢ni objekty K¥iZova ¢.p. 111/2 v ulici K¥iZova, obec Jihlava

M - K4 - - .
8 K1 - poloha K2 - velikost | K3 -stav Konstrukee K5 - dalsi vlastnosti
Ocefiovany Kiizova, Jihlava, okres atypicky : zdéna. nevyuz. prostory k rekonstr., projekt na kanc.
objekt Jihlava 1744.94 m’ Spatny Kamennd rpir:’gstory a byty, bez rozvodu, podlah, poz. 2.652
1 Jihlava, okres Jihlava 103 m’ Spatny Cihlova objekt restaurace, pozemek 197 m2
Mexicka, Moravské 2 Ve ‘s ohch. prostory, byty - rozestavéno, pozemek 344
2 Budgjovice, okres Tiebi¢ 223m vystavbé Zdéna m2
Dr. Kralerta, Pelhfimov, 2 . . .
3 okres Pelhfimoy 509 m Dobry Cihlova obch. prostor+byt, pozemek 640 m2
4 Polna, okres Jihlava 70om Dobry SmiSena obch. prostor, podil na spol. pozemku
Nadrazni, Zd’r nad Sazavou, 2 Ve . . hruba stavba, kancelate, obch. prostory, byty,
5 okres Zd’r nad Sazavou 564 m vystavbé Cihlova pozemek 137 m2




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
3 resp. redukce | redukci | Ki- | k2- | K® Ka- | K5-datsi | KO- | iy | oceflovancho
& zaplacena za . - . uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce | vlastnosti x K6 .
im stav odhadce odvozena ze
. pramen pramen o
podlahové srovnani
plochy
N .. 9.133,98 V
1 [ 9.133,98 K¢ Nepouzit K& 0.85 1.30 1.10 | 1.00 0.85 1.10 1.1365 | 8.036,94 K¢
N 6.538,12 N
2 | 7.264,57 K¢ 0.9 Ke 0.70 1.30 1.15 | 1.00 0.85 1.05 0.9340 | 7.000,12 K&
3| 11.768,17 K& 0.85 ;%002’95 0.85 1.28 1.25 | 1.00 0.88 1.10 1.3165 | 7.598,14 K¢
4| 15.000,00 K& 0.85 ;%’750’00 0.80 1.30 1.20 | 1.00 0.70 1.20 1.0483 | 12.162,55 K¢
5 | 15.423,76 K¢ 0.9 ;3;881’38 0.90 1.28 115 | 1.10 0.70 1.20 1.2241 | 11.340,07 K¢
Celkem primér 9.227,56 K¢
Minimum 7.000,12 K¢
Maximum 12.162,55 K¢
Smérodatna odchylka - s 2.351,11 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 6.876,45 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 11.578,67 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient Gpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

Celkovéa cena po zaokrouhleni:

9.227,56 K¢/m2

*

1744,94 m’

=16.101.546 K¢

16.102.000 K¢

16.102.000 K¢




Cena dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Il 0,04
uzemi v historickych jadrech obci, lazenskych a turistickych
stiediscich - Nemovitost se nachazi v historickém centru mésta

Jihlava
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 Il 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tizemi sousedi s Prahou I 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (L + > P;j)=1,201

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,040

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku

C.

Pi

1.

2.

w

7.
8.

9.

Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Obchodni
centra

. Poloha pozemku v obci: Stied obce — centrum obce
. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec:

Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je

dostupna obcanska vybavenost obce

. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci,

S moznosti parkovani na pozemku

Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce

Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna —
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Prumeérnd nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nevyskytuji se dalsi

vlivy ovliviujici cenu

11

Index polohy Ip=Py*(1+ > Pi)=0,930

i=2

VIl

v
v

0,65
0,10

0,10
0,00

0,00
0,10

0,03
0,10

0,00
0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,117

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = I+ * Ir = 0,967

Hlavni budova je ¢aste¢né po rekonstrukei a ¢astecné pred rekonstrukei, resp. v dezolatnim

1. Hlavni budova — ¢ast po rekonstrukci

nevyuzitelném stavu. Rekonstruovana ¢ast je pronajmutelné a ocenéna nakladové-vynosovym
zpusobem. Obestaveény prostor pro vypocet je v tomto piipadé pouze z Casti budovy, ktera je
po rekonstrukci.

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Hlavni budova

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1PP 500 = 500,00
INP 1609+107 = 1716,00
2NP 354+107 = 461,00
3NP 354+107 = 461,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vy$ka

1PP 500,00 m? 3,60m 1800,00
INP 1 716,00 m? 453m 777348
2NP 461,00 m? 437Tm 201457
3NP 461,00 m? 442m 2037,62
Soucet 3138,00 m? 13 625,67
Pramérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 13625,67/3138,00 =4,34m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 3138,00/4 = 784,50 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1PP (500)*(3,60) = 1 800,00 m?
INP (1609+107)*(4,53) = 7 773,48 m®
2NP (354+107)*(4,37) = 201457 m®
3NP (354+107)*(4,42) = 2 037,62 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Podlazi Typ Olg)?sg;f)‘;“y
1PP PP 1 800,00 m*
INP NP 7773,48 m®
2NP NP 201457 m3
3NP NP 2 037,62 m®
Obestavény prostor - celkem: 13 625,67 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné, smiSené S 100
2. Svislé konstrukce prevazné zdéné, z ¢asti kamenné S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
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7. Uprava vnitinich povrchi Stukové zdobené omitky S 100

8. Uprava vnéj§ich povrchd Stukové zdobené omitky S 100

9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100

10. Schody kamenné S 100

11. Dvete drevéné S 100

12. Vrata X 100

13. Okna repasovana dievéna kastlova S 100

14. Povrchy podlah dlazba, PVC, koberce, plovouci S 100
podlahy

15. Vytapéni UT - plynové kotle S 100

16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100

17. Bleskosvod bleskosvod S 100

18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100

20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100

21. Ohtev teplé vody plynové kotle S 100

22. Vybaveni kuchyni C 100

23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary, umyvadla, sprchy S 100

24. Vytahy C 100

25. Ostatni zabezpecovaci zatizeni, sitové S 100
rozvody

26. Instalacni pref. jadra X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 100 1,00 7,30

8. ijrava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
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25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9680

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv éa?s » CF(;I KU
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,30 304 500 60,80 3,8304
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 15,80 304 500 60,80 9,6064
3. Stropy S 810 100,00 1,00 8,10 8,36 120 200 60,00 5,0160
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,40 120 200 60,00 3,8400
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 290 3,00 23 80 2875 0,8625
6. Klempiiské konstrukce S 060 100,00 1,00 060 062 23 80 2875 0,1783
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100,00 100 7,30 7,54 23 80 28,75 21678
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 330 100,00 1,00 330 341 23 60 3833 13071
9. Vnitini obklady keramické S 320 100,00 1,00 3,20 3,31 23 50 46,00 1,5226
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,79 120 250 48,00 11,3392
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,82 23 80 28,75 11,0983
13. Okna S 580 100,00 1,00 5,80 599 23 80 28,75 11,7221
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 3,30 341 23 80 28,75 0,9804
15. Vytapéni S 480 100,00 1,00 4,80 49 23 50 46,00 2,2816
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,10 23 50 46,00 2,8060
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,31 23 50 46,00 0,1426
18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1,00 3,20 331 23 50 46,00 1,5226
19. Vnitini kanalizace S 310 100,00 1,00 3,10 320 23 60 3833 1,2266
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 041 23 50 46,00 0,1886
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 200 207 23 50 46,00 0,9522
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100,00 1,00 420 434 23 60 3833 1,6635
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 4,40 455 23 50 46,00 2,0930
Opotiebeni: 46,3 %
Ocenéni
Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 669,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9284
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7839
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9680
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 251,32
PIna cena: 13 625,67 m® * 4 251,32 K&/m® = 57927083,38 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 46,3 % /100) * 0,537

Hlavni budova - zjiSténa cena

31106 843,78 K¢
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Rekapitulace niakladovych cen:

Hlavni budova 31 106 843,78 K¢

Nakladové ceny - celkem 31 106 843,78 K¢

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Zattidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5%

Uprava kapitalizace pro s viceti¢elovym uZitim: 0,2%
Celkova vyse tpravy muze ¢init maximalné 0,5 %.
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

V hlavni budové se sice nachazi pronajaté prostory, Z dostupnych informaci nebylo ale mozné
jednoznaéné urdit ndjemné za 1 m? uzitné plochy. Dostupné podklady obsahovaly celkové
meési¢ni ndjemné bez rozepsani uzivané plochy. Z tohoto diivodu bylo obvyklé ndjemné
stanoveno pomoci metody trzniho porovnani pozadovaného najemného v obdobnych typech
nemovitosti v okoli. Podkladem byla vefejna inzerce a realitni trh.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze

&, K1 - lokalita K2 - stav K3 - vyuziti K4 - dal§i vlastnosti
kancelare, restaurace, obch. cely objekt, vlastni parkoviste,
Oceiovany objekt | Kiizov4, Jihlava dobry prostory, sklad. Prostory zabezp. Zatizeni, soc. zazemi
Masarykovo nam., ¢ast objektu, spol. soc, zazemi,
1| Jihlava po rekonstrukci kancelafe moznost parkovani
kancelare, obch. prostory, ¢ast objektu, soc. zazemi,
2 | Mrstikova, Jihlava | po rekonstrukci skladové prostory moznost parkovani
Cast objektu, soc. zdzemi,
3 | Mahlerova, Jihlava | po rekonstrukci kancelare, byt zabezp. Systém
4 | Palackého, Jihlava | dobry kancelate ast objektu, soc. zatizeni
5 | Farni, Jihalava velmi dobry kancelaf, obch. prostor ¢ast objektu
Cena
Cena ocefiovaného
poZadovana objektu
resp. Zaplacena K1 - K3 - K4 - dalsi K5 - ivaha odvozena ze
¢ K¢&/m2/mésic poloha K2 - stav vyuziti vlastnosti odhadce Kl x...xKé6 | srovnavaciho
1 163 1 1 0,95 0,9 1,05 0,89775 182
2 138 1 1,05 1 0,9 0,9 0,8505 162
3 143 0,95 11 0,95 0,9 0,95 0,8488013 168
4 153 1 1 0,95 0,9 1 0,855 179
5 185 1 1,05 0,95 0,9 11 0,987525 187
Celkem primér 176
Minimum 162
Maximum 187
Smérodatna vybérova odchylka - s 10
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 166
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 186
K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na celkovy stav objektu
K3 - Koeficient upravy na vyuziti objektu
K4 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K5 - Koeficient upravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
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Obvyklé mési¢ni najemné za 1 m? uzitné plochy ¢ini 176,- K&. Roéni ndjemné tedy &ini :
12*176 =2.112,-- K¢

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Pronajmutelné prostory 1 862,36 2112,- 327 775,36 3933 304,32

Vynosy celkem 3 933 304,32

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 3933 304,32 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 10 086 193,91 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 5 161,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 2 040,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 3986 792,40 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: 199 339,62 K¢

Odpocet nakladt procentem ze zapocitaného najemného:

3933 304,32 * 40 %
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5:

1573 321,73 K&
2160 642,97 K&

Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 30 866 328,10 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 31 106 843,78 K¢&
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 30 866 328,10 K&
Rozdil R = 240 515,68 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CVvV+0.20R = 30914 431,24 K¢
Hlavni budova - rekonstruovana ¢ast - zjiSténa cena = 30 914 431,24 K¢
2. Hlavni budova - nerekonstruovana ¢ast
Zatridéni pro potireby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna

Konstr.

Podlazi v Soucin
plocha vy§ka

2NP 1 255,00 m? 4,37Tm 548435
3NP 1 255,00 m? 442 m 554710
Soucet 2 510,00 m? 11 031,45
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 11031,45/2510,00 =4,40m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2 510,00/ 2 =1 255,00 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
2NP (1255)*(4,37) = 5 484,35 m?
3NP (1255)*(4,42) = 5547,10 m®
Zastfeseni (1609+107)*(5,90/2) = 5062,20 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

oy Obestavény
Podlazi Typ orostor
2NP NP 5 484,35 m®
3NP NP 5547,10 m®
ZastteSeni Z 5 062,20 m®
Obestavény prostor - celkem: 16 093,65 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné, smiSené S 100
2. Svislé konstrukce prevazné zdéné, z ¢asti kamenné S 100
3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Krov, stiecha drevény S 100
5. Krytiny stfech hlinikovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné, chybi nebo jsou posSkozené P 100
8. Uprava vné&jsich povrchd Stukové zdobené omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvete C 100
12. Vrata X 100
13. Okna repasovana dievéna kastlova S 100
14. Povrchy podlah C 100
15. Vytapéni plynové kotle - chybi rozvody UT C 100
16. Elektroinstalace C 100
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17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody plynové kotle S 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi P 7,30 100 0,46 3,36
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické C 3,20 100 0,00 0,00
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete C 3,70 100 0,00 0,00
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah C 3,30 100 0,00 0,00
15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,90 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. VVybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 57,06
Koeficient vybaveni K4: 0,5706
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni kovnstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 10,69 304 500 60,80 6,4995
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 26,81 304 500 60,80 16,3005
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17. Bleskosvod
20. Vnitini plynovod
21. Ohtev teplé vody

0,30 100,00 1,00 0,30 053 23
0,40 100,00 1,00 0,40 0,70 23
2,00 100,00 1,00 2,00 351 23

3. Stropy S 810 100,00 1,00 8,10 14,20 120
4. Krov, stiecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 10,87 120
5. Krytiny stfech S 29 100,00 1,00 290 5,08 23
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 0,60 1,05 23
7. Uprava vnitinich povrchi P 730 100,00 0,46 3,36 5,89 120
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 330 100,00 1,00 3,30 5,78 23
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 4,73 120
13. Okna S 580 100,00 1,00 5,80 10,16 23

S

S

S

200 60,00 8,5200
200 60,00 6,5220
80 28,75 11,4605
80 28,75 0,3019
120 100,00 5,8900
60 38,33 2,2155
250 48,00 2,2704
80 28,75 2,9210
50 46,00 0,2438
50 46,00 0,3220
50 46,00 1,6146

Opotiebeni: 55,1 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2 669,-

Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390

Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9253

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7773

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5706

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1890

Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 2 476,60

Pln4 cena: 16 093,65 m® * 2 476,60 K&/m? = 39857533,59 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 55,1 % /100) * 0,449

Nikladova cena stavby CSn = 17 896 032,58 K¢

Koeficient pp * 0,967

Cena stavby CS = 17 305 463,50 K¢

Hlavni budova - nerekonstruovana ¢ast - zjiSténa cena = 17 305 463,50 K¢
3. Satlava

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

INP 11,60*(8,62*19,35) = 193485

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soutin

plocha vyska

INP 1 934,85 m? 4,10m 7932,88

Soucet 1 934,85 m? 7 932,88

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 7 932,88 /1 934,85 =4,10m

Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 193485/1 =1 934,85 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1INP (11,60%(8,62*19,35))*(4,10) = 7932,87 m®
Zastteseni (11,60*(8,62*19,35))*(4,10/2) = 3 966,43 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
INP NP 793287 m3
ZastfeSeni Z 3 966,43 m®
Obestavény prostor - celkem: 11 899,30 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné, smisené P 100
2. Svislé konstrukce zdéné, poskozené P 100
3. Stropy vyzdéné S 100
4. Krov, stiecha drevény P 100
5. Krytiny stfech palena taska P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd vapenné omitky P 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenocementové poskozené P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete dievéné P 100
12. Vrata C 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah beton P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E(;)s]t Koef. Iojtr)]ragggl}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha P 7,00 100 0,46 3,22
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnittnich povrchi P 4,20 100 0,46 1,93
8. Uprava vnéjsich povrchii P 2,90 100 0,46 1,33
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytéapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 52,15
Koeficient vybaveni K4: 0,5215

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv. éeri)s » CF(;I KU

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,20 100,00 0,46 6,07 11,64 150 180 83,33 9,6996
2. Svislé konstrukce P 30,40 100,00 0,46 13,98 26,81 150 180 83,33 22,3408
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 26,47 150 150 100,00 26,4700
4. Krov, stiecha P 7,00 100,00 0,46 3,22 6,17 150 150 100,00 6,1700
5. Krytiny stfech P 290 100,00 046 133 255 80 80 100,00 2,5500
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 100 0,70 1,34 23 30 76,67 1,0274
7. Uprava vnitinich povrcha P 420 100,00 0,46 193 3,70 80 80 100,00 3,7000
8. Uprava vnéjsich povrchii P 290 100,00 0,46 1,33 255 80 80 100,00 2,5500
11. Dvefte P 240 100,00 0,46 1,10 2,11 150 150 100,00 2,1100
13. Okna P 340 100,00 0,46 156 2,99 150 150 100,00 2,9900
14. Povrchy podlah P 290 100,00 046 1,33 255 150 150 100,00 2,5500
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 5,80 11,12 80 80 100,00 11,1200
Opotiebeni: 93,3 %
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Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2231,-

Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9234

Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8122

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5215

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1160

Zékladni cena upravena [K&/m®] = 1907,13

Pln4 cena: 11 899,30 m® * 1 907,13 K&/m® = 22693512,01 K¢

Koeficient opotiebeni: (1- 93,3 % /100) * 0,067

Nakladova cena stavby CSn = 1520 465,30 K¢

Koeficient pp * 0,967

Cena stavby CS = 1470 289,95 K¢

Satlava - zji§téna cena = 1470 289,95 K¢
4. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,040

Index polohy pozemku Ip = 0,930

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky i 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I =17 * lo * Ip = 1,040 * 1,000 * 0,930 = 0,967

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

o yx s ZakKkl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2021,- 0,967 1954,31
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 167/1 1609 1954,31 3144 484,79
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 167/6 107 195431 209 111,17
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 167/8 2510 1954,31 4905318,10
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 167/17 316 1954,31 617 561,96
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 167/18 619 195431 1209717,89
Stavebni pozemky - celkem 5161 10 086 193,91
Pozemky - zjisténa cena celkem = 10 086 193,91 K¢
REKAPITULACE
1. Hlavni budova - rekonstruovana ¢ést 30914 431,20 K&
2. Hlavni budova - nerekonstruovana ¢ast 17 305 463,50 K¢
3. Satlava 1 470 289,90 K¢&
4. Pozemky 10 086 193,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 59 776 378,50 K¢
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C. REKAPITULACE:

Komeréni objekt Kifizova — po rekonstrukci

I. Vysledek dle srovnévaci metody
43.121.000,-- K¢

Komeréni objekt Kfizova — pied rekonstrukci

I. Vysledek dle srovnavaci metody
16.102.000,-- K¢
Srovnavaci metoda celkem
43.121.000 + 16.102.000 =
59.223.000,-- K¢

Vysledek dle cenového piedpisu

Cena dle cenového predpisu

59.776.379,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase
stanovena po zaokrouhleni na

59.500.000 K¢
Slovy: padesatdevétmiliontipétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.0., Jan Chroust
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 10.03.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 8056-520/2019 znaleckého deniku.
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E. Priloh

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini &izlo: 16712

Dbec Jiblava [58G540] 2
Katastralnd dzamni: Jihlava [859673]

Ciglo Lv: La43

Viyjmiéra [m: 1608

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapowy list DM

Uréend vyrnéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Drruh pozembu: zastavéna plocha 3 nadvofl

Soucasti je stavba

Budova s fislem popisnym: Jinlava [412317]4= £ p. 111: objekt obfanske vybavenost
Stavba stoji na pozemku: p-£. 167/1

Stavebni ohjekr fp gy

Ulice: KiZovas

Adrasni mizta: Krgova 111429

Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
PS), a5, Jirdskova 3960v32, SEE01 Jihlava

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejzou avidovany FAdné zplisoby achrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidovans BPEL

Omezeni viastnického prava

P
Vécné bfemanco (podle listing)

|

V&cné bfemano chize
Zakaz zeizenl 3 zatEeni

Zastavni prave smhbuvni

Jiné zapisy

|

¥P
Zzhgjeni exekuce - PSJ, s

Zména vimér obnovou operitu



Informace o pozemku

Parcelni &izlo: A6T/6m

Dbec: Jinlzva [536246] 2

Katastraled dzemi: Jihlava [59673]

Cislo Lv: 5843

Wyméra [m?]: 107

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: DM

Urend vymérny: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembu: zastavéna plocha a nadvofi

Staviba na pozemku: bez ip / £ ev. objekt obianske vybavenosti

Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické privo Podil
PSJ, a5, firdskova 3960v32 58601 lihlava

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejzou avidovany Zadné zplsoky ochrany.

Seznam BPE)

| Parcela nema evidovans SPEL

Omezeni vlastnického prava

Vécné biemanc (podle listing)
Zakaz zcizenl a zavdeni
Zastavni prévo smiuvnl
liné zapisy

Yp
Zzhajenl exshuce - PSJ, a5

|

Zmiénz vimér obnovou operatu



Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Ohbec:

Katastralod Uzami:

Cizlo Lv:

Viyjmiéra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urdend vyméry:

Tplisoh wyuditi

Druh pozemku:

Sousedni parcehy

Wlastnici, jini opravnéni

167/8

Jinlava [535846].»

Jihlava [§50673]

5643

2510

Parcsla katastru namovitost
DEM

Ze sgufadnic v 5-JTSK

jina plocha

ostatni plecha

Viastnicke pravo
P2, a5, Jirdskova 3860/32. 58501 Jihlava

Zplsob ochrany nemovitosti

Podil

‘ Mejzou avidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parczla nema avidovansg BPEL

Omezeni viastnického prava
Typ
Vécné bfemeno (podle listing)
Vécné bfemeno chize a jizdy
Z2kar zrizeni a zavFend
Zastawni prave smibuvni
Jingé zapisy

¥Yp
Zzhajani exshucs - PSJ, s

Zmiéna vymér obnovou cperatu
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Informace o pozemku
Parceini dizlo:

Obec:

Katastralnd uzemi:

Cizlo Ly

Vymiéra [m3:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréend vyrnéry:

Druh pozemku:

Stavba na pozemku:

Sousedni parcehy

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické privo

Jinlava [535846] 7

Jihlava [G59673]

5643

316

Parcsls katastru nemovitost]
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
zastavénd plocha a nadvofi

baz £p /£ ev._objekt obfancks vybavenosti

I

3P

Podil

P2, a.s., firaskova 3060432 SEE01 Jinlava

Zplsob ochrany nemovitosti

Mejzou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

| Parzzla nema svidovans BPEL

Omezeni viastnickeého prava
YP
Zakaz zcizeni a zatZend

Zastavni pravo smbuvni

Jiné zapisy

|

Zzhgjeni exekuce - PSJ, s

Zmiénz vimér obnovou operatu



Informace o pozemku

Parcelni Zizlo: 16718

Obec: Jinlsvs [SE6E46]2
Katastralnd Uzemni: Jiblava [G59673]

Cislo Lv: 5A43

Wyméra [m: 613

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitost]
Mapowy list: DEM

Urend vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Fplisob wyuditi jina plocha

Druh pozembu: ostatni plocha

Sousednl parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

P&), a5, firdskova 3960v32, SEE01 Jihlava

Zplsob ochrany nemovitosti

| Mejzou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

| Parczla nemaz svidovans BPEL

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemanc (podle listing)
ZIzkaz zizenl 3 zavdeni

Zastawni prave smiuvni

Jingé zapisy

Zzhgjeni exekuces - PSJ, 2z
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Uzitna plocha

Hlavni budova

mistnost

restaurace cast [
restaurace cast II

bar

zadvefi (vstup z terasy)
chodba

bezbariérové WC
uklidova mistnost
umyvarna muzi

WC muzi

zadvefi (vstup pro personal)

sklad obalt

chlazeny sklad

kancelat

suchy sklad

sklad - kegy

sklad napoji

chodba

Satna muzi
WC+umyvarna muzi
Satna Zeny
WC+umyvarna Zeny
kuchyn

hruba piipravna zeleniny
uklidova mistnost
chodba

schodisteé

prodejna

prodejna

prodejna

prodejna

prodejna

chodba

WC Zeny - vefejnost
WC muzi - vefejnost
uklidova komora prodejny
WC - personal prodejny
WC - personal prodejny
WC - personal prodejny
WC - personal prodejny
WC - udrzba

WC - personal prodejny
uklidova komora
chodba

chodba

prodejna

prodejna

schodiste

chodba

kancelar

kancelat

umyvarna, sprcha

wC

letni terasa

rampa

zasobovaci rampa
Vyméra podlaZi celkem
chodba

schodiste

kancelat

kancelar

kancelat

kancelar

kancelat

chodba

WC Zzeny

vymeéra v m2

116,47
31,75
20,16
11,73
20,28

3,12
1,22
2,61
5,86
9,63
4,6
3,72
12,14
15,35
8,37
7,54
29,04
7,72
3,09
7,97
3,09
46,13
53
1,83
65
43,5
28,6
32,8
334
43,1
80,7
27

11,3
15
4,1
3,6
49
2,7
3,9

15
92,73
33,32
33,32

110,06
31,78
19,83

16,4
22,57
4,47
4,36
52,25
6,75
398
1144,16
97,6
38,6
28,9
313
32,7
34,1
58
6.2
43

stav

po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci

po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci
po rekonstrukci

podlazi

PR R RRRPRRPRPRPRPREPRPREPRPREPREPRPREPREPRPREPREPRPREPRPREPREPREPREPREPRPREPREPRPREPREPREPREPRPREPREPRPREPRERPRREPREPREPRERLRRERRERERELR
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WC muzi

chodba

uklidova komora
WC muzi - kancelaie
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kancelar 60,13 pted rekonstrukei 3
kancelar 33,42 pted rekonstrukci 3
kancelaf 65,42 pted rekonstrukci 3
kancelar 74,4 pted rekonstrukci 3
kancelar 75,76 pted rekonstrukci 3
kancelar 75,63 pted rekonstrukci 3
chodba 11,61 pted rekonstrukci 3
uklidova komora 2,18 pted rekonstrukei 3
soc. zafizeni - muzi 7,09 pied rekonstrukei 3
soc. zafizeni - zeny 6,08 pted rekonstrukei 3
denni mistnost 12,3 pied rekonstrukci 3
Celkova vyméra podlazi 1273,79

chodba 30,1 pted rekonstrukei -1
schodi$té 26,6 pred rekonstrukci -1
schodisté 12,6 pred rekonstrukci -1
chodba 41,1 pred rekonstrukei -1
sklad 8,5 pied rekonstrukci -1
sklad 8,5 pied rekonstrukci -1
vodomeér 9,86 pred rekonstrukei -1
sklad 9,4 pied rekonstrukci -1
sklad 11 pted rekonstrukei -1
sklad 13,3 pied rekonstrukei -1
strojovna vytahu 7,6 pied rekonstrukci -1
mistnost udrzby 31,7 pted rekonstrukei -1
schodi$té 29,6 pred rekonstrukci -1
manipulacni chodba 68,45 pred rekonstrukei -1
sklad 71,93 pied rekonstrukci -1
manipulacni chodba 18,38 pied rekonstrukei -1
sklad 14,76 pied rekonstrukei -1
manipulacni prostor 16,1 pied rekonstrukci -1
uklidova komora 2,5 pred rekonstrukci -1
WC 2,5 pred rekonstrukci -1
rampa 46,4 pred rekonstrukci -1
sklad zahr. naradi 6,72 pted rekonstrukei -1
vstup na poédium 12,02 pied rekonstrukci -1
Celkova vyméra podlazi 499,62

Uzitna plocha - po rekostrukci 1862,36

Uzitna plocha - pfed rekonstrukei 174494

UZitna plocha - ostatni prostory 562,6

Satlava

chodba 49,4 pred rekonstrukei 1
mistnost 17,76 pted rekonstrukci 1
10x cela 71,6 pted rekonstrukef 1
wC 6,4 pied rekonstrukei 1
mistnost 8,64 pted rekonstrukci 1
sklad (oddélena cast) 70 pted rekonstrukei 1
Celkova vyméra 223,8
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Porizena fotodokumentace
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pohled ze dvora pohled z ulice Kiizova
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objekt byvalé Satlavy bbj ekt byvalé Satlavy

celkovy pohled z dvora
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zadni neopravena ¢ast budovy

chodba - satlava
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mistnost - Satlava

cela v Satlavé

nefunkéni WC - Satlava
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chodba v komer¢nim objektu komer¢ni prostory

komer¢ni prostory zadni vchod
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schodisté

soc. zazemi

sklady

soc. zazemi
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soc. zazemi vetejna chodba

komer¢ni prostory serverovna
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sklep sklep

sklep sklep

skladovy prostor ve sklepé
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soc. zazemi

sklep sklep
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hlavni vchod zdéna klenba

chodba

soc. zazemi - chodba
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soc. zazemi soc. zazemi

chodba ke schodisti komer¢ni prostory
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zabezpecovaci zatizeni komer¢ni prostory

soc. zazemi soc. zazemi
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kuchyiika

schodisté

prostory pied rekonstrukei

schodisté
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prostory pied rekonstrukei

prostory pted rekonstrukci

prostory pted rekonstrukci
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prostory pted rekonstrukci prostory pied rekonstrukci

prostory pred rekonstrukei prostory pted rekonstrukei
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prostory pted rekonstrukci prostory pied rekonstrukcei

prostory pred rekonstrukei
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prostory pted rekonstrukci

CasteCné€ opraveny strop

prostory pted rekonstrukci
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komer¢ni prostory komer¢ni prostory

komer¢ni prostory

chodba
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komeréni prostory

prostory pted rekonstrukci

; A
prostory pted rekonstrukei
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prostory pied rekonstrukci prostry pfd rekonstrukci

prostory pred rekonstrukei prostory pied rekonstrukci
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prostory ped rekonstrukci prostory pied rekonstrukei

prostory pted rekonstrukci

prostory pted rekonstrukci
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-
prostory pted rekonstrukci prostory pied rekonstrukcei

A \

prostory pred rekonstrukei prostory pied rekonstrukci
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pudni prostory

MAZ b

3

56



hlavni rozvodna

technologie vzduchotechniky restaurace na ~ ptdni prostory
pude
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z4zemi restaurace vetejné¢ WC - restaurace

vetejné¢ WC — restaurace
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prostory restaurace

prostory restaurace
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Srovnavané nemovitosti — po rekonstrukci
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 250
mz, Brnénska, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 5.650.000 K¢

Adresa: Brnénska, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6.800.000 K¢
= Vyvoj ceny
6.340.000 K¢ M Viozeni inzeratu

Inzerat odstranén z

5.880.000 K¢ - nabidky

5.420.000 K¢ -
4.960.000 K¢

4.500.000 K¢ -
S S S

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Brnénska, Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 250
Cena 5650 000 K& Stav objektu Dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime exkluzivné k prodeji udrZzovany, tfipodlazni dim, v historickém centru mésta
Jihlavy. V nadzemnich podlazich jsou situované dvé samostatné bytové jednotky 2+ 1 (kazda
cca 72 m2) s piislusenstvim, k dispozici je volny, velky, dvoutiroviiovy ptidni prostor, vhodny
ke zbudovani vestavby. V pfizemi se nachazi pékny, velkoryse feSeny obchodni prostor (cca
100 m2) s atypickou dispozici, atriem, s vlastnim socidlnim zafizenim a kuchyikou, s
piipravou na zbudovani kuchyné a plnohodnotné koupelny, pro piipad, ze by 1 tento prostor
mél byt vyuzivan jako bytovy. Pfimo do ulice ma diim velkou prosklenou vylohu s Sirokym
vchodem, ktera spolecné s prosklenym atriem zajist'uje velmi dobré osvétleni celého prostoru
dennim svétlem. Cely vchod s vylohou mozno ptipadné piedélat na vjezd/garaz, pokud by se
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dim uzival pouze jako bytovy. Diim je ¢astecné podsklepen, ohtev teplé vody a vytapéni
plynem. K dispozici jsou 3 kominy. Aktualné ma nemovitost sluSny vynos; ten Ize znasobit, v
ptipadé, Ze by zde nechtél zajemce sam bydlet nebo podnikat a koupi objektu vnimal jako
vhodnou investici. Detailni informace — katastr Jihlava: pozemek LV €. 587, ¢. parc. 1483,
dim ¢.p. 612. NaSe spolecnost nabizi vzdy a vSechny své nabidky vyhradné exkluzivné !
RK nevolejte

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 550

2 r b4 r .
m°, Masarykovo namésti, Jihlava, okres
Jihlava

Celkova cena: 15.900.000 K¢

Adresa: Masarykovo namésti, Jihlava, okres
Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

20.000.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
18.600.000 K¢ - M VioZenf inzeratu

Inzerét stéle v

17.200.000 K¢ - nabidce

15.800.000 K& \

14.400.000 K¢

13.000.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Masarykovo namésti, Jihlava, okres Jihlava Plocha uZitna 550
Cena 15900 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizim prodej viceucelového domu v Jihlavé. Jedna se o ¢tyfpodlazni podsklepeny objekt,
ktery je bez vytahu. Diim proSel v minulosti rekonstrukci. Prostory vyuzivala banka jako
hlavni pobocku a kanceléte. Jsou zde vybudovany i 2 bytové jednotky. V ptipad¢ prohlidky
me kontaktujte. Pfi vyfizeni hypotéky u mé odhad nemovitosti u jakékoliv banky zadarmo .
Doporucuji prohlidku !
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4. Fotodokumentace
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 244
mz, Bukova, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 5.900.000 K¢

Adresa: Bukova, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7.100.000 K¢ -
m Vyvoj ceny

6.620.000 K¢ - M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
6.140.000 K& - nabidky
5.660.000 K¢ -
5.180.000 K¢
4.700.000 K¢ -
2 &) % &) &) &) )
S S QS ,\m” S N4 (e o> e N
NS ¥ = 5 ) T 205
d N N S g S S & S
2 Y ine S\ A <\ > 3> SV N2

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Bukova, Jihlava, okres Jihlava Plocha uZitna 244
Cena 5900 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

75 Prodej komer¢niho prostoru v Jihlave, ul. Bukova, Horni Kosov. Jedn4 se o prodejni
prostor v ptizemi bytového domu u hlavni silnice spojujici Dolinu a Horni Kosov. Prostor
¢lenén na dva obchodni prostory, zdzemi, sklad a dilnu, celkovd vyméra 244 m2. Energeticka
naro¢nost G. Cena: 5.900.000,- K¢ v¢etné€ provize RK
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

NP

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 160
mz, Brnénska, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 4.990.000 K¢

Adresa: Brnénska, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7.600.000 K¢
m Vyvoj ceny
6.880.000 K¢ M Viozeni inzeratu

Inzerat odstranén z

* . a abidk
6.160.000 K¢ = e g nabidky

5.440.000 K& b -

4.720.000 K¢

4.000.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Brnénska, Jihlava, okres Jihlava Plocha uzitna 160
Cena 4990 000 K¢ Stav objektu Po rekonstrukci
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

80 Prodej zrekonstruovaného historického méstanského domu s pivodnimi
architektonickymi prvky s obytnou ¢asti 5+kk a s komerénim prostorem — kavarnou v centru
Jihlavy, ulice Brnénskd. Dim byl citlivé kompletné rekonstruovan v roku 1993 a v roku 2013.
Suterén: ptvodni historicky sklep. Pfizemi: vstupni chodba se vstupem do nebytového
prostoru — nyni kavarny, diive kvétinarstvi ( cca 60 m2 ). 1. patro: vysoka sin tzv. jihlavsky
dvorek s hiebinkovou kfiZovou klenbou, kterd saha az ke krovu, déale pak détsky pokoj ( 17
m2 ), obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem s trdamovym stropem ( 45 m2 ), WC a technicka
mistnost. 2. patro: détsky pokoj ( 15 m2 ), loZnice s tramovym stropem ( 30 m2 ), koupelna,
WG, historicka pavlac. Podkrovi: podkrovni loznice ( 12 m2 ) a piida. Na dim navazuje
dvorek ( 80 m2 ) se zdénou kolnou. Zastavéna plocha domu 105 m2, dvorek 80 m2, pozemky
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celkem 185 m2, obytna ¢ast 160 m2, kavarna 60 m2. PENB G. Vhodné pro bydleni spojené s
podnikénim.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 270
mz, Cajkovského, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 7.600.000 K¢

Adresa: Cajkovského, Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9.100.000 K¢ -
m Vyvoj ceny
8.500.000 K¢ - W Viozenf inzeratu
Inzerét odstranén z
7.900.000 K¢ - nabidky

7.300.000 K¢ -
6.700.000 K¢

6.100.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Cajkovského, Jihlava, okres Jihlava Plocha uZitna 270
Cena 7 600 000 K¢& Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji podsklepeny tfipodlazni diim, se zahrddkou/dvorkem
situovanym k hradebnimu parkanu, ktery se nachazi v samém centru mésta Jihlavy, nedaleko
od centralniho namésti. V soucasnosti je vyuzivan ¢aste¢né jako penzion. Kazdé patro ma
vlastni socialni zatizeni a kuchyiiku. K dispozici jsou 2 vétsi pokoje, 2 mensi pokoje, celé
podkrovi a témét celé piizemi jsou pln¢€ samostatné bytové jednotky /kanceléte, s vlastnim
piistupem, socialnim zafizenim a kuchynskym koutem. Dim ma rozsahl¢, odvétrané a
castecné vytapeéné sklepni prostory. Celkove je nemovitost ve velmi dobrém, udrzovaném
stavu, po rekonstrukci podlah, socidlnich zafizeni, instalaci odpoc¢tovych zafizeni pro kazdé
patro zvlast’ a kompletni rekonstrukei ptizemi. Vytapéni je plynové — tstiedni, ohfev vody na
elektiinu. K dispozici je veskera projektova dokumentace. Detail — katastr Jihlava, LV ¢.
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19974, parcelni Cislo 1530/1. NaSe spole¢nost nabizi vzdy a vSechny své nabidky vyhradné
exkluzivné¢ ! RK nevolejte

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — pred rekonstrukei

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 103
m’, &p. 56, Jihlava, okres Jihlava

Celkova cena: 940.800 K¢

Adresa: Jihlava, okres Jihlava

2. Vyvaoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.200.000 K¢
H Vyvoj ceny
1.110.000 K¢ M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z

bidk:
1.020.000 K¢ habldky )
Datum a vySe kupni ceny

930.000 K¢
840.000 K¢

750.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Jihlava, okres Jihlava Konstrukce budovy Cihlova
Cena dle kupni 940 800 K¢ Plocha uzitna 103
smlouvy

Kupni smlouva 19.04.2018 Stav objektu Spatny
podepsana dne

Cislo Fizeni V-3487/2018

Slovni popis

Nabizime prodej budovy obcanské vybavenosti uzivané jako hospoda. Horsi technicky stav,
ale vyborné misto v ramci lokality. Prodej v ramci insolven¢niho fizeni. Vice informaci na
telefonu.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 223

2 —_ . e
m, Mexicka, Moravské Budéjovice, okres
Trebi¢

Celkova cena: 1.620.000 K¢

Adresa: Mexicka, Moravské Budgjovice,
okres Trebic

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.900.000 K¢ -
m Vyvoj ceny
1.780.000 K¢ - W Viozenf inzeratu

Inzerét odstranén z

1.660.000 K¢ - nabidky

1.540.000 K¢ -
1.420.000 K¢

1.300.000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mexicka, Moravské Budg€jovice, okres Tiebi¢ Podlahova plocha 230
Cena 1 620 000 K¢ Plocha uZitna 223
Konstrukce budovy Smisena Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Prodej objektu k bydleni a podnikdni. Diim je ve stavu nedokoncené rekonstrukce. V ptizemi
se nachazi prodejna o plose 100 m2, ktera prosla kompletni rekonstrukei - nutno ji dokoncit.
Podkrovi pfipraveno na vestavbu bytovych prostor. Na budové je zcela novy krov a stiecha z
palenych tasek. Nemovitost nabizi kombinaci podnikadni v pfizemni ¢asti a bydleni v patte.
Dalsi moznosti je vyuziti celého domu k bydleni (napt. vestavbou 2 - 3 bytti, nebo
dvougenera¢niho rodinného domu). Nemovitost stoji v pékné lokalité rodinnych domu v
Moravskych Budéjovicich.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 509

mz, Dr. Kralerta, PelhFimov, okres
PelhFimov

Celkova cena: 5.990.000 K¢

Adresa: Dr. Kralerta, Pelhfimov, okres
Pelhfimov

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

7.800.000 K¢
W Vyvoj ceny
7.200.000 K¢ W Viozenf inzeratu

Inzerét odstranén z

6.600.000 K¢ nabidky

6.000.000 K¢ PS

5.400.000 K¢

4.800.000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Dr. Kralerta, Pelhfimov, okres Pelhiimov Podlahova plocha 509
Cena 5990 000 K¢ Plocha uZitna 509
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Dobry

Slovni popis

Jedna se o prodej dvoupodlazniho, nepodsklepeného objektu s piidnim prostorem v centru
Pelhfimova se vstupem z ulice Dr. Kralerta a vjezdem ze Svatovitského namésti. Aktudlné je
objekt vyuzivan jako obchodni prostor, diive byl veden jako bytovy diim s bytovou
jednotkou. Zastavéna plocha nemovitosti je 276 m2 a je soucasti pozemku o vyméte 640m?2.
Uzitnd plocha v 1.NP je 157m2, v 2.NP 162m2. Vyméra vyklizeného ptidniho prostoru je
190m2. Nemovitost je napojena na obecni vodovod a kanalizaci a po roce 2000 prosla napf.
témito rekonstrukcemi - vyména stfeSni krytiny, poloZeni hydroizolace s drenaznim potrubim
do kanalizace, voda a odpady v plastu, elektfina, rekonstrukce oken. Vytapéni je jak ustfedni
na TP, tak i lokalni elektrické. Ohtfev vody el. bojlerem. U nemovitosti je dvir, zahrada a
parkovaci stani. Projektova dokumentace k dispozici. Nemovitost je prodavana bez vnitiniho
vybaveni provozovny v 1.patfe.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 70
mz, Polna, okres Jihlava

Celkova cena: 1.050.000 K¢

Adresa: Polna, okres Jihlava

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢

= \/yvoj ceny
1.288.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2 ® nabidky
1.176.000 K¢
1.064.000 K¢ 7S
952.000 K¢ -
840.000 K¢
P Q> RS SR s S S P P o
&> & % G2 ) & 4 9 &
® & 9 ® @ 0 2 o o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Polna, okres Jihlava Plocha uzitna 70
Cena 1 050 000 K¢ Stav objektu Dobry

Konstrukce budovy SmiSena

Slovni popis

Polna. Zavedeny obchod na namésti v Polné. V ptizemi rodinného domu na nameésti v Polné
prodavame zavedeny obchod s CP cca 70 m2. Polné byla vyhlaSena historickym méstem roku
2006. Ve méste je veskera obCanska vybavenost: Skolky, Skoly, posta, kino, restaurace,
autobusova zastavka, obchody, sportovni aredly a dalsi sluzby. Obec Polna se nachazi od
Jihlavy 19 km, Zdar nad Sazavou 22 km, Havlickaiv Brod 22 km. T&$im se na Vase zavolani.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 564
mz, Nadrazni, Zd’ar nad Sazavou, okres
Z.d’ar nad Sazavou

Celkova cena: 8.699.000 K¢

Adresa: Nadrazni, Zd’ar nad Sazavou, okres
Zd’ar nad Sazavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

10.000.000 K¢ -

m Vyvoj ceny
9.400.000 K¢ - W Viozenf inzeratu
Inzerét odstranén z

8.800.000 K¢ - nabidky

8.200.000 K¢ -
7.600.000 K¢

7.000.000 K¢
&)
4

%
%
(o]

o ® ® NS

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Nadrazni, Zd'ar nad Sazavou, okres Zd'ar nad Podlahova plocha 564
Sazavou
Cena 8699 000 K¢ Plocha uzitna 564
Konstrukce budovy Cihlova Stav objektu Novostavba
Slovni popis

Nabizime k prodeji hrubou stavbu fadového polyfunkéniho domu o celkové velikosti 552
m2, nachazejicim se pfimo v centru Zdaru nad Sazavou. Dim je umistény pfimo na p&si zong,
vedouci od namésti Republiku, které je srdcem tohoto kulturniho a pamatkového mésta.

Diim disponuje 4 bytovymi jednotkami 1+kk (30 m2, 35 m2, 33 m2 a 52 m2), které se
nachéazi ve 3.nadzemnim podlazi, jehoz celkova podlahova plocha je 157 m2. Dva z bytl maji
také prostornou lodzii o celkové velikosti 18 m2. Ve 2.nadzemnim podlazi se nachazeji 4
kanceléfe (35 m2, 40 m2, 46 m2 a 48 m2), kazda se samostatnym socialnim zatizenim. Dvé z
kancelafi maji také piistup na balkon. Celkova podlahova plocha tohoto podlazi je 180 m2. V
pfizemi se nachazi nebytové prostory, o celkové podlahové plose 174 m2. Jedna se o
komer¢ni prostory vyuzitelné naptiklad jako prodejny (32 m2, 36 m2 a 66 m2), kazda z nich
ma samostatny vstup z centralni chodby vedouci sttedem domu, do které je vstup piimo z pési
zony a vSechny tyto prostory maji samostatné socialni zafizeni. Celkova plocha tohoto podlazi
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je 174m2. V 1.podzemnim podlazi je umisténo 6 samostatnych zdénych sklepnich koji, dale
potom technickd mistnost a vyménikova stanice. Celkova plocha tohoto podlazi je 55 m2.
Tato nemovitost je idealni investicni ptileZitosti, vzhledem ke své poloze a umisténi v Zadané
lokalité se da ocekavat zajem jak ze strany potencionalnich ndjemnikd, tak i ze strany
obchodnikl nebo firem hledajicich kancelafe. Nemovitost disponuje veSkerymi sitémi, navic
ma vlastni studnu a moznost p¥ipojeni k dalkovému topeni. Zd’ar nad Sdzavou je mésto
lezici v kraji Vysoéina, okresu Zd’ar nad Sazavou a je vzdalen 31 km severovychodné od
Jihlavy. Mésto leZi v centralni ¢asti Ceskomoravské vrchoviny ve Zd'arskych vrsich, na fece
Sazavé. Pomoc s financovanim nemovitosti je pro nas samoziejmosti. Pro vice informaci
prosim volejte 607911088.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Viasim
50 Svétla nad
Sazavou
Havlickav
Brod
Humpolec
38
: | E551 |
« Pacov
Kamen Pelhrimov t
Jihfava
Kamenice
H - nad Lipou Trest
Pocatky [ ESs]
y Doupé
23}
Telé
Jindrichuy
Hradec Kunzak
Google

?

Ocenovana nemovitost

“Chrénénd-

kraajinné oblast
Zd4rské yrchy
19 | ' Nové Mésto
na Morave ve 7
Bystficenad
Pemstejnem
Polna m
Méfin_ Viden
Velké Mezirici : Tisnov
Velka Bites
Trebié Namést nad &3
Oslavou ) Ead Rosice
Jaroméice

nad Rokvtnon

?

Map data ©2019 Google

Srovnavana nemovitost

83



Realizované prodeje — Jihlava namésti

Nemovitost ¢. 1

Dtm s komer¢nimi prostory

Adresa: Uzka &.p. 635, Jihlava

Cislo Fizeni: V-1928/2018

Smlouva ze dne 23.2.2018

Kupni cena: 23.500.000,-- K¢

Odhadovana uzitna plocha (pocet podlazi x zast. Plocha x 0,7): 3 x 390 x 0,7 = 819 m2

Cena za 1m2: 23.500.000 / 819 = 28.693,-- K¢

Pozemek: pouze pod stavbou 390 m2

2

KUPNi SMLOUVA

uzaviena

mezi

Praiskou diecézi Cirkve feskoslovenské husitské
a

Megr. Veronikou Kovarovou

PREDMET SMLOUVY

21 Prodavajici za podminek sjednanych touto Smlouvou prodavé Kupujicimu Nemovitou
véc, tedy pozemek parc. . 1505, jeho# soulasti je stavba: Jihlava &.p. 635, bydleni, na
tomto pozemku stojici, k.4. Jihlava, obec lJihlava svelkerymi souZdstmi a zdkonnym
prisluSenstvim ve stavu, ve kterém se ke dni podpisu této Smlouvy nachézi a za
podminek v této Smlouvé sjednanych a Kupujici ji od Prodévajiciho ve stavu, ve kterém
se ke dni podpisu této Smlouvy nachazi, za podminek sjednanych touto Smlouvou do
svého vylucného viastnictvi kupuje a zavazuje se Prodavajicimu za prodej Nemovité véci
uhradit kupni cenu ve vysi a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

KUPNI CENA

31

Kupni cena za Nemovitou véc &ini 23 500 000 KE (slovy: dvacet tFi miliony pét set tisic
korun Ceskych) (dale jen ,Kupni cena”).

84



Nemovitost ¢. 2

Dtm s komer¢nimi prostory

Adresa: BeneSova ¢.p. 1314, Jihlava

Cislo fizeni: V-7132/2018

Smlouva ze dne 20.8.2018

Kupni cena: 31.000.000,-- K¢

Odhadovana uzitna plocha (pocet podlazi x zast. Plocha x 0,7): 2 x 532 x 0,7 = 744,8 m2
Cena za 1m2: 31.000.000 / 744,8 = 41.622,-- K¢

Pozemek: pouze pod stavbou 1053 m2

v ,
5 ‘O KUPNi SMLOUVA

ARNICA COMPANY s.r.o.

1C: 28584759

se sfdlem: Horni ndmé&sti 371/1, 779 00 Olomouc

spisova znacka: C 43953 vedena u Krajského soudu v Ostrave
zastoupena: Pavel Binar, dat. nar, 16. zafi 1972, jednatel

{dale jen ,, Prodavajici* nebo v obecném kontextu ,strana”)

a

Benefova 6, s.r.o.

IC: 07195133

se sidlem: Hamry 1584, 580 01 Havli¢kdiv Brod

spisova znatka: C 41897 vedend u Krajského soudu v Hradci Kralové
zastoupena: Ing. Hana Hnili¢kova, jednatel

(dale jen ,,Kupujici“ nebo v obecném kontextu ,,strana”)

Pozemky:

- pozemek parc. & 2762/1 o vyméfe 470 m’, ostatni plocha, manipula¢ni plocha,

- pozemek parc. & 2762/3 o vyméfe 35 m?, zastav&na plocha a nadvoti,
jehoZ soutast{ je stavba: bez &p/&e, jina stavba, na pozemku parc. &. 2762/3,

- pozemek parc. & 2763 o vyméfe 532 m’, zastavéna plocha a n&dvor,
jehoZ soutasti je stavba: Jihlava, &.p. 1314, objekt ob&. vyb., na pozemku parc. & 2763 a
na adrese BeneSova 1314/6, Jihlava,

- pozemek parc. & 5927/2 o vyméfe 16 m’, ostami plocha, manipulaéni plocha,

zapsané v8e v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Vyso&inu, Katastralni
pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi & 15809 pro katastralni izemi Jihlava, obec Jihlava (dale také
vie jako “Nemovitosti” nebo ,,Pfedmét koup&*).

111
Kupni cena a zpisob thrady

I. Kupni cena Pfedmétu koup& byla stanovena dohodou Smluvnich stran a &ni &astku ve vysi
31.000.000,- K& (slovy: tficet jedna miliond korun &eskych), (déle jen »Kupni cena®).
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Srovnavané nemovitosti — prondjem komerénich prostor

Pronajem kancelare 40 m?

ulice Masarykovo nameésti, Jihlava - ¢ast obce Jihlava
& Panorama

6 S00 K¢ za mesic (163 KE za m?/mesic)
Nabizime k prondjmu kanceléfské prostory v centru Jihlavy na Masarykove _

nadmésti pfimo vedle posty a banky. Administrativni prostory jsou situované ve 2 podiaZf
dvoupodiaZni budovy s okny pfimo na namésti. Kanceléf je jedna (po dohodE je moZné dvé) a mé 40
m2. V zadnim traktu budovy je parkovist€ s moZnosti prondjmu parkovaciho stani 1500 KE mésiéné.
Sociélni zafizenl je v mezipatfe, voda pfimo v jedné z kancelafi.

Celkovs cens 6 500 K& za mésic, bez UZitng plochs 40m?
oplatkd
i Parkovan -
Censzam* 163 K&
Voda Délkovy vodovod
Poznémka kcené: plus sluZby
Topen Ustfadnl plynové
ID zakszky 3285
Piyn Plynovod
25.02.2019
Vafgjna kanslizacs
Cihlova
zslekomunikscs Tzlafon, Internet, Satalit,
Po rakonstrukei ¥abelovs tslavize,
Kabelové rozvody
Centrum obce
Elsktfina 230V, 400V
Psatrovy
Doprava Visk, Délnice, MHD,
2 Autobus
55 m? =t Tfids G - Mimofédna

nehospodéams
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Pronajem kancelare 130 m?

ulice Mrstikova, Jihlava - ¢ast obce Jihlava

18 000 K¢ za mesic(138 K¢ za
m?2/mesic)

Prondjem reprezentativnich kancelafskych prostor s parkovanim na viasinim pozemku v centru
Jihiavy. Nabizime k prondimu kanceldfské prostory o vyméafe 130 m2 s vwiohami (+vytipéné kienbové
skiepy 83m2), situované v pfizemi rohového historického domu v centru Jihlavy s pfimym vstupem z
ulice Zidovska a Mrétikova, jen pér krokd od Masarykova ndmést!. Prostory maji kuchyf, viastni
plynovy kotel, soc. z&zemi vietné WC (panske, ddmska), wieviky. Ke komerénim prostordmv 1.NP
néleZi vytapéné skiepni prostory o vyméEfe 83m2, kieré majf klenbové stropy a jsou propojeny s
prostory v pfizemi. Déle po dohodé Ize prostory rozdélit na cvé £asti, pfipadné pronajmout jeste dalsi
pfidruZené prostory o vyméfe 26m2 vhodné k roz&ifenf zazemi. Soudasti ceny prondjmu je parkovaci
sténi pro dvé aZ &tyfi vozidla. V objektu jsou déle tfi bytove jednotky (+ terasa) po kompletni
rekonstrukci. Nabizf se zde tedy i moZnost spojeni podnikani a bydient.

Ceikové cena 18 000 K& za mésic UZitné plochs 130 m’

Cana za m? 138 Ke Parkovan 4

D zakézky 1720 Vods Délkovy vodoved

Aktualizace 08.03.2018 Topeni Ustfadnl plynové

Stavbs Cihlova Plyn Plynoved

Stav objektu FPo rekonstrukei Cdpad Vafgjns vanalizacs

mist3ni objektu Centrum obcs Telekomunikace Tzlsfon, Internet, Satslit,

= N ¥Kabelovs telavize,
yp domu Patrovy Kabelové rozvody

PodisZ 3v&atné 1 podzemniho Elektfina 230V, 200V

Plocha zastsvéns 297 m? Doprava Viak, Délnice, MHD,

Autobus
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Pronajem kancelare 98 m?

ulice Mahlerova, Jihlava - ¢ast obce Jihlava

14 000 K¢ za meésic (143 K¢ za
m2/meésic) -

Prondjem zrekonstruovanych kancelafi v INP zé&ného domu v £irSim centru na ulici Mahlerova.
Jedné se plvodné o bytovy prostor, kde jsou thi velkE pokoje, vstupni hala a socidini zdzemi véetné
men3i kuchyriky. V soufasné dob2 vyuZivano jako kanceléfe s moZnosti bydleni. Prostory jsou
vybaveny stylovym nébytkem a jsou vhodné zejména pro administrativni vyuZiti s moZnostf pfespéni.
Objekt je monitorovan bezpe&nostnim systémem. Topeni plyn. Parkovéni v pfilehlych ulicich. Volné
po dohodé.

Calkova cens 14 000 K& za mészic JZitné plocha 22m
Cenazam? 143 Ke Parkovan v
Poznédmks kcend + anergis Vods Mistni zdroj, Délkovy
vodovod
D zskazk 3323
Topen LokaIni plynové
Aktualizace 25.02.2018
Piyn Plynovod
Stavba Cihlova
Odpad Vafgjns kanslizacs
Stav objekiv Fo rakonstrukei
Telekomuniksce Telefon, Internet, Satelic,
mistani objektu Centrum obce ¥abslovs telavize,
¥abelové rozvody
Typ domu Patrovy
Elektfina 230V, 400V
PodliaZ 3
Doprava Viak, Délnice, MHD,
Plocha zastsvEns 115 m? Autobus

ck& néroénoszt Trida G - Mimofddné
nehozpodéms

baver v
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Pronajem kancelare 75 m?

ulice Palackého, Jihlava - ¢ast obce Jihlava
11 500 K¢ za mesic (153 K¢ za
m2/meésic) O miR

Nalzime k prondjmu uceleny soubor kancelafskych prostor ve 2. patfe komer&nfho domu v centru
Jihlavy. DOm se nachézi v p&3i zon€ mésta, s dobrou dopravni dostupnosti, prostory jsou ve velmi
dobrém stavebné technickém stavu, celkova plocha 75 m2. Jedné se o vstupni &ast, kuchyiikuy,
socidlni zafizenl a kancelafe rozdélené do celkem pti prostor, cely soubor je pod jednfm vstupem.
Vytdpéni je samostatné plynovym etdZovym kotlem, ktery slouZi i pro ohfev teplé vody. V celém domé
je v pfizemi domu obchod, kadefnictvi & déle pouze kancelafe, klidny provoz. Parkovani je moZné na
blizkych vefejnych parkovacich plochach. DOm je prib&Zné velmi dobfe udrZovan, pfednosti je lokace
v centru krajského mésta.

Calkovs cena 11 500 K& za mésic, bez 28m
poplatkd
Ihned
153 KE
2012
kcend + energie, sluZby +
provize Voda Délkovy vodovod
D zsk JOZ138 Topenf LokaIni plynové
13.02.2010 Plyn Plynovod
Stavba Smizzns Telekomunikace Internst
Stav objektu Velmi dobry Elektfina 230V
Umist3ni objektu Centrum obce Doprava Visk Délnics, Silnics,

MHD. Autobus
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Pronajem kancelare 54 m?

ulice Farni, Jihlava - ¢ast obce Jihlava

10 000 K¢ za mesic (185 K¢ za

m?2/mesic)

D |  MENEUSFORNA

Nabizime k prondjmu velmi pfijemné prostory v historickém centru mésta. Prostory miZete vwyuZitk
VaSemu podnikani - jako kancelaf, prodejnu, galerii &i jinou obchodni Sinnost. Celkova uZitna plocha
je cca 54 m2. Domluvte si prohlidku, rada Vam prostory k prondjmu pfedstavim...

Celkovs cana 10 000 K& za mésic Umistani objekt
Canaza m? 185 KeE Typ dom

Poznémiks k cend: + sluzby 3.000,-/masic = Uzit

jednordzovs provize RK

D zakazky: 111738 =
Akruslizace 26.02.2019 :
Stavba Cihlovs

Stav objektu Velmi dobry

Centrum obce
Patrovy

34 m’

Délkovy vodoved
Ustfadnf plynové
230V

=t Tfigs D - Mén2 dzporns

&.148/2007 Sb. pedle
vyhlasky

90



