Aktualizace odhadu ¢. 53/4239/2013

odhad obvyklé ceny nemovitosti pro Gcel drazby nedobrovolné

Predmét ocenéni:

RD bez nebytovych prostor stavajici dokon&eny

Cislo popisné:
Pozemky:
Dalsi nemovitosti:

Vlastnik stavby

Vlastnik pozemki
Katastralni ufad pro:
Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

76 na pozemku parc.¢.: St. 20
St. 20 zast.pl. a nadvoii, 69/2 zahrada
skladovy pristiesek, venkovni Gpravy, trvaly porost

SJM Bares Jifi a BareSova Hana, Rozstani 76, 571 01

SIM Bares Jifi a BareSova Hana, Rozstani 76, 571 01

Pardubicky kraj LV . 88
Svitavy Cést obce:
Rozstani Ulice:

Rozstani u Moravské Tiebové Cislo orienta¢ni:

Objednatel: PROKONZULTA, a.s., Kienova 26, 602 00 Brno, IC:25332953
Mistni Setfeni provedeno dne: 9.5.2013 Za ucasti: pani Baresové
Fotodokumentace:

SOUCASNA: 457 000,- K&
OBVYKLA CENA BUDOUCIH:
MINIMALNI:
Vypracoval: ing. Safafik Jaromir
Adresa: Havlickova 3936
767 01 Kromé&tiz
Tel.: / Fax.: 731 105 809
E-mail: safarik.znalec@centrum.cz
Datum vyhotoveni: 4.2.2014 Podpis, razitko
Pocet stran véetné priloh: 10



mailto:safarik.znalec@centrum.cz

Popis lokality a pozemku

Popis lokality (velikost obce, poloha obce, umisténi | Ocefiovany rodinny dim ¢.p. 76 se nachdzi V severozapadni
v obci, okolni zastavba, dopravni dostupnost, okrajové casti obce Rozstani, kterd lezi ve vzdalenosti 5 km od
obcanska vybavenost, negativni vlivy v okoli atd.) | mésta Moravska Ttebova. V obci zije 255 obyvatel., pfevlada
zcela zastavba rodinnych domt.  Obcei prochazi silni¢ni
komunikace ¢. 371 smér Chornice-Moravska Ttebova. V misté
je pouze pohostinstvi, v oblasti zabavy se jedna o poZzarni nadrz,
ktera je vyuzivana jako koupalisté. Ordinace Iékaiti jsou
v sousednim Mé¢&steCku Trnavka, za ostatnimi sluzbami se musi
dojizdét do Moravské Tiebové.

Popis pozemku (druh pozemku, tvar pozemku, Pozemky kultury zastavénd plocha a zahrada jsou z &asti s
svazitost, orientace ke svétovym stranam, dfevénym oplocenim, a to z pravé piedni, bo¢ni a zadni strany.
povrchova Gprava, ptipojky inzenyrskych siti, Spolu jako celek jsou tvaru obdélnikového, typu jsou mirné
charakter pfistupové komunikace atd.) svazitého. Provedeno je napojeni na elektrifika¢ni a vodovodni

sit. Kanalizace je svedena do zumpy. Orientace pozemkd je
jihozapadnim smérem. Pristupovd komunikace je zpevnéna

asfaltova.
Ptistup (pfimo z vetejné komunikace, pfes cizi Pfistup k nemovitostem je z piedni strany pifimo z vefejné
pozemky oSetfeny vécnym biemenem, pravné komunikace, a to na parcele ¢. 1295 ostatni plocha se zpuisobem
nezajistén atd.) vyuziti silnice, ktera je v majetku Pardubického kraje.

Zéplavové tizemi (ano, ne, piip. kdy naposledy a Nejedna se o zaplavovou resp. zatopovou oblast.

jaky byl rozsah zaplav)

Popis budovy

Rok dokon¢eni 1777

Rok modernizace 1992

Pocet podlazi nadzemnich 1 Podsklepeno [%] 0%
podzemnich 0 Pidni vestavba [%] 0%

Pocet byt. jedn. 1 nebyt jedn. 0 ff;jizovy(:h 0

Struény popis budovy | Stavba rodinného domu ¢&.p. 76 je samostatné stojici, je zdéna o tl. zdiva 45 cm. Zdivo je
(popis konstrukénich | pfevazné z cihel nepalenych. 3tity domu jsou provedeny jako dievéné jednostranné. Proveden
prvki, materidlového | je kamenny zakladovy pas bez vodorovné izolace. Stropy jsou dievéné tramové bez podbiti,

provedeni, vybaveni, |vmensi mife Srovanym podhledem. Stiecha stavby je dfevénd sedlova kryta
technickych zafizeni osinkocementovymi Sablonami na bednéni a osinkocementovymi vlnitymi deskami.
atd.), popis Klempifské konstrukce jsou ¢astecné z pozinkovaného plechu. Venkovni povrch je u zdiva
provedenych upraven vapenocementovou omitkou bez venkovniho obkladu, omitka u levé ¢asti je z velké
rekonstrukei, pfistaveb | ¢asti opadld, nepalené zdivo narusené povétrnostnimi vlivy. Vnitini povrchy jsou z vapenné
apod. hladké a hrubé omitky. Keramicky vnitini obklad je u kuchyné a koupelny. Schody na padu

jsou dievéné strmé a bez podstupnic. Okna jsou dievéna dvojita. Dvefte jsou dievéné hladké a
napliové. Zavedena je svételnd a motorova elektroinstalace. Zachod je standardni
splachovaci. Podlahy jsou u pravé ¢asti pievazné z PVC a dale z keramické dlazby. Ostatni
jsou z betonové mazaniny. Vnitini odkanalizovani je z kuchyné, koupelny a od zichodu.
Sporak je elektricky. Z vnitiniho hygienického vybaveni je vana, umyvadlo a zachod. V roce
1992 byla provedena modernizace domu zbudovanim socidlniho zafizeni.

Vytapéni je pouze v pravé Casti, a to etdzové elektrickym kotlem. Zdrojem teplé vody je
Vytépéni, TUV elektricky zasobnikovy ohiivac.




Napojeni na IS

Provedeno je napojeni na elektfinu a vodovod, v obci je moZnost napojeni na zemni plyn.

Reseni padorysu,
funkéni usporadani,
popis mistnosti,
celkova podlahova
plocha

Rodinny dim ma pidorysny tvar pismene ,,U“. Prava obytna ¢ast je dispozi¢né fesena jako
jednotka 2+1. Sestava ze dvou pokoju, kuchyné, koupelny, zadveii a chodby. V levé ¢asti je
neobytna byvala kuchyné, kterda ma podsklepeni. Toto z diivodu malé svétlé vysky (1,40 m)
neni zapoéteno do podlahovych ploch. Dale je zde komora a chodba. Celkova plocha domu
&ini 111,27 m?, uzitna obytna podlahové plocha je 67,45 m.

Vedlejsi stavby a
prislusenstvi

K domu nalezi vedlejsi stavba skladového pfistfesku priléhajici k levé strané domu. Déle pak
venkovni Uipravy minimalniho rozsahu (pfipojky vody a elektfiny, dievéné oploceni, plotova
branka, zumpa a zpevnéna plocha z betonovych dlazdic) a trvaly porost.

Celkovy stav (budovy, bytu)

Podprimérny.

Poskozeni, nutné opravy

Leva ¢ast domu v havarijnim stavu.

Na odstranéni tfeba K¢

Stav budovy v pfipadé
novostavby,
rekonstrukce apod. (%
rozestaveénosti)

Stavba dokoncena a uzivana.

Pro dokonceni je tfeba
K¢ (realnost rozpoctu)

Dopliyjici informace,
poznamky, komentar

Zavérecna analyza

Pronajimatelnost (velmi dobra,

dobra, obtizna, apod.)

Velmi obtizna

Zpenézitelnost (velmi dobra, dobra,

obtizna, apod.)

Obtizna

Omezeni vlastnickych prav (vécna
bfemena, predkupni prava, zastavni

prava atd.)

Jsou evidovana nasledujici omezeni vlastnickych prav : zastavni pravo smluvni,
nafizeni exekuce, exekuéni piikazy k prodeji, zastavni pravo exekutorské a
rozhodnuti o upadku.

Zahrnuta v cené obvyklé (ano,ne)

Zohlednéno ve vysi tpravného koeficientu u porovnavanych nemovitosti.

Dalsi rizika (jinde neuvedend)

Ne

Silné stranky

V obci je moznost napojeni na zemni plyn, blizkost mésta Moravska Tiebova.

Slabé stranky

Vzhledem K stafi stavby a neprovadéné udrzbé je nutnd adaptace levé Casti, v opaéném
ptipad¢ hrozi jeji zhrouceni a poskozeni pravé ¢asti. U domu neni garaz. Rozsah pfislusenstvi
je nizky a jeho stav velmi Spatny. Zna¢né pievysujici nabidka nad poptavkou.

Vyhodnoceni kupni
smlouvy

Bez kupni smlouvy




Zduvodnéni obvyklé | Obvykla cena je stanovena na zakladé porovnavaci metody. Vynosovou metodu nelze u
ceny tohoto typu nemovitosti pouzit, jelikoz nelze predpokladat jeji pronajmuti.

Pouzité podklady

vypis katastru nemovitosti LV €. 88 pro k.u. Rozstani u Moravské Trebové, obec Rozstani prokazujici stav evidovany
k datu 30.4.2013

informativni kopie katastralni mapy ziskana dalkovym piistupem

skute¢nosti zjisténé prohlidkou dne 9.5.2013

udaje mistnich realitnich kancelati

udaje a podklady ptedloZené spolumajitelkou nemovitosti




POROVNAVACI METODA

Nemovitost ¢. 1

Prodej pékného, ¢astecné zrekonstruovaného stylového statku se stodolou a velkou zahradou. Jedna
se o cihlové staveni s uzavienym dvorem a zahradou vymeéry 766 m2, na které jsou vzrostlé ovocné
stromy. Dim je podsklepeny - dva sklepy s dobovymi klenutymi stropy. Jsou zde nové rozvody vody,
nové el. rozvody 230V a 380V. Kanalizace je vyvedena do vlastni jimky. Vytapéni je lokalni na tuha
paliva, zdrojem teplé vody je zasobnik na tuha paliva. Dispozi¢ni feSeni jako jednotka 3+1. Klidné
prostiedi obce Gruna u Moravské Trebové v zalesnéné oblasti - 15 min od Moravské Tiebové. Uzitna
podlahova plocha domu celkova je 138 m2. Nabidkova cena je 649.900,- K¢

Stavebné-technicky stav je lepsi, vnitini vybaveni je horsi, vytapéni lokalni na tuha paliva, vyméra

pozemkil i rozsah piislusenstvi je podstatng vétsi. Jedna se o nabidku. Upravny koeficient bran ve vysi
0,90.

cena K&/m? upravny koeficient upravend cena K&/m?

4.709,- 0,90 4.238,-



Nemovitost ¢. 2

Prodej byvalé zemédélské usedlosti o velikosti 4+2 obci Linhartice u Moravské Tiebové, v klidné
¢asti obce s piistupem po zpevnéné komunikaci. V domé jsou dva byty 2+1. Oba byty maji samostatné
vchody z uzavieného dvora a druhy byt i ze zahrady. V nemovitosti je dale garaz a sklepy.
PrisluSenstvim je stodola, dilna, venkovni tpravy a trvaly porost. Plocha stavebni parcely je 1.198 m2
a okolo domu jsou dalsi pozemky o plose 3.932 m2. Dtiim je volny k okamzitému uzivani, ale je tfeba
pocitat s rekonstrukei, predevSim v ¢asti poskozené pozarem. V Linharticich je Skola, skolka, obchod a
v nedaleké Moravské Tiebové (1 km) se pak nachazi kompletni ob¢anska vybavenost. Vytapéni je
lokalni na zemni plyn. Celkova uzitna plocha je 173 m2. Nabidkova cena ¢ini 990.000,- K¢

Staii domu je nizsi, vnitini vybaveni je srovnatelné. Lepsi je obCanska vybavenost v obci. Podstatné
vyssi je rozsah prislusenstvi a vyméra pozemkd. Jedna se o nabidku. Upravny koeficient bran ve vysi
0,70.

v 2 , ’ : , «
cena K¢&/m upravny koeficient upravena cena K¢&/m®

5.723,- 0,70 4.006,-



Nemovitost ¢. 3
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Prodej rodinného domu v obci Kunéina, ktera lezi severozapadnim smérem od mésta Moravska
Tiebova, a to ve vzdalenosti 5 km. Dispozi¢né je dim feSen jako jednotka o velikosti 3+kk. V
obyvacim pokoji je krb, koupelna je adaptovana s rohovou vanou, sprchovym koutem a WC. V roce
2005 byla dale provedena rekonstrukce elekttiny, podlah, rozvodit UT a odpadt, vnitinich omitek. Za
domem se nachazi zahrada o vymeie 327 m2. Na ni je trvaly porost druhu ovocné dieviny. Vytapéni je
ustfedni. Uzitna podlahova plocha je 141 m2. Nabidkova ¢ini cena 720.000,- K¢

Stafi domu je nizsi, vnitini vybaveni po rekonstrukci je lepsi, pozemKky obdobné vyméry, stavebné-
technicky stav je lepsi, rozsah piislusenstvi je obdobny, obcanska vybavenost obce srovnatelna. Jedna
se 0 nabidku. Upravny koeficient bran ve vysi 0,80.

cena K&/m? upravny koeficient upravend cena K&/m?

5.103,- 0,80 4.085,-



Vécna hodnota stanovena porovnavaci metodou :

Jednotkova cena K&/m? uZitné plochy upravena

Nemovitost ¢. 1 -4.238,-
Nemovitost ¢.2 -4.006,-

Nemovitost ¢. 3 - 4.085,-

Jednotkovia cena K&m? primérna

(4.238 + 4.006 + 4.085) / 3 =4.110,-

UZitna plocha RD &.p. 76 : 111,27 m?

Obvykla cena RD &.p. 76 : 111,27 * 4110 =457.319,70 K¢&

Soucasna obvykla cena RD €.p. 76 ZA0Krouhlena voeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeoasoens. 457.000,- K¢

slovy: Ctyfistapadesatsedmittisic K¢



Fotodokumentace :







