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1 Nalez

1.1 Uéel zpracovani posudku

Ucelem posudku je ocenéni majetkové podstaty dluznice EXCON Steel,a.s. se sidlem Praha 9,
Sokolovska 187/203, PSC 190 00, IC 267 50 686, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 807. Dtvodem je vyhlaseni insolvence.

Znalecky posudek byl zpracovan ze strany znaleckého ustavu Grant Thornton Valuations, a.s., se
sidlem Praha 1 - Josefov, Zatecka 55/14, PSC 110 00, ICO 630 79 798, zapsany v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3223, na zaklad¢ zadani a
usneseni Méstského soudu v Praze ¢islo jednaci: MSPH 60 INS 19886/2014-A-14 ze dne

28. srpna 2014.

Tabulka &. 1: Zakladni identifikace

EXCON Steel,a.s.

Sidlo spolecnosti Praha 9 - Vysocany, Sokolovska 187/203, PSC 190 00
Identifikacni ¢islo  [EANMSIUNRI

@)vdstolehii B Nuel O zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 8075

Zakladni kapital 221 600 000,- K¢, splaceno 100 %

Predmét *  testovani, méfeni, analyzy;

podnikani *  vyroba stroja a zafizeni pro vyuziti mechanické energie;
* povrchové tpravy a svafovani kovi,

* vyroba kovovych konstrukci, kotlu, téles a kontejneru;
*  kovoobrabécstvi;

*  nastrojafstvi;

*  zamecnictvi;

e kovarstvi;

Tento dokument je uréen vyhradné pro pottebu klienta. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,

citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
Znalecky posudek ¢.2472-106/2014 Strana 4 (Celkem 43)
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Statutarni organ -

predstavenstvo

Dozordi rada

Jediny akcionaft

Udaje o
insolvenci

Tento dokument je urcen vyhradné
citovana nebo reprodukovana mimc
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r growth’

* zastupovani v celnim fizenf;
* vyroba, montaz a opravy tlakovych zafizenf;
e  pfiiprava a vypracovani technickych navrhi;
e inzenyrska ¢innost v investicni vystavbé;
*  projektova ¢innost ve vystavbe.

jediny ¢len pfedstavenstva:

Tomas Vasek, dat. nar. 13. dubna 1950

Kfivenicka 421/32, Cimice, 181 00 Praha 8

den vzniku clenstvi: 21. fijna 2013

¢len dozoréi rady:

Ing. ANTONIN PACES, dat. nar. 21. dubna 1951
Podlisovska 703, Kyje, 198 00 Praha 9

den vzniku clenstvi: 22. anora 2008

¢len dozoréi rady:

Ing. VLADIMIR JANATA, dat. nar. 29. ledna 1953
Kolinska 1741/4, Vinohrady, 130 00 Praha 3

den vzniku clenstvi: 22. anora 2008

clen dozoréi rady:

Ing. MICHAEL NECAS, dat. nar. 12. ffjna 1964
Spole¢na 2193/7, Liben, 182 00 Praha 8

den vzniku clenstvi: 22. unora 2008

EXCON Steel holding,a.s.

Praha 9, Sokolovska 187/203, PSC 190 00

Identifikacni cislo: 02259567zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném Meéstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozka 19446

zastoupena ing. Antoninem Pacesem, pfedsedou pfedstavenstva

Insolvenéni fizeni bylo zahajeno na zakladé vyhlasky Méstského
soudu v Praze ¢j. MSPH 60 INS 19886/2014-A-2 ze dne
21.7.2014. Ué¢inky zahijeni insolvenéniho fizeni nastaly dne

21.7.2014 v 11:00 hodin.

Na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢.j. MSPH 60 INS
19886/2014-A-14 ze dne 28.8.2014 byl zjistén upadek a
rozhodnuto o povoleni reorganizace dluznika. Uéinky tohoto

rozhodnuti nastaly dne 28.8.2014 v 11:16 hodin.

pro potfebu klienta. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
» klientskou organizaci bez pfedchoziho souhlasu Grant Thornton
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1.2 Vychozi podklady
Podklady vyuzité pii zpracovani znaleckého posudku obsahuje tabulka.

Tabulka €. 2: Podklady pro ocenéni

Usneseni Méstského soudu v Praze ¢islo jednaci: MSPH 60 INS 19886/2014-A-14 ze
dne 28. srpna 2014.

Vypis z obchodniho rejstiiku za spolecnost EXCON Steel, a. s. pofizené dalkovym
piistupem

: Uéetni vikazy spolec¢nostt EXCON Steel, a. s. k 27. 8. 2014

Vypis z katastru nemovitosti — LV k pfedmétnym ocefilovanym nemovitostem
Soupisy majetku: stroju, pohledavek, k 27.8.2014

Inventarni seznam majetku ke dni 27. 8. 2014

Informace z trhu pouzitych movitych véci

Nabidky ze sit¢ internet

Soupis a struktura pohledavek, zaloh u movitych a nemovitych véci

O Dalsi doplnujici udaje poskytnuté EXCON Steel, a. s.

A Obchodni zakonik ¢. 513/1991 Sb., v platném znéni

Zikon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

[\

Obecné metody ocenovani

=

Uvedené podklady pro ocenéni byly poskytnuty ze strany tcetni jednotky, se kterymi se seznamil
insolvenéni spravce a které odpovidaji tomu co ma k dispozici nebo byly pofizeny zpracovatelem
posudku z vefejne dostupnych zdroju. Podklady byly prubézne a postupné dopliovany a byly
dodany elektronicky v neautorizované podobé.

Veskeré podklady, které byly pfedany, byly pfijaty bez dalsiho ovéfovani.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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1.3 Obecné predpoklady ocenéni a omezujici podminky stanoveni hodnoty

Ocenénf je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1. Ocenovatel vychazi z vlastnich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a
prohlaseni o pravosti a platnosti vSech podkladi pfedlozenych objednatelem. Ocenovatel

tudiz neodpovida zejména za:

a.  pravost a platnost vlastnickych nebo jinych véenych prav k oceflovanym cennym
papirim;

b. pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahtim k nim, jejichz existence

méla nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocenéni.

2. Ocenovatel vychazi z toho, ze informace ziskané z podkladt pfedlozenych objednatelem
jsou vérohodné a spravné a nejsou tudiz ve vsech pifpadech ovérovany z hlediska jejich

pfesnosti a uplnosti.

3. Ocenovatel zpracovava trzni ocenéni podle podminek na trhu v dob¢ k datu ocenéni a
neodpovida za piipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.

4. Trzni hodnota v tomto trznim ocenéni stanovena respektuje pravni predpisy v oblasti cen,

financovani, ucetnictvi a dani platné ke dni ocenéni.

5. Hodnoty v provedeném trznim ocenéni stanovené jsou urceny pouze pro objednatele
oceneéni a jsou platné pouze pro uvedeny tcel. Ocenovatel nenese odpoveédnost za pouziti
téchto udaju jinou osobou piipadné pro ucel.

6.  Ocenovatel v soucasné dob¢ ani v blizké budoucnosti nebude mit Gc¢ast ani prospéch z
podnikani, které je pfedmétem tohoto ocenéni o jeho odmeéna za zpracovani ocenéni

nezavisi na dosazenych zavérech a hodnotach.

7. Ocenovatel nepodnikal zddna Setfenf minulych ani soucasnych zpasobt pouziti

ptedmétného majetku.

8. Ocenovatel zachovava vici tretim osobam mlcenlivost o vSech skutec¢nostech, o nichz se pfi

zpracovani tohoto ocenéni dozveédel.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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1.4 Zakladni zasady aplikované pri zpracovani posudku

P1i zpracovani tohoto posudku jsme aplikovali zakladni zasady podporujici objektivitu ocenéni,

nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupt. Jednd se pfedevsim o nasledujici zasady:

dle naseho nazoru ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihliz{ ke vSem znamym
relevantnim skute¢nostem, ke kterym mohlo byt pii jeho zpracovani pfihlédnuto (zdsada
komplexnosti);

ocenéni povazujeme za Gplné, nebot’ dle naseho minénf obsahuje veskeré nalezitosti,
které zabezpecuji jednoznaéné transparentni a plné pouzitelny vystup (gdsada /iplnosti);
ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle naseho nazoru byly pfi zpracovani tohoto posudku
pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi predpoklady a principy (3dsada vnitini
kongistence);

konstatujeme, ze nejsme zadnym zptsobem zavisli na vysledku ocenéni (gdsada nezdvislost
a nestrannosti, viz kapitola prohlaseni);

dle naseho minénf je ocenéni opakovatelné, coz znamena, ze je kymkoliv
pfezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné znimym postupim muize
objednatel tohoto posudku pfezkoumat pouzity postup pii ocenéni (zdsada opakovatelnosti
ocenéni);

v tomto posudku byly diivodné a odtivodnéné pouzity takové metodické postupy, které
byly vhodné, pfiméfené a plné vyhovujici relevantnim informacim, které jsme meéli k
dispozici (3dsada diivodnosti a odiivodnénosti);

v ramci tohoto posudku byly pouzity alesponl dva nezavislé zdroje cenovych informaci,
coz umoznuje vzajemnou kontrolu dosazenych dil¢ich vysledka (zdsada vzdjemné kontroby);

zdroje, z nichz bylo ¢erpano pro tcely tohoto posudku, za vérohodné (zdsada spoleblivost).

1.5 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Podotykame, ze ptipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢astecné z davodu

urcitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostiedi, celkového ramcového vyvoje ¢eské

ckonomiky a z dal$ich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si mohou ¢asem vyzadat

odpovidajici korekce. Z toho duvodu povazujeme tento znalecky posudek za platny po dobu

6 mesict od data, k némuz byl vyhotoveny. V pitipade, Ze by se objevily nové podlozené

skutecnosti, tykajici se dluznice EXCON Steel,a.s. je nutno posudek bezprostiedné validovat a

piipadné odpovidajicim zptisobem korigovat.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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2 Posudek

2.1 Metody ocenovani

Soud ve svém usneseni ulozil mj. insolvenénimu spravci, aby pfedlozil soudu soupis majetkové
podstaty dle § 217 IZ a {14 vyhl. ¢. 311/2007 Sb.

Dle §217 zakona ¢.182/2006 Sb. o upadku a zptisobech jeho feseni soupis provadi a soustavné

dopliiuje insolvenéni spravee v pribehu insolvenéniho fizeni.

Pro stanoveni hodnoty majetkové podstaty byl vzat soupis poskytnuty ucetni jednotkou ke dni
27.8.2014.

Znalec si v souladu s §13a odst. (1)c Pfedpis ¢. 311/2007 Sb. (Vyhlaska o jednacim fadu pro
insolvenéni fizeni a kterou se provadéji néktera ustanoven{ insolvenéniho zékona) vyzadal udaje
umoznujici identifikaci véci zahrnuté do soupisu majetkové podstaty. Podklady byly poskytnuté
od ucetni jednotky, se kterymi se sezndmil insolvenéni spravce a které odpovidaji tomu co ma
k dispozici.

Znalec nezkoumal odidvodnéni zahrnutf véci, prava, pohledavky a jiné majetkové hodnoty do
soupisu majetkové podstaty dle §13a, odst. (1)d.

Pro dany piipad ocenéni je pouzit majetkovy model, zohledtiujici redlnou hodnotu majetkové
podstaty dluznice.

Majetkova hodnota je pak urcéena vztahem:

MP = }; NVkor + Y.; HMVkor + Y.; ZMkor + Y.; ZNVor + ¥, ; Pkor +

2j FMkor
MP majetkova podstata - ocenéni
NVkor nemovité véci korigované
HMVkor — movité véci korigované
ZMkFkor zasoby, material véci korigovany

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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ZNVkor  zasoby, nedokoncena vyroba korigované
Pkor pohledavky korigované

FMkor finanéni majetek korigovany

Vychodiskem pro stanoveni hodnoty majetkové podstaty, hodnoty majetku je pouzita korigovana

pofizovaci cena. Tato cena je snizena o odpovidajici opotiebeni a dalsi vlivy.

2.2 Zakladni identifikace spolecnosti a popis majetku

Spole¢nost EXCON Steel,a.s. byla zapsina do obchodntho rejstiiku 15. ledna 2003.

EXCON Steel,a.s. (dale jiz dluznice EXCON Steel,a.s.) je vyrobcem zafizeni pro chemicky
pramysl, petrochemicky pramysl, energetiku, vézi vétrnych elektraren a specialnich ocelovych
konstrukei. Pro tyto obory poskytuje komplexni sluzby konstrukéni a vyrobni, a dle pozadavki
zakaznikl zajist’uje 1 dal$i souvisejici ¢innosti a sluzby (montazni, izolatérské, vyzdivkarské).
EXCON Steel,a.s. zpracovava materidly od béznych uhlikatych oceli, pfes celou fadu nerezovych
ocelf a slitinovych oceli. EXCON Steels,a.s. vynikd zejména ve vyrobe vysokotlakych nadob

v nadstandartni tloust’ce plaste (i vice nez 120 mm).

Meéstsky soud v Praze rozhodl samosoudcem Mgr. Michaelou Wenzlovou v insolvenéni véci
dluznice EXCON Steel, a.s., IC 267 50 686 sidlem Sokolovska 187/203, 190 00 Praha 9, o navrhu
insolvencni vétitelky: MAXiTRANS s.r.o., IC 27683656, sidlem Kobylnicka 1440/41, 627 00
Brno, zast. Mgr. Alesem Dvorskym, advokatem, sidlem Kopec¢na 11, 602 00 Brno, a o
insolven¢nim navrhu dluznice spojeném s navrhem na povoleni reorganizace.

Jednajici soudem ustanoveny insolvenéni spravee Ing. David Janosik, sidlem Gocarova 1105/36,
500 02 Hradec Kralové, Insolvenéni navrh dluznika o zjisténi dpadku s navrhem na povoleni
reorganizace je veden pod ¢éislem jednacim: MSPH 60 INS 19886/2014-A-14 ze dne 28. stpna
2014. Soud povoluyje feseni tpadku dluznika formou reorganizace.

Znalci soud ulozil, aby ve lhité 60 dnt ode dne doruceni tohoto usneseni soudu dorucil

vypracovany znalecky posudek o ocenéni majetkové podstaty dluznice. Pfedmétem ocenéni jsou:

*  nemovitosti;

*  dlouhodoby hmotny majetek
* drobny hmotny majetek;

*  pohledavky;

*  kratkodoby financ¢ni majetek;
e  ostatni ocenitelna aktiva;

* leasingovy majetek.

Dile jsou uvedené vykazy dluznice EXCON Steel, a. s. k 27. 8. 2014.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Tabulka €. 3: Rozvaha spolecnosti (v tisicich K&)

27.8.2014 31.12.2013
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 623 659 281 685 341974 503 763

A. Pohledivky za upsany zikladni kapital

B. Dlouhodoby majetek 344 228 121 004 223 224 250 607
B.1 Dlouhodoby neh j majetek 2771 1396 1375 1518
B.I.1.  |Zfizovaci vydaje

B.I.2.  |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

B.L3. |Software 2 060! 1396 664 865
B.14.  [Ocenitelnd prava

B.1.5.  |Goodwill

B.1.6.  |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

B.1.7.  |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 374 374 374
B.I.8.  |Poskytnuté zlohy na dlouhodoby nehmotny majetek 337 337 279
B.IL Dlouhodoby j majetek 341 057 119 208 221 849 249 089
B.IL.1. |Pozemky 15 907 15 907 15 907,
B.I1.2. |Stavby 68 401 20 558 47 843 49 508
B.I1.3. |Samostatné movité vécia soubory movitych véci 136 348! 85358 50 990! 71 041
B.11.4. |Péstitelské celky trvalych porosti

B.IL5. [Dospéla zvitata a jejich skupiny

B.I1.6. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek

B.IL.7. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 259
B.I1.8. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

B.I1.9. |Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 120 401 13 292 107 109! 112 374]
B.III. __|Dlouhodoby finanéni majetek 400 400

B.IIL.1. |Podily - ovlidana osoba

B.II.2. |Podily v i¢etnich jednotkach pod podstatnym vlivem

B.II1.3. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 400 400

B.IIL.4. |Pujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba, podstatny vliv

B.IIL.5. |Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek

B.IIL6. |Pofizovany dlouhodoby finan¢ni majetek

B.II1.7. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek

C. Obézna aktiva 277 984 160 681 117 303 244 020
C.L Zdsoby 236 108 157 829 78 279 183 253
C.L1. |Material 96 692 76 697 19 995 90 255
C.I.2.  |Nedokonéena vyroba a polotovary 124 499! 76 645 47 854 89 087
C.L3.  |Vyrobky 13 168 4 487 8 681 3 900)
C.1.4. |Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny

C.L5.  |Zbozi

C.1.6.  |Poskytnuté zalohy na zasoby 1749 1749 11
C.IL Dlouhodobé pohledivky 3 065 3065 4276,
C.I.1. |Pohledavky z obchodnich vztahti 3065 3065 4276
C.III.__ |Krdtkodobé pohledivky 28 948 2 852 26 096 40 476
C.IIL1. |Pohledavky z obchodnich vztahti 27 026 2 852 24 174 35 690)
C.II1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

C.II1.3. |Pohledavky - podstatny vliv

C.IIL.4. |Pohledavky za spole¢niky, ¢leny druzstva a za (i¢astniky sdruzeni

C.IIL5. |Socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni

C.IIL.6. |Stat - dafiové pohledavky 3324
C.III.7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 1724 1724 4006]
C.I11.8. |Dohadné \icty aktivni 1 020
C.II1.9. |Jiné pohledavky 198, 198, 36)
C.IV. Krdtkodoby financni majetek 9 863 9 863 16 015
C.IV.1. |Penize 145 145 149]
C.IV.2. |Ugty v bankach 9718 9718 15 866)
C.IV.3. |Kratkodobé cenné papiry a podily

C.IV.4. |Pofizovany kratkodoby financ¢ni majetek

D. I. Casové rozi§eni 1447 1447 9 136
D.I.1.  |Naklady piiStich obdobi 1408 1408 2431
D.1.2. |Komplexni naklady piistich obdobi 4911
D.L.3. |Pifjmy pfiStich obdobi 39 39 1794
Tento dokument je urcen vyhradné pro pottebu klienta. Z4dna jeho &st nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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2.3 Popis a ocenéni uréceného majetku

Vychodiskem pro analyzu vyuzitelnych informaci a pozadovanych podkladt od ucetni jednotky,
se kterymi se seznamil insolvenéni spravce a které odpovidaji tomu co ma k dispozici, byly
zejména soupisy majetkové podstaty ke dni 27. 8. 2014, které je pfedmétem oceniovani.

Popis majetku

Bilan¢ni suma spolecnosti k 27.8.2014 je evidovana v celkové vysi 341 974 tisic K¢.
Dlouhodoby hmotny majetek — nemovité véci

Nemovity majetek je zapsan na LV 21237 v katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovist¢ Hradec Kralové, katastralni dzemi Hradec Kralové —
Kukleny.

Pozemky
- pozemek st. p .¢. 2087/1 o velikosti 20 878 m?, zastavéna plocha a nadvofi;
- pozemek st. p .¢. 2087/2 o velikosti 7 076 m?, zastavéna plocha a nadvofi;
- pozemek st. p .¢. 2087/3 o velikosti 782 m?, zastavénd plocha a nadvoii;
- pozemek st. p .¢. 2087/4 o velikosti 3 566 m2, zastavéna plocha a nadvofi;
- pozemek st. p .¢. 2094 o velikosti 773 m?, zastavéna plocha a nadvofi;
- pozemek p. ¢. 2589 o velikosti 128 m?, zastavénd plocha a nadvofi;
- pozemek p. ¢. 2590 o velikosti 195 m?, zastavénd plocha a nadvofi;
- pozemek p. ¢. 2602 o velikosti 125 m?, zastavéna plocha a nadvofti;
- pozemek p. ¢. 2603 o velikosti 17 m?, zastavénd plocha a nadvofti;
- pozemek p. ¢. 2700 o velikosti 377 m?, zastavénd plocha a nadvofi;
- pozemek p. €. 2909 o velikosti 602 m?, zastavéna plocha a nadvofti;
- pozemek p. ¢ 599/6 o velikosti 526 m?, ostatni plocha, manipula¢ni plocha;
- pozemek p. ¢. 599/7 o velikosti 495 m?, ostatni plocha, manipula¢ni plocha;
- pozemek p. ¢. 599/8 o velikosti 8 523 m2, ostatni plocha, manipulacni plocha;
- pozemek p. ¢. 599/9 o velikosti 1 895 m2, ostatni plocha, manipulacni plocha;

- pozemek p. ¢. 599/10 o velikosti 9 424 m?, ostatni plocha, manipula¢ni plocha.

Celkem se jedna o pozemky o souhrnné rozloze 55 382 m2, z toho pak 34 519 m? zastavéna

plocha a nadvofi.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Stavby

- budova ¢&.p.758 vyroba na pozemku parc.¢.st.2087/3

- budova bez ¢p/¢&e vyroba na pozemku parc.¢.st.2087/1 a patc.¢.st.2909
- budova bez ¢p/¢&e vyroba na pozemku parc.¢.st.2087/2

- budova bez ¢p/é&e vyroba na pozemku parc.¢.st.2087/4

- budova bez ¢p/¢&e vyroba na pozemku parc.¢.st.2094

- budova bez ¢p/¢e vyroba na pozemku parc.¢.st.2589

- budova bez ép/¢&e vyroba na pozemku parc.¢.st.2590

- budova bez ¢p/ce viroba na pozemku parc.¢.st.2602

- budova bez ¢p/¢e vyroba na pozemku parc.¢.st.2603

- budova bez ¢p/¢ce vyroba na pozemku parc.¢.st.2700
Uzitnd plocha budov ¢ini celkem 40 413,15 m?.

Pri stanoveni obvyklé ceny pfi zachovani stavebnich soucasti pfedmétnych nemovitosti, je na
areal mozno nahlizet jako na skladovaci prostory s administrativaim zazemim. Byl proveden
pruzkum stavajictho trhu v lokalité za Gcelem urceni trznf hodnoty, ktera po tpravach supluje

obvyklou cenu.
Hodnota nemovitych véci je stanovena ve vysi 85 350 tisic K¢.

Postup vypoctu ocenéni je pak dile uveden v textu posudku, v kapitole 2.6.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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2.4 Samostatné movité véci a soubory movitych véci

Obecni hodnota

Stanoveni obecné hodnoty vychazi ze srovnani cen na trhu a z cen dosazenych pfi prodeji
obdobnych souborti majetku v rimci prodeje podniki.

V ramci posudku je zachovano ¢lenéni po jednotlivych stfediscich, tak jak je pouzito pii
inventarizaci majetku u zadavatele. U jednotlivych stfedisek jsou vzdy samostatné ocenény
polozky, které maji specifickou trzni hodnotu a lze je realizovat na trhu samostatné pfi
maximalizaci trzni ceny. Zbyvajici polozky jsou po zvazen{ amortizace a jejich aktualniho stavu a

moralnfho opotfebeni ocefiovany u jednotlivych stiedisek jako soubory.

Ocenéni jednotlivych stfedisek

Stfedisko 11101

Stfedisko je tvofeno nemovitym majetkem spole¢nosti a neni pfedmétem posouzeni v ramci
tohoto posudku.

Stfedisko 12101

Majetek stfediska je tvofen softwarovym vybavenim a databazovym serverem. S ohledem na
nemoznost dal$tho prodeje software lze usuzovat na obecnou cenu odpovidajici trzni hodnoté
databdzového serveru, tato cena je vzhledem k moralni zastaralosti a opotfebeni umérna 10 %
pofizovaci ceny: 14 270,- K¢.

Stfedisko 14101

Stfedisko je tvofeno softwarovym vybavenim, s ohledem na nemoznost dal$itho prodeje software
lze usuzovat na obecnou cenu odpovidajici trzni hodnoté, tato cena je vzhledem k moralni
zastaralosti na drovni 10 % pofizovaci ceny: 46 901,- K¢.

Stiedisko 14102

Stfedisko je tvofeno movitym majetkem, kopirovacim strojem. S ohledem na dobu pofizeni,
stavajici cena je na urovni 10 % pofizovaci ceny: 8 988,- K&.

Stiedisko 14103

Stfedisko je tvofeno souborem zafizeni pro ultrazvukovou a rentgenovou defektoskopii. Zatizeni
je nadale pouzitelné pro defektoskopickou ¢innost trzni cenu zafizeni je trzni cena umérna 15 %
pofizovaci ceny: 6 088 186,- K¢.

Stfedisko 14104

Majetek je tvofen zafizenim pro potfeby kontroly vyroby vzhledem ke zna¢né moralni zastaralosti
hlavnich komponent je trznf cena tmérna 10 % pofizovaci ceny: 139 089,- K¢.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Stfedisko 14105
Majetek stfediska tvofen souborem zaf{zeni materidlové zkusebny. Trzni cena zafizeni je imérna
15 % potizovaci ceny: 164 699,- K&.

Polozka ,,akreditace materialové zkusebny* nenf pfedmétem ocenéni.

Stfedisko 15201

Majetek stediska je tvofen zafizenim pro materidlovou logistiku. Vzhledem k opotfebeni a stavu
je trzni cena umérna 20 % pofizovaci ceny: 1 892 751,- K¢&.

Stiedisko 15204

Majetek stiediska je tvofen zafizenim pro pfepravu materialu v ramci vyrobniho procesu. Trzni
cena je umeérna 15 % pofizovaci ceny: 638 256,- K¢.

Stiedisko 15401

Majetek je tvofen souborem zafizeni pro ddrzbu. Vzhledem ke specifi¢nosti provozu a
aktualnimu stavu je zaffzeni trznf cena umérna 20 % pofizovaci ceny: 787 830,- K¢.

Stiedisko 15402

Majetek stfediska je ve stavu odpovidajicim obvyklému opotiebeni. Jednotliva zafizeni jsou
realizovatelna na trhu. TrZni je cena imérna 20 % pofizovaci ceny: 219 395,- K¢.

Stiedisko 15501

Majetek stfediska tvofen souborem logistickych zafizeni. Podle aktualniho stavu je trznf cena
umeérna 15 % pofizovaci ceny: 158 340,- K¢.

Stiedisko 15502

Majetek stfediska je tvofen souborem zafizeni pro vyrobu a montaz kovovych konstrukei. Podle
aktualnitho stavu zafizen{ je trznf cena umérna 10 % poftizovaci ceny 877 721,- K¢.

Stiedisko 15503
Majetek stfediska je tvofen zafizenim pro tvarovani a transport materialu. Podle aktualniho stavu
a moznosti realizace na trhu je trzni cena umerna 20 % pofizovaci ceny: 602 871,- K&.

Stfedisko 15504

Majetek stiediska je tvofen logistickym zafizenim a nadrzi na demivodu. Podle aktualniho stavu

zafizen{ je trzni cena imérna 10 % pofizovaci ceny 22 788,- K¢&.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Stfedisko 15505

Majetek stfediska je tvofen zafizenim pro svafovani ve vyrobnim procesu, polohovacimi
zaf{zenimi a piislusenstvim téchto zafizeni. Podle aktualniho stavu a moznosti realizace na trhu je

trzni cena imérna 20 % pofizovaci ceny: 3 041 639,- K¢.

Samostatné ocenéné polozky stfediska:

»  Sklapéci oto¢ny stil: 1 550 000,- K&;
*  Svafovaci automat EXCON: 650 000,- K¢;

*  Pec vozova zihaci: 1200 000,- K¢.

Stfedisko 15506

Majetek stiediska je tvofen zafizenimi pro piipravu a déleni materialu pro vyrobu, manipula¢nimi
zafizenimi a jejich pifsluSenstvim. Podle aktudlniho stavu a moznosti realizace na trhu je trzni

cena umérna 15 % pofizovaci ceny: 1298 335,- K¢.

Samostatné ocenéné polozky stfediska:

*  Zafizeni palici: 800 000,- K¢

Stfedisko 15507

Majetek stiediska je tvofen souborem stroju a zafizeni pro tfiskové obrabéni kovi véetné jejich
piislusenstvi. Podle aktualniho stavu a moznosti realizace na trhu je trznf cena umérna 15 %

pofizovaci ceny: 1 345 725,- K¢.

Samostatné ocenéné polozky stfediska:

* TZ Horizontka WRD 150 Q/TOS Vamos: 6 500 000,- K&;
*  Upinaci piipravek pro nosi¢ 6M: 2 000 000,- K&;

* TZ Horizontka W 160GNCS: 2 300 000,- K¢;

*  Horizontka W 250: 11 000 000,- K&.

Stfedisko 15508

Majetek stiediska je tvofen zafizenimi pro montaz ocelovych konstrukei, svafovani, manipulaci a
piipravky pro montaz. Podle aktualniho stavu a moznosti realizace na trhu je trzni cena umérna
10 % pofizovaci ceny: 1 067 916,- K&.

Tento dokument je uréen vyhradné pro pottebu klienta. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,

citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Stfedisko 15509

Majetek stfediska tvoii zafizen{ skladu s regalovym zakladacem a mostovym jefabem. Podle
aktualntho stavu a moznosti realizace na trhu je trznf cena tmérna 10 % pofizovaci ceny:
160 011,- K¢.

Stfedisko 15901

Stfedisko je tvofeno nemovitym majetkem spolecnosti a nenf predmétem posouzeni v ramci

tohoto posudku.

Stfedisko 15912

Majetek stiediska je tvofen piipravky pro manipulaci a vyrobu. Podle aktudlniho stavu a moznosti
realizace na trhu je trzni cena imérna 10 % pofizovaci ceny: 1268 857,- K&.

Stfedisko 16301

Majetek stediska je tvofen jednim multifunkénim zafizenim Konica. Zafizeni je provozuschopné

a podle jeho aktudlniho stavu je trzni cena umérna 20 % pofizovaci ceny: 15 798,- K&.

Stredisko 14101,14102, 16201,16203,16204,16205,16302,16304,16309

Majetek téchto stfedisek je samostatné dale nepouzitelny a nelze jej trzné realizovat z davoda

moralni zastaralosti a licen¢nich omezeni.

Vypocet celkové trzni ceny CCT

Celkova cena souboru: 45 860 366,- K¢. Vyse uvedend cena je slozena ze dvou ¢asti, které byly

samostatné ocenovany:

* soucet trznich cen majetku jednotlivych stfedisek kromé samostatné oceniovanych
polozek:19 860 366,- K¢;

* soucet trznich cen samostatné ocenovanych polozek: 26 000 000,- K¢.

2.5 Zasoby - material
1. Operativni evidence
Seznam obsahuje polozky bez uvedené hodnoty. Na seznamu jsou v prevazné mife polozky

nabytku v kancelafich. Tento majetek je neprodejny a nelze ocekavat finanéni nahradu. Hodnotu

majetku uvedeného v seznamu operativni evidence doporucujeme uvést jako 0,- K&.

2. Seznam zasob

Zde jsou uvedeny polozky zasob uréenych pro pouziti pfi vyrobé. Jejich ocenéni vychazi ze
zkuSenosti z rozprodeje podobného majetku:

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Kancelafské potfeby

Polozky jsou v pofizovaci hodnoté 6 180,- K¢&. Protoze se jedna o spotiebni materidl, navrthovana
trzni cena je 0,- K¢.

Plechy

Polozky obsahujf plechy o celkové vaze 694 028 kg. Jedna se o ruzné typy plechd, pofizovaci cena
za 1 kg se pfevazné pohybuje mezi 15 K¢/kg a 50 Ké/kg. Celkova potizovaci cena je

17 936 764,- K¢&. Piedpokladame, ze tento material bude prodejny a navrhujeme cenu ve vysi

30 % z potizovaci ceny. Vysledna trznf cena je 5 381 000,- K&.

Tyc€ovina

Polozky obsahuji ty¢ovinu o celkové vaze 110 679 kg. Jedna se o rdzné typy tyCovin, pofizovaci
cena za 1 kg se pfevazné pohybuje mezi 15 K¢/kg a 40 K¢/kg, ale dosti polozek je vétsich cenach
za 1 kg. Celkova pofizovaci cena je 3 325 284,- K¢&. Piedpokladame, ze tento material bude

prodejny a navrhujeme cenu ve vysi 30% z pofizovaci ceny. Vyslednd trzni cena je 997 600,- K&.

Trubky

Polozky obsahujf trubky o celkové délce 3 213 m. Jedna se o razné typy trubek, pofizovaci cena
za 1 m se pfevazné pohybuje mezi 100 K¢/m a 5 000 K¢/m, ale dosti polozek je vétsich cenach
za 1 m. Celkova pofizovaci cena je 8 540 160,- K¢&. Predpokladame, ze tento material bude
prodejny a navrhujeme cenu ve vysi 30 % z pofizovaci ceny. Vysledna trzni cena je

2 562 050,- Kc¢.

Pfiruby, oblouky

Polozky obsahujf rizné druhy pfirub a oblouki o celkovém mnozstvi 296 ks. Pofizovaci cena za
1 ks je riznd a zalezi na typu piiruby. Celkova pofizovaci cena je 706 862,- K. Piedpokladame,
ze tento materidl bude hife prodejny, piece jenom se jedna o kusovou zalezitost, a proto
navrhujeme cenu ve vysi 20 % z pofizovaci ceny. Vysledna trzni cena je 141 375,- K¢.

Svafovaci material

Polozky obsahujf rizné druhy svafovaciho materialu o celkové vaze 409 893 kg. Pofizovaci cena
za 1 kg je riznd a zalezi na typu materidlu. Celkova pofizovaci cena je 11 976 811,- K¢.
Predpokladame, ze tento material bude prodejny, jedna se bézné pouzivané prostiedky, a proto

navrhujeme cenu ve vysi 40 % z pofizovaci ceny. Vysledna trzni cena je 4 790 724,- K&.

Spojovaci material

Polozky obsahujf rizné druhy spojovactho materialu o celkovém mnozstvi 95 515 ks. Pofizovaci
cena za 1 ks je rizna a zalezi na typu materialu, ale vétsinou se jedna o drobné polozky v
korunové hodnote. Celkova pofizovaci cena je 1077 408,- K. Predpokladame, ze tento material
bude huafe prodejny, nejlépe jako celek a proto navrhujeme cenu ve vysi 20 % z pofizovaci ceny.
Vysledna trzni cena je 215 480,- K¢.

Tento dokument je uréen vyhradné pro pottebu klienta. Zadna jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,

citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Dna, vykovky, odlitky

Polozky obsahuji razné druhy vykovku, odlitku a den pro dalsf zpracovani o celkovém mnozstvi
98 ks. Celkova pofizovaci cena je 3 430 403,- K¢. Predpokladiame, Ze tento material bude hife
prodejny a proto navrhujeme cenu ve vysi 10 % z pofizovaci ceny, coz se blizi cené za $rot.
Vysledna trzni cena je 343 040,- K&.

NezZelezny material

Polozky obsahuiji tésnéni, zaklopky a podobné materialy, které jsou k dal$imu zpracovani ve
vyrobé o celkovém mnozstvi 18 151 ks. Celkova pofizovaci cena je 161 197,- K&. Predpokladame,
ze tento material bude hiife prodejny, nejlépe jako celek a proto navrhujeme cenu ve vysi 20 %

z pofizovaci ceny. Vysledna trzni cena je 32 239,- Kc¢.

Subdodavky

Jedna se o polozky, které na zakazku pro EXCON dodali jini dodavatelé. Polozky jsou pouzitelné
pouze pro dany ucel, jejich prodej bude problematicky. Celkova pofizovaci cena je

41 536 376,- K&. S ohledem na $patnou prodejnost navrhujeme cenu blizici se cené srotu, tj. 10 %
z pofizovaci ceny. Vysledna trzni cena bude 4 153 637,- K¢.

Naradi

Seznam obsahuje 2 polozky v celkové pofizovaci cen¢ 18 840,- KE. Navrhujeme cenu ve vysi
30 %, tj. 5 652,- K&.

Utet &. 119 — Material na cestd

Na uvedeném dctu jsou vyrobené zafizeni pro konkrétniho zakaznika. Uvedené vyrobky nelze
prodat jinému klientovi, jedna se o zakazkovou vyrobu. Viha tohoto zafizeni je 90 500 kg. Pti
uvazované cen¢ 5 K¢/kg srotu ¢inf trzni cena 452 500 K&.

Zavér

Vyse uvedené polozky v Seznamu zasob jsou v pofizovaci hodnote 88 716 290,- K&. Navrhovana

trzni cena za vsechny polozky ¢inf 19 075 297,- K&.

Zasoby — nedokondena vyroba

Seznam nedokoncené vyroby obsahuje polozky v celkové hodnote 124 531 266,- K¢. Jelikoz se
jednd vétsinou o zakazkovou vyrobu pro konkrétniho klienta, nelze pocitat s moznym
odprodejem jinému zajemci. V takovém piipadé je mozné pocitat pouze s piijmem ve vysi ceny

materialu, v piipadé svafovanych ocelovych konstrukei se jedna o cenu $rotu.

Celkova vaha téchto polozek je cca 1 415t. Pro ocenéni uvazuji s cenou $rotu 5 K¢ / kg. Potom je
dosazena cena za prodej 7 075 000,- K&.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Zasoby — hotové vyrobky

Seznam hotové vyroby obsahuje polozky v celkové hodnoté 13 167 739 K¢. Tyto vyrobky byly
vyrobeny na zakazku pro konkrétni klienty, nelze tedy pocitat s odprodejem jinak nez na srot.
Celkova viha hotovych vyrobka je 95 000 kg. Pfi cené srotu 5 K¢ / kg je dosazena cena za prodej
475 000,- K¢.

Stroje na leasing

Hydraulicky zkusebni stroj LAB TEST 5 600 SP1 — VH, pofizovaci cena ¢inf 2 737 259 K¢.
Uvedeny stroj je specializovany pro ¢innosti provadéné EXCON Steel. Jeho piipadné pouziti pro
jiného klienta je velmi problematické. Trzni hodnota stroje je 30 % z pavodni ceny. Posledni
splatka je ve vysi 44 178 K¢. Po odecteni posledn{ leasingové splatky vychazi trznf cena ve vysi
777 000,- K¢.

Skruzovaci stroj FACCIN TYP HAV 108, pofizovaci cena 31 994 000 K¢. Uvedeny stroj je nyni
prodejny za cenu 10 000 000 mil. K¢. Leasingova smlouva konéi dne 30.12.2014, chybi tedy

5 splatek v celkové vysi 2 546 920 K¢. Po odectent leasingovych splatek vychazi trznf cena ve vysi
7 453 088,- Kc.

Celkova trzni cena za stroje na leasing cinf 8 230 088,- K¢.

Kratkodoby finanéni majetek

Dluznice EXCON Steel,a.s. k datu 27. 8. 2014 eviduje ve svém majetku kratkodoby finanéni
majetek v celkové vysi 9 863 tisic K¢. Tento majetek se sklada z uctu v bankdch v celkové vysi
9 718 tisic K¢ a z penéznich prostredkd v pokladné v celkové vysi 145 tisic K¢.

Tabulka ¢. 4: Hodnota majetkové podstaty

bankowad et + 0718 000 B2
Pokladna + 145 000 K&
Hodnota kratkodéboho finanéniho majetlm = O 8a3 000 Ec

Hodnota kratkodobého finanéniho majetku dluznice EXCON Steel,a.s. k datu 27. 8. 2014 je
stanovena ve vysi 9 863 tisic K¢.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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2.6 Ocenéni nemovitosti

Predmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny nemovitost! vedenych pro katastralni tzemi
Kukleny, obec Hradec Krdlové. Celkem se jedna o pozemky o rozloze 55 382 m?, z toho pak
34 519 m? zastavéna plocha a nadvoii. Dale o budovy, stavby o uzitné plose 40 413,15 m2.

Stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych nemovitosti, pfi zachovani stavebnich soucasti bez
technologickych zafizeni a vybaveni ve stavbach, které predurcuji jeji ucel. Pii stanoveni této ceny
je dle zadani pouzit pfedpoklad vynuceného rychlého prodeje, coz ma znacné represivai vliv na

dosazitelnou cenu.

Pri stanoveni obvyklé ceny pfi zachovani stavebnich soucasti pfedmétnych nemovitosti, je na
areal mozno nahlizet jako na skladovaci prostory s administrativaim zazemim. Byl proveden

prazkum stavajictho trhu v lokalité za dcelem stanoveni obvyklé ceny.

Objednatel prohlasuje, ze nedoslo od roku 2013 ke zméndm v rozsahu a ve stavebnétechnickém

stavu na nemovitych vécech vyjma bézného opottebeni.
Byly nalezeny niZe uvedené pfipady.

Pol. 1.

Prodej, sklad, 7 052 m?

Celkova cena: 35 000 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: Cisty ro¢ni vinos 4,582 mil./rok 2012.
Adresa: Hradec Krilové

Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobn{

Typ domu: Pfizemni

Plocha uzitna:7 052 m?2

Plocha pozemku: 31 400 m?2

Popis:

*  Prodej vetsi pramyslovy aredl v HK, Slezské predmesti. Kancelate 799 m2. Sklady
7 052 m2. Pozemky 31 400 m2 Obsazenost 83 %. Cisty roéni vinos 4,582 mil./rok 2012,

Negativa posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:

Vv,

¢ posuzované nemovitosti maji nékolikanasobné vyssi rozlohu a uzitné plochy, coz
omezuje okruh potencionalnich kupct (- 15 %)

e pozadovana cena vzorku je nabidkova, muize tedy doznat dalsich piipadnych slev (- 15 %)

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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* jedna se o bézny prodej bez ¢asové tisné (- 30 %)
Nabidkova cena (za zastavénou plochu) je upravena celkovou srazkou pro pokryti negativ — 60 %

4 458,- K¢ — 60 % =1 783,- K¢ * 40 413,15 m? = 72 097 060,- K¢

Pol. 2.

Prodej, sklad, 633 m?

Celkova cena: 4 295 000 K¢ za nemovitost véetné provize
Cena za m?: 6 786 K¢ za m?
Adresa: Za Skodovkou, Kukleny
Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Jiné

Umisténi objektu: Rusnd ¢ast obce
Typ domu: Piizemni

Podlazi pocet: 1

Plocha zastavéna: 633 m?

Plocha uzitna: 633 m?2

Plocha podlahova: 633 m?

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Lokalni plynové

Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon
Elektiina: 230V, 400V

Popis:

*  Prodej mensiho arealu uré¢eného k podnikatelskym ucelim, nachazi se v $ir$im centru
mésta Hradec Kralové, ul. Za Skodovkou, CP ¢ini 633 m2 Na pozemku se nachazi dvé
stavby, jedna z nich slouzila jako prodejna a kancelafe, druha jako sklad se zazemim.

Nadvoii s moznosti obsluhy i nakladnimi automobily
Negativa posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:

*  posuzované nemovitosti maji nékolikandsobné vyssi rozlohu a uzitné plochy, coz
omezuje okruh potencionalnich kupcu (- 20 %)
Tento dokument je urcen vyhradné pro pottebu klienta. Z4dna jeho &st nesmi byt zvefejnéna,

citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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*  pozadovani cena vzorku je nabidkova, muze tedy doznat dalsich pfipadnych slev (- 15 %)
* jedna se o bézny prodej bez ¢asové tisné (- 30 %)

*  horsi technicky stav (-5 %)

Nabidkova cena (za zastavénou plochu) je upravena celkovou srazkou pro pokryti negativ — 70 %

6 786,- K¢ — 70 % = 2 036,- K& * 40 413,15 m? = 82 281 173,- K¢

Pol. 3.

Prode;j, sklad, 500 m?
Celkova cena: 2 500 000 K¢ za nemovitost véetné pravniho servisu
Cena za m* 5 000 K¢ za m?
Adresa: HK Svobodné Dvory
Budova: Cihlova

Stav objektu: Spatny

Poloha domu: V bloku
Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi pocet:2

Plocha zastaveéna:500 m?
Plocha uzitna: 500 m?

Plocha pozemku:1 000 m?
Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuha paliva
Plyn: Plynovod

Odpad: Vetejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektfina: 230V, 400V
Doprava: Silnice, MHD

Komunikace: Asfaltova

Popis:

*  Budova bez ¢p. na pozemku st.97/10, pozemky st.97/10, 545/3, 545/4. 1008/2, 1035
Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Z4dna jeho &st nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Negativa posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:

*  posuzované nemovitosti maji nékolikanasobné vyssi rozlohu a uzitné plochy, coz
omezuje okruh potencionalnich kupca (- 20 %)
*  pozadovani cena vzorku je nabidkovd, mtze tedy doznat dalsich ptipadnych slev (-15 %)

* jedna se o bézny prodej bez ¢asové tisné (- 30 %)
Pozitiva posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:
p y p
*  posuzované nemovitosti maji lepsi technicky stav (+ 10 %)

Nabidkova cena (za zastavénou plochu) je upravena celkovou srazkou pro pokryti negativ — 55 %

5 000,- K¢ - 55 % = 2 250,- K¢ * 40 413,15 m2 = 90 929 588.- K¢

Pol. 4.

Prodej, sklad, 1 779 m?
Celkova cena: 11 900 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 6 690 K¢ za m?
Adresa: Bfezhradska, Bfezhrad
Budova: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Piizemni

Plocha zastavéna:1 779 m2
Plocha uzitna:1 779 m2
Plocha pozemku:4 196 m2
Parkovaci stani:10x

Zatizeno: Ne

Popis:

*  prodeji skladovy komercni areal v Hradci Kralové, ktery se nachazi v obchodni zé6né
Bfezhrad (Quelle, BMW, Makro, Hornbach) s pfijezdem po zpevnéné asfaltové
komunikaci, kterd navazuje na hlavni silnici HK - Pardubice. Sjezd z dalnice HK - Praha
cca 1,5 km od areilu.

*  Oplocena nemovitost je na plose 4 196 m?, zastavéna plocha 1 779 m?, 4 budovy.
Jednopodlazni zdéna budova o podlahové plose 330 m? s vysokym stropem cca 10 m je
zateplena, hlinikova stfesni krytina. V pfistavbé satna, kancelafe a socidl. zazemi. Déle 2

piizemni skladové budovy kazda cca o plose 140 m2. Hlavni samostatna, ¢tyfpodlazni
budova s nakladni rampou, nakladnim prijezdnym vytahem, nova stfesni krytina. V

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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kazdém podlazi je plocha 800 m? - skladovaci a manipulacni plochy, kancelafe a socialni
zazemi. Ptipustnd zatéz stropu na 2000 kg/ m2. Nakladni vytah 1 400 kg. Kazdé podlazi
je dosazitelné timto vytahem s moznost{ uzamknuti nékterych podlazi. Moznost

manipulace a pojizdéni vysokozdviznym vozikem.

Negativa posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:

*  posuzované nemovitosti maji nékolikanasobné vyssi rozlohu a uzitné plochy, coz
omezuje okruh potencionalnich kupcut (- 20 %)

*  pozadovana cena vzorku je nabidkova, mize tedy doznat dalsich pfipadnych slev (- 15 %)
* jedna se o bézny prodej bez ¢asové tisné (- 30 %)
*  horsi technicky stav (-10 %)

Pozitiva posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:
*  posuzované nemovitosti maji ve svém poméru vice souvisejicich pozemkt (+ 10 %)
Nabidkova cena (za zastavénou plochu) je upravena celkovou srazkou pro pokryti negativ — 65 %

6 690,-K¢ — 65 % = 2 342,- K¢ * 40 413,15 m? = 94 647 597,-K¢

Pol. 4.

Prodej skladového prostoru

Za Skodovkou, Hradec Kralové - Kukleny
Celkova cena: 18 000 000 K¢ za nemovitost
Stavba: Skeletova

Stav objektu: Dobry

Umistén{ objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi:4 véetné 1 podzemniho

Plocha zastaveéna: 1 768 m?

Uzitnd plocha: 5 386 m?

Plocha pozemku: 1 768 m?

s
Parkovant:
Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
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Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Vefejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet, Kabelové rozvody
Elektfina:230V, 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Asfaltova

Ukazatel energetické naroc¢nosti budovy:92,4 kWh/ m?2 za rok

*  Prodeji 4 podlazni komercni objekt v pramyslovém arealu ZVU, Za skodovkou /
Prazska tiida, méstska cast Kukleny, Hradec Kralové.

*  Puvodné pramyslovy objekt byl pfestaveén na archiv s administrativnim a socialnim
zazemim. Nosnou konstrukei budovy je zelezobetonovy skelet, strop mezi podlazimi je
tvofen monolitickou Zelezobetonovou spojitou deskou, stfecha je sedlova s
zelezobetonovymi tramy opatfena povlakovou stfesn{ krytinou.

*  Celkova uzitnd plocha budovy je 5 386 m? (podlazi: suterén = 1 243 m?, ptizemi =
1327 m?, 1. patro = 1 407 m? a 2. patro = 1 409 m?). V suterénu budovy je mimo skladd
také vyménikova stanice, elektrorozvodna, kanaliza¢ni a vodovodni piipojka.

*  Piizem{ tvoii skladové prostory, 2 rampy, kancelafské a socialni zazemi. 1. a 2. patro —
skladové prostory, kancelafské a socialni zazemi. Budova je v dobrém stavebné
technickém stavu, vybavena tstfednim vytapénim a novou moderni vyménikovou stanici
véetné méfeni a regulace. Po rekonstrukei jsou rozvody elektro a osvétleni.

*  Budova je vybavena elektronickym protipozarnim systémem, hydranty v kazdém podlazi
a novym vn¢jsim zeleznym unikovym schodistém.

Negativa posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:

Vv,

*  posuzované nemovitosti maji vyrazné vyssi rozlohu a uzitné plochy, coz omezuje okruh
potencionalnich kupct (- 15 %)
*  pozadovana cena vzorku je nabidkova, muze tedy doznat dalsich piipadnych slev (- 15 %)

* jedna se o bézny prodej bez ¢asové tisné (- 30 %)

Pozitiva posuzovanych nemovitosti oproti vzorku:

*  posuzované nemovitosti majf lepsi technicky stav (+ 5 %)

Nabidkova cena (za upravenou uzitnou plochu) je upravena celkovou srazkou pro pokryti negativ

—55%

4774, Ké— 55 % = 2 148~ K& * 40 413,15 m2 = 86 807 446~ K&

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Ceny z upraveného porovnani se stavajicim trhem v lokalité jsou po aplikaci na pfedmétné
nemovitosti v rozmezi 72 097 060,- K¢ az 94 647 597,- K¢. Aritmeticky pramér z pouzitych
vzorku ¢inf 85 352 573,- K¢ po zaokrouhleni na celé desetitisice pak 85 350 000,- K¢.

Jako cena pro prodej v tisni, napf. v nucené drazb¢ je na zaklad¢ zjistén{ stanovena castka:

85 350 000,- K¢

Pozn.:

o e nutno diraznit, Ze cena isténd dle ocerfovacich predpisii pro vyméieni dané 3 prevodu nemovitosti
bude znacné vyssi.

o D7 nekomplikovaném prodeji s dostatecnon casovon volnosti a pripravou by byla vyslednad ldstka o cca
30 % vyssi.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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2.7 Ocenéni pohledavek

Metodika ocenéni pohledavek

V piipadé ocenované pohledavky se nejedna o pohledavku souvisejici s béznym chodem podniku,

ale spi§ o pohledavku ostatni, bézné ocenovanou metodami pro ucely postoupeni.

Prodeje pohledavek (postoupeni za Gplatu) jsou v soucasnosti pomérné Casty ptipadem.
Dutvodem k odprodeji muze vést vétitele fada davodi. Jako u jinych majetkovych polozek

piichazeji v tvahu teoreticky tii zakladni ocefiovaci piistupy.

*  Vynosové ocenéni — je teoreticky nejspravnéjsi a pro ocenovan{ pohledavek i prakticky
nejpouzitelnéjs;

* Nakladové ocenéni — je u pohledavek mozné, ale jen jako okrajovy piipad;

*  Ocenéni na zakladé porovnani — u pohledavek prakticky nepouzitelné, nebot’ kazda
pohledavka ma zcela jedinec¢né charakteristiky a je tedy téméf nemozné najit podobné
pohledavky, které byly postoupeny. Nicméné v tomto ptipadé, kdy tataz pohledavka
byla postoupena né¢kolikrat, k tomuto zptisobu mizeme pfihlédnout.

P1i samotném ocenéni pohledavek je nutné pfihlédnout k nasledujicim zakladnim parametrim:

* Zda sejedna o kratkodobou nebo dlouhodobou pohledavku;

* Zda a jak dlouho se nachazi po splatnosti;

* Jaka je bonita dluznika a do jaké miry mutze véfitel dluznika v jeho rozhodovani
ovliviiovat.

Zjednodusené lze fici, ze pro ocenovani plati:
1. Kratkodobé pohledavky:
* ocenujf se nominalni hodnotou pohledavky;

* piihlizi se k bonité dluznikti (mtze byt uplatnéna srazka) a také k pravdépodobnosti

splaceni pohledavek.
2. Dlouhodobé pohledavky:

* podminky jsou stejné jako u kratkodobych pohledavek, ale jako ocenéni se zde

nepouziva nominalni cena, ale ¢ista souc¢asna hodnota.

Dulezity fakt pro ocenéni této pfedmétné pohledavky je, Ze se jedna o dlouhodobou pohledavku,
kde se oceniuje jeji ¢ista soucasna hodnota.

Dile se zde posuzuje doba po splatnosti (¢i do splatnosti) pohledavky, osobu dluznika a dalsi
vztahy, které urcuji pravdépodobnost splaceni pohledavky.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Hlavni a zakladni myslenka posuzovani doby po splatnosti vychazi z bankovn{ praxe.

V soucasnosti jsou podle metodiky CNB pohledavky v bankach rozdélovany do péti kategorii
predevsim podle doby po splatnosti pohledavky, bonity dluznika a celkovych vyhledt na splaceni
pohledavky:

1. Standardni pohledavky — jsou splaceny podle dohodnutych podminek a v¢as, nebo jsou po

splatnosti méné nez 31 dni, nenf divod pochybovat o véasném vyrovnani pohledavky;

2. Sledované pohledavky — da se pfedpokladat, ze budou splaceny v plné vysi, ale doslo ke
zhorseni skute¢nosti ovliviujicich splaceni, spadaji sem pohledavky po splatnosti vice nez
30 a méné nez 90 dni;

3. Nestandardni pohledavky — splaceni v plné vysi je na zaklad¢ hodnoceni bonity dluznika
nejisté, ale ¢aste¢né splaceni je pravdépodobné: v této kategorii jsou pohledavky po
splatnosti od 90 do 180 dnu;

4. Pochybné pohledavky — splaceni celé ¢astky je vysoce nepravdépodobné, ale ¢asteéné
splaceni je mozné a pravdépodobné: zde jsou pohledavky po splatnosti mezi 181 a 360 dny;

5. Ztratové pohledavky — splaceni se jevi na zakladé¢ analyzy bonity dluznika jako nemozné:

spadaji sem mimo jiné pohledavky po splatnosti 361 a vice dni.
Samotné ocenén{ pohledavek pak probiha tak, Ze se zafadi pohledavka do pifslusné kategorie ve
jmenovité hodnot¢ a vynasobi koeficientem, ktery se pohybuje mezi 0 az 1 podle vyse rizika

nesplacen.

Tabulka €. 5: Koeficient rizika nesplaceni

Doba po splatnosti pohledavky

Pohledavky do lhuty splatnosti 0,97
Pohledavky po lhité splatnosti do 30 dnt 0,90
Pohledavky po lhutée splatnosti 30 az 90 dnt 0,80
Pohledavky po lhité splatnosti 91 az 180 dnua 0,61
Pohledavky po splatnosti 180 az 360 dnt 0,32
Pohledavky po splatnosti vice nez 1 rok 0
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Rozdéleni pohledavek

Pro odhadnuti celkové hodnoty pohledavek dluznice EXCON Steel,a.s., je tfeba detailniho projiti
veskerych polozek této spolecnosti. Piestoze nékteré polozky pohledavek nejsou obsazeny

v ucetnich polozkach pohledavek, je tfeba jednotlivé polozky posuzovat z hlediska charakteru a
piipocist hodnotu polozek, které tento charakter vykazuji. Pfi spolupraci s ucetni jednotkou byly

kvantifikovany nasledujici pohledavky:
*  Kratkodobé pohledavky
Uetni polozka 051
«  Ucetni polozka 119/010
+  Ugetni polozka 315/100
«  Ucetni polozka 335/020

e Inventura z 335/010

Ocenované pohledavky v jednotlivich skupinich jsou vzdy ocenovany dle vyse popsanych
principt. Jednotlivé skupiny pohledavek jsou ¢lenény do tabulek dle jednotlivych skupin a dle
charakteru zastavy.
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Tabulka €. 6: Seznam poloZek actu 051 010 — Poskytnuté zalohy na nehmotny majetek

Uget  Datum  Cislo MD DAL  Gastkaménadokladu " P°  Koefic. Prepoétena cena
splatnosti

051010 552014 551490004 33675200 0 336 75200 189 032 107 760,64

celkem 107 76064

Tabulka €. 7: Seznam polozek actu 063 — Ostatni finan¢ni majetek

Uget Majetek Celkova castka na Gctu Koefic. Prepoctena cena
063 400 Ks akcii AT G predstavujici 20 % podil na spal. 4000000KE  10% 40000 Ke
Celkem 40 000 K&

Tabulka €. 8: Seznam poloZek actu 151 010 a 151 020 — Poskytnuté zalohy na material

Utet  Datum Gislo MD DAL  Cistkaménadoklady M PO SR
splatnosti Koefic.

151020 | 472014 79 61649400 0 61649400 129 081 03 184 048
isi010 2182014 ds 745475 0 1745475 8108 03 5236
51010 3582014 g5 30555500 0 305 555,00 7708 03 118 667
151020 2782014 04 52019250 0 52010250 75 08 03 158758
51010 2782014 94 79018296 0 19018296 7508 03 57055
celkem 1748879 524 664

Tabulka €. 9: Seznam poloZek actu 314 010, 314 020, 314 030 — Ostatni poskytnuté zalohy

Uget  Datum  Cislo MD DAL  Gistkaménadokladu " PO v S e
splatnosti Koefic.

314010 11.8.2014 53 33aso0e 0 33 880,00 92 061 03 10164
314010 1182014 53 M776136 0 M7 761,36 92 061 03 104 328 41
314010 2282014 56 12150000 O 121 500,00 81 08 03 36 450,00
314010 157 2014 66 raee00 0 37 896,00 118 061 03 11 368,80
314010 16.7 2014 67 4203500 0O 42 035,00 118 061 03 12 610,50
314010 1882014 153 60500000 O 605 000,00 85 08 03 181 500,00
314010 31122013 141302042 600000 O 6 000,00 35 032 03 180000
314010 1172014 501400008 18000000 O 180 000,00 123 061 03 54 000,00
314010 16.7 2014 67 12212000 0 12212000 118 061 03 36 636,00
314020 158.2014 80 30000000 O 300 000,00 88 08 03 90 000,00
314030 3122013 141302042 300000 0 300000 35 032 03 900,00
314030 31122013 141302042 1800000 O 18 000,00 315 032 03 5 400,00
314030 1712014 141400019 300000 0 300000 288 032 03 900,00
314030 322014 141400060 300000 O 3000,00 281 032 03 900,00
314030 332014 141400206 300000 0 300000 253 032 03 900,00
314030 342014 141400392 300000 O 3000,00 222 032 03 900,00
celkem 182919236 182919236 548 757,71
Tabulka €. 10: Seznam poloZek uctu 315 100 - Ostatni pohledavky

Utet  Datum Cislo MD DAL  Cistaménadokladu DM PO S

splatnosti Koefic.

315100 5.8.2014 391410078 872 324,42 ] 872324 42 97 061 0,10 87 23244
315100  11.8.2014 391410079 932 250,90 0 932 250,90 91 061 0,10 93 225,00
celkem 180 45753

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton

Znalecky posudek ¢.2472-106/2014 Strana 31 (Celkem 43)



Grant Thornton

An instinct for growth”

Tabulka €. 11: Seznam polozek uctu 335 010 — Zaméstnanci

Uget  Datum  Cislo MD DAL  Gistkaménadokladu " P°  Koefic. Prepoétena cena
splatnosti

335010 812014 301400007 200000 O 2 000,00 306 032 64000
335010 2842014 301400303 300,00 0 300,00 196 032 96,00
335010 2652014 301400380 300000 0 3000,00 168 0,61 1830,00
335010 662014 301400413 300000 0 3000,00 157061 7830,00
335010 1962014 301400448 1000000 0 10 000,00 144 0,61 6 100,00
3350101872014 301400536 600000 0 6 000,00 15061 3660,00
335010 2072014 301400580 761200 0 7612,00 040,61 164332
3350103072014 301400584 200000 0 2000,00 103061 1220,00
335010 782014 301400606 2700000 0 27 000,00 g5 061 16 470,00
3350101282014 301400613 1200000 0 12 000,00 30061 7320,00
335010 1282014 301400614 1200000 0 12 000,00 30061 7320,00
335010 1282014 301400674 1000000 O 10 000,00 30061 6 100,00
335010 1482014 301400615 1000000 0 10 000,00 8808 8 000,00
335010 1982014 301400643 1000000 O 10 000,00 8508 8 000,00
335010 1982014 301400644 200000 0 2 000,00 85 08 1600,00
335010 1982014 301400638 1000000 0 10 000,00 808 8 000,00
335010 2282014 301400653 800000 0 8 000,00 8008 6 400,00
335010 2282014 301400654 1440000 0 14 400,00 8008 11520,00
335010 2682014 301400672 250000 0 2500,00 7608 7 000,00
335010 2782014 301400681 200000 0 2000,00 7508 1600,00
335010 2782014 301400682 200000 0 2 000,00 7508 1600,00
3350102782014 301400674 1250000 0 1250000 7508 70 000,00
335010 2782014 301400676 1000000 0 10 000,00 7508 8 000,00
335020 1342012 311200037 700,000 19236,00 a1 0 0,00
celkem 197 548,00 12394932
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Tabulka €. 12: Zastavené pohledavky acet 311 - Odbératelé

aéet Komentaf iZetni jednotky Faktura . Splatnost Ibjva CZK _
31010 271400205 19.5.2014 154880 K 176 061 97T Ke
o 271400204 16.5.2014 900349 Ke M 08l M9 Ik
311010 271400191 12.5.2014 48400 KE 1w, 0R 1548,8 K&
31012 Dicuhodobé pohledaviy 3 % 201490110 3122018 W0 Ke -1511 03 0K
oz Dowhodobe pohledaviy 30 % 201850124 HA2AE  oe2dpdike 1511 03 198 735 4 ke
31012 Diouhodobé pahlediavky 3 % 201490191 3422018 7954581 K 1511 03 BBEITA K
3012 Dicuhodobé pohlediaviy 3 % 201490376 322018 MEIBEKE 1511 03 134 500,1 K
31012 Dicuhodobé pohledaviy 3 % 201490392 IA22018 1954838 ke -1511 03 566451 Ke
31012 Diouhodobé pahledvky 3 % 201490871 22018 02T T K 1511 03 08219 Ke
311020 241400019 1162014 256000k 15 081 15616,0 Ke
oz Dicuhodobé pohledavky 3 % 241300047 17.10.2014 15656,5 K& %03 46970 K
302 Diouhodobé pahledvky 3 % 421300010 81215 TAGATSKE 503 22393 Ke
31022 Dicuhodobé pohledavky 3 % 241300065 WENE 0025 K 200 03 30080,7 K2
oz Diouhodobé pohledavky 3 % 421300006 5112016 B0AT5EKE %03 181427 ke
Celkovy narok na uspokojeni ze zajisténi: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as. 2 591 5150 Ke 815 199.4 K

Celkova hodnota zastavenych pohledavek je k datu ocenéni 27.8.2014 v celkové vysi

2 343 788,35 K¢. Mezi zastavené pohledavky se pocitaji pohledavky, které vznikly pfed datem

27.8.2014.

Tabulka ¢. 13: Nezastavené pohledavky ucet 311 - Odbératelé (1/4)

acet Komentaf iéetni jednotky Faktura €. Splatnost Zbyva CZK _
1010 271100158 45201 40 000,0 k& 1287 0 00 Ke
31010 281400087 28.7.2014 12070,0 Ke 1 06 T3627 Ke
31010 281400093 082014 12070,0 K& Bl 058 9656,0 K
31010 251400025 1582014 2032800 K& ] 08 162 624,0 ke
1010 251400025 1582014 32300 ke ] 08 2420000 k&
31010 400273 17.7.2014 36300 Ke 17 08 M IKE
31010 21400011 11.8.2014 3T K 2 08 33380k
31010 261400303 07014 26378 Ke 112 08 1609,1 K
1010 261400302 22.7.2014 26378 Ke 112 08l 16081 K&
31010 261400308 A.7.2014 26378 Ke 1m0 061 1609,1 K2
31010 261400308 172014 26378 Ke 1m0 06 1609,1 K&
1010 261400314 472014 26378 Ke 1m 08 1609,1 K
31010 251400025 1982014 1857350 ke i) 08 148 588,0 ke
31010 251400027 2%.9.2014 W0 Ke &% 08 A7 M2 A KE
31010 251400030 9102014 11515 Ke k3] 038 M52 KE
1010 251400031 16102014 1555758 Ke % 039 140 (18,2 ke
31010 251400144 14.4.2014 47166 Ke a0 15083 K
31010 51400028 092014 14898800 ke 50 08 1191 94,0 K
31010 261400269 26.6.2014 Bl723Ke 13 08 48936 Ke
1010 271400369 10.9.2014 6220 K 62 08 50336 Ke
31010 A4 15.10.2014 39150 Ke n 09 125035 Ke
31010 281400080 28.7.2014 60350 K& 1 061 JEEAKE
31010 281400054 0.8.2014 12070,0 Ke Ll 08 9656, Ke
1010 20140021 25.10.201 16 6800 K 1113 0 00 Ke
31010 261400312 2.7.2014 8T8 6 K 1 06 51086 Ke
31010 21400321 28.7.2014 102487 Ke 1 061 62517 Ke
31010 271000357 16.9.2010 970K 1517 0 00ke
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Tabulka ¢&. 14: Nezastavené pohledavky ucet 311 - Odbératelé. (2/4)

aéet Komentafi ietni jednotky Faktura . Splatnost Zbjva CZK
1010 271400339 2282014 111320 Ke 81 08 89056 K&
311010 271400353 11.9.2014 78850 K 61 08 62920 K
311010 281400015 622014 10995 Ke B 03:2 3518 ke
311010 271400351 19.9.2014 BTNDKE ] 08 30 976,0 ke
1010 271400350 5.5.2014 FILEL 67 08 45880 Ke
311010 251400013 11.9.2014 182456 Ke 61 08 145965 Ke
311010 271400358 1992014 1MAM28 K 3 08 99 304.7 ke
311010 271400298 87204 338800 ke 105 06 20 686,8 Ke
1010 251400091 18.6.2014 4086,0 K& & 08 28 KE
311010 271400085 19.3.2014 47620 Ke AT K] 4T B K
311010 27100130 19.4.2014 189849 K w03 60752 Ke
311010 A3 218204 W70 KE & 08 16940,0 K
31010 271400330 21.8.2014 423500 ke & 08 33 880,0 ke
311010 26140030 27204 30513k 112 08 18674 K
311010 261400322 2872014 26883 K 106 061 1685,0 K&
1010 271400352 2592014 10164.0 K& 47 08 81312 Ke
311010 271400353 23.8.2014 10164,0 K o 08 81312 K
311010 271400357 252014 5 870,0 K2 30 08 454950 ke
311010 271400351 19.9.2014 162140k ] 08 129712 K
1010 2714003% 2392014 71645 KE 49 08 2TIEKe
311010 271400352 5.8.2014 71390k &7 08 T2 KE
311010 27140033 192014 46283 K L 08 37026 K&
311010 271400346 X824 4770 K m 08 MK
1010 271400347 192014 137784 K m 08 126227 K
311010 pIpLIEE 282014 9680,0 K2 L] 08 T80 Ke
311010 201490043 7.2 Sed00 ke &7 0 0,0 ke
311010 291450025 19.8.2014 T2105,0 K2 & 08 576840 ke
1010 21450027 7.8.2014 200K % 06 1384 K
311010 201490263 2082013 4350 K2 45 0 0,0 ke
311010 201490314 10.9.2013 IB/TOKE a7 0 0.0 ke
1010 201491224 23010 MITROKE 1713 0 0,0 ke
311010 201491225 23010 3729888 ke 1713 0 00K
311010 20149122 0300 M23005Ke 1687 0 0,0 ke
311010 251400024 1392014 %8000k ] 08 744000 ke
1010 271400320 2982014 12709.8 Ke 74 08 10 167 9 K
311010 291400012 18.6.2014 40836 KE & 08 J2IKE
311010 261400383 78204 168432 Ke 6 08 134786 Ke
311010 271400308 8204 10408,0 K 8 08 83248 Ke
1010 201490025 5.1.012 32 0000 ke 1041 0 00K
311010 261400084 2872014 60350 K2 LY JeBIAKe
311010 201490315 129.2013 130K 475 0 0,0 ke
311010 261400252 19.6.2014 243K 45 08 13507 K&
1010 201490004 312011 15484 ke 1380 0 00K
311010 271400421 25.10.2014 92081 K2 17 09 8287 3K
311010 2714z 25.10.2014 127050 K 17 09 1143451
311010 201490015 13.7.201 51000 kg 1217 0 0.0 ke
31010 201490503 1.11.2013 49510 kg 37 0 00K
311010 2710333 14.8.2014 0T KE 8 08 24 5872 ke
311010 201490077 1422013 SHME2KE 635 0 0.0 ke
1010 271400349 25.8.2014 7260,0 K [£] 08 58080 Ke
311010 281400102 2452014 201601 K2 4 08 16 128,1 K
311010 261400090 18.8.2014 BTG KE 85 08 517859 Ke
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Tabulka ¢&. 15: Nezastavené pohledavky ucet 311 - Odbératelé. (3/4)

acet Komentai icetni jednotky Faktura €. Splatnost Zbyva CZK —
31010 261400305 2.7.2014 26378 Ke 112 08 1608,1 K&
31010 271400311 7.8.2014 2945 K % 08 18083 K
31010 man32 7.8.2014 41140 ke % 08 2985 Ke
1010 271400325 14.8.2014 87120k ] 08 69596 Ke
31010 271400373 11.9.2014 38720 Ke 61 08 J097 6 Ke
31010 271400354 482014 29040 K B 08 1Ak
31010 61400323 B 10581,5Ke 0m 06 BAMT KE
1010 261400351 18.8.2014 1T37.2Ke 85 08 13858 Ke
31010 261400357 5.8.2014 112535 Ke I 08 JMEKe
31010 261400358 5.5.2014 198894 Ke L] 038 155115 Ke
1010 261400359 25.5.2014 211024 k& 1] 08 168819 Ke
31010 PULIEY) 1.9.2014 87120k m 08 69596 Ke
31010 261400360 25.8.2014 10686,8 K I 08 §E3AKE
31010 261400361 5.5.2014 178778 Ke L] 038 143022 Ke
1010 261400373 27.5.2014 40283 Ke i 08 JIBAKE
31010 261400374 27.5.2014 B3 Ke 1] 08 66598 Ke
31010 261400378 %.8.2014 87120k i 058 69696 K
31010 7An0338 8.5.2014 47350 Ke I 08 JE0Ke
1010 261400365 25.5.2014 RERIKE 1] 08 182633 K
31010 261400362 5.8.2014 91143 Ke I 08 THE 5K
31010 261400363 25.8.2014 45036 K It} 058 6387 KE
31010 261400364 25.5.2014 84162 K I 08 B3I KE
1010 271400340 25.5.2014 19%,0 ke 1] 08 188 Ke
31010 7140332 21.8.2014 29040 Ke &2 08 2IBIKE
31010 261400350 14.8.2014 0440 ke i 038 B2k
1010 271400318 12.8.2014 42350 K N 08 2334 Ke
31010 261400340 11.8.2014 49126 Ke 2 s 2997 Ke
31010 261400343 12.8.2014 118120 K 06 TA5IKE
31010 261400341 11.8.2014 49208,3 K& %2 08 071 ke
1010 261400347 13.8.2014 199196 Ke W08 12150 K
31010 261400348 13.8.2014 45486 Ke N 06 2753 Ke
31010 261400333 7.8.2014 141570 Ke % 06 feBAKe
31010 261400325 5.8.2014 52156 K % 08 JNETKE
1010 1400327 5.8.2014 HENd ke % 05 255220 ke
31010 271400307 15.8.2014 10 8%0,0 Ke ] 08 §T120 ke
31010 261400320 5.7.2014 424K 1M 08 25952 Ke
31010 261400278 4.8.2014 29,0 Ke B 08 1mAKe
1010 261400289 11.7.2014 48158 Ke 123 08 29376 Ke
31010 261400290 11.7.2014 136845 Ke 123 08 ST 5Ke
31010 TAn0317 11.8.2014 182952 Ke 2 08 11160,1 K&
1010 A3 14.5.2014 37026 Ke L] 08 2921 K
31010 2T1400325 14.8.2014 4250 K ] 08 330K
31010 71400328 13.8.2014 NIk i 08 250034 ke
31010 271400341 5.5.2014 42350 Ke L] 038 J0Ke
1010 271400343 26.5.2014 25 Ke il 08 M2 0 KE
31010 71400345 26.5.2014 113885 Ke T 08 910,86 Ke
31010 261400355 21.8.2014 45738 Ke &2 08 JeE80 Ke
31010 271400355 59.2014 665,5 Ke 67 08 H2AKe
2013 421400004 B505  2BO00KE 1% 09 230 B80,0 k&
31020 240500052 10122008 1010 100,0 Ke 179 0 00k
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Tabulka ¢&. 16: Nezastavené pohledavky ucet 311 - Odbératelé. (4/4)

acet Komentif acetni jednotky Faktura&. Splatnost Zbjiva CZK mpgg rEEEm Pfe“:f_'f"f,hfi"“‘a
311020 281400085 28.7.2014 101388 ke 106 0,61 6 184,7 Ke
310 281400085 DI 10188Ks 81 08 § 11,0 K2
310 241800033 1432014 BBBTTOK %08 10216 K&
311020 201400034 992014 3310700 k2 63 0.8 26% 85,0 Ke
310 241400035 0920 2705600 Ks 208 2216 48,0 K&
310 21400025 78014 2910836 Ke % 06 177 561,0 K8
310 21800032 1292014 29108363 K 80 08 23286690 K&
311020 281400088 28.7.2004 5325 Ke 106 0,61 IM50Ke
310 241400025 BI0W 60051000 K3 108 061 3663 1110 K&
310 21300084 BI04 om0 00K
3100 261400085 BINW 120700k 106 061 73607 K
311020 281400042 282014 12070,0 K 81 0.8 9656,0 Ke
M 2140003 1792016 UB1K5 K % 09 143 685,6 K2
30z 421800001 BINT 4517600 Ke W 0w U772 K

25685 T2 3 Ke 17145 58,3 K&

Pohledavky spole¢nosti EXCON Steel,a.s. byly obdrzeny piimo od ucetni jednotky, ktera doplnila
jednotlivé pohledavky o své komentafe a pfedpoklady na budouci jednani s dluzniky. V tomto
piipadé bylo zjisténo, ze jiz nékolik pohledavek bylo uhrazeno a z tohoto divodu byla pohledavka

zapoctena v celkové hodnote.

V piipadé pohledavek, které maji dobu splatnosti v nadchazejicim obdobf, bylo pfistoupeno
k opatrnosti z ddvodu minulych zkusenosti. Hodnota pohledavek byla upravena o koeficient 0,97.
Dutvodem jsou nedostate¢né informace o jednotlivych dluznicich. Hodnota jednotlivych

pohledavek je shrnuta v nasledujici tabulce:

Tabulka €. 17: Shrnuti pohledavek dluznice EXCON Steel,a.s.

27.8.2014
031 - Poskytnuté zilohy na nehmotny majetek + 107 Tol. 64 Ke
063 - Ostatnd finanénd majetek 7 40 000,00 Ke
151 - Pockytnuté zilohy na matenil == 524 663,76 K2
314 - Ostatnd poskytnuté zilohy - 548 757,71 K&
3153 - Ostatnd pohledivky + 180 457,55 K&
335 010 - Zaméstnanc 7 125 949 532 K&
311 - Pohledivky =a odbérateli - zastavend + B18 19958 K=
311 - Pohledivky za odbérateli - nezastavené 7 17 145 398,32 K&
Celkovd hodnota pohleddvek = 19 489 386,67 K&

Celkova hodnota pohledavek spolecnosti EXCON Steel byla stanovena k 27. 8. 2014 v hodnote
19 489 386,67 K¢&.
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3 Rekapitulace

Na zakladé¢ predlozenych podkladu, poskytnuté od tcetni jednotky, se kterymi se seznamil
insolvenéni spravcee a které odpovidaji tomu co mé k dispozici, pfi pouziti uvedenych postupti a
pii plnéni piijatych predpokladi je orienta¢ni hodnota majetkové podstaty dluznice EXCON
Steel,a.s. se sidlem Praha 9, Sokolovska 187/203, PSC 190 00, IC 267 50 686 uvedena

v nasledujici tabulce.

Tabulka ¢. 18: Hodnota majetkové podstaty

Majetkovd podstata Hodnota zdstavy

Nemovitosti = 85 350 000 K& 85 350 000 K&
Samostatné movité véd = 45 B60 366 KE 45 B60 366 K¢
Zizoby - materidl = 19 075 297 K& 19075 297 K&
Zizoby - nedokondend vFroba = 7 073 000 K& 2 B30 000 K&
Zizoby - hotové rirobly o 475 000 Ke 475 000 Kz
Leazingovy majetek = 8 230 08B K& - Ee
Kritkodoby finandni majetek = 9 B63 000 K - Ee
Pohledivky = 19 489 587 K& 2 345 788 K¢
Hodnota majetkové podstaty = 195 418 138 E& 155934 451 K&
Hodnota nezastaveného majetku = 39 483 686 K&

Vyjadfeni k hodnoté majetkové podstaty dluZznice EXCON Steel,a.s.

Korekee pouzité pfi jednotlivich propoctech hodnoty majetkové podstaty dluznice sledovaly
odhaleni rizik 1 skrytych rezerv, které mohou pfi ocenéni sehriat vyznamnou roli. Jedna se
v podstaté o hypotetické ocenéni hodnoty majetkové podstaty, nebot’ dluznice i nadale provozuje

urcitou ¢innost.

V pfipad¢, ze by se objevily nové podlozené skutecnosti, tykajici se dluznice EXCON Steel,a.s. je
nutno posudek bezprostiedné validovat a piipadné odpovidajicim zpisobem korigovat.

Na zakladé ekonomického vyhodnoceni lze odtivodnéné a s dostatecnou opatrnosti pfedpokladat,
ze stanovena hodnota majetkové podstaty dluznice EXCON Steel,a.s. ke dni ocenéni je ve vysi
195 418 138,- K¢.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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Dle § 298 odst. 4 jsou s pfipadnym zpenézenim spojené naklady, které nejsou zahrnuté do
uvedené hodnoty majetkové podstaty dluznice EXCON Steel,a.s. Naklady spojené se spravou by

neméli pfesahnout 4 % vytézku ze zpenézeni a 5 % vytézku spojené se zpenézenim.

Z ptedlozené dokumentace vyplyva pravo ,,Zastavniho véfitele” UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., vidi ,,zastavnim dluzniku* EXCON Steels, a.s. Pravo Zastavniho véfitele lze

uplatnit na nasledujici majetek v celkové vysi 155 934 451,- K¢:
* nemovité véci v celkové vysi 85 350 000,- K¢&;
* samostatné movité véci v celkové vysi 45 860 3606,- K¢;
*  zasoby - materidl v celkové vysi 19 075 297,- K¢;
*  zisoby — nedokoncena vyroba v celkové vysi 2 830 000,- K¢;
*  zasoby — hotové vyrobky v celkové vysi 475 000,- K¢;
* pohledavky evidované do doby zahijeni insolven¢niho fizeni, tj. do 21.7.2014 v celkové

vysi 2 343 788,- K¢.

Na zakladé ekonomického vyhodnoceni 1ze odtivodnéné a s dostatecnou opatrnosti predpokladat,
ze stanovend nezastavena hodnota majetkové podstaty dluznice EXCON Steel,a.s. ke dni ocenéni
je ve vysi 39 483 686,- K¢.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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4 Vyrok

Na zakladé¢ pfedlozenych podkladd, pfi pouziti uvedenych postupty, pii plnéni piijatych
piedpokladu je stanovend hodnota majetkové podstaty dluznice EXCON Steel,a.s., se sidlem
Praha 9, Sokolovska 187/203, PSC 190 00, IC 267 50 686, ve vysi:

195 418 138,- K¢

(slovy: stodevadesatpétmilionictyfistaosmnacttisicstotficetosm korun ceskych).

V Praze dne 11. listopadu 2014

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky ustav
Svatoslav Kylar

¢len pfedstavenstva

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav, ktery byl Ministerstvem spravedlnosti CR dne 7. 3. 1997
pod ¢j. 43/97-O0D zapsin do prvaiho oddilu seznamu dstava kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceniovan{ nemovitosti,
ocenovani podniku a jejich ¢asti, regulace cen a kalkulace energii, ocefiovan{ pohledavek, stroji a

nehmotného majetku, oceflovani cennych papird, ceny a odhady informacnich systéma.

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym ¢islem 2472-106/2014 do znaleckého deniku.

V Praze dne 11. listopadu 2014

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky ustav
Svatoslav Kylar

clen pfedstavenstva

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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6 Prohlaseni

Prohlasujeme, Ze:

* jsme ve smyslu § 10 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zakon o obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli na osobach,
pro néz nebo v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovan, a veskerou ¢innost pii
zpracovani znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné a nezavisle na téchto

osobach;

* v soucasné dobé nemame a ani v budoucnu neocekiavame zadny majetkovy prospéch,
majetkovou ucast nebo jiny zdjem na predmeétu ocenéni, a ani nejsme se spolecnosti
EXCON Steel,a.s., ¢i osobami, pro néz ¢i v jejichz prospéch je znalecky posudek

vypracovan, majetkove, personalné ¢i jinak propojeni;

* odména za toto ocenéni nezavisi na dosazenych zavérech a vyjadfenich.

V Praze dne 11. listopadu 2014

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky ustav
Svatoslav Kylar

clen predstavenstva

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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7 Pilohy

Cislo piilohy Priloha

1. Usneseni ¢. MSPH 60 INS 19886/2014-A-14
2. Soupis zaloh a pohledavek k 27.8.2014

3. Vypis z obchodniho rejstiiku dluznice EXCON Steel,a.s.

Tento dokument je urcen vyhradné pro potiebu klienta. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt zvefejnéna,
citovana nebo reprodukovana mimo klientskou organizaci bez predchoziho souhlasu Grant Thornton
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