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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &. 400 v¢. piislusenstvi a pozemku parc. &. 192
v obei Chotébof, okres Havlitkiv Brod, katastralni tizemi Chotébof pro potieby
insolvenéniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.400, obec Chotébor

Adresa predmétu ocenéni: Riegrova 400, Chotébof, okres Havli¢kiiv Brod
Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Havli¢kiv Brod

Obec: Chotébof

Ulice: Riegrova

Katastralni uzemi: Chotéboi

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spoleéné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.09.2017.
Prohlidka probéhla za ptitomnosti: Dzurko Josef.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovéani posudku: informace zjisténé pti prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace realitnich kancelaii

S. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Dzurko Jozef, Palackého 40, 58301 Chotébot
Nemovitosti:

Rodinny dim €. 400 v&. piisluSenstvi a pozemku parc. &. 192 v obei Chotébot, okres
Havli¢kiiv Brod, katastralni izemi Chotébof.

6. Dokumentace a skuteénost

Dokumentace odpovida skuteénému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocentovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, nachézi se zde pida a nema vybudované obytné
podkrovi. Objekt byl postaven odhadem v roce: 1850. V roce 2009 probéhla
rekonstrukce téchto konstrukénich prvkia: okna - celkovad (vyména za dfevéna
jednoduchd). Od roku 1990 byla provadéna pribézna drobna udrzba. Zadné vetsi
rekonstrukce provedeny nebyly, ¢emuZ odpovida celkovy stav domu.

Zaklady mé kamenné, konstrukce objektu je kamennd, stény maji tloustku 80 cm a
stropy jsou dfevéné tramové. Tvar stiechy je sedlovy, stfedni krytinu tvoH Ziviéna
lepenka a klempifské prvky jsou plechové pozinkované. Diim je bez vné&jsich omitek a
zatepleni plasté neni provedeno.

Dispozi¢né je dim 3+1. V domé se nachézi piedsifi o vyméie 8,13 m’, koupelna s WC o
vyméfe 4,10 m’, obyvaci pokoj o vyméte 12,56 m’, pokoj o vyméfe 10,68 m’, pokoj o
vyméfe 13,61 m’, kuchyné o vyméte 10,21 m”. Podlahové plocha &ini 59,27 m”.

Vnitini omitky jsou vapenné. Jsou zde jednoduchd dievéna okna, pfislusenstvi oken
chybi. Obytné prostory jsou orientovany na vychod. Vybaveni koupelny tvoii sprchovy
kout, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou dievovlaknité prosklené,
z Casti chybi, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dfevéné. V kuchyni je
instalovéna stara kuchyniska linka bez vestavénych spotfebi¢i. Vybaveni kuchyné je
prakticky nepouzitelné. Osvétlovaci techniku tvofi pouze Zarovky.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, lino, kuchyné ma na
podlaze keramickou dlazbu, v koupeln& je podlaha feSena: cementovy potér, lino, v
chodbé je keramicka dlazba a v ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na vefejnou kanalizaci
a zemni plyn zde neni zaveden. V domé je topeni feSeno lokalné kamny a nejsou zde
namontovana topna télesa. V domé je pro ohiev vody vyuZivan bojler.

Objekt ma zastaralé stény, stfecha je provedena podstandardné, okna v objektu maji
podstandardni provedeni, podlahy vykazuji znamky poskozeni, vybaveni objektu je
podstandardni a v objektu jsou rozvody v podstandardu. Rodinny diim je ve 3patném
stavu a vyZaduje celkovou rekonstrukei.

Pozemek, ktery nalezi k objektu, je bez porostli, pozemek je bez oploceni a sklon
pozemku je rovinaty. Pfistup k objektu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.
Parkovaci moznosti jsou na vlastnim pozemku. K objektu nalezi zdény otevieny
pfistfeSek ve Spatném technickém stavu.

Objekt je postaven na severnim okraji obce. Charakter okoli odpovidd zistavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodd je dostatujici - vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zékladni a
stfedni Skoly v¢etné specializovanych zafizeni a je zde pouze &aste¢na vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze &éastecnd vybavenost z hlediska



sportovniho vyZiti, jsou zde nejdilezitéjd Gtady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohroZujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé& lesti a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci

vyskytu zaplav.
V mist¢ je zastavka autobusovych a vlakovych spoj.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v b&zném kontaktu a v okoli
domu je zvySend kriminalita - krideZe mengiho rozsahu zde nejsou neobvyklé.

Oceflované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi btemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Podkrovi ne
Puda ano
Dim byl postaven v roce 1850
%;;gvi};ljonnace o dobe aalllidegi
Konstrukce | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu _— celkova | 2009
Zaklady kamenné
Konstrukce kamenna
Stropy dfeveéné tramové
Popis rodinného domu | Tloustka stén 80 cm
‘Sttecha sedlova
Krytina stfechy Ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky chybi
Vnitini omitky vapenné
Typ oken v domé dfevéna jednoducha
22?2:;? oken obytnych vjchod
Vybaveni koupelny sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné
Typ zarubni ocelové
Vnitini dveie dfevovldknité prosklené, z Easti chybi




Osvétlovaci technika

pouze Zarovky

Kuchyniska linka

Stard kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebici

Dispozice RD

3+1

Popis mistnosti a rozméry v
m2

Ostatni prostory | predsii 8,13 m’

Koupelna, WC | Koupelnas WC | 4,10 m’

Pokoj obyvaci pokoj 12,56 m’
Pokoj pokoj 10,68 m’
Pokoj pokoj 13,61 m’
Kuchyné Kuchyné 1021 m’

Podlahovi plocha v&, prislusenstvi 5927 m’

Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace
Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé kamna

Topna t&lesa chybi

Reseni ohfevu vody bojler

Podlahy v dome&

obytné mistnosti: cementovy potér, lino
kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: cementovy potér, lino
chodba: keramicka dlazba

ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

Spatny

Vady rodinného domu

rozvody: podstandardni prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: pokozeny prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: podstandardni prvek
zdivo: zastaraly prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Venkovni stavby

Zdény otevieny pristiedek

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli zéastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci severni okraj obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky a
specializovanymi obchody, v mist& jsou dostupné
zékladni a stfedni 3koly veetné specializovanych

Vybavenost zafizeni, v misté je pouze ¢astedna vybavenost z

hlediska kulturnich zafizeni, v misté& je pouze &aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, nejdilezit&jsi

Gfad/afady v misté, ostatni Giady v dojezdové
vzddlenosti, v obci je pobotka Ceské posty




Zivotni prostiedi

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelefi v
podob¢ lesh a luk v dochazkové vzdalenosti. lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastdvka vlakovych a autobusovych spoji. parkovéni na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté je zvysena kriminalita,
kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé

Vécna bFemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.09.2017 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocefiovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pfi oceflovani majetku statu"
vytvofenad Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentat k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnéni je zaloZena na porovnéni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pFisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohledn&ny korekénimi koeficienty. Na zaklad® porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny dum ¢. 400, obec Chotébof

Rodinny diim &.p. 400 v ulici Riegrova, obec ChotébofF

.3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kt K5 - dal3i vlastnosti
pozemek
Ocefiovany Riegrova, Chot&bof, 59.2714 mz, 341, Enatriy 233 m’ 3+1, bez kuch. linky, kamna na
objekt okres Havli¢kiv Brod podsklepeny: ne pamy o TP, vodoved, kanalizace

1 Sobifiov, okres 7 o P . Pied 620 m’ 2+1, bez kuch, linky, bez
Havlitkiv Brod . teemnl rekonstrukei mn vytapéni, vodovod, septik
Pocatky, Chot&bof, 2 . Pied 2 kuch. linka bez vest. spot.,

& okres Havli¢kiv Brod 60 m', Pifzenmi rekonstrukei 3B m vytapéni PP, vodovod, jimka
Lany, okres Havlickav % ; ; 2 vodovod, plyn, dfevnik, stodola,

3 Brod 80 m , P¥izemni Spamy 2200 m chlévy
Kojetin, okres 2 , g 2 2+1, kuch, linka bez vest. spot.,

4 Havli¢kiv Brod 50 m, Pfizemni Dohiry §71m stodola, gara?, sklipek, studna
Blatnice, Male¢, okres 2 " 4 2 2+1, kuch. linka bez vest. spot.,

# Havlickav Brod 50 m’, Patrovy Dot 796 m vodovod, gard?




Cena
pozadovani Cena
Koef. Cena po
veap: redukce redukcei KI - K2 - e K4 - K- ,KG : K1 x oceﬁo_vaného
P zaplacena - - dalgi avaha objektu
1 na na poloha | velikost pozemek : .x K6 5
zalm s P stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
uZitné E P srovnani
plochy
8.100,00
1 9.000,00Ke | 09 K& 0.95 0.98 0.97 1.05 0.90 1.05 0.8961 9.039,18 K&
10.833,33 9.750,00
2 | ke 0.9 K& 0.95 1.00 1.05 1.04 0.95 1.08 1 0644 9.160,10 K&
5.350,00Ke | 0.9 LBLM 0.94 0.97 1.12 0.90 0.85 6.699,60 K&
3 T ' K¢ ) ' 0.92 Gl : X 0.7187 S
13.200,00
4 | ke 0.9 1](16.880,00 0.90 1.01 L5 1.06 1.05 1.10 12798 928271 K&
5.795,00
5 6.100,00 K& | 095 Kt 0.92 0.96 110 1.06 0.95 1.05 1.0272 5.641,56 K¢
Celkem priimér 7.964,63 K¢
Minimum 5.641,56 K&
Maximum 9.282.71 K¢
Smérodatni odchylka - s 1.682,12 K¢
Pravdépodobni spodni hranice - primér - s 628251 K¢
Pravdépodobni horni hranice - primér + s 9.646,75 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient dpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K35 - Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odborné tvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfeng nizsi

Komentéi: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkové cena po zaokrouhleni:

7.964,63 K¢&/m’

*

59.27 m’

=472.063 K¢

472.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pii ocefiovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim &.p. 400 v ulici Riegrova, obec Chotébof
: K4- i
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K5 - dali vlastnosti
pozemek
Oceiiovany Riegrova, Chotébof, 592714 m:’ 3+1, Biaind 13 m 3+1, bez kuch. linky, kamna na
objekt okres Havli¢kiiv Brod | podsklepeny: ne Pes 2 TP, vodovod, kanalizace
Sobifiov, okres LR , Pred 2 2+1, bez kuch. linky, bez
! Havlitkiiv Brod 72 m, Prizemni rekonstrukei 620 m vytapéni, vodovod, septik
Potatky, Choté&bof, 2 i Pted 2 kuch. linka bez vest. spot.,
. okres Havli¢kiv Brod 60 m, Prizemni rekonstrukci 533 m vytapéni PP, vodovod, jimka
Lany, okres Havli¢kav F ; ’ 2 vodovod, plyn, dfevnik, stodola,
3 Brod 80 m , Pfizemni Spatny 2200 m chlbiy
Kojetin, okres o " 2 2+1, kuch. linka bez vest. spot.,
% Havli¢kav Brod 50 m, Prizemn Dobry 871 m stodola, garaz, sklipek, studna
Blatnice, Maleg, okres 2 5 " 2 2+1, kuch. linka bez vest. spot.,
5 Havlitkiv Brod 90 m, Patrovy Dobry 796 m vodovod, gard?

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovini majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovani resp. zaplacen za | m
9.000,00

10.833,33

5.350,00

13.200,00

6.100,00

Lok W R — X

Maximalni hodnota
Minimadlni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priiméru

Odchylka min hodnoty od pruméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.2

Cena poZadovand resp. zaplacens za 1 m’
9.000,00

10.833,33

5.350,00

1320600

6.100,00

Lh«hle\)'—-'ﬂ(

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priméru

Odchylka min hodnoty od priméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad &.2)

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,50
0,90
0,50
0,95

11.880,00
4.815,00
2,4673

8.068,00
3.812,00
3.253,00

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90
;50
0,95

9.750,00
4.815,00
2,0249

7.115,00
2.635,00
2.300,00

Cena po objektivizaci
8.100,00

9.750,00

4.815,00

11.880,00

5.795,00

(ptipad &.4)
(ptipad €.3)
(relace nesmi byt vét3i neZ 2)

Cena po objektivizaci
8.100,00

9.750,00

4.815,00

H-280:00

5.795,00

(pfipad ¢.2)

(pfipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétdi nez 2)
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Vypocet relace ¢.3

Cena poZadovani resp. zaplacend za 1 m’
9.000,00

1023333

5.350,00

13-260:00

6.100,00

un.hwtp—-fx

Maximalni hodnota
Minimélni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
a8
0,90
890
0,95

8.100,00
4.815,00
1,6822

6.236,67

8.100,00
9-750,00
4.815,00
b
5.795,00

(pfipad ¢.1)
(pfipad £.3)
OK

II. a) Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy pFi ocefiovani majetku stitu)

Cena po objektivizaci

Rodinny diim &.p. 400 v ulici Riegrova, obec Chotébof
[\3 K1 - poloha K2 - velikost K3 - stay B - K5 - dal3i vlastnosti Vah‘? .
pozemek srovnani
. Riegrova, Chotébof, 2 3+1, bez kuch. linky,
0:::.:? \l’::ny okres Havlitkiv 52;121114 m ’,j” +, Spatny 233m’ kamna na TP, vodovod,
1 Brod podskiepeny: ne kanalizace
Sobifiov, okres : ) Pred 2 2+1, bez kuch. linky, bez
1 Havlitkiv Brod 72 m, Pizemni rekonstrukei 620 m vytapéni, vodovod, septik :
2 ekres-Havhdkiv 60-m - Prizemni | 539w wytapéni-PP-vodovod; 3
Brod P e R pridesg
Léany, okres 3 . . 2 vodovod, plyn, dfevnik,
3 Havlitkiv Brod 80 m’, Prizemni Spatn) 2200 m stodola, chlévy .
4 KM]. Soiv B 50-m - PHizemni Dobey 8Fm = ; 5 2
bk, R
Blatnice, Male¢ .
P 2 ; ; 2 2+1, kuch. linka bez vest.
S OBEL? Havlicky 90m, Patrovy Dobry 1%6m spot., vodovod, garaz 3
Vypocdet zakladni ceny
t.  Cena poZadovans resp. zaplaceni za | m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soufin
1 9.000,00 0,90 8.100,00 2 16.200,00
2 93333 050 975000 3 29:250:00
3 5.350,00 0,90 4.815,00 2 9.630,00
R 0.50 ERIE S R 2 2 Tk
5 6.100,00 0,95 5.795,00 3 17.385,00
Mezisoucet 7 43.215,00
Celkem 6.173,57

Zikladni cena: 6.173,57 Ké/m®

Uprava ceny dle ¢1. 8 odst. 4 a 5:

6.173,57 * 1,0167 = 6.276,46 K&é/m*
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Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu® je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

I1. b) Vypoéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

6.276,46 K¢/m’

* 5027 m’

=372.005,78 K¢

372.000,00,-- K¢

] Cena poZzadovand resp. zaplacend za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 9.000 0,90 8.100,00

2 10833 680 £-750;00

3 5.350 0,90 4.815,00

4 13200 P P

5 6.100 0,95 5.795,00

Stedni hodnota 6.236,67

Medidn 5.795,00

Rozdil max-min 3.285,00

Minimum 4.815,00

Maximum 8.100,00

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

4.815 az 5.910 2 0.66666666666667
5.910 aZ 7.005 0 0
7.005 az 8.100 1 0.33333333333333
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éetnost

5.910

az

4.815

m Cetnost

e

7.005
az az
5.910 7.005

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

od 4.815,00 K&/m’do 5.909,99 K¢&/m’

* 5027 m’

od 285.385,05 K¢ do 350.285,11 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 285.000,00,-- K¢ do 350.000,00,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

L. Vysledek dle srovnavaci metody
472.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

372.000,00,-- K&
1. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 285.000,00,-- K¢ do 350.000,00,-- K¢&

ZAVER:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s p¥ihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykld cena piedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

450.000 K¢
Slovy: ¢tyfistapadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Jan Chroust / o

Tel.: +420737858334 / ; <N
Email: info@xpinvest.cz / &N -

V Praze, dne 27.09.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve
znéni pozd€jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdéj§ich predpist,
Ministerstvem spravedInosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym &islem 4777-1134/2017 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parceini Cisio: 1922

Obec: Chotépor [S66759)2

Katastréini uzemf: Chotébor 16528311

Cislo Lv: 4319

Vyméra [m’]: 233

Typ parcely: Parceia katastru nemovitost/

Mapovy list: DKM

Uréenl vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemicu: astavénd plocha a nadvor
Soucasti je stavba

Budova 5 Cislem popisnym: Chotébor (40950212 €. p. 400; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. & 192

Stavebni objekt: & p. 4002

Ulice: Riegrova?

Adresni mista: Riegrova ¢, p, 4002

Sousedn/ parcely l
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Dzurko Jozef, Ppiackého 40, 58301 Chotébor

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parceis nemé evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

Exekuéni pfikaz k prode]i nemovitost!

Narizen/ exekuce - Dzurko Jozef

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zékona) - Dzurko Jozef
Zahdjeni exekuce - Dzurko Jozef

Zéstavni prévo exekutorské podie § 69a exekuéniho fadu

Zastavni prévo z rozhodnuti sprévniho orgénu

Jiné zapisy

Zména vymér obnovou operatu

15



Porizena fotodokumentace
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Srovnivané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Celkova cena: 648.000 K¢

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

712800 K¢

80400 K W Vyvo| ceny

¥ D0 K¢

Sl W VioZenl inzerat

648000 K¢ - g £ m 'NZerat stale v
nat

615600 K¢

583200 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Prodej, Rodinny diim, 72 mz, Sobinov

Adresa: Sobinov, okres Havli¢kiav Brod

Adresa Sobinov, okres Havli¢kiv Brod Podlahova plocha 72
Cena 648000 Plocha pFidruzeného 620
pozemku

Poznimka k cené 648 000 K¢ za nemovitost, vietné provize ElektFina Neuvedeno

Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Septik

Typ domu Ptizemni Plyn Neuvedeno

Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukei Umisténi objektu Klidna &ast
obce

Zastavéna plocha 100

(m2)
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Slovni popis

Prodej rodinného domu o dispozici 2+1 a o celkové ploge 620 m2 v obci Sobifiov, 4 km
od Zdirce nad Doubravou, okres Havli¢kiv brod. Nova stiecha, septik s pifepadem do

kanalizace, nové opravené kominy. Vytapéni plynové WAW. Po rekonstrukci, vhodné
jak k trvalému bydleni, tak k rekreaci. Vice informaci v RK
4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

O
off

Q
o

Florist
Ovocna skolka Malochyn

> O 3

sobine

Map data @2017 Goagle
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 2

1. Identifikace

e

areyissuiSavase e
ot T e e e L
B e e o R L

A
#Meamﬁﬁmm

Celkova cena: 650.000 K¢

Adresa: Pocatky, Choteboft, okres
Havli¢ktv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

935000 K¢

847500 Kc¢

760000 K¢

672500 K¢

W Vyvao) ceny

W VioZeni inzeratu
Inzerat stale v
nabidce

585000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Chotébof - Pocatky, okres Havli¢kiv Brod
Cena 650000
Poznimka k cené 650 000 K& za nemovitost (k jednani)
Provize Neuvedeno
Konstrukce budovy Smisend
Typ domu Prizemni
Poéet nadzemnich 1
podlazi
Stav objektu Pted rekonstrukei
Zastavéna plocha 188
(m2)
Slovni popis

Podlahova plocha

Plocha pFidruzeného
pozemku

Elektfina
Voda
Odpad
Plyn
Topeni

Umisténi objektu

60
539

Neuvedeno
Neuvedeno
Jimka

Neuvedeno

Neuvedeno

Prodej, Rodinny dim, 60 mz, ChotéboF

Centrum obce

Nabizime k prodeji jednopodlazni vesnicky rodinny dim v obci Po¢atky u Chotébote s
pozemkem 539 m2. Na obytnou ¢ast navazuje stodola cca 50 m2. V minulosti
prodavajici diim ¢aste¢né rekonstruovali (stfecha nad obytnou ¢asti a fasada). Dim je
napojen na obecni vodovod, vytapéni feSeno PP. Do konce sprna 2017 nabizime
prostiednictvim naseho partnera tirokové sazby od 1,50 % p.a. Vice informaci Vam

sdéli nas specialista na prohlidce.
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4. Fotodokumentace

S. Mapové zobrazeni

¢

POCATKY
DOLNI POCATKY

HORNI BOCATKY

351

Go-gle

Map data @017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 80 m’, Lany

Celkova cena: 428.000 K¢

Adresa: Lany, okres Havlickiv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

514800 K¢
482400 ke AN Y
C . - W VioZeni inzeratu
450000 Ké Inzerat stale v
nabidce

417600 K¢

385200 K

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Lany, okres Havli¢ktav Brod Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 428000 Plocha p¥idruZeného 2200

pozemku
Poznimka k cené 428 000 K& za nemovitost, vietné& provize, ElektFina Neuvedeno
veetné pravniho servisu
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Kamenna Odpad Neuvedeno
Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno
Polet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Spatny " Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Zastavéna plocha 360

(m2)

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizim prodej byvalé zemé&d&lské usedlosti na krasném pozemku 2
200 m2 se vzrostlymi stromy v obci Lany u Chotébote. Na pozemku je ptivodni diim ve
S$patném technickém stavu, chlévy, stodola a dievnik. Ve vyzaduje znaénou
rekonstrukci nebo demolici. Na pozemek a do nemovitosti je pfivedena voda a elektiina
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- funkéni. U hranice pozemku je plyn. Kanalizace v obci neni. Pozemek je z ¢asti
oploceny. Krasné slunné a tiché misto vhodné jak na bydleni, tak i k rekreaci.
Doporuéuji prohlidku, v pfipad¢ zdjmu mne nevahejte kontaktovat.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Go-gle iap data ©2017 Google
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

& |

A“':Eié'-'"""’— Prodej, Rodinny diim, 50 m’, Kojetin
Celkova cena: 660.000 K¢

Adresa: Kojetin, okres Havlicktv Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&4tku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

768900 K¢
. 75 W Vyvaj ceny
RN B Viozeni inzeratu
681450 K¢ - > Inzerat stale v
nabldce
637725 K¢
594000 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kojetin, okres Havlickiv Brod Podlahova plocha 50
Cena 660000 Plocha piidruzeného 871
pozemku

Pozndmka k cené 660 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Elektfina Neuvedeno

Provize Neuvedeno Voda Mistni zdroj

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno

Typ domu Piizemni Plyn Neuvedeno

Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna &ast
obce

Zastavéna plocha 248

(m2)
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Slovni popis

Prodej rodinného domu se zahradou o CP 871 m2, ktera se nachazi v obci Kojetin u
Havli¢kova Brodu. Diim je v ptivodnim, ale udrzovaném stavu. Dispozice: vstupni
chodba, obyvaci pokoj, loznice, kuchymi, koupelna, spiz, WC. V 1. patie jsou dvé
rozdélené mistnosti s moZnosti pidni vestavby. Na pozemku se nachazi také stodola,
garaz, vinny sklipek, studna. Kupni cena nezahrnuje dafi z nabyti nemovitych véci.

4. Fotodokumentace

e e = —
REALITY
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5. Mapové zobrazeni

Gogle

K.

Kojetin - Obecni Ufad ©

Kojetir

Idap data @2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnivané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dam, 90 mz, Maleé

Celkova cena: 549.000 K¢

Adresa: Blatnice, Male¢, okres Havlickav
Brod

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaditku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

649000 K¢

W Vyvoj ceny
610275 K¢ .
2 W VioZzeni inzeratu

571550 K¢ - Inzerat stale v
nabidce
———— - -

532825 K¢

194100 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Maleg, okres Havlickav Brod Podlahova plocha 90
Cena 549000 Plocha pFidruZeného 796
pozemku

Poznimka k cené 549 000 K¢ Elektfina Neuvedeno

Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Jimka

Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno

Potet nadzemnich 2 Topeni Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Zastavéna plocha 159

(m2)

Slovni popis

Prodej rodinného domu 2+1 po ¢asteéné rekonstrukei o celkové plose 796 m2, zahrada
637 m2. Dispozice - vstupni chodba, kuchyi, dva pokoje, koupelna, WC, spiz, pida,
gardZ v suterénu. Druhd ¢ast je hruba stavba urcena k rekonstrukci, je zde pfipraven
prostor na sklep a velky obyvaci pokoj. Do domu je pfiveden vefejny vodovod, plyn se
nachazi v blizkosti pozemku. Soucasti prodeje je stavebni material na dokonceni domu.
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V obci je veskera obcanska vybavenost. Chotébor vzdalena 8 km. Kupni cena
nezahrnuje dan z nabyti nemovitosti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

JENIKOVEC

H;aanz‘ﬂv Potog

7y PREDBOR

BLATNICE

Google

Map data ®@2017 Google
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