SMLOUVA O PRODEJI NEMOVITYCH VECi

1) Zrastek a partnefi v.o.s., I€ 25589644, se sidlem Praha - Praha 5, Arbesovo nam. 257/7, PSC 150
00, adresa pro dorucovani Brno, Orli 27, PSC 602 00

spolecnost je zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze , sp.zn. A 59733

zastoupend Mgr. Karolinou Dvorakovou, ohldsenym spolecnikem

jako insolvenéni spravce dluinika BN59 plus s.r.o., IC 255 45 043, se sidlem Brno — Styfice, Prazakova
836/68, PSC 639 00 (dale jen ,dluznik”)

(dale jen , prodavajici“)

2) Jméno a pfijmeni/Nazev

r.&./IC, bydlisté/sidlo/misto podnikani

Spolecnost je zapsana v OR vedeném u, vlozka, oddil
zastoupenad

(dale jen , kupujici“),
spolec¢né téz jako (,,smluvni strany“)

spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji nasledujici smlouvu:

1. Usnesenim Krajského soudu v Brné ze dne 21. zafi 2017, ¢.j. KSBR 47 INS 10774/2017-A-16, byl
zjistén Upadek a prohlasen konkurs na majetek dluznika BN59 plus s.r.o. IC 255 45 043, se sidlem
Brno, Prazakova 836/68, PSC 639 00. Insolvenéni spravkyni byla ustanovena Mgr. Karolina
Dvorakova, se sidlem Brno, Orli 27, PSC 602 00. Usnesenim Krajského soudu v Brné ze dne 14.
listopadu 2017, ¢.j. KSBR 47 INS 10774/2017-B-6, byla dosavadni insolvencni spravkyné odvoléna
z funkce a novym insolvencénim spravcem byla ustanovena prodavajici.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze do majetkové podstaty dluinika ndlezi nemovité véci sepsané do
soupisu majetkové podstaty Dluznika pod polozkou €. I.1:

e pozemek parc. & 1684/64 o vyméie 1.998 m> — ostatni plocha

e pozemek parc. &. 1684/75 o vyméFe 1.007 m> — zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku
stoji stavba &.p. 836 — obchod v &asti obce Styfice

e pozemek parc. & 1684/96 o vyméie 304 m’ — zastavéna plocha a nddvoFi, na pozemku stoji

stavba ¢.p. 836 — obchod v ¢asti obce Styfice




e budova &.p. 836 — obchod v éasti obce Styfice, postavena na parcele €. 1684/75 a na parcele

¢. 1684/96

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno - mésto, na LV &. 2227 pro k.u. Styfice (610186), obec Brno, okres
Brno — mésto (dale téz jako ,nemovité véci“ nebo ,predmét prodeje”).

Pfilohou k tomuto oznameni je soupis majetkové podstaty dluinika, ve kterém jsou zminéné
nemovité véci uvedeny.

Prodavajici prohlasuje, Ze Dluznik do dnesniho dne své vlastnické prdvo k predmétu prodeje
nepozbyl. Prodavajici prohlasuje, Ze neni zadnym zplsobem omezen v nakladani s predmétem
prodeje a Ze je opravnén pfedmét prodeje prodat na zadkladé pokynu zajisténého véfitele prvniho
v poradi ze dne 4. 10. 2018. S pokynem udélili zajisténi véritelé s pohleddvkami dalsimi v poradi
dle ust. § 293 odst. 2 IZ ve spojeni s ust. § 230 odst. 4 1Z souhlas.

Prodejem predmétu prodeje zanikaji dle ustanoveni § 285 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o
upadku a zpUsobech jeho reseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,12%),
ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, uc¢inky doruceni vyrozuméni o zahdjeni exekuce
a ucinky vydanych exekucnich prikaz(, jakoZ i ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku,
vcetné neuplatnénych prfedkupnich prav a zdvad zapsanych ve verejném seznamu. Zpenézenim
predmétu prodeje v insolvenénim tizeni dale ve smyslu ust. § 167 odst. 4 1Z zanikd zajisténi
pohledavky zajisténého véfitele, a to i v pfipadé, Zze nepodal prihlasku své pohledavky.

Kupujici bere na védomi, Ze ve smyslu ust. § 285 odst. 4 1Z zpenéZenim predmétu prodeje
nezanikaji sluzebnosti a realnd bremena, svyjimkou téch, které jsou v insolvenénim ftizeni
neucinné. Na predmétu prodeje ke dni prodeje vaznou vécnd bfemena vedeni ptipojek
inzenyrskych siti (elektro, voda, kanalizace) zapsané v listu vlastnictvi v ¢asti B1 — Vécna prava
slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, pod sp. zn. V-2856/2005-702. Tato vécna bfemena
zpenézZeni predmétu prodeje tedy nezanikaji.

Prodavajici prohlasuje, Ze Zadnym pravnim ukonem, ktery dosud neni zapsdn v katastru
nemovitosti, nepfevedl ani nezatiZil vySe uvedené nemovité véci, nevloZil je do zakladniho
kapitalu obchodni korporace ¢i druzstva, do nadace, nadacniho fondu, svéfenského fondu di
jiného pravniho subjektu a zavazuje se, Ze do doby pravomocného rozhodnuti o navrhu na vklad
vlastnického prava podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti Zadny takovy pravni ukon
neucini.

V pripadé, Ze je nékteré z vySe uvedenych prohlaseni prodavajiciho nepravdivé, je kupujiciho
opravnén od této kupni smlouvy pisemné odstoupit.

.
Touto smlouvou proddvajici prodava predmét prodeje ve stavu, vjakém se nachazi ke dni
uzavreni této smlouvy, za kupni CENU ecveecerveerseesnnssessnnsnnes K¢ (slovy:
.......................................................... korun ceskych) do vylu¢ného vlastnictvi kupujiciho a kupuijici



uvedeny predmét prodeje ve stavu, vjakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy, do
vyluéného vlastnictvi kupuje.

Kupujici jiz zaplatil pred uzavienim této smlouvy prodavajicimu ¢ast kupni ceny ve wvysi
2,000.000,- K¢ dle predchoziho odstavce zvlastnich zdroji/z cizich zdroji, a to prevodem
penéznich prostfedkl na bankovni Ulet organizatora vybérového Fizeni ¢. 4211125805/6800
spole¢nosti PROKONZULTA, a.s., IC:  26307367. Zbyvajici ¢ast kupni ceny je kupujici povinen
zaplatit do Sedesati (60) kalendarnich dnl po obdrZeni vyrozuméni o vitézstvi ve vybérovém
Fizeni ¢. 20180008, a to také na sjednany Ucet organizatora VR €.4211125805/6800, VS: IC/r.¢.
kupujiciho. Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici pfipoji svij podpis na kupni smlouvu azZ po té,
co dojde k Uhradé celé kupni ceny na Ucet organizatora vybérového fizeni uvedeny vyse..

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujicitho podle této smlouvy poda do péti pracovnich dnli ode dne podpisu této
smlouvy prodavajici. Poplatek za navrh na vklad uhradi kupujici, a to bud’ poukazanim pfislusné
¢astky na ucet proddvajiciho, nebo predanim hotovosti nebo kolkové zndmky v pfislusné vysi.
Smluvni strany berou na védomi, Ze pravo k nemovitym vécem prejde na kupujiciho dnem, kdy
nastanou pravni ucéinky vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti. Pravni ucinky nastanou ke dni podani navrhu na vklad.

Proddvajici se zavazuje predat kupujicimu nejpozdéji do jednoho tydne od doruceni vypisu z
katastru nemovitosti, z néhoz vyplyne, zZe prevadéné nemovité véci jsou ve vlastnictvi kupujiciho,
potvrzeni o vymazu zastavnich prav, nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, Uc¢inkd doruéeni
vyrozumeéni o zahdjeni exekuce a UGc¢inkl vydanych exekucnich pfikazl, jakoZ i jinych zavad na
nemovitych vécech, které zpenézenim v insolvencnim Fizeni zanikaji. Kupujici bere na védomi, Ze
navrh na vymaz dle predchozi véty je opravnén podat pouze kupujici jako novy vlastnik
nemovitych véci a nese si téZ naklady s tim spojené.

V pfipadé, Ze pfisluSny katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé
této smlouvy vyzve Ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni strany se zavazuji
poskytnout si navzajem soucinnost potfebnou k odstranéni pfipadnych vad ¢i nedostatkl
podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti povolen.

V ptipadé, Ze ndvrh na vklad vlastnickych prav podle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti
bude pravomocné zamitnut, smluvni strany se zavazuji do ¢trndcti dnl od pravni moci rozhodnuti
uzavfit novou kupni smlouvu za stejnych podminek, jako jsou dohodnuty v této smlouvé a
upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen. V pfipadé, Ze novd kupni smlouva
nebude v uvedené I|h(té uzaviena, je proddvajici povinen bezodkladné vratit kupujicimu
uhrazenou cast kupni ceny. Nedojde-li k uzavieni nové kupni smlouvy z dlvodd na strané
kupujiciho, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000.000,00 K¢.
Smluvni pokuta je splatna v den nasledujici po dni, ve kterém uplyne lh(ta pro uzavieni nové
smlouvy. Sjednana smluvni pokuta nevylucuje narok prodavajiciho na nahradu skod vzniklych
v dlisledku poruseni této povinnosti kupujiciho.

Pokud vznikne prodavajicimu vici kupujicimu narok na zaplaceni smluvni pokuty dle predchoziho
odstavce, je prodavajici opravnén zapocist svou pohledavku vici kupujicimu na zaplaceni smluvni
pokuty s pohledavkou kupujiciho vici prodavajicimu na vraceni zaplacené kupni ceny, kterou
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kupujici uhradil prodavajicimu pred podpisem této smlouvy. Obé pohledavky zaniknou zapoctem
v rozsahu, v jakém se vzajemné kryji.

Kupujici je srozumén se skuteénosti, Ze je podle zakonného opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb.
poplatnikem dané z prevodu nemovité véci a je povinen nejpozdéji do konce tfetiho mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bude povolen vklad vlastnického prava podle této smlouvy do
katastru nemovitosti, podat k mistné ptislusnému finanénimu dradu pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci. Dan z nabyti nemovitych véci ¢ini 4% ze zvlastni ceny v souvislosti s insolvenci.
Zvlastni cenou se rozumi cena dosaZzena prodejem nemovité véci mimo drazbu v ramci
insolven¢niho fizeni, tedy kupni cena dle ust. 2. 2. této Smlouvy. O poddani pfiznani k dani
z prevodu nemovité véci je kupujici povinen informovat proddvajictho nejpozdéji do péti
pracovnich dnli od jeho podani.

[[ ]
Proddvajici sezndmil kupujiciho se stavem predmétu prodeje, kupuijici si jej osobné prohlédl a
v tomto stavu jej kupuje.

Kupujici si uvédomuje a akceptuje skutecnost, Zze proddvajici neposkytuje zZadna prohldseni,
zavazky ani jiné zaruky tykajici se jakékoliv vlastnosti nemovitych véci. Kupujici si nevyminil
zadnou konkrétni vlastnost predmétu koupé, pfeje si nabyt pfedmét koupé ve stavu, ve kterém
se nachdzi ke dni podpisu této smlouvy a vzdava se vsech svych prav zvadného plnéni ci
odpovédnosti za skodu vzniklou v souvislosti s vadnym plnénim ¢i v disledku vadného plnéni.

Prodavajici se zavazuje véci nemovité predat kupujicimu do ¢trnacti dnii ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.

OkamZikem predani prechdazi na kupujiciho nebezpedi Skody na vécech nemovitych. Smluvni
strany se zavazuji pti pfedani nemovitych véci kupujicimu sepsat pisemny predavaci protokol, ve
kterém uvedou aktuaini stavy méridel médii (elektricka energie, voda, plyn apod.). Prodavajici je
povinen zaplatit poskytovatelim vySe uvedenych sluzeb (elektricka energie, voda, plyn apod.)
dodavky téchto sluzeb uskutecnéné do dne predani véci nemovitych. Smluvni strany se dale
zavazuji poskytnout si veskerou soucinnost nutnou k prehldseni odbératelll u dodavatell
elektricka energie, vody, plynu apod.

Prodavajici pti podpisu této smlouvy predal kupujicimu prikaz energetické narocnosti prevadéné
budovy podle ustanoveni § 7a zakona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii, v platném znéni a
kupujici tuto skute¢nost podpisem této smlouvy potvrzuje.

V.
Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kazidd ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni s ovéfenymi podpisy smluvnich
stran bude predloZeno katastralnimu Ufadu jako ptiloha navrhu na vklad.

Tuto smlouvu je mozné ménit ¢i doplriovat pouze formou pisemnych Cislovanych dodatkd.



3. Smluvni strany si sjednaly, Ze pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy bylo shleddno
neplatnym, neni tim dotéena platnost a Uc¢innost této smlouvy jako celku.

4. Tato smlouva nabyva platnosti i U¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, u¢inénym
nikoli vtisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany smlouvu precetly, s jejim
obsahem souhlasi a na dlikaz toho pripojuji vlastnoruéni podpisy.

Ptilohy: Soupis majetkové podstaty dluznika

Vypis z katastru nemovitosti
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