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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 233 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €.
st. 90/1, 32/1 v obci Staré Mésto, okres Svitavy, katastradlni uzemi Staré Mésto u
Moravské Tiebové pro potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dam €. p. 233, obec Staré Mésto
Adresa predmétu ocenéni: Staré Mésto 233, okres Svitavy

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Svitavy

Obec: Staré Mésto

Ulice:

Katastralni tzemi: Staré Mésto u Moravské Tiebové

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.10.2017.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: Zbytovska Hana.

4. Podkladyv pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z elektronické
verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, odhad trzni hodnoty nemovitosti €.
08/04/GEMB ze dne 6.5.2008 vypracovany Ing. Jaroslavem Petrem, informace
realitnich kancelari

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

SIM Zbytovsky Miroslav a Zbytovska Hana, ¢. p. 233, 56932 Staré Mésto
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢. p. 233 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. st. 90/1, 32/1 v obci Staré
Meésto, okres Svitavy, katastralni izemi Staré Mésto u Moravské Tiebové.

6. Dokumentace a skutecnost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako koncovy fadovy objekt a mé jedno
nadzemni podlazi. Dim ma c¢asteéné podsklepeni, je zde pida a nema vybudované
obytné podkrovi. Zdroj informace o dobé vystavby: dle odhadu trzni ceny, rok
vystavby: 1930.

Zaklady ma betonové bez izolace, objekt je zdéné konstrukce, stény maji tloustku 45
cm a stropy jsou dievéné tramové v 1INP, klenba z cihel ve sklepé. Tvar stiechy je
sedlovy, stfe$ni krytinu tvofi pdlend taska a klempiitské prvky jsou plechové
pozinkované. Vngjs$i omitky jsou Stukové a stavba neni zateplena.

Ocenovany objekt je dispozi¢né feSen jako 3+1. V domé se nachazi kuchyné o vymeéie
14,31 m’, chodba o vymeéie 21,55 m’, zadveii o vymeéte 6,75 m?, chodba o vyméte 1,96
m’, chodba o vyméie 1,44 m’, dilna o vyméie 2,79 m’, spiz o vyméte 7,16 m’, $atna o
vyméie 13,81 m’, koupelna o vyméie 6,10 m>, WC o vyméte 1,20 m’, pokoj o vyméie
22,05 m’, pokoj o vyméte 24,70 m’, sklep o vyméie 18,84 m’. Podlahova plocha &ini
123,82 m’.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde zdvojena dievéna okna, prislusenstvi
oken chybi. Orientace obytnych prostor je na sever, zdpad. V koupelné¢ se nachazi
klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Jsou zde pouzity tyto dvefe:
dievéné plné, dieveéné prosklené, zarubné jsou dievéné a vchodové dvete jsou dievéné.
Vybaveni kuchyné: kuchynska linka bez vestavénych spotiebicti, plynovy sporak. Pro
osvétleni jsou pouzity lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: cementovy potér, lino, v kuchyni je podlaha
feSena: cementovy potér, lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v
chodbé je poloZzena keramicka dlazba. Ostatni mistnosti maji na podlaze cementovy
potér.

Dalsi vybaveni se v rodinném domé nenachazi.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma piipojeni na vefejnou
kanalizaci a je zde zaveden zemni plyn. Dim je vytapén lokalné pomoci plynovych
topidel WAW a topna télesa jsou zastoupena zaveésnymi zafi¢i. Ohiev vody je feSen
plynovym priitokovym ohiivacem.

Objekt ma zastaralé stény, stfecha je zastarala, okna domu jsou zastarala, podlahy v
domé jsou zastaralé, vybaveni je zastaralé¢ a rozvody jsou zastaralé. Rodinny dim je
vhodny k rekonstrukei.

Na pozemku, ktery nélezi k objektu, jsou ovocné dieviny a pozemek je oplocen
pletivem do ocelovych sloupktl. Samotny pozemek je mirn¢ svazity. K objektu lze piijet
bez problému po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim
pozemku. K objektu nalezi z jedné strany zdény piistfeSek navazujici na RD s vraty.

Diim je postaven ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodii je mala - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a



specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zaddnd vybavenost z hlediska
kulturnich zatfizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, jsou zde nejdalezitéjsi ufady, ostatni ufady jsou v dojezdové
vzdalenosti a v obci je pobotka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivi a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zelenn v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZzném kontaktu a v misté
neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Vécné biemeno: Na nemovitosti vazne vécné biemeno ve prospéch majitele sousedniho
domu umoznujici vypousténi fekalii ze sousedniho domu, udrzbu Zumpy a piijezdu na
pozemek za ucelem slozeni paliva na topeni. Pevnymi palivy se jiz v sousednim domé
netopi a dim je napojen na kanalizaci. Vécné bifemeno tedy jiZ postradd smyslu a neni
vyuzivano. Existence vécného biemena je zohlednéna koeficienty.

Soucasti ocenéni je i pozemek parc. €. 29/3, ktery slouzi jako zahrada. Je mirn€ svazity
a nachazi se na ném trvaly travni porost a ovocné dieviny. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkd. Vyméra ¢&ini 339 m?. Pozemek se nachazi pies ulici
proti ocenovanému rodinnému domu. V Gzemni planu je pozemek v oblasti uréené
k vystavbé rodinnych domii. Z toho diivodu je pozemek ocetiovan jako stavebni.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu koncovy tadovy objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Podkrovi ne
Puda ano
Duim byl postaven v roce 1930

Zdroj informace o dobé

Vystavby dle znaleckého posudku

Popis rodinného domu Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady betonové bez izolace

Konstrukce zdéna

Stropy dievéné tramové v INP, klenba z cihel ve sklepé
Tloustka stén 45 cm

Stfecha sedlova

Krytina stfechy palena taska

Klempitské prvky pozinkované




Vngjsi omitky Stukové
Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domée

dievéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, zapad

Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni dievéné

Vnitini dvefe

direvéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

kuchyriska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Kuchyné spordk

Dispozice RD 3+1
Kuchyné Kuchyné 1431 m’
Ostatni prostory chodba 21,55 m’
Ostatni prostory zadveri 6,75 m’
Ostatni prostory chodba 1,96 m’
Ostatni prostory chodba 144 m’
Ostatni prostory dilna 2,79m’
Ostatni prostory spiz 7,16 m’

Popis mistnosti a rozméry v , « 2

m2 Ostatni prostory Satna 13,81 m
Koupelna, WC Koupelna 6,10 m’
Koupelna, WC WC 1,20 m’
Pokoj pokoj 22,05 m’
Pokoj pokoj 24,70 m’
Podlahova plocha 123,82 m’
prislusenstvi Sklep 18,84 m’
Podlahova plocha v&. prislusenstvi 142,66 m’

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek veiejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynové WAW

Topna télesa

zavésné zarice

Reseni ohfevu vody

plynovy pritokovy ohiivac

Podlahy v domé

obytné mistnosti: cementovy potér, lino
kuchyné: cementovy potér, lino




koupelna, WC: keramické dlazba
chodba: keramické dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu | pied rekonstrukci

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek
zdivo: zastaraly prvek

Vady rodinného domu

Trvalé porosty ovocné dieviny

Venkovni stavby El)stresek s vraty z jedné strany vyzdény, navazujici na
Popis pozemku Sklon pozemku mirng svazity

Oploceni pletivo do ocelovych sloupku

Pristupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci vychodni ¢ast obce

Popis okoli

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni $kola, pro
vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét,
v misté se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdulezitéjsi urad/Giady v misté, ostatni arady v
dojezdové vzdalenosti, v obci je pobotka Ceské posty

Vybavenost

. klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
Zivotni prostiedi podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spojut, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Soused¢ a kriminalita kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou
zde vyjimecné

Vécna bremena

Na nemovitosti vazne vécné bifemeno ve prospéch majitele sousedniho domu umoziujici
vypousténi fekalii ze sousedniho domu, udrzbu Zumpy a piijezdu na pozemek za ucelem
slozeni paliva na topeni. Pevnymi palivy se jiz v sousednim domé netopi a diim je
napojen na kanalizaci. Vécné bremeno tedy jiz postrada smyslu a neni vyuzivano.
Existence vécného biemena je zohlednéna koeficienty.

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.09.2017 je pouZzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zékont (zékon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

~Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Ddle je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvotena Utadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky.



B. ZNALECKY POSUDEK

1) Rodinny dum ¢. 233

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trznitho porovnéni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny diim ¢. p. 233, obec Staré Mésto

Rodinny dam &.p. 233 obec Staré Mésto

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav Kd - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
2 - . :
Ocerovany Staré Mésto, okres 133'?{? m. 3+1 Pred 896 m’ rz;dgzzéi;k\ly C\{l(.xﬁ)ri/liiibiza:;lsi;ascpe()tw
objekt Svitavy ]30 S . "Peny- rekonstrukci m Py et ey >
Castecné plyn, pristfesek, véc.bf
Borsov, Moravska Pred fadovy, 1+1 a 3+1, bez kuch. linky,
1 Tiebova, okres 129 mz, Patrovy . 267m’ kamna na TP, vodovod, kanalizace, plyn
Svi rekonstrukci [
vitavy ptipojka
, Ty - -
2 Utgchov, okres 120 m’, Ptizemni Pred 3565 m’ Fanalizace ’s?télﬁalg }elfal;lll]((;;lh : g;;(nylkgT
Svitavy m, Fiizemni rekonstrukci m > p >
stodola
Bila Studng, Staré 2 , . 2 samostatny, 4+1,bez kuch. linky, lokalni
3 Mésto, okres Svitavy 125 m, Ptizemni Dobry 850m vytapéni, septik, studna
Jiraskova, Moravska Pied
" . 2 , , 2 “ . .
4 g\r/ei:tl;(i\;a, okres 104 m’, Pfizemni rekonstrukei 288 m fadovy, bez kuch. linky, akum. kamna,
Kuncina, okres P ; Pred 2 samostatny, kamna na TP, vodovod,
5 Svitavy 110 m’, Pfizemni rekonstrukci 6411 m septik, studna




Cena
poZzadovana Koef Cena Cena
resp. N po K3 K5- K6 - oceriovaného
¢ | zaplacena | Tedukee | qikei K1 - K2 - - K4 - dalsi iivaha Kl x objektu
2 na poloha | velikost pozemek . .xK6 .
zalm na stav vlastnosti | odhadce odvozeni ze
el . pramen .
uzitné pramen srovnani
plochy
1 8.139,53 K¢ Nepouzit Itiél39,53 1.10 1.01 095 0.90 0.98 1.10 10240 7.948,76 K&
2 6.666,67 K& Nepouzit I6(,266,67 1.02 1.01 095 1.12 1.01 0.95 10517 6.338,94 K&
3 8.480,00K¢ | 09 I7(,232,00 097 1.01 102 1.00 1.03 1.05 10807 7.062,09 K¢
4 8.653,85K¢ | 0.95 Iti§21,15 1.10 1.02 095 0.90 0.93 1.15 10260 8.012,82 K¢
5 6.818,18 K¢ | 09 I6(,6136,36 1.02 1.01 095 1.10 0.88 0.95 0.9000 6.818,18 K&
Celkem pramér 7.236,16 K&
Minimum 6.338,94 K&
Maximum 8.012,82 K¢
Smérodatna odchylka - s 728,18 K&
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 6.507,98 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 7.964,34 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dal3i vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zdklad¢ vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

7.236,16 K&/m?

%

139.88 m*

=1.012.194 K¢

1.012.000,-- K¢é




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny diim ¢.p. 233 obec Staré Mésto
¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K5 - dalsi vlastnosti
pozemek
; . 139.88 m’, 3+1 tadovy, 3+1, kuch. linka bez vest. spot.
Oceriovany Star¢ Mésto, okres > Pied 2 f ¢ . ’
objekt Svitavy desklepeny. rekonstrukci 896 m p lynov?\YAW, vodovod, kanalizace,
Castecné plyn, pristfesek, véc.bi
Borsov, Moravska Pied fadovy, 1+1 a 3+1, bez kuch. linky,
¥ , 2 , 2 .

1 Trgbova, okres 129 m’, Patrovy rekonstrukci 267 m kii/mn_a na TP, vodovod, kanalizace, plyn

Svitavy pripojka

. samostatny, 3+1, bez kuch. linky, UT

Ut&chov, okres P ; Pied 2 . P e > =

2 Svitavy 120 m’, Ptizemni rekonstruke 3565 m kanalizace, sit¢ na hranici pozemku,
stodola

Bila Studnég, Staré P ; , 2 samostatny, 4+1,bez kuch. linky, lokalni
3 Meésto, okres Svitavy 125 m', Prizemni Dobry 850 m vytapéni, septik, studna

Jiraskova, Moravska , Pied ,
4 g{/?g(z/\;a, okres 104 m’, Pfizemni rekonstrukei 288 m tadovy, bez kuch. linky, akum. kamna,

Kun¢ina, okres P ; Pred 2 samostatny, kamna na TP, vodovod,
5 Svitavy 110 m’, Prizemni rekonstrukci 641l m septik, studna

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

xad 1

. 2
end za 1 m

Cena p
8.139,53
6.666,67
8.480,00
8.653,85
6.818,18

vana resp.

{

R S

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,95
0,90

8.221,15
6.136,36
1,3397

7.359,14

Cena po objektivizaci
8.139,53
6.666,67
7.632,00
8.221,15
6.136,36

(ptipad ¢.4)

(ptipad €.5)
OK
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11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dam &.p. 233 obec Staré Mésto

¢ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalSi vlastnosti Viha .
pozemek srovnani
2 fadovy, 3+1, kuch. linka bez
Oceriovany | Staré Mésto, 133'?{? m, 3+1 Pied 896 m? vest. spot., plynové WAW,
objekt okres Svitavy podskiepeny: rekonstrukci m vodovod, kanalizace, plyn,
Castetné pristfesek, véc.bf
Borsov, M .
Moravska , / Pred , rgdovy, 1+1 a 3+1, bez kuch.
1 Trebovi, okres 129 m’, Patrovy rekonstrukei 267 m lmky,. kamna na T?, quovod, 3
Svitavy kanalizace, plyn pfipojka
- " samostatny, 3+1, bez kuch.
h k P ; . ; L
2 g\t/?tca ov, okres 120 m’, Prizemni rerlf((;lnstrukci 3565 m’ linky, UT, kanalizace, sit& na 2
vy hranici pozemku, stodola
Bila Studné, Staré , .
< > P , . 2 samostatny, 4+1,bez kuch. linky,
3 lg/f/eif;(\)/,yokres 125 m’, Pfizemni Dobry 850m lokalni vytapéni, septik, studna 3
Jiraskova,
Moravska P ) Pred 2 fadovy, bez kuch. linky, akum.
4 Tiebova, okres 104 m, Pfizemni rekonstrukci 288 m kamna, 2
Svitavy
Kuncina, okres P ) Pred 2 samostatny, kamna na TP,
5 Svitavy 110 m', Pfizemni rekonstrukci 6411 m vodovod, septik, studna 3
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soudin
1 813953 - 8.139,53 3 24.418,59
2 6.666,67 - 6.666,67 2 13.333,34
3 8.480,00 0,90 7.632,00 3 22.896,00
4 8.653,85 0,95 8.221,15 2 16.442,30
5  6818,18 0,90 6.136,36 3 18.409,08
Mezisoucet 13 95.499,31
Celkem 7.346.,10
, , % 2
Zakladni cena: 7.346,10 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
4 2
7.346,10 * 0,9600 = 7.052,26 K¢/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
4 2
7.052,26 Ké¢/m
2
*139.88 m
=986.470,13 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
986.000,00,-- K¢
. 9 9
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11. b) Vypocéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 8.140 8.139,53
2 6.667 - 6.666,67
3 8.480 0,90 7.632,00
4 8.654 0,95 8.221,15
5 6.818 0,90 6.136,36
Stfedni hodnota 7.359,14
Median 7.632,00
Rozdil max-min 2.084,79
Minimum 6.136,36
Maximum 8.221,15
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
6.136 az 6.658 1 02
6.658 az 7.179 1 02
7.179 az 7.700 1 02
7.700 az 8221 2 0.4
4
Cetnost
0,45
0,4
0,35
0,3
0,25
0,2 1
0,15 - )
0.1 - m Cetnost
b
0,05 -
0 T T
6.658 7.179 7.700 8.221
az az az az
6.136 6.658 7.179 7.700

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 7.699,95 Ké&/m’do 8.221,15 Ké/m®

* 139,88 m*

od 1.077.069,01 K¢ do 1.149.974,46 K¢

od 1.080.000,00,-- K¢ do 1.150.000,00,-- K¢
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2) Stavebni pozemek parc. ¢. 29/3

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnotg, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. P¥i porovnavani se u porovndvanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu oceilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Pozemek parec. ¢. 29/3 v katastralnim uzemi Staré Mésto u Moravské Tiebové

Pozemek v katastrialnim izemi Staré Mésto u Moravské Trebové, obec Staré Mésto

Svitavy

& K1 - poloha K2 - K3 - el K4 - inzenyrské sité KS5 - dal§i vlastnosti
velikost uZiti
Staré¢ Mé&sto u Moravské .
it y locha 339 o o
Ocen.o vany Tiebové, Staré Mésto, okres P ?C a Zghrada: k Komplet na hranici oploc?no, mime syazﬁy,
objekt Svi m vystavbé pro vystavbu malé
vitavy
Vodni, Moravska Tiebova, plocha , N - N
1 okres Svitavy 2963 m” K vystavbé Komplet na hranici neoploceno, rovinaty
2 Bila Studng, Staré Mésto, plocha K wstavbs Komplet na hranici neoploceno. rovinaty
okres Svitavy 1347 m’ vy pozemku P ? Y
. plocha ) . neoploceno, rovinaty,
3 Gruna, okres Svitavy 1018 m’ K vystavbe Vodovod, septik zakladova deska + projekt
nam. T. G. Masaryka | .
¢ ocha 473 .
4 Moravska Tiebova, okres P P K vystavbé Vodovod, kanalizace cca neoploceno, rovinaty
m 100 m, el. na pozemku
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5 Cena Koef. Cena K3 Cena
pozadovana N po K4 - K5 - K6 - oceriovaného
I resp. redukee | qukei | K1- K2 - o inZenyrské dalsi ivaha Ki1x objektu
zaplacena na na poloha | velikost | udel sité Viastnosti | odhadce | **¥¢ | odvozens ze
zalm’ pramen pramen uziti srovnani
337,50 K& B0 0 | o0 1.00 1.05 1.00 324,68 K&
1 ? Nepouzit | K& 1.00 1.0395 ?
300,00 K& . 300,00 1.03 0.95 1.00 1.05 0.95 307,35 K&
2 ’ Nepouzit | K& 1.00 0.9761 ’
486,25 K& . 486,25 0.95 0.98 0.95 1.20 1.15 398,40 K&
3 ’ Nepouzit | K& 1.00 1.2205 ’
224,52
4 249 47 K& 09 K¢ 1.10 0.99 1.00 0.90 1.00 0.95 09311 241,14 K&
Celkem pramér 317,89 K&
Minimum 241,14 K¢
Maximum 398,40 K&
Smérodatna odchylka - s 64,63 K&
Pravdépodobna spodni hranice - priamér - s 253,26 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 382,52 K&

K1 - Koeficient ipravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient ipravy na velikost pozemku

K3 - Koeficient upravy na vyuZiti nemovitosti
K4 - Koeficient upravy dle vzdalenosti inZenyrskych siti
K5 - Koeficient upravy na ev. dal3i vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce (lepsi - horsi)

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vyse uvedenych udajti a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

317,89 K&/m’

*

339 m*

=107.765 K¢

108.000,-- K¢é
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IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceniovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Pozemek v katastrialnim izemi Staré Mésto u Moravské Trebové, obec Staré Mésto

& K1 - poloha K2 - K3 Z.“,ée' K4 - inZenyrské sité KS5 - dal§i vlastnosti
velikost uZziti
Staré¢ Mésto u Moravské .
y locha 339 o ; o
Oceﬁ.o vany Tiebové, Staré Mésto, okres P ?C a Zghradav, k Komplet na hranici op loc?no, mimé syazny,
objekt Svi m vystavbé pro vystavbu malé
vitavy
Vodni, Moravska Tiebova, plocha ; » o
1 okres Svitavy 2063 m’ K vystavbé Komplet na hranici neoploceno, rovinaty
2 Bila Studng, Staré Mésto, plocha K wstavbs Komplet na hranici neoploceno. rovinaty
okres Svitavy 1347 m’ vy pozemku P ? Y
. plocha ) . neoploceno, rovinaty,
3 Gruna, okres Svitavy 1018 m’ K vystavbe Vodovod, septik zakladova deska + projekt
nam. T. G. Masaryka, locha 473 .
4 Moravska Tiebova, okres P ?C a K vystavbé Y&? OVOdl’ kanallzacicca neoploceno, rovinaty
Svitavy m m, el. na pozemku

Vypocet relace dle €l. 5 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m
1 337,50
2 300,00
3 486,25
4 249,47

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér
Odchylka max hodnoty od priiméru

Odchylka min hodnoty od priiméru
Bude vyfazena max hodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.2

& Cena pozadovana resp. zaplacens za 1 m’
1 337,50
2 300,00
3 48625
4 249,47

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

486,25
224,52
2,1657

337,07
149,18
112,55

Objektivizace nabidkové ceny

0,90

337,50
224,52
1,5032

287,34

Cena po objektivizaci
337,50
300,00
486,25
224,52

(pfipad ¢€.3)
(ptipad ¢.4)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

Cena po objektivizaci
337,50
300,00
48625
224,52

(pfipad €.1)

(ptipad ¢.4)
OK
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11. a) Vvpocéet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Pozemek v katastralnim uzemi Staré Mésto u Moravské Trebové, obec Staré Mésto

¢ K1 - poloha K2 - K3 :.ﬁ,éel K4 - inZenyrské sité K5 - dalsi vlastnosti Vaha .
velikost uZziti srovnani
. Staré¢ Mé&sto u Moravské oploceno, mirng
loch: >
Ocoe;i% \l/(z:ny Ttebové, Staré Mésto, ]33;; az Z?l;t?\?[jé K Komplet na hranici svazity, pro vystavbu
] okres Svitavy m vy malé
Vodni, Moravska plocha , . o
1 Trebova, okres Svitavy 2963 m’ K vystavbé Komplet na hranici neoploceno, rovinaty 3
Bila Studné, Staré Mésto, | plocha ) B Komplet na hranici N
2 okres Svitavy 1347 m’ K vystavbé pozemku neoploceno, rovinaty 3
lock neoploceno—rovinaty;
3 Gruna—okres-Svitavy 2 K vystavbé Vodovod, septik rakladova-deska+ 3
projekt
nam. T. G. Masaryka, plocha Vodovod, kanalizace
4 Moravska Tiebova, okres 473 m’ K vystavbé cca 100 m, el. na neoploceno, rovinaty 3
Svitavy m pozemku
Vypocet zakladni ceny
€. Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m' Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 337,50 - 337,50 3 1.012,50
2 300,00 - 300,00 3 900,00
3 d8e2s - +86:25 3 +458.795
4 24947 0,90 224,52 3 673,56
Mezisoucet 9 2.586,06
Celkem 287,34
, , v 2
Zakladni cena: 287,34 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 5 odst. 4 a 5:
4 2
287,34 * 1,0333 = 296,92 Ké¢/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
4 2
296,92 K¢/m
2
*339m
=100.655,88 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

101.000,00,-- K¢
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11. b) Vypocéet dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci

1 338 337,50

2 300 - 300,00

3 486 - 48625

4 249 0,90 224,52

Stfedni hodnota 287,34

Median 300,00

Rozdil max-min 112,98

Minimum 224,52

Maximum 337,50

Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

225 az 262 1 0.33333333333333
262 az 300 0 0
300 az 338 2 0.66666666666667

0,8
0,7
0,6
0,5
0,4
0,3
0,2
0,1

éetnost

m Cetnost

262

~

az

225

300 338
az az
262 300

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 299,84 K¢&/m*do 337,50 K&é/m®

* 339 m’

od 101.645,76 K¢ do 114.412,50 K¢

od 102.000,00,-- K¢ do 114.000,00,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

Rodinny dim ¢&. 233

I. Vysledek dle srovnavaci metody

IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

Stavebni pozemek parc. ¢. 29/3

I. Vysledek dle srovnavaci metody

IL. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

II. b) Vysledek dle metodiky MFCR

1.012.000,-- K¢

986.000,00,-- K¢

od 1.080.000,00,-- K¢ do 1.150.000,00,-- K¢

108.000,-- K¢

101.000,00,-- K¢

od 102.000,00,-- K¢ do 114.000,00,-- K¢
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ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.012.000 + 108.000 = 1.120.000 K¢
Slovy: jedenmilionstodvacettisic korun
Vypracoval:

XP invest s.r.o.

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Jan Chroust

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.10.2017

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjsich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich piedpisi,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 4856-1213/2017 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo Lv:

Vymeéra [m2]:

Typ parcely:
Mapowy list:
Urceni vymeéry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Stavba stoji ha pozemku:

Stavebni objekt:

Adresni mista:

Budova s Cislem popisnym:

st. 90/12

Staré Mésto [578789]2
Staré Mésto u Moravské Trebové [754480]

535
396

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvori

Staré Mésto [154482]2; . p. 233; objekt k bydleni
p. € st. 90/1

€. p. 2337
€. p. 2332

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

‘ SIM Zbytovsky Miroslav a Zbytovska Hana, €. p. 233, 56932 Staré Mé&sto

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Zadné zpsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nafizeni exekuce - Zbytovskd Hana

Nafizeni exekuce - Zbytovsky Miroslav

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zékona) - Zbytovska Hana

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Zbytovsky Miroslav
Vécné bfemeno (podile listiny)

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

[ Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj
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Informace o pozemku

Parcelni ¢isio: 322

Chec: tare Mécto [STE

Katastralni dzemi: Stars Mésto u Moravske Trebove [F544580]
Cislo Lv: 535

Vyméra [m’] 300

TVD parceiy: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: KMD

Urfeni wmény: Graficky neba v digitalizovang mapé
i Druh pozembks zahrada

Sousedn! parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicks pravo Podil

|
| 5IM Ibytoveky Miroslav a Zbytowsia Hana, € p. 233, 56932 Staré Mésto

Zpusob ochrany nemovitosti

|
| zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Wyméra
| 511002 500

Omezeni viastnického prava
T

|

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Marizeni exekuce - Zbytovskd Hana

Marizen{ exekuce - Zbytovsky Miroslay

Rozhodnuti o Upadku {§ 136 odst, 1 insolvencniho zakona) - Zbytovska Hana
Rozhodnut o Upadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Zbytovsky Mirasiav

Zastavn| prave exckutorske podle § 6%a exekudnine radu

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

[
| Mejsou evidovany #adné jiné zapisy.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢isioz 2932

Obec Stare Mésto [575789]2

Katastraini dzemi: Stare Mésto u Moravske Trebove [7544801
Cislo LV: 535

Vméra [m]: 338

Typ parcely: Farcela katastru nemovitosti

Mapovy list: KD

Urdeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Druh pozemio: zahrada

| Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Podil
! S Zbytovsky Miroslav a Zhytovska Hana, € p. 233, 56932 Staré Mésto

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pldni fond

Seznam BPEJ
BPE) Vymera

|51102 339

Omezeni vlastnického prdva

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemaovitosti

Mafizeni exekuce - Zbytovska Hana

Mafizen! exeluce - Zhytoveiy Mirosiay

Rozhodnuti o Upadku {§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Zbytovska Hana

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insoivencnito zakona) - Zbytovsiy Mirosiav

ZFastavni pravo exekutorské podie § £9a exekudniho fdu

Jiné zapisy

| Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
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Vécné biremeno

Uzemni plan

DB [BE] [ET bydieni v rodinnych domech
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Porizena fotodokumentace

24



25



26



27



Srovnavané nemovitosti — rodinné domy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

23 -

Prodej, Rodinny diim, 129 m’,
Moravska Tiebova, okres Svitavy

Celkova cena: 1.050.000 K¢

Adresa: BorSov, Moravska Tiebova,
okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1155000 K¢ -
W \yvoj ceny

HE00kE W VioZeni inzeratu
1050000 K¢ - * Inzerat odstranén z
N nabidky
997500 K¢ -
945000 K¢ -
2% o> o oY
N R A ar
i a & N3

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Moravska Tiebova, okres Svitavy Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 1050000 Plocha piidruzeného = 267
pozemku

Poznamka k cené 1 050 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno

Provize Neuvedeno Voda Dalkovy
vodovod

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Veiejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno

Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Centrum obce

Zastavéna plocha
(m2)

Neuvedeno
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Slovni popis

Prodej dvoupodlazniho domu v Moravské Ttebové.V piizemi 1+1 se socialnim
zatizenim. V patfe 3+1 se vstupem na zahradu, socidlni zatizeni v rekonstrukci.
MozZnost puidni vestavby, vytapéni lokalni, moznost plynu, voda obecni,elektiina,
kanalizace. K domu nélezi zahrada o vyméie 267 m2, venkovni posezeni s krbem,
technicka mistnost. Dim se nachazi v blizkosti centra, je uréen k rekonstrukcei. Lze
vyuzit k bydleni, vzhledem k poloze i ke komerénim uceltim.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Rozhledha Pastjka ©

Map data @2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dum, 120 mz, Utéchov,
okres Svitavy

Celkova cena: 800.000 K¢

Adresa: Utéchov, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100000 Ké -
. W Vyvoj ceny
1005000 K¢ - ® W VioZenf inzerdtu
910000 K& - Inzerat stale v
nabfdce
815000 K¢ - N .
720000 K&
o O o S Ao o ) N
@ Nl & P N S S ®
? P o < 2 2 > N
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Utgchov, okres Svitavy Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 800000 Plocha piidruzeného = 3565
pozemku
Poznamka k cené 800 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Elektiina Neuvedeno
Provize + provize RK Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vetejna
kanalizace
Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Neuvedeno

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Neuvedeno

Nabizime k prodeji rodinny diim 3+1 se zahradou a velkym pfilehlym pozemkem. K
obyvani slouzi ptizemi objektu, které sestava z vstupni chodby, kuchyné, tiech pokoji,
mistnost, kde je nachystané zazemi pro koupelnu, spizka, WC je suché. Dim postaven
ptiblizné v roce 1938, od této doby probehla rekonstrukce rozvodu topeni, jinak vse
puvodni. Dim je uréen k rekonstrukei, neni ihned obyvatelny. Dal$i soucasti pozemku
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je stodola a zahrada s ovocnymi stromy. Pozemek ma celkovou plochu 3565 m2 véetné
zastavéné plochy, z toho pozemek o rozloze 2176 m2 nabizi moznost vyuZiti jako
stavebni misto. Tento pozemek je v zadané lokalité Utdchova a hodici se pro vystavbu
domu. InZenyrské sité€ na hranici pozemku. Kompletni ob¢anské vybavenost v nedaleké
Moravské Tiebové. V pripadé zajmu o vice informaci a prohlidku kontaktujte makléiku.

4. Fotodokumentace

™ SDK

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 125 mz, Staré
Mésto, okres Svitavy

Celkova cena: 1.060.000 K¢

Adresa: Bila Studné, Staré Mésto, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1166000 K¢ -

. W Vyvoj ceny
1113000 K¢ - W VioZenf inzerdtu
1060000 K¢ . m Dzegat stdle v
1007000 K¢ -
954000 K¢
L e e ﬁris' ) A{‘:" -9 g 3 e 4
i S 7 S v(»‘"" \’Of':“" 0:»‘" o \cc. s ' I §
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Staré Mésto, okres Svitavy Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 1060000 Plocha pFidruzeného = 850
pozemku
Poznamka k cené 1 060 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = ElektFina Neuvedeno
véetné poplatkil
Provize Neuvedeno Voda Mistni zdroj
Konstrukce budovy SmiSena Odpad Septik
Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Neuvedeno
Zastavéna plocha Neuvedeno
(m2)

Slovni popis

Hledate rodinny diim nebo misto k rekreaci nedaleko Moravské Trebové? Noveé mame
v nabidce rodinny dim/chalupu v obci PetruSov. Jednd se o ptizemni rodinny dim v
puvodnim stavu o dispozici 4+1 a obytné plose 83 m2. Diim ma i prostornou ptidu
nabizejici moznost vybudovani dal§iho obytného prostoru. Soucasti prodeje je i
rovinnatd zahrada o rozloze 850 m2. Domek je v klidné ¢asti obce v blizkosti lesa.

33



Nemovitost je vhodna pro trvalé bydleni i pro rekreaci. Pro zdjemce zafidime
nejvyhodnéjsi financovani. Radi Vam nemovitost pfedvedeme na Zivo a zodpovime na
Vase dotazy.

4. Fotodokumentace

@y

drestreal

@y

directreal

5. Mapové zobrazeni

@ Sl porok

BiLA STUDNE

Google Map data ©2017 Goagls
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 104 mz,
Jiraskova, Moravska Tiebova -
Predmeésti

Celkova cena: 900.000 K¢

Adresa: Jiraskova, Moravska Trebova,
okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1210000 K¢ -

W \yvoj cen
1110000 K¢ - > = = = e yvoj ¥

W VioZenf inzerdtu
1010000 K¢ - \nze’rét stéle v
nabidce
910000 K¢ -

810000 K&

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Jiraskova, Moravska Tiebova - Piredmésti Podlahova plocha Neuvedeno
Cena 900000 Plocha p¥idruzeného = 288
pozemku

Poznamka k cené 900 000 K¢ za nemovitost, véetné pravniho Elektiina Neuvedeno
servisu

Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno

Typ domu Pfizemni Plyn Neuvedeno

Pocet nadzemnich Neuvedeno Topeni Neuvedeno

podlazi

Stav objektu Pted rekonstrukci Umisténi objektu Neuvedeno

Zastavéna plocha Neuvedeno

(m2)

Slovni popis

Nabizime k prodeji zdény rodinny dim, situovany blizko centra obce Moravska
Ttebova dispozi¢né vhodny k bydleni i komerénimu vyuZiti. Objekt je téméf v
puvodnim stavu vhodny na rekonstrukci. Blizs$i informace v RK.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dum, 110 mz, Kun¢ina,
okres Svitavy

Celkova cena: 750.000 K¢

Adresa: Kuncina, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

825000 K¢
W Vyvoj ceny

787500 K¢

750000 K¢ °

W VioZenf inzerdtu
Inzerét stale v

712500 KC

675000 KC

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka k cené
Provize
Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Slovni popis

Kun¢ina, okres Svitavy
750000

750 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Neuvedeno

Smisena

Ptizemni

Neuvedeno

Pied rekonstrukcei
110

nabfdce

Q?;g 4
,»'i?

Podlahova plocha Neuvedeno
Plocha pridruzeného 6411
pozemku
Elektiina Neuvedeno
Voda Neuvedeno
Odpad Neuvedeno
Plyn Neuvedeno
Topeni Neuvedeno
Umisténi objektu Neuvedeno

Jedna se samostatné stojici rodinny diim 3+1 o 1 NP s piidou. Dim je ¢aste¢né
podsklepen. Dim je z r. 1925. V roce 2016 probéhla rekonstrukce v tomto rozsahu:
vymeéna vany v koupeln€, nové krovy a polovina stiesni krytiny, ¢aste¢né vnitini
omitky, ve dvou mistnostech nové podlahy, ¢aste¢na vyména oken za plastova.
Samotny objekt je v ur€itém stadiu rekonstrukce, kdy 2 obytné mistnosti jsou uz velmi
pekné, zbytek je pied pekonstukei. .Konstrukce objektu je smiSend, stiecha je sedlova s
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krytinou z palené tasky. V domé se nachazi dilna, chodby, sklad, 3 pokoje, kuchyné¢,
koupelna. WC je suché mimo objekt. Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a
400V a je ptipojen k rozvodné siti elektrického proudu. Zdrojem vody je: vodovod,
mistni zdroj slouzi jako uzitkova voda. Odpady jsou svedeny do trativodu a je zde
individudlni zdroj plynu - plynova bomba. Vytapéni je feSeno kamny na TP, topna
télesa nejsou soucasti objektu. Ohiev vody je feSen bojlerem. Na pozemku jsou ovocné
dreviny, plot pozemku tvoii z ¢asti dievény plot, ¢aste¢né je pozemek neoploceny.
Podlahova plocha ¢ini 110 m2. Celkova plocha pozemku 6. 411 m2. E-aukce se kona
dne 17.08.2017, od 11:00 hod na nasich webovych strankach. Prohlidky se konaji dne
28.07.2017 v 14:00 hod na adrese Prohlidky se uskutec¢ni na adrese Kuncina, ¢.p. 75,
pouze po piedchozim potvrzeni. Zajemci, sviij zajem o ucast na prohlidce hlaste
organizatorovi e-aukce na e-mailu matysova@prokonzulta.cz. E-vyhlaska, vice
informaci a znalecky posudek jsou k dispozici na vyzadani u prodejce. Energeticky
Stitek nebyl vypracovan, prodejce upozoriiuje, Ze uvedeny udaj o energetické naroc¢nosti
budovy je pouze orienta¢ni.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

SE/AARY .
/ ; Prodej, Pozemek, 2963 mz, Vodni,
Moravska Trebova - Piredmésti

Celkova cena: 1.000.013 K¢

Adresa: Vodni, Moravska Trebova, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1100014 K¢
H Vyvaj ceny
W Viozeni inzeratu

1000013 K& ® - Inzerat stale v
nabidce

1050014 K¢

950012 K¢

900012 K¢

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vodni, Moravska Ttebova - Pfedmésti Soucasné vyuziti pro bydleni
Cena 1000013 Zasitovany pozemek = Neuvedeno
Pozniamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Centrum obce
Provize Neuvedeno

Slovni popis

Exkluzivné nabizim k prodeji rozsahly pozemek mirné svazitého terénu o vymeie 2963
m?2 v k.. Moravské Tiebova. Pozemek je umistény mezi obecni komunikaci ulice
Vodni a BorSovskym potokem, smérem na zapad se nachazi pod zdmeckou zahradou a
Rybim namé&stim a smérem na vychod je kiiZova cesta. Uzemnim planem je pozemek
schvaleny pro vystavbu RD. Pfistup na pozemek je po zpevnéné asfaltové komunikaci.
Inzenyrské sité: elekttina, voda a plyn jsou na hranici pozemku, kanalizace se nachazi
piimo na pozemku. Na pozemku je jiz schvalena stavba, na kterou je vyhotoveny
projekt RD. V pfipadé zdjmu o pfenechéani projektové dokumentace bude z4jemci
projekt pfedan k dispozici. Cena za pozemek je véetné DPH a provize RK. Zajistujeme
bezplatné finan¢ni poradenstvi, vyfidime vyhodny uvér.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

okres Svitavy

Celkova cena: 404.100 K¢

Adresa: Bila Studné, Staré Mésto, okres
Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

444510 K¢ -
W Vyvoj ceny

RRtaRR W VioZenf inzerdtu
404100 K¢ - - - - . Inzerét stéle v
nabfdce
383895 K¢ -
363690 K¢ -
A A A & A A A A A
ol 2 S N A A o5 o5 o
© P © S\ @ § &
o ® P o A2 a° gk & "o

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Staré Mésto, okres Svitavy Soucasné vyuziti pro bydleni
Cena 404100 Zasitovany pozemek = Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Okraj obce
Provize Neuvedeno

Slovni popis

Nabizime k prodeji pozemek o vyméte 1347 m2 pro vystavbu rodinného domu ve
Starém Mést& u Moravské Trebové - dle UP obce uréeno jako plochy smisené obytné -
venkovské (SV). Elektiina je k pozemku pifivedena, vodovodni fad a plyn budou
privedeny do konce roku 2017. Pozemek je komunikaéné piistupny ze stavajici silnice
111/36820. Odvadéni odpadnich vod - domovni COV.

Prodej, Pozemek, 1347 mz, Staré Mésto,

42



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

? 81 porgy

BiLA STUDNE

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Pozemek, 1018 mz, Gruna, okres
Svitavy

Celkova cena: 495.000 K¢

Adresa: Gruna, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

544500 Kc -
) W Vyvoj ceny
519750 K¢ - W VioZenf inzerdtu

495000 K¢ - ° - \nze’rét stéle v
nabidce

470250 K¢ -

445500 K¢ -

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Gruna, okres Svitavy Soucasné vyuziti pro bydleni
Cena 495000 Zasitovany pozemek = Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce
Provize Neuvedeno

Slovni popis

Nabizime k prodeji zasitovany pozemek 1018 m2 v piekrasném prostiedi nad
Moravskou Tiebovou v obci Gruna. Nachazi se na konci osady Zipotin. Pistupova
cesta je obecni, elektrika a vodovod na hranici. Odpad je feSen septikem, v budoucnu
¢istickou. Moznost dokoupeni pozemku az 2,5 ha za cenu zahrady. MiZeme nabidnout
vystavbu originalni repliky usedlosti k trvalému bydleni na pozemku. Jedna se o
uzavieny dvorec: 1. patro: obyvaci pokoj, hala, loznice, WC, koupelna, kryté sezeni,
popt. uzavieny obyvaci pokoj, kotelna, technickd mistnost, garaz, 2. patro: 3x pokoj, 2x
hala, 2x koupelna, kuchyrika. Nizkoenergeticka stavba, ktera navazuje na tradi¢ni
vystavbu v oblasti. Zacatek vystavby dle pozadavku zakaznika. Zékladové pasy jiz
vylity za cca 200.000,- K¢&. Trida energetické naro¢nosti: A. Cena zahrnuje i
projektovou dokumentaci a stavebni povoleni. Kupni cena nezahrnuje dail z nabyti
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nemovitych véci. Vice informaci u makléte. S financovanim Vam radi pomutzeme.
Doporucuji prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Google Map data ©2017 Google
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 473 mz, nam. T. G.
Masaryka, Moravska Trebova - Mésto

Celkova cena: 118.000 K¢

Adresa: ndm. T. G. Masaryka, Moravska
Tiebova, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

151800 Kc -
W Vyvoj ceny

140400 K¢ - = W VioZenf inzerdtu

129000 K¢ - - Inzerat stale v
nabfdce
117600 K¢ - —
106200 K¢ -
5 " A " A A A . »
e o o oY B3e P o 8 o
ot ", o o oV . AT o ¥
a0 oS (\)’Q P vo @»Q \,éa P oF

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa nam. T. G. Masaryka, Moravska Ttebova - Soucasné vyuziti trvaly travni
Mésto porost
Cena 118000 Zasit'ovany pozemek = Neuvedeno
Poznamka k cené Neuvedeno Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Provize Neuvedeno

Slovni popis

Nabizime k prodeji slunny pozemek o celkové plose 473 m2 v klidné ¢asti obce
Udanky, vzdalené 1 km od Moravské Tiebové. Vhodné k vystavbé rodinného domu
nebo chalupy. Elektricky proud je na hranici pozemku, zdroj vody a kanalizace od
pozemku cca 100 m. Obc¢anska vybavenost - zakladni a matefska skola v dosahu cca
1km, Iékaft, obcerstveni, pohostinstvi, sportovisté, autobusova i vlakova zastavka vse
dostupné v Moravské Tiebové také cca 1 km od pozemku. Cena k jednani. Blizsi info u
makléte.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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