DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn.B 4298
Mgr. Klara Odehnalova: 608718040, e-mail odehnalova@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

Mgr. Jan Zacharia$, IC 64906205, Praha 2, Trojanova 18, PSC 120 00, insolvenéni spravce dluznika
Michala Her¢ika, nar. 09.11.1955, trvale bytem Praha 3, Hrani¢ni 16, PSC 130 00

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby: .
Michal Her¢ik, nar. 09.11.1955, trvale bytem Praha 3, Hrani¢ni 16, PSC 130 00

Misto konani drazby: v draZebni mistnosti v Narodnim domé na Vinohradech, namésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 18.5.2016
Zahajeni drazby: 11:50 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pifedmétu drazby:
Pfedmétem drazby je soubor véci nemovitych:
- pozemek p.¢&. St. 10/1 - zastavéna plocha a nadvoti, evidovana vymeéra 8.293 m?
Soucasti je stavba: Oltyné, ¢.p. 15, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 10/1
- pozemek p.¢. St. 36 - zastavénd plocha a nddvoii, evidovand vyméra 176 m?
Soucasti je stavba: Oltyn¢, €.p. 37, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 36
- pozemek p.¢&. St. 37/1 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vymeéra 2.804 m?
Soucasti je stavba: Oltyné, C.p. 38, zem.stav.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 37/1
- pozemek p.&. St. 37/2 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vymeéra 6.330 m?, zplisob vyuziti - spole¢ny dviir
- pozemek p.&. St. 48 - zastavéna plocha a nadvori, evidovana vyméra 807 m?
Na pozemku stoji stavba: bez &p/Ce, vyroba
- pozemek p.¢. 50/1 - ostatni plocha, evidovana vyméra 27.473 m?, zpiisob vyuZiti - zeleit
- pozemek p.¢. 54 - trvaly travni porost, evidovand vyméra 504 m?, zplisob ochrany - zemé&d&lsky plidni fond
- pozemek p.¢. 59/2 - ostatni plocha, evidovana vyméra 31.255m?, zplisob vyuziti - zelett
- stavba bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti - vyroba, stoji na parcele ¢. St. 48

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ifadu pro Jiho¢esky kraj se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, KP Tabor, pro
obec Oparany a k.i. Oltyné, na LV ¢. 189.

Popis: Pfedmétem drazby jsou i veSkeré soudasti a piisluSenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel
byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné.

Jedna se o nové zrekonstruovany zamek postaveny kolem roku 1840 baronem z Feldegu umistény nedaleko Tabora. Zamek se
nachazi v oploceném 300 let starém anglickém parku o rozloze 80.000 m? v&etné vlastniho malého rybnicku 2000 m? a louky.
Objekt zamku je dvoupodlazni o celkové rozloze obou pater 2.000 m2. V pfizemi jsou dva apartmany, dva pokoje, vyhtivany
bazén s protiproudem, v¢. socialniho zdzemi, dvé mistnosti uréené pro wellness. V podkrovi se nachazi dal$i mensi apartman a
rozsahly pidni prostor. Koupelny apartmanti jsou vybaveny vanami, koupelny vSech pokoji jsou vybaveny sprchovymi kouty.
V apartmanech jsou kuchynské linky. Veskeré prostory zamku jsou bez zatizeni. Soucasti pozemku je i myslivna a byvaly



Spejchar, ve kterém je 7 boxii pro kon¢ a kompletné vybavené zazemi slozené ze sedlovny, Satny a pfipravny potravy s
vlastnim social. zdzemim. Dalsi rekonstruované prostory jsou klubovna - bar, soc. zafizeni a garaz pro zeméd¢lské stroje. Z
byvalé myslivny je zrekonstruovany objekt, ktery je v pfizemi zafizeny jako restaurace s kuchyni, samostatnym soc. zafizenim
a hernou. V podkrovi se nachdzi rozsahly apartman 3+1. V jiznim konci parku je nevyuzivana skladova hala s vlastni studnou,
socialnim zafizenim, zumpou a velkou garazi, el. energii. Sklad je pfistupny vlastnim vjezdem z okresni komunikace. Zamek
neni pamatkové chranén.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u draZzebnika.

Zastavni prava, vécna bremena a dalsi zadvazky vaznouci na pfedmétu drazby:

Dle ustanoveni insolvencniho zadkona ¢. 182/2006 v platném znéni zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové
hodnoty v konkursu zanika zajisténi pohledavky zajisténého véritele. Dale zanikaji také €inky natizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekuce a vydanych exekuénich piikazli a dalsi zavady uvedené v insolvenénim zakoné a tyto zanikaji v rozsahu, v némz
se tykaji zpenézeného majetku.

Tato prava a pozndmky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zadkladé Navrhu na vklad prava do katastru
nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydrazitel po nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a jehoz pfilohou je
potvrzeni o zaniku zastavnich prav s ufedné ovétenym podpisem navrhovatele drazby.

Pfedmét drazby neni Vv soucasné dob¢é uZivan. Na pfedmétu drazby neni uzaviena najemni smlouva.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho ufadu pro Jihocesky
kraj se sidlem v Ceskych Budgjovicich, KP Tabor, pro obec Opafany a k.u. Oltyné, na LV ¢. 189, ktery je k dispozici u
drazebnika.

Drazebnik upozoriiuje na skutecnost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o natfizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni ptikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do predmétu této drazby a zdznam o tomto miize byt evidovan Katastralnim ufadem na dotéeném listu vlastnictvi.
Tato usneseni a exekuce se nedotknou ptfipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v tvahu, ze k vymazu téchto poznamek z
evidence Katastralniho ufadu miiZze dojit se zna¢nou ¢asovou prodlevou.

Drazebnik upozoriuje, Ze udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazki na pfedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny piFedmétu drazby: 29.000.000,- K¢

Cena byla zji§téna znalcem Lubosem Simiinkem, znaleckym posudkem &islo 237-3905-2014/2016 ze dne 11.2.2016.

Nejnizsi podani: 9.900.000,- K¢
Minimalni pi¥ihoz: 20.000,- K¢
Drazebni jistota: 500.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastniki prohlidky je na adrese
Oltyn¢ 15, Opatany 391 61. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povétend osoba.
Ucastnik prohlidky je povinen, na vyzvu osoby zajidtujici prohlidku, prokazat se platnym pritkazem totoznosti na zakladé
¢ehoz, bude zapsan do seznamu tcastnikl prohlidky. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikit mozny pouze ve skupiné,
v doprovodu povétené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku pfizptisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 21.4.2016 v 10:00 hod
2. prohlidka 26.4.2016 v 14:00 hod
3. prohlidka 4.5.2016 v 16:00 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Utastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a pfistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30 minut pred
zahajenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazb¢ pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Utastnik drazby se zapise do seznamu tcastnikti drazby po prokézani totoznosti nebo opravnéni jednat za i¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své Cestné
prohlaseni, Ze neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu téastnikil drazby vyjadiuje
souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym



podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhiité, pievzal draZebni ¢islo a zavazuje se
k thradé€ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zji§téna cena, udaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim
spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, udaje o ndjemnich smlouvach, nejnizsi podani a stanoveny
minimalni pithoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim draZebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho podani n€kterym z ucastnikli drazby vyssi podani u¢inéno, oznami
licitator jeste jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udeli piiklep Gcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je tcastnik drazby vazan.
Udé€lenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné¢ CZK — koruna ¢eska.

Utastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby svépravné (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na zékladé plné moci s
Gifedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k predmétim
drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlaSen konkurs, nebo insolvenéni navrh na majetek takové osoby byl zamitnut proto,
ze jeji majetek nepostacuje k uhradé ndkladd insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti;
nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily draZebni jistotu, nebo jeji sloZzeni dostateéné neprokazaly nejpozdé&ji pii zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpasobil zmafeni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim organem nebo clenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zékona ¢&. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoii koncern; nikdo nesmi drazit za né.

DrazZebni jistota:
SloZeni drazebni jistoty
Ugastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200461651/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho G¢tu Gi¢astnika drazby, potvrzujici, ze
z n¢j byla odepséana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na tGcet drazebnika ¢. 4200461651/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gi¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
€. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno sloZeni v hotovosti k rukam drazebnika.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuita pro piedloZeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 17.5.2016 do 16:00 hodin vcetné.
Lhuta pro thradu draZebni jistoty po¢ina dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma mozZnosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen pfi zapisu do seznamu
ucastnikil drazby pied konanim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspé$nym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ucet nebo v hotovosti po
skon¢eni drazby, pokud tato byla sloZena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pti slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit,
na jaky bankovni ti€et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla
slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo ptedlozenim originali
nebo ovétenych opist listin, na zdkladé kterych ptredkupni pravo vzniklo, a to do zahdjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava Ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé¢ mu licitator udélil priklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji ptislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.



Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato piekroci ¢astku 500.000,- K¢ pak ve lhtté nejpozdéji do 4.7.2016, véetné.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200461651/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo* vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydraZitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné, vyjma uhrady nakladi spojenych
s pfedanim a pievzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Pi'echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhtité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni ptiklepu. V opacném pfipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmaiena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby a listiny potfebné pro podani navrhu vlastnictvi pfedmétu drazby na vklad do
katastru nemovitosti. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt Gfedné overen, pokud se nejedna o véci
movité.

Zmafieni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydraZitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota sloZzena
vydrazitelem se pouZije na naklady zmatené drazby. Kona-li se opakovana drazba, ziétuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
sloZené vydrazitelem, ktery zpasobil zmafeni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmafeni drazby. Vydrazitel,
ktery zptisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni ptedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu ptedat pfedmét drazby a listiny,
které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydraZenim a po uhradé nakladi na piedani a pievzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuétovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydraZitelem tato thrada provedena. Pro tihradu této
¢astky vydrazitel pouzije et shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydraZenim. Drazebnik vyhotovi predavaci
protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpecdi $kody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebira pfedmét drazby jak stoji a lezi a muze se tudiz domahat pouze odpovednosti za vady, o jejichZ neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a pievzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné prevzit pfedmét drazby.

V ptipadég, ze vydrazitel predmét drazby nepievezme v této lhiit€, ma se za to, ze k pfedani a prevzeti predmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosaZené vydrazenim, véetn¢. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty a poplatky:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z nabyti nemovitosti a souvisejici poplatky. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 23.2.2016

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Statutarni feditel



