ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE

¢islo 1221-18/16

NEMOVITA V EC:

Rodinny dim, Rodinny dim

Katastralni tdaje :

Kraj Jihomoravsky, okres Brreoov, obec Mofice, k.U. Modlice

Adresa nemovitédci:Bobravska 972, 664 42 Mtide

Vlastnik stavby:

Vlastnik pozemku:

SJM Rada Karel, RNDr. a Filipovier#a, Bobravska 972, 664 42 Muaxk,

vlastnictvi: vyhradni
SJM Rada Karel, RNDr. a Filipéuéna, Bobravska 972, 664 42 Mgk,

vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:

insolvergni spravee, RC/ICO: 71331654, Mgr. Radovan Indra

Adresa objednavatele: Cechyiska 361/16, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Artur Ries, Ph.D.
Adresa zhotovitele: Sumavska 15, 602 00 Brno
UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny pro &ely insolvergniho Fizeni (oceni stavajiciho

stavu)

OBVYKLA CENA 4 370 000 K
Datum mistniho S&tni: 14.11.2016 Stav ke dni : 14.11.2016
Patet stran: 20 Ret piloh: 5 Paet vyhotoveni: 2

V Brné, dne 14.12.2016




| NALEZ |

IZnalecky kol |
Stanoveni obvyklé ceny pr@ély insolverinihoftizeni.

Izakladni pojmy a metody oceréni |

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakonat. 151/1997 Sb., o osevani majetku - se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazenatipprodejich stejného, péipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuzerusku ke dni océni. Fitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjgi vySe se nepromitaji vlivy mir@dnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libgp
Mimoradnymi okolnostmi se rozufji nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojsledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi powmy se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupmjicZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pkladdand majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni sneénén v transakci bez osobnich viivmezi

dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici

jednaji informovas, rozvaze a bez néatlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych mekmé jsou reakn pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢case a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tytoraneci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotad@sova cena) je reprodirk cena ¥ci snizena o jimérené opatebeni odpovidajici
opotrebené ¥ci stejného std a pimérené intenzity pouzivani. Cena reprothikje cena, za kterou
by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou nové&e paidit v doké oceréni, bez odpé&tu
opotebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepgeisbvé hodnoty peér a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lzer@dstavit jako jistinu, kterou je nutndipstanovené urokové sazb
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitédei.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnariegnttné nemovité &ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé aiskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavidysouboru staveb, tak hodnotu pozemku.



[Piehled podkladi |
vypis z Katastru nemovitosti, L¥. 2481, k.U. Mo#ice, obec Motice, vyhotoveny dalkovym
piistupem do KN
informativni snimek katastralni mapy, k.u. Miog, obec Motice, vyhotoveny dalkovym
piistupem do KN
barevna fotodokumentace
zdznam z prohlidky a zatieni nemovitosti
zakon¢. 151/1997 Sb. v platném &mi — zakon o oagevani majetku
vyhlaska Ministerstva finan€iR ¢. 441/2013 Sb. ve Zni vyhlasky¢. 199/2014 Sb&. 345/2015
Sh. a¢. 53/2016 Sh., ,kterou se provgidnéktera ustanoveni zako®a151/1997 Sbh. v aktualnim
znéni o oca&ovani majetku a o zémé nekterych zakon (zakon o ocgovani majetku)”

Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. a kol. — Soudni inZenyrstvi, Akademické lad&telstvi CERM,
s.r.o., 1997

Doc. Ing. Albert Brad§ DrSc. — Teorie ogmvani nemovitosti, IV.vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 1998

Miloslav V. Jokl, Miloslav P. Jokl, Daniel J. JokITeorie oc&ovani nemovitosti, VSE Praha,
Institut océiovani majetku, 1998

Skéala M. — Daové povinnosti vlastniknemovitosti, Sagit

JUDr.Fiala, Doc.Brada— Nemovitosti: ockovani a pravni vztahy, Linde Praha a.s.,1996
Kolektiv autofi — Vécné lfemena od A do Z, Linde Praha a.s., 2006

casopis Soudni inzenyrstvi —¢roky 1996 az 2016

[Mistopis |

M¢ésto Modice se nachazi v Jihomoravském kraji, cca 2knejduh krajskeého rsta Brna. Mstem
prochazi mezinarodni silnice R52 vedouci sitem na Znojmo a rakouské hranice (Mifelsou
zde zastoupeny vSechny zakladni sluzby, navicprebiém dojizdt do blizkého Brna.

Oceiovany pozemek se nachazi v lokalBobrava, cca 2km jiznod nesta v lokali€ now
zasta¥né bytovymi a rodinnymi domy, fp ulici Bobravska. Hjezd individualni dopravou k
pozemku je po zpe¥né komunikaci ve vlastnictvi soukromych/ fyzickyoksob, navazujici na
dalnini sjezd z trasy Brno - Videresp. od Popovic. \fejna doprava do Mdit je bezproblémova
(brnénskd MHD, vlak, piméstsky BUS).

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
O ostatni O nékupni zona O ostatni [0 nékupni zona
Pripojky: /O voda X /O kanalizacéxl / (I plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon vé/vl. [O/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): X MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - zastavba RD
Pristup k pozemku [®@ zpevréna komunikackl nezpeviina komunikace
Pristup [fes pozemky:
2484/6 majitelé viz L\€. 1731
2484/2 majitelé viz L\E. 1731
2485/31 majitelé viz L\E. 1731
1605/212 Bobrava, spol s.r.o
1605/8 obecni (#sto Modice)




[Celkovy popis |
Jedna se o samostastojici RD, dispozice domu je 3+kk , s verand@ragi a venkovnim
zasteSenym bazénem. Kolem hranic pozemku jsou vysazemgné stromy (thuje), které #¥o

,21Ivé oploceni” s dostatkem soukromi na vlastnimeroku.

Nosnou konstrukci objektu tyiotvarnicové zdivo, stropy jsou rovné, s podhledgmelnou izolaci
nad urovni podhlad krov dewny, stecha¢lenita valbova, krytina z betonovych tasek, kleifsigs
konstrukce Uplné pozinkované, omitky venkovni véggewnitni omitky vdpenné Stukove, vimit
obklady keramickeé (koupelna, WC, kuckynOkna plastova, s izalaim zasklenim, due

direvené, oblozkové zaruldnpodlahy v obytnych mistnostech laminatové, vtosth mistnostech z
keramické dlazby. Schod#&ha midu - skladany Zefk. Koupelna s WC, vybavena vanou,
umyvadlem, sprchovym koutem. &l teplé vody i vyt&mni objektu obstarava plynovy kotel,
vytapeni je teplovodni s plechovymi radiatory, v kougej@ topny Zekik. Elektroinstalace stelna

i motorova. Objekt je napojen na obecni vodovodakaaci, plynovod a elektroinstalaci. Pozemek
je oploceny, opaeny branou na el.+DO a brankou. Kolem domu jsotimgfeném rozsahu
provedeny zpewmé plochy, pijezd k domu je v mirném svahu.

Jizné od domu se nachazi venkovni zeSeny bazén s technickym zazemim a mensim skladovym
prostorem, které twojizni hranici pozemku. Bazén je s protiproudeghiwvany, s vlastnim

zdrojem vytapni (plynovy kotel, mistnost je vytdpa 2x plechovym radiatorem).

Objekt RD byl postaven a zkolaudovan v letech 20€&p. 2006, je v relati¢rdobrém stavu, v
posledni dob spiSe s nepravidelnou udrzbou.

ISilné stranky |
- garaz
- zasteSeny bazén

ISlabé stranky |
- odlowenost lokality, absence &dnské vybavenostimo v misk,
- t.¢. nepravidelna udrzba

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:
Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru [ Nemovit4 ¥c nenifadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [] Stav stavby neumanje podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[] Pristup k nemovité &ci piimo z véejné Neni zajis&n pristup k nemovité &ci primo z
komunikace je zajish verejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité ci: nejsou

Nemovita ¥c neni situovana v zaplavoveml] Nemovita ¥c situovana v zaplavovéem uzenpi
Gazemi

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:

Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni finatini a pravni omezemi

Komentd&: Nemovistost je zatiZzena souborem pravnich omezenil V.

Ostatni rizika: nejsou




| OCENENI |

IVypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocdiovanych pozeml
Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi

Cena pozemk byla stanovena na zakkagborovnani s obdobnymi realizovanymi i nabizenymi
nemovitostmi v ramci danéfipadré srovnatelné lokality.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
ostatni plocha 2484/11 33 2 200,00 72 600
orna pida 2485/9 397 2 200,00 873 400
zasta¥na plocha a 2485/42 138 2 200,00 303 600
nadvai
Celkova vyméra pozemkii 568 Hodnota pozemhk 1249 600
celkem

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis

Parcelni ¢islo MnoZstvi JC RC Opotebeni VH
Venkovni zaseSeny Jizr€ od domu se nachazi venkovni ¥aSéeny bazén s technickym
bazén zazemim a menSim skladovym prostorem, kter# jimi hranici

pozemku. Bazén je s protiproudem, kiylany, s vlastnim zdrojem
vytapeni (plynovy kotel, mistnost je vytédpa 2x plechovym radiatorem).

2485/9 1,00 ks 700 000cKks 700 000 K 20 % 560 000 K
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 560 00@& K

[Vypoget vécné hodnoty stavby |

Nakladovy zpiasob ocerni - Vécna hodnota
| Vécna hodnota dle THU |

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastawéna. Konstr. vySka
Nazev
plocha

1.NP 138,92 m 2,60 m

Vydet mistnosti:

technick& mistnost 4,28°m 1,00 4,28

chodba 577f/m 1,00 5,77

loZnice 11,69m 1,00 11,69 m

loZnice 12,11/ 1,00 12,11 m

koupelna 746 M 1,00 7,46



obyvaci pokoj+kk 4469fMm 1,00 44,69 m

zimni zahrada 9,93 1,00 9,93

technick& mistnost 4,04°‘m 1,00 4,04 M

garaz 16,24/M 0,00 0,00

UzZitna plocha celkem: 99,97 nf
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m?]
1.NP 110,92*3,15+28,00*2,55 = 420,80 m
ZasteSeni 110,92*(0,60+1,55/2)+28,00*1,20/2 = 169,32 ni
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

. Obestawny
Nazev Typ
prostor

1.NP 420,80 ni
Zasteseni 169,32
Obesta¢ny prostor - celkem: 590,11 m

24,
25.
26.

Vnitini vybaveni
Zachod
Ostatni

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové pasy izolované

2. Zdivo keramickeé bloky

3. Stropy zavsené

4. Stecha krov geveny, vazany

5. Krytina betonova taska

6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky
9. VrejSi obklady sokl

10. Vnitini obklady kZné keramické obklady

11. Schody Zdlk na pidu

12. Dvee hladké pIné dve

13. Okna plastovd s izalaim zasklenim
14. Podlahy obytnych plovouci podlaha

mistnosti

15. Podlahy ostatnich keramicka dlazba

mistnosti

16. Vytagni ustedni topeni

17. Elektroinstalace stelnd, tifazova

18. Bleskosvod bleskosvod

19. Rozvod vody plast, studend i tepla voda
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel + teplovodni vozly
21. Instalace plynu zemni plyn

22. Kanalizace plastové potrubi

23. Vybaveni kuchy kuch.linka, vestasné spatebice

umyvadlo, vana, sprchovy kout, WC

splachovaci
vest&né sking




Ocereni
Zastawna plocha (ZP) [} 139
UZitna plocha (UP) [ 100
Obesta¥ny prostor (OP) [ 590,11
Jednotkova cena (JC) §Kn] 6 000
Rozestavnost % 100,00
Upravena cena (RC) m?] 6 000
Reprodukni hodnota [K¢] 3540 678
(RC * OP)
Stai roka 10
DalSi Zivotnost rok 90
Opotebeni % 10,00
Vécna hodnota (VH) [K&] 3186 610

I\Vypotet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci metoda

Ocaiovana nemovita ¥éc

UZitna plocha: 99,97 Mm
Obesta¥ny prostor: 590,11 th
Zasta¥na plocha: 138,92
Plocha pozemku: 568,00°m

Srovnatelné nemovité ¥ci

Nazev: RD Popivky, Lesni

Lokalita Popivky, Lesni
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,15

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,97

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,00
Zdroj: kupni smlouva
Zdavodnéni koeficientu Kg: Celkovy
Velikosti objektu - ¥tSi; Poloha - srovnatelna; Provedeni a kolef(.)(};c

vybaveni - srovnatelné; Celkovy stav - srovnateWiy
pozemku - ¥tSi pozemek; Uvaha zpracovatele agen lepSi

-7-

Prodej no¥jSiho RD po zasadni rekonstrukci v obci Bdfy, v dobrém dosahu z Brnaits
velikost, &tSi pozemek, srovnatelny stav, lepSi vybavehibazénu, ¥. garaze.

—_

Upravena j. cena
K&/m?
42 904




nem.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
234,00 i 2362 10 000 000 K 42 735 KIm?

Nazev: RD Modk¥ice, Partochy

Prodej novostavbiadového RD ve stejné lokalitSrovnatelna poloha, stav, horSi vybaverisVv
velikost, bez bazénu, garaze.

Lokalita Modfice, Pakochy
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,01
Zdroj: nabidka RK
Zdivodneéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - nabidka RK 12/2016; Velikost kolefid}fc 4KO°/7r23
objektu - ¥tSi; Poloha - srovnatelng; Provedeni a vybaveni -
horsi; Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku emsi;
Uvaha zpracovatele ocg@mi - mirre horSi nem.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
148,00 M 375 nf 5 269 000 K 35 601 k/m”

Nazev: RD Rosice,

Novostavba (ve vystavbé) samostatné stojiciho RD 5+kk v Rosicich, horsi poloha,vzdéalenéjsi od Brna, srovnatelny stav, horsi
vybaveni, vétsi zap.plocha, vétsi pozemek, v¢.garaze. Bez bazénu.

Lokalita Rosice, ZbySovska T

Pouzité koeficienty: =il i
K1 Redukce pramene ceny 1,00 N
K2 Velikosti objektu 1,04 =
K3 Poloha 1,03
K4 Provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,99
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,01
Zdroj: Kupni smlouva
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@zy Upra\}zevr}éjz. cena
: \ali et oef. ¢/m
Redukce pramene ceny - prodej 6/2016; Velikostlktpj - 118 ¢ 46 879

vétSi; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - h@slkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku €téi; Uvaha zpracovatele
oceréni - mirrg horsi;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena




142,00 M 745 nf 5 650 000 K 39 789 K/m?

Nazev: RD Lelekovice, Paseky

Prodej no¥jSiho RD v obci Lelekovice, v dobrém dosahu z Brtsi velikost, ¥tSi pozemek,
lepSi stav, mirihorsi vybaveni, bez bazénd, garaze.

Lokalita Lelekovice, Paseky
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,16
K3 Poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 0,97
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocari 1,00
Zdroj:
zprostedkovate
Isk& smlouva
Zduvodnéni koeficientu K Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - prodej 3/2016; Velikosikioj - koef. Ke Keé/m
VEtSi; Poloha - mirethorsi; Provedeni a vybaveni - horsi; 1,05 44 525
Celkovy stav - lepSi; Vliv pozemku €t8i; Uvaha
zpracovatele oceéni - srovnatelna nem.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
284,00 M 3190 nf 12 003 000 K 42 264 K/m*
Vypo¢éet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 40 728
Primérna jednotkova porovnavaci cena 43 7581
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 46 879iK
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 43 758 K/m?
Celkové uzitna plocha otevané nemovitédci 99,97 M
Vysledna porovnavaci hodnota 4 374 487 K
IVypoéet vynosové hodnoty |
Vynosova hodnota
Prehled pronajimanych plocha a jejich vynoé
¢. plocha - &el podlazi podlahova najem najem najem
plocha
[m?] [K&/m?rok] [Ke&/mesic] [K&/rok]
1.0bytné prostory  1.NP 100 2 100 17 495 209 9
2.Ostatni prostory  garaz 16 1 600 2 165 259
Celkovy vynos za rok: 235921

| Vypoéet hodnoty vynosovym zfisobem |

-9-

37
84



Podlahové plocha PP nt

116
3540678

2030

235921
95 %
224 125

1 500

7 081
22 413
11 206
0

42 200
181 925
511

Reprodukni cena RC K
Vynosy (za rok)
Dosazitelné réni ndjemné za m Nj K&/(m?'ro
K)
Dosazitelné hrubé soi najemné Nj * PP Klrok
Dosazitelné procento pronajimatelnosti %
Upravené vynosy celkem Nh ¢Kok
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢élrok
Pojiseni 0,20 % * RC K¢/rok
Opravy a udrzba 10,00 % * NhK¢/rok
Sprava nemovitosti 5,00 % * Nh c¢Kok
Ostatni naklady K¢élrok
Naklady celkem Vv K¢/rok
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V  K&/rok
Mira kapitalizace %
Konstantni vynos po neomezenou dobgcna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K

3560 176

REKAPITULACE OCEN ENI

Porovnavaci hodnota 4 374 487 K
Vynosova hodnota 3560 176 k
Vécna hodnota 4996 210 K

z toho hodnota pozemku 1 249 600 K

Obvykla cena
4 370 000 K

slovy: Ctytimilionytiistasedmdesattisic&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena byla stanovena na zakligmbrovnani s obdobnymi realizovanymi i nabizenysrovitostmi

v ramci dané, fpadre srovnatelné lokality.

lZaveér

Na zaklad dostupnych informaci, na zakla@ popsanych parametii, na zakladé srovnavacich kritérii,
na zaklade rizikovych faktor @, na zakladé provedenych Seteni a na zaklad vysledki pouzitych metod

ocer¥ni Ize indikovat obvyklou cenu gredmétu oceréni ve vysi 4 370 000.- K

V Brn¢ 14.12.2016

-10 -

Ing. Artur Ries, Ph.D.




Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovasghadnutim pedsed;
Krajského soudu ®stra¥ ze dne 26.10.2000.j. Spr 2794/2000 pro zakla(
obor ekonomika, oditvi ceny a odhady nemovitosti; pro zakladni ¢

stavebnictvi, odétvi stavby obytné, stavby myslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 1221-18/16 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH

Podklady a pFi

lohy

Mapa oblasti

Fotodokumentace

Mapa povodovych rizik

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti pro L&/ 2481
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Znalecky posude& 1221-18/16

Priloha¢. 1 — Mapa oblasti
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Priloha¢. 2 — Fotodokumentace Znalecky posudek 1221-18/16

Fotoc. 1 — severozépadni pohled

Foto ¢. 3 — jizni pohled Foté. 4 — jizni pohled

Foto¢. 7 — bazén



Priloha¢. 2 — Fotodokumentace Znalecky posudek 1221-18/16

Fotd0 — bazén

Foto¢. 11 — 1.NP : kuchisky kout

»
-

Foto¢. 13 — 1.NP : pokoj

—

Foto¢. 15 — 1.NP: koupelna FotH 16 — 1.NP: chodba




Znalecky posude& 1221-18/16

Priloha ¢.3 — Povodové riziko
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2016 15:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: KSBR 33 INS 4432/2016 pro Radovan Indra,
Mgr.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583391 Modrice
Kat.lzemi: 697931 Modfice List vlastnictvi: 2481

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SIJM Rada Karel RNDr. a Filipova Alena, Bobravska 972, 66442 510706/194
Modfice 655905/0069

SJIM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
2484/11 33 ostatni plocha neplodna puda
2485/9 397 orna puda zemédélsky pudni
fond
2485/42 138 zastavénad plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Modfice, ¢é.p. 972, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 2485/42
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o poskytnuti hypoteéniho uvéru reg. &.
3100/372585-01/12/01-001/00/R ve vys$i 2.500.000,00 K& a p¥isluSenstvi

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: 2484/11 V-6859/2012-703
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 2485/42 V-6859/2012-703
RC/1C0: 13584324 Parcela: 2485/9 V-6859/2012-703

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 12.06.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 13.06.2012.
V-6859/2012-703

Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

O Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky
Existujici, neuhrazené dané evidované ke dni 20.10.2014 ve vysi 306.057,- K&

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- ©Parcela: 2484/11 V-20557/2014-703
001, vykonava: Finanéni u¥ad pro Parcela: 2485/42 V-20557/2014-703
Jihomoravsky kraj, namésti Svobody Parcela: 2485/9 V-20557/2014-703

98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj Up Brno-venkov -/ 3781250/14/3005-25202-709731 ze dne 21.10.2014.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 21.10.2014. Zapis proveden dne 13.11.2014; uloZeno na
prac. Brno-venkov
V-20557/2014-703

Poradi k 21.10.2014 14:26

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-20633/2014-703

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2016 15:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583391 Modrfice
Kat.lzemi: 697931 Modfice List vlastnictvi: 2481

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Rozhodnuti spravce dané o zr¥izeni zastavniho prava Finanéniho uf¥adu pro
Jihomoravsky kraj Up Brno-venkov -/ 3781250/14/3005-25202-709731 ze dne
21.10.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 21.10.2014. Zapis proveden dne
13.11.2014; ulozeno na prac. Brno-venkov

V-20557/2014-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-20633/2014-703

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj Up Brno-venkov -/ 3781250/14/3005-25202-709731 ze dne
21.10.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 21.10.2014. Zapis proveden dne
13.11.2014; ulozeno na prac. Brno-venkov

V-20557/2014-703

O Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
k zajisténi pohledavky ve vys$i 239 041,30 K& s p¥islusSenstvim, nakladd opravnéného a
naklada exekuce

PHOENIX lékarensky velkoobchod, Parcela: 2484/11 V-2343/2015-703
a.s., K pérovné 945/7, Hostiva¥f, Parcela: 2485/42 V-2343/2015-703
10200 Praha 10, RC/ICO: 45359326 Parcela: 2485/9 V-2343/2015-703

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského u¥adu Praha 4 095 Ex-1422/2014 /P 01-023 ze dne 03.02.2015. Pravni
uc¢inky zapisu ke dni 04.02.2015. Zapis proveden dne 26.02.2015.
V-2343/2015-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Praha 4 095 EX-1422/2014 -023 ze dne 03.02.2015. Pravni moc ke dni 11.03.2015.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 19.03.2015. Zapis proveden dne 24.03.2015.
Z-4346/2015-703
Poradi k 04.02.2015 09:47

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, neuhrazené dané evidované spravcem dané ke dni 30.11.2015 ve vysSi 117.465,-

K&.
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 2484/11 V-24928/2015-703
001, vykonava: Finanéni @¥ad pro Parcela: 2485/42 V-24928/2015-703
Jihomoravsky kraj, namésti Svobody Parcela: 2485/9 V-24928/2015-703

98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj -4147996/2015 /3005-80542-709731 ze dne 01.12.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 02.12.2015. Zapis proveden dne 28.12.2015; ulozZeno na prac. Brno-
venkov

V-24928/2015-703
Poradi k 02.12.2015 06:04

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2016 15:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583391 Modrfice
Kat.lzemi: 697931 Modfice List vlastnictvi: 2481

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-24928/2015-703
Listina Rozhodnuti spréavce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj -4147996/2015 /3005-80542-709731 ze dne 01.12.2015. Pravni
uéinky zapisu ke dni 02.12.2015. Zapis proveden dne 28.12.2015; uloZeno na
prac. Brno-venkov
V-24928/2015-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

V-24928/2015-703
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj -4147996/2015 /3005-80542-709731 ze dne 01.12.2015. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 02.12.2015. Zapis proveden dne 28.12.2015; uloZeno na
prac. Brno-venkov
V-24928/2015-703

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Tvrdkova, Hornokré&ska 650/29,
140 00 Praha 4
Rada Karel RNDr., Bobravska 972, 66442 Modrfice,
RC/ICO: 510706/194
Z-7297/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 095 EX 1422/14-013 k 19 EXE-
3797/2014 40 ze dne 02.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.02.2015. Zapis
proveden dne 12.02.2015; ulozeno na prac. Praha
Z-7297/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 2484/11 Z-1931/2015-703
Parcela: 2485/42 Z-1931/2015-703
Parcela: 2485/9 Z-1931/2015-703

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Praha 4 095
Ex-1422/2014 P 02-025 ze dne 03.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
04.02.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na prac. Brno-venkov

P Z-1931/2015-703

© Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Insolvenéni spravce: JUDr.Daniel Sevé&ik Ph.D.
Filipova Alena, Bobravska 972, 66442 Mod¥ice, RC/ICO:
655905/0069
Z-8708/2016-703

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tupadku Krajského soudu v Brné KSBR 33INS-8842/2016 -
A-11 ze dne 13.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.06.2016. Zapis proveden dne
01.07.2016; ulozeno na prac. Brno-venkov

Z-8708/2016-703

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.10.2016 15:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583391 Modrfice
Kat.lzemi: 697931 Modfice List vlastnictvi: 2481

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné rfadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Insolvenéni spravce: Mgr.Radovan Indra
Rada Karel RNDr., Bobravska 972, 66442 Modrice,
RC/1C0: 510706/194
Z-14511/2016-703
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku Krajského soudu v Brné KSBR 33INS-4432/2016 -A-40 ze dne 14.10.2016.

Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.10.2016. Zapis proveden dne 17.10.2016; uloZeno na
prac. Brno-venkov

Z-14511/2016-703
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Insolvencéni spravce: Mgr.Radovan Indra

Rada Karel RNDr., Bobravska 972, 66442 Modfice,
RC/IC0: 510706/194
Z-14511/2016-703
Listina Usneseni insolvencéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Krajského soudu v Brné KSBR 33INS-4432/2016 -A-
40 ze dne 14.10.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.10.2016. Zapis proveden
dne 17.10.2016; ulozZeno na prac. Brno-venkov

Z-14511/2016-703

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 12.06.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 25.06.2012.
V-7432/2012-703

Pro: Rada Karel RNDr. a Filipova Alena, Bobravska 972, 66442 RC/ICO: 510706/194
Modfice 655905/0069
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2485/9 00810 356
20810 41

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.10.2016 15:31:30
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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