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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu
okres Ceska Lipa, véetné¢ pozemk parc.

p. 1, obec Dubnice, kat. izemi Dubnice pod Ralskem,

¢.
¢. 262, 795/2,795/5 a 794/2 a prislusenstvi pro ucely drazby.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rodinny diim €. p. 1
Adresa: Dubnice ¢. p. 1

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa
Katastralni izemi: Dubnice pod Ralskem
Obec: Dubnice

3. Zaméreni nemovitosti
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29.05.2014 za pfitomnosti pana Jifiho Pliska. Vymeéry
nemovitosti byly pfevzaty z piedanych podklada.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 26.06.2014

- Snimek z katastralni mapy

- Informace a udaje sdélené pfi prohlidce dne 29.05.2014 panem Jifim Pliskem

- Nabywvaci tituly — Kupni smlouva ze dne 09.11.2005 a Kupni smlouva ze dne 25.02.2008
- Znalecky posudek ze dne 25.08.2013

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu vyhotoveni posudku:
SJM Plisek Jiii a PliSkova Iveta, ¢. p. 1, 47126 Dubnice

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
SJM Plisek Jiii a PliSkova Iveta, ¢. p. 1, 47126 Dubnice

Nemovitosti:

- pozemek parc. €. 262 — zastaveéna plocha a nadvori, vyméra 560 m2, jehoz soucasti je rodinny dim
¢. p. 1, v€etné prislusenstvi

- pozemek parc. ¢. 794/2 — trvaly travni porost, vyméra 571 m2

- pozemek parc. €. 795/2 — trvaly travni porost, vyméra 938 m2

- pozemek parc. €. 795/5 — trvaly travni porost, vyméra 266 m2

v obci Dubnice, kat. izemi Dubnice pod Ralskem, okres Ceska Lipa.



6. Celkovy popis nemovitosti

Piedmétem ocenéni je rodinny dim ¢. p. 1, obec Dubnice, kat. izemi Dubnice pod Ralskem,
okres Ceska Lipa.

Celkova situace:

Rodinny diim €. p. 1 se nachazi na jiznim okraji obce Dubnice, v sousedstvi pouze n¢kolika starSich dom1,

S primérnym stavem udrzby. Obec Dubnice ma pouze minimalni obéanskou vybavenost, kompletni je v obcich
Straz pod Ralskem (3 km), Jablonné v Podjestédi (10 km) a Ceska Lipa (25 km, dojezd automobilem cca 30
minut). Dopravni spojeni hromadnou dopravou do spadovych mést je omezené. Nezaméstnanost v oblasti je nad

primérem kraje.

Okoli nemovitosti je klidné, s dostatkem zelené. Lokalita neni ohrozena povodnémi.
Rodinny dim ¢&. p. 1 je v katastru nemovitosti zapsan jako soucast pozemku parc. ¢. 262, budova s ¢islem
popisnym, rodinny dim. Dtm je uréen k trvalému bydleni a v dob& ocenéni je obyvan.

Popis rodinného domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi:

2 + ptda

Pocet podzemnich podlazi:

1, Castecné

Dtim byl postaven v roce:

cca 1850-1870

Zaklady:

kamenné

Konstrukce:

kombinovana roubena se zdivem, doplnénym
kamenem

Tloust’ka zdiva:

méné nez 45 cm

Stropy: dievéné tramové, v ¢asti zdéna klenba
Strecha: sedlova
Krytina stiechy: kombinovana azbestocement a bridlicové Sablony

Vnéjsi omitky:

natéry, oblozeni bridlici, na zdénych Castech
jednoducha vapenna omitka

Vnitini omitky:

Stukové

Vybaveni rodinného domu:

dfeveéna okna zdvojena, v patie jednoducha, dvete
hladké a napliiové, zarubné dievéné, sprchovy kout,
keramické umyvadlo, splachovaci toaleta, kuchynska
linka bez vest. spotiebici

Rekonstrukce RD:

pribézna modernizace prvki kratkodobé Zivotnosti
(vytapéni, rozvody, podlahy, zafizeni kuchyné a
koupelny), nosné konstrukéni prvky pouze
udrzovéany (natéry, opravy)

Dispozice rodinného
domu:

4+kk

Popis mistnosti podle
podlazi:

1. PP: sklep, ptistupny schodistém

1. NP: chodba se schodistém do patra, obytna
mistnost s kuchynskym koutem, koupelna, WC,
dilna

2. NP: chodba se schodistém, 3x pokoj, pavlac
puda: neobytna, neupravena, nedélena




Energie vyuzivané v
rodinném domé:

rozvod elekttiny, rozvod vody, splasky svedené do
septiku, vlastni studna na uzitkovou vodu, plyn z
propan-butanovych lahvi

Reseni vytapéni v domé:

v ptizemi kachlova kamna (tuha paliva), v patte
krbova kamna, v koupelné infrazafic

Reseni ohfevu vody v
domé:

bojler

Podlahy v domeé:

v obytnych mistnostech prkenna podlaha, v koupelné
a WC keramicka dlazba, v chodbach ¢aste¢né
dlazba, ¢astecné dievéna podlaha

Popis stavu rodinného
domu:

podstandardni rodinny dim S nutnosti provedeni
rozsahlejsich stavebnich tiprav

Vady rodinného domu:

stav odpovidajici stafi bez provedeni vétsi
rekonstrukce, poskozena podlaha, praskliny a
pukliny ve zdivu, provlhlé zdivo, dérava stecha,
$patné tésnéni oken, systém vytapéni v horsim stavu

Pozemek:

mirny svah, smér SZ, nepravidelny tvar, pouze ¢ast
pozemku ve funkénim celku oplocena

Zahrada:

porosty: okrasné dfeviny, ovocné stromy, pokryvna
plocha cca 20% zahrady

Venkovni stavby a Gpravy:

sklenik: 3,5*2,0m, v. 1,5+0,7 m

stodola: pristavéna k obytné ¢asti, bez podsklepeni,
volny pidni prostor, zdéna, podlaha ¢astecné
betonova, ¢aste¢né dusana hlina, stfecha sedlova, bez
vnitiniho vybaveni, pouze elektro

studna: kopana, hl. 2m, pouze pro zalévani

venkovni tpravy: zpevnéné plochy, oploceni — spise
V hor$im stavu

Ptistupova cesta k domu:

pfistup pres soukromy pozemek ciziho subjektu -
ziizeno vécné bifemeno ve prospéch majitele
oceniované¢ho domu

Popis okoli:

Obcanska vybavenost:

pouze obecni Gfad, autobusové zastavka, 1. st. ZS

Zivotni prostiedi:

klidna lokalita, zelen v bezprostiedni blizkosti, oblast
se zanedbatelnym rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti:

Spatna dostupnost hromadné dopravy, Spatné
parkovaci moznosti

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté
neni zvySeny pohyb nepfizptsobivych mensin ani
zvySena kriminalita

Vécna bifremena:

bez vécnych biemen

Dalsi informace:

pristupova cesta: pouze zka polni cesta, ¢astecné zpevnéna (Stérkové pasy), pro
bézné osobni auto hiife sjizdna, v zimé neudrzovana

omezeni vlastnickych prav: v listu vlastnictvi je u nemovitosti zapsano nékolik

zastavnich prav, nafizeni exekuce a exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti;
vzhledem Kk uéelu posudku nejsou pii ocenéni zohlednény

vécnd bfemena: V listu vlastnictvi je u nemovitosti zapsano nekolik vécnych
bfemen, jsou vSak ve prospéch oceniovanych nemovitosti, ne k jejich tizi, a proto

nejsou oceflovana




1. PP:12m2, v. 2,0m
Vypocet obestavéného 1. NP: 13x8,22m, v. 2,56m
prostoru: 2. NP: 13x8,22m, v. 1,91m
puda+zastfeseni: 13x8,22, v. 4,05

7. Metoda ocenéni
Pro ucely stanoveni obvyklé ceny pouzivame mezinarodné uznavanych ocenovacich postupt.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumgéji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uré¢i se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného
cenového prredpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového p¥edpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho predpisu
ke dni ocenéni. Ocenéni nemovitosti je provedeno dle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve
znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a & 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. Cena zji§téna ma
dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

Metoda triniho porovmndni je zaloZzena na porovndni nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenového predpisu
1. Rodinny diim v¢. piisluSenstvi a pozemki

II. Ocenéni srovnavaci metodou
1. Rodinny diim v¢. piisluSenstvi a pozemki



B. Znalecky posudek

I. Ocenéni dle cenového predpisu

1. Rodinny diim v¢. prisluSenstvi a pozemku

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra vSech pozemki ve funkénim celku vp =2 335,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 2 335,00) / 2 335,00 = 0,886

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do Il -0,01
15 % vcetné; orientace SV, S a SZ

2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11l 0,00

3. Ochranna pasma - Mimo ochrannd pasma I 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani [ 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Nevhodny tvar - ztizené jeho | -0,02
vyuziti

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii - jiné vlivy neshledany I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo =1+ P; =0,970
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim I 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1



Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi - Il -0,02
Rekreacéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - 1l -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci I -0,05
neni dostupna zadnéa obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, i -0,05
Spatné parkovaci moZnosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do Il -0,03
1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez [ 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je primér v kraji | -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - problematicky | -0,10
ptijezd k pozemku

11
Index polohy Ip =P, *(1+) P;)=0,618
i=2

Celkovy index | = It * Io * 1 = 1,000 * 0,970 * 0,618 = 0,599

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[agv:' /rcrfgr]la Index Koef. LEIp{C /(r:;.'zr}a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 183,75 0,599 110,07
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢nim koeficientem R 0,886

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena

Cislo [m?] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 262 560,00 110,07 61 639,20
nadvofti

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 794/2 571,00 110,07 62 849,97
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 795/2 938,00 110,07 103 245,66
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 795/5 266,00 110,07 29 278,62

Stavebni pozemkKy zastavéné plochy a nadvoii - celkem 257 013,45




Ocenéni staveb na pozemcich
Rodinny diim

Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24):

150 let

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Liberecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

3134,- K¢/m®

1. PP: = 12,00 m?
1. NP: 13*8,22 = 106,86 m’
2. NP: 13*8,22 = 106,86 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. PP: 12,00 m* 2,00 m
1. NP: 106,86 m” 2,56 m
2. NP: 106,86 m” 1,91 m
Obestavény prostor
1. PP: (12,0)*(2,00) = 24,00 m*
1. NP: (13*8,22)*(2,56) = 273,56 m’
2. NP: (13*8,22)*(1,91) = 204,10 m’
zastiesSeni: (13*8,22)*(4,05)/2 = 216,39 m’
Obestavény prostor - celkem: = 718,05 m®
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 106,86 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 225,72 m*
PodlaZnost: ZP/Z7ZP1=211
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ M
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dtevni hmoty nezateplené¢ | -0,08
nebo zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén - méné jak 45 cm | -0,02
4. Podlaznost - hodnota vétsi nez 2 1 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda a Il 0,00

odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku

8



6. Zpisob vytapéni stavby - lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptislusenstvi v RD - pouze ¢asteéné ve stavbeé nebo uplné I -0,05
podstand. nebo mimo stavbu RD - upIné podstandardni

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - minimalniho rozsahu I -0,03

10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD - bez vedlejsich I 0,00
staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem Il 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - mirn€ snizujici cenu - snizena | -0,03
vyska dveti - pouze 1,6 m

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — v 0,65

(ptedpoklad provedeni rozsahlejSich stavebnich uprav)
Koeficient pro stati 150 let:
s=1-0,005*150=0,250
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iy =(1+ ) Vi) *Vy3*0,600=0,289

=1

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - i -0,02
Rekreacni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci Il -0,05
neni dostupnd Zadna obc¢anské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, Il -0,05

Spatné parkovaci moznosti



7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do Il -0,03
1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez | 0,00
moznosti komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji I -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - problematicky | -0,10
ptijezd k pozemku

11
Index polohy  Ip =Py *(1+> Pi)=0,618

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 3 134,- K&/m® * 0,289 = 905,73 K&/m®
CSp=OP * ZCU * I1 * |p = 718,05 m® * 905,73 K&/m®* 1,000 * 0,618= 401 922,13 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 401 922,13 K¢

Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovidd | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00

vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi - Il -0,02
Rekreacéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - 1l -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci |l -0,05
neni dostupna zadnéa obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, i -0,05
Spatné parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do Il -0,03
1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez I 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je prumér v kraji | -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - problematicky | -0,10
piijezd k pozemku

11
Index polohy  Ip =P, *(1+) P;)=0,618
i=2

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,618

Vypocéet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1. NP 10,5*9,4 = 98,70

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna.  Konstr.

Nazev Ly
plocha vyska

1. NP 98,70 m* 4,47 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1. NP (10,5*9,4)*(4,47) = 441,19 m’

zastieSeni (10,5*9,4)*(4,05)/2 = 199,87 m*

11



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1. NP NP 441,19 m°
zastfeSeni z 199,87 m®
Obestavény prostor - celkem: 641,06 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné P 100
2. Obvodové stény smisené P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov dievény umoznujici podkrovi S 100
5. Krytina eternit, bridlice P 100
6. Klempiiské prace plech S 100
7. Uprava povrchi vapenna omitka S 100
8. Schodiste chybi C 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 50
11. Podlahy chybi C 50
12. Elektroinstalace ¢astecna, provizorni P 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E;os]t Koef. gll))jr.agsgi}ll
1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodové stény P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 19,30 100 0,00 0,00

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina P 6,90 100 0,46 3,17

6. Klempitské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchil S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dverte S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 6,80 50 1,00 3,40
11. Podlahy C 6,80 50 0,00 0,00
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podili 46,35
Koeficient vybaveni Ku: 0,4635
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Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. €. 14):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravens [K&/m’]

PIn4 cena: 641,06 m® * 961,76 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 150 rokd

[K&/m’]

¥ % % |l

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 170 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 150/ 170 = 88,2 %
Maximalni opottebeni mtize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stodola - zjisténa cena

Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19

Typ studny:

Hloubka studny:

Elektrické Cerpadlo:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Index trhu s nemovitostmi

1250,-
0,4635
0,8000
2,0750

961,76
616 545,87 K¢

0,150

92 481,88 K¢
0,618

kopana
2,00 m
1 ks
2222

57 153,80 K¢

57 153,80 K¢

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovidd | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdona se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00

vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nizev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi - Il -0,02
Rekreacéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - 1l -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité¢ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci |l -0,05
neni dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, i -0,05
Spatné parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do Il -0,03
1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez I 0,00
moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je prumér v kraji | -0,04

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - problematicky | -0,10
piijezd k pozemku

11
Index polohy  Ip =P, *(1+) P;)=0,618
i=2

Koeficient pp =1+ * I, = 0,618

Ocenéni
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:
hloubka: 2,00 m* 1 950,- Ké¢/m + 3900,- K¢
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢&/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 380,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Upravena cena studny = 24 640,61 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 150 roki
Piedpokladana dalii Zzivotnost (PDZ): 30 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 150 / 180 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
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4 114,98 K&

Nékladova cena stavby CSy

Koeficient pp * 0,618

Cena stavby CS = 2 543,06 K¢

Studna - zjisténa cena = 2 543,06 K&

Sklenik

Sklenik dfevéné konstrukce, bez zakladu, zakladni cena upravena.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 19.1. Sklenik z ocelovych profilii se zasklenim a

zaklady

Vymeéra: 7,00 m* zastavéné plochy

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 1271

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz | 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim | 1,00
vyskytu zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném I 1,03
funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - i -0,02
Rekreacéni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci Il -0,05
neni dostupna Zadna obc¢anské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Pfistup po nezpevnéné komunikaci, Il -0,05

Spatné parkovaci moznosti
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7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy od 500 do
1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dopravnimi spoji denné
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez

moznosti komeréniho vyuziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - problematicky

ptijezd k pozemku

11
Index polohy  Ip =Py *(1+> Pi)=0,618

i=2

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,618

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. & 17): K&/ m?

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K&/m?

Pln4 cena: 7,00 m? * 1 367,04 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 50 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 55 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50/ 55 = 90,9 %
Maximalni opotfebeni miize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklenik - zjiSténa cena

Cena staveb celkem

16

* X 1l

-0,03
0,00

0,00
-0,04
-0,10

800,-
0,8000
2,1360

1367,04
9 569,28 K¢

0,150

1 435,39 K¢
0,618

887,07 K¢

887,07 K¢

462 506,06 K¢



Ocenéni porostii na pozemcich

Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 257 013,45
Celkova vyméra pozemku m? 2 335,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 300,00
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 33 021,00
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: ~ * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 2 146,37

Trvalé porosty - zjiSténa cena

Cena porostu celkem =

Rodinny diim v¢. prisluSenstvi a pozemkii - zjiSténa cena =

II. Ocenéni srovnavaci metodou

1. Rodinny diim v¢. prisluSenstvi a pozemkii

Pro srovnani byly vybrany rodinné domy v obcich se srovnatelnou velikosti

2 146,37 K¢

2 146,37 K¢

721 665,88 K¢

a obCanskou vybavenosti,

spiSe na okraji obce ¢i polosamoté. VSechny srovnavané objekty jsou obdobné velikosti,

S porovnatelnou vybavenosti, a mohou slouzit jak pro celoro¢ni, tak pro rekreacni bydleni.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

O

Lokalita rozméry stav pozemek jiné
drevo+zdivo, 4+kk; vytapénilokalni;
stodola, studna, sklenik, zahrada
Samostatny RD, Dubnice, stari cca 150 let, udrzovana, Cast. udrZovana; komplikovany
Ocefovany objekt |okr. Ceska Lipa UP cca 160 m2 k vétsinové rekonstrukci 2335m2 |pfijezd

Samostatny RD, Noviny
pod Ralskem, okr. Ceskd stafi nezjisténo, udrZovang,
Vzorek ¢.1 Lipa UP cca 120 m2 k vétsinové rekonstrukci 2500 m2

smiSena konstrukce, 3+1; vytapéni
lokalni; klilny, bez udrZované zahrady

stari srovnatelné, ¢ast.
rekonstrukce (kuchyn,
Samostatny RD, Zdislava, podlahy, okna, stfecha),
Vzorek €.2 okr. Liberec UP cca 180 m2 ostatni k rekonstrukci 1618 m2

smiSena konstrukce; vytapénilokalni;
kalny, ¢ast. udrzovana zahrada

Samostatny RD, Brnisté -
Velky Grunov, okr. Ceska starisrovnatelné, k

Vzorek ¢.3 Lipa UP cca 140 m2 vétsinové rekonstrukci 3792m2

smiSend konstrukce, 3+1; vytdpéni
lokdlni; kalny, éast. udrzovana
zahrada
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovang, | redukce | Cena po K4 - stav K-6 objektu
resp. na redukci na K1- K2 - K3- a tvaha | K1x...x | odvozenaze
¢ zaplacend | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné [odhadce K6 srovnavaciho
1 979 000 0,9 881100 1 0,95 1 1 0,9 1,15| 0,98325 896 110
2 990 000 0,9] 891000 1 1,05 0,95 1 0,95 1,15 1,090 817 605
3 735 000 0,9] 661500 1 0,95 1,15 0,8 0,9 1,15 0,905 731271
Celkem priimér 814995
Minimum 731271
Maximum 896 110
Smérodatna vybérova odchylka - s 82451
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 732 544
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 897 446
K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu - zohlednéna velikost a vybavenost obce
K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu - zohlednéna podl. plocha objektu
K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemka
K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi) - zohlednén stav objektu, obyvatelnost, odhad. naklady na Gpravy
K5 - Koeficient Gpravy na ev. dal$i vlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednén stav zahrady, vedl. staveb, vytapéni
K6 - Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi) - zohlednén problematicky pfijezd k ocefiovanému pozemku
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar:

VSechny objekty jsou porovnatelné, v blizkych a srovnatelnych lokalitich. Rozdily ve vymérach
nemovitosti a pozemku jsou zohlednény v koeficientech K2 a K3, stav domu, vedl. staveb, zahrady a
zpusob vytapéni nemovitosti jsou zohlednény v koeficientech K4 a K5. Koeficient K6 zohlediuje
nevyhodnost oceniované nemovitosti z hlediska polohy bez fadného piijezdu.

Vysledna hodnota dle srovnavaci metody:

Na zéklad¢ vySe uvedenych tidajii a srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu pfedmétné nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku 815 000,- K¢.

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Cena dle cenového ptedpisu 721 665,88 K¢

Srovnavaci hodnota 815 000,00 K¢
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Zavér:

Na zéklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu rodinného domu ¢. p. 1, obec Dubnice,
kat. izemi Dubnice pod Ralskem, okres Ceska Lipa, véetné pozemkii a prisluSenstvi v
daném mist¢ a ¢ase na:

750 000,-- K¢

Slovy: Sedmsetpadesattisickorun¢eskych

V Praze, dne 26.06.2014

Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav

N{z’mesova 53, 120 00 Praha 2
IC: 284 62 572
Ing. Jitka MaSinova

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich
predpisd, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 1030-302/2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy

1. Vypisy z el. verze katastru nemovitosti
2. Srovnavané nemovitosti

3. Fotodokumentace
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1. Vypisy z el. verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni gislo: it J62 &

Obec Dubnice [561541]#

Katastralni dzemi: Dubnice pod Ralskem [633666]
Cislo LV 100

Viméra [mz]: 560

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni wyméry: Ze souradnic v 5-JT5K

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Dubnice [33669]¢ C.p. 1: rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p.C. st 262
Stavebni objekt: Lp.l#s
Adresni mista: Lp.ls

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

SJM Plizek Jifi a Pliskova Iveta, ¢.p. 1, 47126 Dubnice

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o dpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Plitek Jiri
Rozhodnuti o dpadku (8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Plitkova Iveta
Zahajeni exekuce - Plifek Jiri

Zahajeni exekuce - Plifkova Iveta

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni

Informace o pozemku

Parcelni Eislo: 79428

Obec Dubnice [S561541]#

Katastralni Uzemi: Dubnice pod Ralskem [633666]
Cisla LW 100

Viméra [mz]: 571

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JT5K

Druh pozemku: trvaly travni porost
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Informace o pozemku

Parcelni gislo: 7952+

Obec Dubnice [561541]#

Katastralni dzemi: Dubnice pod Ralskem [633666]
Cislo LV 100

Viméra [m?]; 938

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 795/5+

Obec Dubnice [561541]

Katastralni dzemi: Dubnice pod Ralskem [633666]
Cislo LV 100

Vyméra [m2]: 266

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Urceni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSE

Druh pozemku: trvaly travni porost
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2. Srovnavané nemovitosti

e
w" - e “’r .

Prodej, dam rodinny, 120 m?

Poloha domu
Vlastnictvi

Umisténi objektu

Podlazi pocet

Plocha zastavéna

Plocha uzitna

Plocha pozemku
Plocha zahrady
Parkovaci stani
Voda

Topeni

Odpad
Telekomunikace
Elektfina
Doprava
Zafizeno

Popis

979 000 KC za nemovitost
vEetné provize
Cena véetné provize a pravnich sluZzeb

Noviny pod Ralskem (okres Ceska Lipa)

Smisena

Pred rekonstrukci
Samostatny
Osobni

Klidna ¢ast obce
Patrovy

2

180 m?

120 m?

120 m?

2500 m*

2320 m?

ax

Délkovy vodovod
Lokalni tuha paliva
Jimka

Telefon, Internet, Kabelova televize
230V, 400V

Viak

Ne

Nabizime k prodeji rodinny dim o zastavéné ploge 180 m2 na pékném
misté v obci Noviny pod Ralskem. Dim je v pivodnim udrZovaném stavu
bez modernich rekonstrukei. V' pfizemi je obyvaci pokoj, kuchyfi a koupelna
| 260 ST ifa ]“H?V.C’.a s WC. V patfe jsou dva pokoje. K domu ndlei i vét&i pozemek o vyméfe 2
320 m2. Dam je vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci. BliZ&i informace
ziskate v nadi realitni kancelafi. Doporugujeme.

V okoli nemovitosti najdete

Prodej, dim rodinny, 336 m?

Zlevnéno: 990 000 K€ za nemovitost
vEetné provize
1060 000 K& za nemovitost

Zdislava (okres Liberec)

Smisena
Dobry
Samostatny
Osobni

Klidna ¢ast obce

Patrovy

@), Zvatsit obrazek

3 véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna 168 m2

336 m?

> Plocha uz

Plocha podiahova 336 m?2
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Plocha pozemku 1618 m?
s - Plocha zahrady 11309 m2
Sklep 2
R l',lj: Krystofovo - ._ AN Sklep 40 m
”f/r' Udoli | : Parkovaci stani 5%
Rok rekonstrukce 2005
Voda Déalkowvy vodovod
Topeni Lokélni tuha paliva
G Odpad Septik
"'\}_:::x__/,::;l_ TS (A
~ Ay L Elektfina 230V, 400V
Rstf &y 7 '
i\ ! Doprava Viak
W, Swvétla ; S L
\\E Jestad. Zafizeno Caste&né
: A :'JR Vytah Ne
Zobrazit na Mapy.cz 2 Poni
e e m— AN = opis
A 1 s’y Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Zdislava z 2. pol. 19. stoleti s

A gt
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je £ast mésta astegnou rekonstrukei v roce 2005 (nové podiahy v pfizemi, dfevéné okna -

eurohranol s termoizolaénim sklem, stfecha). Ddm je samostatné stojici,
ma sklep, pfizemi a obytné podkrovi. Zahrada ma rozlohu 1309 m2. Rychla
dostupnost do Liberce - 23 km. Financovani zajistime.

Prodej, dam rodinny, 140 m?
735 000 K¢E za nemovitost

960000 K& za nemovitost

Brnité - Velky Grunov (okres Ceska Lipa)

Zlevnéno:

Smisena

Pred rekonstrukei

Samostatny
Polosamota
Patrovy
2
135 m?
Plocha uzitna 140 m2
ova 140 m?
3792 m?
Parkovaci stani Ano
Voda Dalkovy vodovod
72 , Topeni’ Ustfedni tuha paliva
; = Elektfina 400V
—— )
"‘3\'( /‘I// 14 Doprava Autobus
= Brnisté \\/'..’1,' T Zafizeno MNe
’_\% ~ '_—_.’—7;.‘;":\4 \ 11 .
= i\ rak% iy Popis
(6 | Pokud hledate klidné misto uprostfed pfirody k bydleni &i rekreaci, tak Vas
=)

jist& zaujme nabidka rodinného domu (v katastru veden jako zemédélska
usedlost), ktery se nachazi v obci Velky Grunov na okrese Ceska Lipa.
Ddm z r. 1935 se nachazi na okraji obce - polosamota s lesem a
potiékem, pfistup po obecni komunikaci. Nemovitost o zastavéné ploge
135 m2 s pozemky o vyméfe 3 657 m2 je uréena k rekonstrukcei, zdivo tvofi
cihla a kamen, podlahy betonové, je napojena na elektfinu a vefejny
vodovod. Topeni je zajisténo kotlem na tuha paliva (rozvod topeni), ohfev
vody boilerem, odpady svedeny do septiku, stfecha plechova, okna
dfevénd. V pfizemi se nachazi vstupni chodba, kuchyf s jidelnou, pokoj,
Spajzka, koupelna. V patfe jsou umistény dva pokoje a chodba. Nad
obytnymi prostory je prostorna pada. V piistavku se nachazi byvaly chlév a
senik. Velky Grunov je £ast obce Brnisté, doprava je zajisténa
autobusovym i viakovwym spojenim, je zde zakladni i matefska skola, trvale
zde Zije okolo 400 obyvatel.

Meprca

o . B /4 — - .
Poloha na mapé je pouze orientaéni. Poloha zadana inzerentem je ¢ast mésta

—y

23



3. Fotodokumentace
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