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A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvykle ceny vlastnického podilu 1/3 rodinn¢ho domu €. p. 390 v ulici Borovskeho, obec Veelna,
kat. uzemi (777382) Vcelna, okres Ceské Budgjovice, a parc. ¢. 572/2; 572/4; 572/5 pro ucely insolvencniho
fizeni.

2. Zakladni informace

Adresa predmétu ocenéni: Borovského 390
373 82 Vcelna

Kraj: JihocCesky

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Véelna

Katastralni uzemi: Véelna

Pocet obyvatel: 1711

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 290,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel i 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 1l 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Mé&stska hromadna doprava popiipadé | 1,00
pfiméstska doprava - Piiméstska doprava mHD Ceské Budgjovice

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
zdravotni stiedisko, nebo Skola) - obchod, mateiska Skola, obecni
ufad

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * O = 892,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 5.8.2016 za piitomnosti Klary Safatové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 09.08.2016
- Snimek z katastralni mapy
- Informace a idaje sdélené pii prohlidce dne 05.08.2016 pani Klarou Safafovou

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:

Podil 1/3: Safai Karel, Borovského 390, 37382 Véelna

Podil 1/3: Safai Miloslav, Roznovska 763, Pofi¢i, 37382 Borsov nad Vltavou
Podil 1/3: Vitazkova Nad’a Mgr., Ukrajinskd 538/5, Bohunice, 62500 Brno

Nemovitosti:
RD ¢. p. 390 v ulici Borovského, obec Vcelna, kat. uzemi (777382) Vcelna, okres Ceské
Budé¢jovice, a parc. €. 572/2; 572/4; 572/5.




6. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je rodinny dim ¢. p. 390 v ulici Borovského, obec Vcelna, kat. izemi

(777382) Véelna, okres Ceské Budéjovice

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dtim

Pocet nadzemnich podlazi: 3 + puda
Pocet podzemnich podlazi: 0
Dtim byl postaven v roce: 1979

Zaklady: betonové, izolované
Konstrukce: zdéna konstrukce
Tloustka zdiva: 45 cm

Stropy: keramické

Strecha: sedlova

Krytina stfechy: asfaltové Sindele
Vnéjsi omitky: btizolit

Vnitini omitky: vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

plastova okna, dievéna okna, klasicka vana,
splachovaci toaleta, keramicka umyvadla,
ocelové zarubné, dievéné dveie, dievéné
prosklené dvete, kuchytiské linky bez vest.
spotiebicl

Rok rekonstrukce RD:

2010

Rozsah rekonstrukce RD:

vyménéna 4 okna za plastova, rekonstrukce
koupelny

Dispozice rodinného domu:

2x 3+1

Popis mistnosti podle podlazi:

1.NP: kotelna, garaz, skladova mistnost,
chodba + schodisté

2.NP: schodi$té + chodba - vstup do
samostatného bytu, chodba, 3x obytna
mistnost, koupelna, WC, kuchyn, spiz,
balkon

3.NP: schodisté + chodba - vstup do
samostatného bytu, chodba, 3x obytna
mistnost, koupelna, WC, kuchyn, spiz,
balkon

ZastteSeni: ptida- pidni prostory

Energie vyuzivané v rodinném domé:

rozvod elektfiny, rozvod vody, napojeni na
obecni kanalizaci

Reseni vytapéni v domée:

centralné - kotel na TP

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech koberce na
cementovém potéru, v obytnych
mistnostech PVC, v koupelné a WC
keramické dlazba, v kuchyni PVC, v
piedsini/chodbé koberec

Popis stavu rodinného domu:

standardni rodinny dtim s dobrou tdrzbou




Vady rodinného domu:

bez viditelnych vad, stav odpovida stari

Zahrada:

ovocné stromy

Venkovni stavby:

garaz, studna

Pfistupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli:

Obcanska vybavenost:

obchody, trady, matefska Skolka

Zivotni prostfedi:

klidna lokalita, zeleti v dochazkové
vzdalenosti, oblast se zanedbatelnym
rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti:

Spatna dostupnost hromadné dopravy
(zastavka do 500 m), dobré parkovaci
moznosti

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré¢, bezproblémove, v
misté neni zvySeny pohyb
nepiizptsobivych mensin ani zvysSena
kriminalita

Vécna bremena:

bez vécnych biemen

DalSi informace:

Dle KN je u omezeni vlastnického prava evidovano zastavni pravo exekutorské
podle § 69a exekuéniho fadu, zahajeni exekuce Safai Karel, rozhodnuti o upadku
(§ 136 odst.1 insolven¢niho zédkona) - Safai Karel, nafizeni exekuce - Safat Karel,

exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, drazebni vyhlaska.

Na pozemku se nachazi studna, 14 m hluboka, stafi s domem.

Na parcele €. 572/5 se nachazi garaz, zdéna, ZP 72 m2.

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1.NP: ((12,35x10,93)-(4,23x3,34))x2,5=302,14 m?
2.NP: ((12,35x10,93)-(4,23x3,34))x3=362,58 m°
3.NP: ((12,35x10,93)-(4,23x3,34))x3=362,58 m°

Zastfeseni: (((12,35x10,93)-(4,23x3,34))x0,5)+ +(((12,35x10,93)-
(4,23x3,34))x3,2/2)=253,806 m®

OP celkem: 1281,1 m®




7. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.08.2016 pouzivame mezinarodné uznavanych
oceniovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena
ZAKON €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
popiipad¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji
vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Volba metody
Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle platného cenového
predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového piedpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho ptedpisu ke dni
05.08.2016. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zékont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb. a &. 340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,. Cena zjisténa ma dle typu zadani
objednavatele a dle typu tcelu posudku pouze pomocny indikacni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost
mohla byt sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf.
lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

8. Obsah znaleckého posudku

I) Ocenéni dle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD ¢&.p. 390
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Garaz
1.2.2. Studna
1.2.3. Ptipojka vody
1.2.4. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
1.2.5. Ptipojka kanalizace DN 150 mm
1.2.6. Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vyska do 60 cm
2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky parc. €. 572/2; 572/4; 572/5

IT) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Ps* (1 + > Pi) =0,980

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢, které ma obec - I -0,10

Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obci - napojeno na
obecni kanalizaci, vodovod, elektfinu, plyn ne

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00



10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,939

i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,920

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. RD €&.p. 390

Jedna se o rodinny diim postaveny v roce 1979. Diim mé celkem 3 NP. 1.NP neobytné, slouZzi jako
technické zazemi, garaz. 2. a 3. NP kazdé obsahuje samostatny byt 3+1 s balkonem. Zaklady domu
betonové, izolované, konstrukce zdéna, tloustka zdiva 45 cm. Stropy keramické, fasddni omitky
btizolitové, vnitini omitky vapenocementové, dvete dievéné, okna dievéna zdvojend, v roce 2010 4
kusy oken vyménény za plastovd. Kuchyiiské linky bez vestavénych spotiebict, podlahy v
obytnych mistnostech pfevazné PVC a koberec, v koupelné dlazba, v kuchyni PVC. V roce 2010
rovnéz rekonstrukce koupelny ve 2.NP. Krov dfeveny vazany, sttecha sedlova, krytina asfaltové
Sindele. Vytapéni v domé je feSeno centralné - kotel na TP, otopna télesa - zavésné radiatory. Ohiev
vody feSen bojlerem. Stav domu je udrZovany, s minimélni rekonstrukci, odpovidd pribézné péci.
Duim je napojen na obecni vodovod, kanalizaci, elektrickou sit’, plyn do domu zaveden neni.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP ((12,35*10,93)-(4,23*3,34)) = 120,86
2.NP ((12,35*%10,93)-(4,23*3,34)) = 120,86
3.NP ((12,35*%10,93)-(4,23*3,34)) = 120,86
ZastfesSeni ((12,35*%10,93)-(4,23*3,34)) = 120,86

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Souéin
plocha vySka

1.NP 120,86 m* 2,50 m 302,15
2.NP 120,86 m? 300m 362,58
3.NP 120,86 m? 3,00 m 362,58
Zastieseni 120,86 m? 20m 25381
Soudet 483,44 m? 1281,12
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1281,12 /483,44 =2,65m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 483,44/ 4 = 120,86 m?



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (((12,35*10,93)-(4,23*3,34)))*(2,50) = 302,14 m°
2.NP (((12,35*10,93)-(4,23*3,34)))*(3,00) = 362,57 m°
3.NP (((12,35*10,93)-(4,23*3,34)))*(3,00) = 362,57 m®
ZastreSeni (((12,35*10,93)-(4,23*3,34)))*(2,10) = 253,80 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

v Obestavény
Podlazi Typ Brostor y
1.NP NP 302,14 m*
2.NP NP 362,57 m®
3.NP NP 362,57 m°
Zastieseni z 253,80 m°
Obestavény prostor - celkem: 1281,08 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stfecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytiny stfech asfaltové Sindele S 100
6. Klempifské konstrukce plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrch dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii btizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné keramické obklady S 100
10. Schody zula S 100
11. Dvete hladké plné dvere S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojena, plastova S 100
14. Povrchy podlah PVC, koberec S 100
15. Vytapéni centralni - kotel na TP S 100
16. Elektroinstalace svételna, tifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, studena i tepla voda S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuch. linka bez vest. spotiebicti S 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, vana, WC S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100



26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 92,70
Koeficient vybaveni Ky: 0,9270
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9746
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0925
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 837,85
Plna cena: 1 281,08 m® * 3 837,85 K&/m® = 4916 592,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 37 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 53 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki



Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37/90 = 41,1 %

Koeficient opotiebeni: (1- 41,1 % / 100) * 0,589
Nikladova cena stavby CSy = 2 895 873,21 K¢
Koeficient pp * 0,920
Cena stavby CS = 2 664 203,35 K¢
RD ¢&.p. 390 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 664 203,35 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

RD ¢&.p. 390 - zjiSténa cena = 888 067,78 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Garaz

Jedna se o zdénou gardZ o jednom nadzemnim podlaZzi, bez podsklepeni a podkrovi. Postavena v
roce 1979. Vjezdova vrata plechova, okna kovova klasicka, podlahu tvofi bet. mazanina. Omitky
vapenocementove, krytina stfechy je tvofena eternitovymi vinénymi deskami, do objektu je
zavedena elektiina. Odhadem pied 10 lety byla uvnitf objektu vybudovana mensi plechova udirna,
vyveden koufovod nad krytinu stfechy. Stav odpovida stati bez provedeni rekonstrukce.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha

typ B

zdénd nebo zelezobetonova

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi

1274

[m’]

1.NP 9,9*7,3
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

= 72,27

Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 72,27 m’ 3,25m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (9,9%7,3)*(3,25) = 234,88 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 234,88 m®
Obestavény prostor - celkem: 234,88 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonoveé pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina eternit P 100
6. Klempitské konstrukce plechové P 100
7. Upravy povrchii omitky P 100
8. Dvete drevéné plné P 100
9. Okna kovové jednoduché P 100
10. Vrata plechova P 100
11. Podlahy betonové P 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy C 26,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina P 5,70 100 0,46 2,62
6. Klempitské konstrukce P 2,90 100 0,46 1,33
7. Upravy povrchil P 4,80 100 0,46 2,21
8. Dveie P 2,70 100 0,46 1,24
9. Okna P 1,40 100 0,46 0,64
10. Vrata P 6,80 100 0,46 3,13
11. Podlahy P 7,20 100 0,46 3,31
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 56,78
Koeficient vybaveni Ky: 0,5678
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5678
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 1467,14
Plna cena: 234,88 m® * 1 467,14 K&/m® = 344 601,84 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 37 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roku
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37/ 60 = 61,7 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 61,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaz - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

0,383

131 982,50 K¢
0,920

121 423,90 K¢

121 423,90 K¢
1/3

Garaz - zjiSténa cena = 40 474,63 K¢
1.2.2. Studna
Zatridéni pro potireby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 14,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m* 3810,- Ké/m + 19 050,- K¢
dalsi hloubka: 4,00 m *5 200,- K¢/m + 20 800,- K¢
Zikladni cena celkem = 49 600,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Upravena cena studny = 103 475,52 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 37 roku
Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 63 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 37 / 100 = 37,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 37,0 % / 100) * 0,630
= 65 189,58K¢
Ocenéni Cerpadel
elektrické cerpadlo: 1 ks * 11 990,- Kc/ks + 11 990,- K¢
Zakladni cena ¢erpadel celkem = 11 990,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,3180
= 25 013,54 K¢
opotirebeni ¢erpadel 37,0 % 0,630

Upravena cena Cerpadel
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
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74 472,26 K¢

Studna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Studna - zjisténa cena = 24 824,09 K¢
1.2.3. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.1. Piipojka vody DN 25 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 30,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/m] = 340,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 709,31

Plna cena: 30,00 m * 709,31 K¢&/m = 21 279,30 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 37 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37 /60 =61,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 61,7 % / 100) * 0,383

Nakladova cena stavby CSy = 8 149,97 K¢

Koeficient pp * 0,920

Cena stavby CS = 7 497,97 K¢

Pfipojka vody - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 7 497,97 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Pripojka vody - zjiSténa cena = 2 499,32 K¢

1.2.4. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Pfipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 30,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2140

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 278,96

PIna cena: 30,00 m * 278,96 K&¢/m = 8 368,80 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 37 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37/ 60 = 61,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 61,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

PiipojKky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - vychozi cena
pro vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena

1.2.5. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 30,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 30,00 m * 2 454,28 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 37 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 37 / 80 = 46,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 46,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace DN 150 mm - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena

0,383

3 205,25 K¢
0,920

2 948,83 K¢

2 948,83 K¢

1/3

* x|l

982,94 K¢

2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

1 180,-
0,9000
2,3110

2 454,28
73 628,40 K¢

0,537

39 538,45 K¢
0,920

36 375,37 K¢

36 375,37 K¢

1/3

12 125,12 K¢

1.2.6. Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vyska do

60 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Venkovni tprava § 18: 13.14. Podezdivka z lomového kamene, sparovan,
fimsa betonova, vyska do 60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1121
Délka: 10,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 200,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 311,20
PIna cena: 10,00 m * 2 311,20 K&/m = 23112,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 37 roki )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37 / 50 = 74,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 74,0 % / 100) * 0,260
Nakladova cena stavby CSy = 6 009,12 K¢
Koeficient pp * 0,920
Cena stavby CS = 5 528,39 K¢
Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vy§ska = 5528,39 K¢
dp 60 cm - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vy§Ska = 1 842,80 K¢
do 60 cm - zjisténa cena
2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky parec. €. 572/2; 572/4; 572/5
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980
Index polohy pozemku I = 0,939
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vcéetné; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00
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6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index | = I+ * Io * I, = 0,980 * 1,000 * 0,939 = 0,920

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 892,- 0,920 820,64

T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 572/2 695,00 820,64 570 344,80
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 572/4 116,00 820,64 95 194,24
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 572/5 32,00 820,64 26 260,48
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 843,00 691 799,52
Ocenéni porostii na pozemcich
Porosty
Stati porostu je odhadovano.
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkatsky typ ovocnaistvi:
Nazev Stari Poget/ Jedn. cena [K& Uprava Upr. cena [K&/ Cena
[roki]  Vyméra / jedn.] [%] jedn] [K¢]

jablon - polokmen 30 3Ks 1402,- 1402,- 4 206,-
Soucet: = 4 206,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 4 206,- K¢
Porosty - zjisténa cena = 4 206,- K¢
Cena porosti celkem = 4 206,- Ké
Pozemky - celkem + 691 799,52 K¢
Pozemky parec. €. 572/2; 572/4; 572/5 - vychozi cena pro vypocet = 696 005,52 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Pozemky parec. €. 572/2; 572/4; 572/5 - zjiSténa cena = 232 001,84 K¢
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II) Ocenéni srovnavaci metodou

Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v pitiloze.

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku

C. Lokalita rozméry stav pozemek jiné
standardni provedeni, kotel
na TP, ohfev vody fesen
Rodinny ddim ¢. p. 390 v bojlerem, kuch. linky bez
ulici Borovského, obec vest. spotrebicl, vodovod
Véeln3, kat. uzemi pfizemi, 2. a 3. NP, obecni, kanalizace obecni,
Véelnd, okres Ceské pada, ZP 121 m2, OP garaz, studna, ocenéni
Ocenovany objekt |Budéjovice 1281 m3, 2x 3+1 dobry 843m?2 podilu 1/3
2 NP, podkrovi, ZP 119 standardni provedeni, kotel
Ceské Budéjovice, m2, UP 240 m2, 1+1, na plyn, ohfev vody bojler,
1(Boleslavova ul. 3+0 dobry 471 m2 garaz, radovy dim
standardni provedeni, kotel
na TP i plyn, vodovod
obecni, kanalizace obecni,
Ledenice, Ceské podsklepeny, 2 NP, ZP studna, garaz, drevnik,
2|Budéjovice 125 m2, UP 300 m2 velmi dobry 788 m2 zahradni domek, sklenik
standardni provedeni, kotel
Cejkovice, Ceské 3 NP, ZP 96 m2, UP 180 na TP, kanalizace obecni,
3|Budéjovice m2, 3+kk, 3+0 Spatny 588 m2 vodovod obecni
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Cena
Cena Koef. oceniovaného
poZadovana | Redukce [ Cenapo K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukcina| K1- K2- K3- a uvaha | K1x..x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné [odhadce K6 srovnavaciho
1 4145 000 0,9] 3730500 1,2 0,9 0,87 1 0,9 1,1| 0,930204 4010411
2 2 600 000 0,9] 2340000 0,82 1,01 0,98 1,09 1,04 1,1| 1,012078 2312 076
3 2990 000 0,9] 2691000 0,9 0,88 0,91 0,89 0,92 1,1] 0,649138 4145 497
Celkem pramér 3489328
Minimum 2312 076
Maximum 4145 497
Smérodatna vybérova odchylka - s 1021765
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2 467 563
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 4511093

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu - zohledné&na poloha objektu v obci, velikost obce, vzdalenost k C.B., srovnatelné lokality
K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu - zohlednéna velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na pozemek objektu - zohlednéna velikost pozemku

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi) - zohlednén stav objektu

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi) - zohlednéna pfitomnost vedlejsich staveb, moznosti vytapéni, vzorek ¢.1
fadovy diim, vzorek ¢.2 sklenik, zahradni domek, ...

K6 - Koeficient Upravy dle odborné tvahy odhadce (lepsi - horsi) - zohlednéno ocenéni podilu 1/3

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Uprava ceny vlastnickym podilem:
3489 328,- K¢ x 1/3 =1 163 109,- K¢

Vvsledna hodnota dle srovnavaci metody:

Na zékladé vyse uvedenych tidaji a srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci hodnotu
predmétné nemovitosti k datu vyhotoveni posudku 9.8.2016 na: 1160 000,- K¢
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C. REKAPITULACE

1) Dle cenového predpisu

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. RD ¢.p. 390 888 067,80 K¢
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Garaz 40 474,60 K¢
1.2.2. Studna 24 824,10 K¢
1.2.3. Piipojka vody 2 499,30 K¢
1.2.4. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi 982,90 K¢
1.2.5. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 12 125,10 K¢
1.2.6. Podezdivka z lomového kamene, sparovan, fimsa betonova, vyska 1 842,80 K¢
do 60 cm

1. Ocenéni staveb celkem 970 816,60 K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky parc. €. 572/2; 572/4; 572/5 232 001,80 K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 232 001,80 K¢
Celkem 1202 818,40 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1202 818,40 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1202 820,- K¢
II) Dle srovnavaci metody: 1160 000,- K&
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Z.avér:

Na zéklad¢ vyse uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkdm polohy
nemovitosti stanovujeme cenu obvyklou vlastnického podilu vyse 1/3 rodinného domu ¢.p. 390,
v ulici Borovského, obec Véelna, okres Ceské Budgjovice, kraj jihotesky véetné pozemki parc. &.
572/2; 572/4; 572/5 a ptisluSenstvi ke dni ocenéni 5.8.2016 na:

1 200 000,- K¢é

slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢

V Praze 9.8.2016

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Bc. Ondiej Busta

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany podle
ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist, a
ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 3194-715/2016 znaleckého deniku.
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E. PRILOHY

- Vypis z el. verze KN

- Ortofotomapa

- Fotodokumentace

- Srovnavané nemovitosti

Vypis z el. verze KN

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 57222

Obec: Véeln4 [545228]2
Katastralni dzemi: Véeln4 [777382

Cislo LV: 204

Vyméra m: 695

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zplsob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatnf plocha

Informace o pozemku

Parcelni &islo: S572/4A2

Obec: Véelna [545228]2
Katastralni dzemi: Véelna [777382

Cislo LV: 204

Vyméra m7: 116

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urcenf vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Informace o pozemku

Parcelnfi &islo: 572/52

Obec: Véelna [545228]2
Katastralni dzemi: Véelna [777382

Cislo LV: 204

Vyméra [mz]: 32

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
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Ortofotomapa
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Srovnavané nemovitosti
é.1

Prodej: Rodinny diim (Rodinné domy) Ceské Budéjovice - Ceské Budéjovice 5
OCO@&w

Gona: 4.145.00 K

@ Spoditejte si wwii hypotéky

Ceské Buddjovice - Ceské Budjovice - Ceské Budéjovice 5, Baleslavova 76

1D nemovitosti: 313_RD_SVr_Boles
stav nemovitoats: Dabry
Zastavéna plocha: 118 m*
Obytna plocha: 240 m*
U%itna plocha: 240 m*
Plocha pozemku: 471 m?
Mistnosti: 7
Typ domu: Patrovy
Rok vystavby: 1984
Poloha domu: Rohowvy
Datum vioZenl: 4_srpna 2018
Zobrazit viechny fatearafie (21) Poslednl uprava: 10. srpna 2016
Energeticka naroénost budovy G - mimofadné nehaspodama ( 2 )
p s sy Dostupné sité TV, Internet sﬁ I!BOS_S
Potr 3tavidek

[
£ _x& Zobrazit kontakt prodejce
POPIS VIDEQ VYBAVENI| MAPA

Popis nemovitosti

Nemovitost nabizi A Nabizime k prodeji Edsteéné Fadovy rodinng dom v Ceskyeh Budéjovicich,

RK CHALUPA s.r.o. RK CHALUPA Suché Vrbné, Boleslavova ul V 1. NP dispozice 141, 2 komoey, hala, WC,
sprcha, chodba, kotelna, Ve 2. NP 340, WC, koupelna, 2 balkony. Ve 3. NP
1440, loddie, (oZné prostory. U domu ddle gard?, propojend se vstupnl

ikt Kompietni nabidka F chodbou. Kolsudace domu v r. 1984, v paloving domu probéhbla viména oken

v r. 2008. Okna jgou situovana k jhu a k zapadu. Vytapéni dstfeni plynovym
kotlem, ohfev vady bojlerem. Zahrada situovana K jibu, lze piikoupit dalsi cast
o vyméfe 558 m2, vyjezd na ul. Krokovu. Obganska vybavenost v dosahu,
MHD cca 250 m. Volné fined. Videoprohlidku zhiédnete na nadich webavych
strankach
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Prodej: Rodinny dum (Rodinné domy) Ledenice

Ceské Budéjovice - Ledenice

Zakazku vyfizuje

Dvorak Dusan

Zobrazit kontaki prodejce

Nemovitost nabizi

Realitni kancelar STING,
s.I.0.

Kontakt Komoletni nabidka RK

STING

Ho@&w

Cena: 2.600.000 K¢

Spoditeite si vysi hypotéky

1D nemovitosti: 82650
Celkova plocha: 300 m*
Zastavéna plocha: 125m*
Obytna plocha: 180 m*

Uzitna plocha: 200 m*
Mistnosti: 8

Datum vioZeni: 8. srpna 2016
Posledni tprava: 10. srpna 2016

Energeticka naroénost budovy C - Uspornd ( 2 )

Popis nemovitosti

Nabizime k prodeji dvougeneraéni dim (zastavéna plocha 125 m2) v
Ledenicich, nedaleko centra obce. Dim je podsklepeny, v podzemnich
prostorach se nachazi kotelna s uhelnou, dilna, spiZima, garaz a dal3i prostor
pod schody a mistnost se zabudovanymi terdrii. V 1.NP je obyvaci pokoj 5
fidelnou a prichodem do kuchyné, kde je zachovaty kuchyfisky kout (ve tvaru
L). Dale jsou zde dali dva pokoje, 3atna a koupelna se sprch koutem 3
oddélenou toaletou a vstupni hala. Ve 2. NP je velky pokoj s prihledem do
kuchyné, jeden men3i a jeden velky pokoj, nova koupelna 3 chodba se
vstupem na pddu. Ddm je napojen na vodovod a kanalizaci, vytapeni je
mozné jak kotlem na tuha paliva, tak kotlem plynovym. PENB je zpracovan
(D). K domu naleZi i rozsahla zahrada o velikosti 788 m2 se studnou na
uZitkovou vodu, dalii garaZ, dfevnik. zahradni domek, sklenik a... Do konce
srpna 2018 nabizime prostrednictvim naseho partnera Urokove sazby od 1,40
% p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
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Prodej: Rodinny dim (Rodinné domy) Cejkovice

Ceské Budgjovice - Cejkovice

Zakazku vyfizuje
Radek Kujal

®RONO

Nemovitost nabizi

RONDO - obchodni a realitni
spolecnost, s.r.o.

Kontakt Kompletni nabidka RK

HO@6v%

Poslat dotaz b

Cena: 2.990.000 K¢

E Spoditeite si vysi hypotéky

ID nemovitosti: OV-N-887-R

Stav nemovitosti: Spatny

Celkova plocha: 588 m*
Zastavéna plocha: 98 m®

Uzitna plocha: 180 m*

Datum vioZeni: 18. Garvence 2016

Posledni tprava: 18. cervence 2018

Energeticka narocnost budovy G - mimoradné nehospodama ( 2 )

Popis nemovitosti

Prodej dvougeneraéniho rodinného domu v obei Cejkovice u Ceskych
BudSjovic. Jedna se 0 samostatné stojici zdény dm o zastavéné plose 06 m2
a celkove plose pozemku 588 m2. Nemovitost je velmi zajimava na zakladé
moznosti rozdéleni na dvé bytové jednotky. Prizemi domu tvoii nebyt.
prostory - garaz, dilna, pradeina a kotelna s uhainou. V prvnim patfe domu se
nachazi vstupni hala, bytova jednotka 3+kk, dile koupelna, WC 3 komora.
Druhé patro domu disponuje tfemi pokoji, YWC a komorou. Topeni Ustredni

s kotlem na tuha paliva, voda-obecni, kanalizace-cbecni, elektrika 220380 V.,
plynova pfipojka na hranici pozemku. Orientace domu a zahrady na
jhovychod. MoZnost prikoupeni daléiho navazujiciho pozemku o plode 715
m2. Nabizeny ddm se nachazi v klidné &isti obce s jiZ danou okolni
zastavbou s dobrou dostupnosti do kraiského mésta Ceské BudSjovice. V
obei Gejkovice se nachazi obecni Gfad, matefsks Skolka, restaurace,
autobusova zastavka. Centrum krajského mésta Ceské Budsjovice je
vzdaleneé cca 11 km. Doporuéujems osobni prohlidku.
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