INFORMACNIi MEMORANDUM

PRODEJ AREALU SPOLECNOSTI RAN spol. s r.o.
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Zakladni informace o predmétné investi€ni prilezitosti

Nabizime jako investi€ni prilezitost k prodeji areal spoleénosti RAN spol s.r.o. formou verejné drazby.

Nemovité véci (areal) se nachazi v obci Vesela, k.u. Vesela u Zlina. Obec Vesela je vétsi valaSskou obci s 817 obyvateli; naléza se
severovychodnim smérem od mésta Zlin (cca 11 km) a severozapadnim smérem od mésta Vizovice (cca 10 km). Obec se rozklada
na rozhrani Hostynskych vrchu a Vizovické vrchoviny. Obci Vesela prochazi silnice Il. tfidy. Obec ma dobré autobusové spojeni.

Areal je tvofen byvalymi vyrobnimi, skladovacimi a obsluznymi (kancelare, jidelna, vratnice) nemovitostmi z prelomu 50. a 60. let
minulého stoleti. Areal je z Casti pronajiman, je zde zabezpecéena zakladni ostraha. Areal je pripojen na veskeré inzenyrské
sité. Technicky stav jako celku je dobry, pfistup do arealu je dostupny po zpevnéné komunikaci.

Pozemky p. €. 263, 264/8 jsou pronajaty vlastnikovi staveb (NATURVITA, a.s.) na nich lezicich, a to za 80 Ké/m2/rok.

Moznost budouciho prodeje jako celku €i po ¢astech.
Relativni variabilita vyuziti prostor v ramci stavebné-technického stavu.
Vhodné pro investory, ktefi nepreferuji moderni a drazsi skladovaci a vyrobni prostory.

velmi dobra dopravni dostupnost
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Areal RAN, spol.




1. Zakladni udaje

Spole¢nost PROKONZULTA, a.s. ("PROKONZULTA") byla spolecnosti
Horizont ISPL v.o.s., jako insolvenéni spravce spole¢nosti RAN, spol. s r.o.
("Insolvenéni spravce"), povéfena organizaci vefejné drazby (vefejna
drazba dobrovolna dle zak.C. 26/2000 Sb. v platném znéni) sméfujici ke
zpenézeni majetku spole¢nosti RAN, spol. s r.0. sepsaného do majetkové
podstaty.

ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE
Prodavajici

Horizont ISPL v.o.s., Konévova 177/61, Ostravzva, insolvenéni spravce
spolecnosti RAN, spol. s r.o., Vesela 228, 763 15 1C: 255 56 045 se sidlem
Vesela 228, 763 15.

Drazebnik

PROKONZULTA, a.s., IC: 25332953, se sidlem Brno, Kienova 299/26,
PSC 602 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Brné, sp.zn. B 4298.

Kontaktni osoba

Lukas Rychnovsky
Telefon: +420 777 948 131
E-mail: rychnovsky@prokonzulta.cz

Informace tykajici se drazby jsou uvedeny v dokumentu Drazebni
vyhladka. Tento vam byl zaslan spolu s timto Informacnim Memorandem,
nebo vam bude zaslan na vyzadani od drazebnika.

Kompletni dokumentaci k drazbé je mozné si vyzadat pfimo u drazebnika,
viz. kontakt v levé Casti této strany.

Cely areal je mozné si osobné prohlédnout v terminech stanovenych v
drazebni vyhlaSce popfipadé v individualné sjednanych terminech.

2. Predmé raz

Pfedmétem drazby je nemovity majetek spole¢nosti RAN, spol. s r.o..
Hlavni &innosti spole€nosti RAN, spol. s r.o. byla vyroba obytnych a
sanitarnich kontejnerll, technologickych kontejnert, ocelovych
pozinkovanych konstrukci, anténni drzakl a vézi.

2.1.Nemovity majetek
Nemovity majetek provozniho arealu spoleCnosti RAN, spol. s r.o. ktery je

uréen k prodeji, jsou stavby a pozemky vedené na listu vlastnictvi ¢€.372,
vedeny u katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.
k.U. Vesela u Zlina, obec Vesela a okres Zlin.

Aredl ve vlastnictvi jednoho vlastnika (vyjma pozemkdu p. €. 263, 264/8, kde
stavby vlastni NATURVITA, a.s.). Pozemky p. €. 263, 264/8 jsou pronajaty
vlastnikovi staveb (NATURVITA, a.s.) na nich lezicich.

Soupis vSech nemovitych véci je uveden v Priloze €. 1.
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3. RAN spol. s r. o.

3.1. Adresa ;
Vesela, Vesela 228, PSC 763 15

3.2. Historie spolec¢nosti

Areal je tvofen byvalymi vyrobnimi, skladovacimi a obsluznymi (kancelare, jidelna, vratnice) nemovitostmi z pfelomu 50. a 60. let minulého stoleti. Areal je z
valné vétSiny k datu ocenéni nevyuzivan. Je zabezpeCena zakladni ostraha. Areal je pfipojen na veskeré inzenyrské sité. Technicky stav jako celku je
relativné dobry, nékteré objekty vSak vykazuji stopy zanedbané udrzby. Aredl je dostupny po zpevnéné komunikaci.

3.3. Nemovity majetek prfehled a zakladni informace

Pfedmétem prodeje je provozni areal, jehoz stavby a pozemky jsou vedené na listu vlastnictvi €.372, vedeny u katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovisté Zlin. k.0. Vesela u Zlina, obec Vesela a okres Zlin.

Areal ve vlastnictvi jednoho vlastnika (vyjma pozemkl p. €. 263, 264/8, kde stavby vlastni NATURVITA, a.s.). Pozemky p. €. 263, 264/8 jsou pronajaty
vlastnikovi staveb (NATURVITA, a.s.) na nich lezicich.

Nékteré stavby jsou v KN propsany jako rozestavéné, byt fyzicky jsou dokon€eny, coz bylo potvrzeno posudky BDO a GT a fyzickou prohlidkou arealu. V
nékterych pfipadech zanedbana udrzba.

Zakladni informace

Nabizené nemovité véci spolu dohromady tvori areal spole¢nosti RAN, spol. s r.o., Nemovité véci (areal) se nachazi v obci Vesela, k.U. Vesela u Zlina. Obec
Vesela je vétsi valasskou obci s 817 obyvateli; naléza se severovychodnim smérem od mésta Zlin (cca 11 km) a severozapadnim smérem od mésta Vizovice
(cca 10 km). Obec se rozklada na rozhrani Hostynskych vrchl a Vizovické vrchoviny. Obci Vesela prochazi silnice Il. tfidy. Obec ma dobré autobusové
spojeni. Aredl je napojen na dostupné inZenyrské sité.

Vécna bFemena

Viz PFiloha €. 2 pfisludné LV. Dle insolvenéniho zdkona budou zpenéZenim omezeni nemovitych véci v podobé zastav a exekuci vymazany.
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1) KANCELARE - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA
POZEMKU PARC.C. 264/6
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2) VRATNICE - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA
POZEMKU PARC.C. 264/7

Jedna se o montovana stavbu z prostorovych bunék, zatepleni,
obvodové stény kryty difevénymi palubkami, pfipadné hlinikové
oplechovani, vnéjsi schodisté, dezolatni stav k likvidaci

Stavebné-technicky stav je dezolatni, unimo burnky jsou bez
hygienického zazemi, vhodné k likvidaci

Pocet podlazi: PP / NP
Zastavéna plocha stavbou:

Zapocitatelna uzitna plocha:

Jedna se o montovanou stavbu z prostorovych bunék, zatepleni,
obvodové stény kryty oplechovanim. Elektricka pfipojka, elektrické
pfimotopy.

Opotiebeni odpovida stafi a intenzité uzivani.

Pocet podlazi: PP / NP 0/1

Zastavéna plocha stavbou:

Zapocitatelna uzitna plocha: 84,6 m?
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3) JIDELNA - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA 4) SKLAD - PROVOZNIi STAVBA BEZ C.P./C.E., NA
POZEMKU PARC.C. 264/9 POZEMKU PARC.C. 264/10

Jedna se ocelovou halu s plkruhovym pricelim, bez oken, krytina =
pogumovana textilie, podlahy = betonova mazanina, vrata ocelova,
pfipojka elektro.

Budova Jidelen je montovanou stavbou z prostorovych bunék, . »
zatepleni, obvodové stény kryty oplechovanim. Budova je napojena Pocet podiazi: PP / NP 0/1

na pripojky elektro, voda, kanalizace. Stavebné-technicky stav Zastavéna plocha stavbou: 362 m2
objektu je dobry.

Zapocitatelna uzitna plocha: 343,90 m2
Pocet podlazi: PP / NP

Zastavéna plocha stavbou: 115,62 m?

Zapocitatelna uzitna plocha: 104,06 m2
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5) SKLAD - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA 6) VYROBNI HALA, KANCELARE - PROVOZNI STAVBA
POZEMKU PARC.C. 264/11 BEZ C.P/C.E., NA POZEMKU PARC.C. 264/13

Vyrobni hala (1. a 2. NP) + kancelare (3. NP)

Montovana Zelezobetonova tyCova stavba, stfecha plecha, krytina
Ziviéna, obvodové stény = zelezobetovné desky s plastém Siporex s
pohledovou uUpravou, podlaha = betonova mazanina, v kancelafich
Ocelova stavba, krytina = vinity plech, opla&téni vinitym plechem, = zatézovy koberec, dlazba v ostatnich prostorech, okna = hlinikova

podlahy = betonovd mazanina. Do stavby je zavedena zdvojena. Budova je Castecné vyuzivana.
elektroinstalace.

Pocet podlazi: PP / NP

Pocet podiazi: PP / NP
Zastavéné plocha stavbou: Zastavéna plocha stavbou: 1 089 m2
Zapotitatelna uZitna plocha: 384,75 m2 Zapocitatelna uzitna plocha: 2 776,95 m2
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7) SKLAD - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P/C.E., NA 8) LAKOVNA - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA
POZEMKU PARC.C. 265 POZEMKU PARC.C. 266/2

Ocelova stavba, obvodové stény = zdéné ¢&i vinity plech se
zateplenim, stfeSni k-ce pultova s ocelovymi vazniky, stfecha
vinity plech se zateplenim, omitky vnitfni i venkovni, podlahy
betonova mazanina. Budova je napojena na rozvody plynovodu
elektroinstalace. Budova je ¢aste¢né vyuzivana.

Zdéna stavba, stfesni k-ce sedlovd s dfevénymi vaznicemi, stieSni
krytina = vlnity eternit, omitky vnitini 1 venkovni, podlahy =
betonovd mazanina, budova méla plvodné slouzit pro chov
hospodar. zvifat.

O]

Pocet podlazi: PP / NP
Zastavéna plocha stavbou: sl poelinds PRI 0/1

Zapocitatelna uzitna plocha: 390,60 m2 Zazzieis plodie giiva. s m
Zapocitatelna uzitna plocha: 843,28 m2
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9) SKLAD - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA 10) SKLAD - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P/C.E., NA
POZEMKU PARC.C. 273 POZEMKU PARC.C. 274

Zdéna stavba, stfeSni -kce sedlova s dfevénymi vazniky, stfecha =
vinity eternit, omitky vnitini i venkovni, podlahy = betonova
mazanina, plavodné chov zem. zvifat. Budova je napojena na
rozvody elektro, voda a kanaliza¢ni pfipojka. Topeni na tuha paliva.

Ocelova stavba, obvodové stény = porobetonové panely se

Pocet podlazi: PP / NP zateplenim + povrchova Uprava, stfesni k-ce = sedlova s ocelovymi
Zastavéna plocha stavbou: 1153 m2 vazniky, stfecha = plech, plechové dvefe, podlahy = betonova

Tl W e m mazanina. Budova je napojena na rozvody elektro, topeni na tuha
| uzi o . . v v v v ,
- i paliva. Budova je castecné vyuzivana.

Pocet podlazi: PP / NP 0/2

Zastavéna plocha stavbou: m
Zapocitatelna uzitna plocha: 1728 m2
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11) MONTAZNI HALA + SKLAD KOVOVYCH KOMPONENT -
PROVOZNI STAVBA BEZ C.P/C.E., NA POZEMKU
PARC.C. 275

Montazni hala: ocelova stavba, obvodové stény = panely se
zateplenim, CasteCné zdéne, stfeSni k-ce = sedlova s ocelovymi
vazniky, stfecha = plech, plechové dvefe, podlahy = betonova
mazanina + sklad kovovych komponent: ocelova stavba, stfesni k-
ce = pultova s ocelovymi vazniky, stfecha = plech, podlahy
betonovd mazanina. Do stavby je zavedena elektroinstalace,
vytapéni na tuha paliva. Budova je Caste¢né vyuzivana.

Pocet podlazi: PP / NP 0/1

Zastavéna plocha stavbou: 1593,00 m2

Zapocitatelna uzitna plocha:

11

12) VYROBNI HALA - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA
POZEMKU PARC.C. 276

‘k —spess-~ |}
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Montovana betonova skeletova stavba, obvodové stény = panely se
zateplenim, CasteCné zdéna, stfeSni k-ce = sedlova s vazniky,
stfecha = plech, plechové dvefe, vrata, podlahy = betonova
mazanina. Do stavby je zavedena elektroinstalace, stavba je bez
vytapéni. Nachazi se zde jefabova draha. Budova je Castecné
vyuzivana.

Pocet podlazi: PP / NP
Zastavéna plocha stavbou:

Zapocitatelna uZitna plocha:
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13) SATNY A SOCIALNI ZAZEMI - PROVOZNI STAVBA BEZ 14) KANCELARE - PROVOZNI STAVBA BEZ C.P./C.E., NA
C.P/C.E., NA POZEMKU PARC.C. 307 POZEMKU PARC.C. 264/5

Montovana stavba z prostorovych bunék, stfeSni k-ce = plocha,
stfecha = plechova, obvodové stény = oplechovani se zateplenim,
podlahové krytiny = PVC a zatézové koberce, Pfipojky elektro,
voda, kanalizaéni pfipojka, vytapéni: elektrické pfimotopy, elektricky
bojler na vodu.

Zdéna stavba, stiedni k-ce = sedlova s dfevénymi vazniky, stfecha=
vinity eternit, omitky vnitfni i venkovni, podlahy = betonova
mazanina, PVC a dlazba. Rozvody elektro, voda, kanalizani

_ . _ : Poget podlazi: PP / NP 0/1
pfipojka, vytapéni: elektrické pfimotopy, elektricky bojler na vodu.

Zastavéna plocha stavbou: m
Zapocitatelna uzitna plocha: 146,70 m2

Pocet podlazi: PP / NP
Zastavéna plocha stavbou:

Zapocitatelna uzitna plocha: 377,40 m2

12
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LV ¢. 372
b I e e e

POZEMKY
Pozemky uvedené v pfehledu nemovitého majetku v pfiloze €. 2
jsou ve vyluéném vlastnictvi spolec¢nosti RAN, spol. s r.o. a jsou

pozemky zapsané na LV ¢. 372

(vyjma pozemku p. €. 263, 264/8, kde stavby vlastni NATURVITA,
a.s.). Pozemky p. €. 263, 264/8 jsou pronajaty vlastnikovi staveb

(NATURVITA, a.s.) na nich lezicich a jsou predmétem jiné drazby.

Stavba a pozemek p. €. 263 a pozemek p. ¢. 264/8

W conzULTA
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Vylouéeni odpovédnosti

Informace obsazené v tomto dokumentu byly pfipraveny a uspofadany poradcem Horizont ISPL v.o.s., insolvenénim spravcem spolecnosti
RAN, spol. s r.o., spole€nosti PROKONZULTA, a.s., na zakladé poskytnutych informaci. Insolven&ni spravce a jeji poradce povazuji informace
obsazené v tomto dokumentu za spravne, neruéi vdak za jejich pfesnost a uplnost a nejsou povinni je doplfiovat nebo tento dokument jakkoli
aktualizovat nebo odstranit jakékoliv chyby &i nepfesnosti v ném obsazené. Insolvencni spravce ani jeho poradce tak nejsou jakkoliv odpovédni
vucéi zajemcum za spravnost informaci uvedenych v tomto informaénim memorandu a je vyluénou odpovédnosti zajemcl ovéfit spravnost
informaci obsazenych v informacnim memorandu v ramci due diligence.
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Priloha ¢.1 Seznam nemovitého majetku

Nemovité véci ve vlastnictvi spolecnosti RAN, spol. s r.o. ktery je urCen k prodeji, jsou stavby a pozemky vedené na listu vlastnictvi €.372,
vedeny u katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin. k.u. Vesela u Zlina, obec Vesela a okres Zlin. v€etné soucasti a
prislusenstvi (vyjma pozemku p. €. 263, 264/8, kde stavby vlastni NATURVITA, a.s., tyto pozemky jsou pfedmétem jiné drazby):

v

¢. vymeéra . vier . ,
pozemku [m?2] druh pozemku zpusob vyuziti budova Udaje dle KN druh stavby, poznamka
LV 372
261 94 orna puda
262 24 zastavéna plocha a nadvori bez é.p./é.e. jina stavba vodarenské zafizeni
. stavba jiného . PR .
263 621 | zastavéna plocha a nadvoii C.p. 227 v\llast:llika predmét jiné drazby
264/1 | 22622 ostatni plocha magl'g;';c”'
, manipulaéni
264/2 1994 ostatni plocha plocha
, manipulaéni
264/3 2175 ostatni plocha plocha
264/4 777 ostatni plocha jina plocha
264/5 2823 ostatni plocha jina plocha stavbavnf(ile\psana kancelare
264/6 92 zastavéna plocha a nadvori bez €.p./C.e. jina stavba kancelare
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264/7 94 zastavéna plocha a nadvofi bez €.p./¢.e. jina stavba vratnice
263 272 %&?”ﬂ bez ¢.p./C.e. Sta’:;g‘i;(iho predmeét jiné drazby
264/9 95 zastavéna plocha a nadvori bez ¢.p./C.e. rozestavéna jidelna
264/10 362 zastavéna plocha a nadvori bez ¢.p./C.e. rozestavéna sklad
264/11 405 zastavéna plocha a nadvofi bez €.p./¢.e. jina stavba sklad
264/13 | 1089 | zastavéna plocha a nadvoFi bez &.p./E.e. rozestavéna VVF°E2;2;'§’FS('§_§'F,"‘)P) ¥
264/14 = 88 | zastavéna plocha a nadvoFi Z'“’Z%fﬁgiitlé’ bez &p./i.e. jina stavba eborenste &
264/15 98 zastavéna plocha a nadvori szzflzgijé;é’ bez &.p./C.e. jina stavba zéitl):(zgcia’é?elslzka
265 434 zastavéna plocha a nadvofi bez €.p./C.e. zem. stavba sklad
266/2 1016 zastavéna plocha a nadvori bez €.p./C.e. zem. stavba lakovna
273 1153 zastavéna plocha a nadvofri bez €.p./C.e. zem. stavba sklad
274 1065 zastavéna plocha a nadvofi bez ¢.p./C.e. rozestavéna vyrobni hala
275 1593 zastavéna plocha a nadvori bez &.p./C.e. rozestavéna E:) 32’@20”; Eg?pgﬁgft%
276 1099 zastavéna plocha a nadvofri bez €.p./C.e. vyrobni hala
294 18 zahrada
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307 444 zastavéna plocha a nadvori bez &.p./C.e. Satny a socialni zdzemi
704 1133 ostatni plocha jina plocha
Celkem | 41 680 X X X X

Pozn.: soucasti prodeje nejsou pozemky p. €. 263, 264/8, tyto pozemky jsou pfedmétem jiné drazby, zapsané na LV 372, k.u. Vesela u Zlina.
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Priloha €.2 - List vlastnictvi ¢. 372, k.0. Vesela u Zlina tvofi samostatnou pfilohu k tomuto dokumentu
Priloha €.3 - Drazebni vyhlasky, které tvofi samostatnou pfilohu k tomuto dokumentu
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