ZNALECKY POSUDEK
O OBVYKLE CEN E

¢. 2774/2019 - dodatek.2

Ocergéni nemovitych Wci: pozemek par¢. 344/7 o vyndie 11025m2, ornatgla, zapsano nav ¢&.
722, spoluvlastnicky podil ve vySi 1/4 na pozemku parg863 o vyndie 11086m2, ornétgla, zapsan
nalLV ¢ 773 vSe pro k.. Radkovice ufiPhovic, obec Radkoviceu Katastralniho iadu pro
Plzaisky kraj, Katastralni pracovisPlzei - jih.

Objednatel dodatku: ins. spravce dluznika: Pavel Pichal
AGENTURA PRO REVITALIZACI A SPRAVU PODNIK U - ARES, v.0.s.
Jachymovska 41/73
360 04 Karlovy Vary

U¢el dodatku: Uré&eni obvyklé ceny - pro instizeni KSPL 54 INS 2773 /2012
Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#i®vani majetku
Dle stavu ke dni prohlidky 01.10.2019 dodatek vgpxala:

Renata Hawa

Pod Strazi 75

323 00 Pize

Dodatek obsahuje 5 listObjednateli sefiedava ve 2 pisemnych vyhotovenich.

V Plzni 22.03.2022



Uvod

Znaleckym posudkend. 2774/2019 ze dne 07.10.2019 byl&ama obvykla cena nemovitych
véci zapsanych na LV. 722 a LV¢. 773 pro k.a. Radkovice urilehovic v celkové vysi obvyklé
ceny 3.630.000,- ¥ z toho nemovité &ci zapsané na L\. 722 ve vySi obvyklé ceny
3.575.000,- K a nemovité ¥ci zapsané na LY. 773 ve vysi obvyklé ceny 55.000,¢K

Dodatkemé. 1 bylo doplgno rozéleni obvyklé ceny nemovitychéei zapsanych na LY. 722
na obvyklou cenu pozemku parc344/7 o vynite 11025m2, ornagga a na cenu rodinného
domu, ktery je na tomto pozemku postaveny a nggsarsy v evidenci Katastru nemovitosti.

Dodatkenx. 2 je utena aktualni obvykla cena.

parc.¢. 344/7 o vynére 11025m2 s nezapsanymi stavbami

lokalita cena druh ceny

1) Osobovy, M éc¢in, okr. Klatovy 7 400 000,-K ¢€ kupni cena, prodej 06/2021
rodinny dim s garazi. Bm je zkolaudovan v r. 2016 a jeho dispozice jsokk6+.NP: Vstupni hala
vstupy do gardze, koupelny, wc, pracovny a dalédgky a jidelni kout propojen s obyvagsti
kde se nachazi krbova kamna. 2.NP: 4x obytny pdimjpelna a vstup naigdu. K domu nale
zahradni domek a kryty bazén se slanodown Zahrada je udrzovana a cely pozemek opl
Zasta¥na plocha 156, zapiatelnd plocha 200m2, pozemky celkem 2836m2.

2) Planice, okr. Klatovy 5796 000,-K € kupni cena, prodej 02/2021
rodinny cim 5+1. V suterénu domu je technicka mistnost sgnpplacim kotlem, plynovym kotlen
akumul@ni nadrzi slouzici k akumulaci nadbyného tepla z topného izeni s moznosti dalkové
ovladani prosednictvim tel., nebo PC. Déle pak sauna, spréf@, pracovna, pradelna a spmask
mistnost s krbem. Cely objekt je napojen na b&zp&tni signalizaci. Na pozemku je také podskle
garaz pro d¥ auta(vinny sklep s vinotékou, ovocny sklep a dilnenkovni stani pro jedno ay
vlastni vrt s pipravou na zavlazovani zahrady a pergolémDje napojen na #stsky vodovod
kanalizaci. Zastaina plocha 150m2, zapitatelnd plocha 200m2, pozemek celkem 4123m?2.

A L
3) Bezd ékov, Poborovice, okr. Klatovy 4 550 000,- K ¢ kupni cena, prodej 02/2021

rodinny cdim z roku 2013 o dispozici 5+kk v obci Poborovidé&m od centra Klatov. @n ma dw
nadzemni podlazi a jedno podlazi podzemni. V 1&Raghazi obyvaci pokoj s kudiskym kouter
a jidelnou, iti pokoje a socialni zazemim. V 2.NP se nachaziywetkvweny prostor o velikosti 140r
s koupelnou a samostatnyWC. V 1. PP se nachazi garaz s datkovladatelnymi vraty, kotelna
neékolik sklepnich prostdr. Dum je zateplen, naigtSe stesni krytina Bramac. IS.: el 230/400V, jim
(obecni kanalizace bude vyhotovena v roce 202A8gtnl studna - hloubka 10ngbecni vodovo
bude vyhotovena v roce 2021), topeni +ehi elektrické nebo na tuha paliva (automatickieke
Atmos) + krbova kamna. Zastmé plocha 148mz2, zapitatelna plocha 280m2, pozemek cell
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6881mz2.

4) HorSice, okr. Plze n jih 10500 000,-K € kupni cena , prodej 05/2021
Rodinny dim o dispozici 6+kk s vnihim bazénem. @m do tvaru U.Krom¢ tenisového kurt
klubovna s barem, venkovnim krytym sezenim s krlbewitivou vanou, sklenik a technicka stavl
dilnou a 2 pokoji,. Dum byl postaven v r. 1999, Zasobovani vodou je &S z vlastni studn
odpady jsou svedeny do jimky, o topeni se starélnégerpadloZasta¥na plocha celkem 5012
zap@itatelna plocha 501m2, pozemky 4894m?2 .
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Pouzité koeficienty:
K1 - koeficient polohy, lokality
K2 — koeficient typu stavby, materialové provedaidyvebs technicky stav
K3 — koeficient pozemku, velikost, tvar
K4 — koeficient velikosti objekit
K5 — koeficient vybaveni nemovitosti, rekonstrukeedernizace
K6 — koeficient ostatni, vySe neuvedené, celkasjgioh, Gvaha a nazor znalce

hodnoceni vzorki

¢.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K/m2 K&/m2upravena
1. RD Osobovy, Ni¢in 1,00 1,00 1,15 0,85 0,85 0,80 37 000 24 594
2. RD Planice 0,900,90 1,15 0,85 0,85 0,80 28 980 15 603
3. RD Bezdkov, Poborovice 1,001,00 1,10 0,85 0,85 0,80 16 250 10 332
4. RD HorSice 1,001,00 1,15 1,00 0,85 0,80 20 958 16 389
minimum 10 332
maximum 24 594
median 15 996
pramer 16 729
jednotkova cena (median) 15 996
jednotka (zapdtatelna plocha) 410,5
porovnavaci hodnota 6 566 397
Posouzeni

Pro rozdleni ceny je vychazeno z databaze znalce a jimnjetiecen pozemka domi. Z
databaze uvadim, Ze vipadech pozeniks rodinnymi domy se cena rodinnych dopohybuje
v rozmezi 60 az 85% z celkové ceny. Z vySe uvedenyadnot je ufena obvykla cena
rodinného domu ve vySi 70% z celkové ceny.

Vypocet:
6.566.397 /100 * 70 = 4.596.478



Rodinny dim = 4 600 000,- K
Pozemky = 1 970 000,-K

spoluvlastnicky podil na parcé. 363 o vynéire 11086m?2

lokalita cena druh ceny

1) Prestice, okr. Plze 1 jih 80,- K &/m?® kupni cena, prodej 12/2021
Pozemky o celkové vyéie 5830m2.

2) Prestice, okr. Plze n jih 35,- K &/m? kupni cena, prodej 06/2021
Pozemky o celkové vyéie 7063m2.

3) Ujezd, Horsice, okr. Plze n jih
Pozemky o celkové vyéie 15307m2.

é.nem. Kl K2 K3 K4 K5 K6 K/m2 K¢/m2upravena
1. pozemky ReStice 1,001,00 1,00 1,00 1,00 0,90 80,00 72,00
2. pozemky ReStice 1,001,00 1,00 1,00 1,00 0,90 35,00 31,50
3. pozemky Ujezd, Horsice 1,00,00 1,00 1,00 1,00 0,90 91,00 81,90
minimum 31,50
maximum 81,90
median 72,00
pramer 61,80
jednotkova cena (gmer) 62
jednotka (zapdtatelna plocha) 11086
porovnavaci hodnota 685 115
spoluvlastnicky podil ve vysi 1/4 171 279




Zaveér

Analyzou trhu, porovnanim vyse vypd@tenych hodnot a po gfihlédnuti ke vSem vlivim
pisobicim na obvyklou cenu odhaduji cenu obvyklou o@®@vanych nemovitych éci,
ke dni oceréni: 22.03.2022

popis cena
RD (nezapsany) 4 600 000,-K
parc.¢. 344/7 o vynére 11025m2 1 970 000,-K
celkem 6 570 000,- K
parc.¢. 363 o vynére 11086m2, podil 1/4 170 000,-¢K
celkem 6 740 000,- K

V Plzni, 22.03.2022

Renkl@virova
Pod&3f 75
323 P2ea1

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovamfiodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne

23.11. 2005 podg.j.: Spr. 1101/2005 pro zakladni obor ekonomikayébd ceny a odhady
nemovitosti.



