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Znalecky posudek ¢&. 6378 —108/2017

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o obvyklé cené nemovité véci - pozemku parcelni Cislo st. 1095, jehoz soucist je objekt obcanské
vybavenosti bez &.p./&.e. (stojici i na ¢isti pozemku parcelni ¢islo 1096/1) v katastralnim tzemi
Muténice, obci Muténice, okrese Hodonin
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Kienova 299/26
602 00 Brno

Objednavka ze dne 20. 6. 2017
KSBR 32 INS 3216/2016

Ucel posudku: stanoveni  obvyklé ceny nemovité  véci
v insolvencnim fizeni

Podle stavu ke dni 2. 7. 2017 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Be. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a pffloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich
v listinné podobé a 1 v elektronické podobé prostiednictvim emailu.

V Otrokovicich, dne 3. ¢etrvence 2017
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A. Nalez:

1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zikladé objednavky zadavatele. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni
nemovité véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlaStniho pfedpisu, a jejich soucasti,
tj. vSe, co kni podle povahy naleZi a nemiZe byt oddé¢leno, aniZ by se tim nemovita véc
znehodnotila a jeji pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urcené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni je nemovitd véc — pozemek parcelni ¢islo 1095 — zastavénd plocha a nadvofii, jehoz
soucasti je objekt obcanské vybavenosti bez ¢&.p./C.e. v katastralnim dzemi Muténice, obci Muténice,
okrese Hodonin.

2. Informace o nemovité véci:

Adresa ;696 11 Muténice, LLomena 584
Kray : Jihomoravsky

Okres . Hodonin

Obec : Muténice

Katastralni sizemi : Muténice

3. Prohlidka a zaméfeni nemovité véci:

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 2. cervence 2017 znalcem za tcasti vlastnika.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:

1) Vipis z katastru nemovitostf pro katastralni Gzem{ Muténice, LV ¢. 4469 ze dne 15. 6. 2017
2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

3) Mistni Setfen{ znalce dne 2. 7. 2017, fotodokumentace

4) Databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitosti

5) Informace realitnich kancelafi o najmu a prodeji obdobnych staveb

6) Informace z katastralnfho operatu

5. PouZzita literatura:

1) Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

2) Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky ¢.
53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. o ocefiovani majetku, kterou se provadéji ustanoveni zakona

3) Bradac A. - Teorie ocettiovani nemovitosti — CERM V. vydani, Brno 2001

4) Bradac¢ A., Krejcit P., Hallerova A., Utedni ocefiovéni majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:
a) Ocenéni dle platnych pfedpist — cena dle vyhlagky &. 443/2016 Sb.

V této casti je zjisténa administrativnl cena ocenovaného souboru nemovitjch véci dle platného
oceniovactho predpisu — Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb. aplikovand volnym zptisobem. Posudek nelze pouzit
k danovym celum.

b) Zjisténi ceny nemovité véci, ktera je v misté a Case obvykla

V této casti bude nejprve provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi, bude tedy zjisténa
srovnatelna cena, na zaklade které bude urcena cena nemovité veci, ktera je v misté a case obvykld -
,,obvykla cena®. Definice obvyklé ceny dle § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni:

seesObVYRIOU cenon se rozumi cena, Rterd by byla dosagena pri prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo  pri
poskytovdni stejné nebo obdobné slugby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.  Pritom se vaguji vSechny okolnosts,
které maji na cenn vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiv vlasmi obliby. Obyykld cena vyjadiuje hodnotn véci a urcf se porovnanim.
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Urceni ceny porovnavacim zpusobem vychdzi zinformaci zjisténych o realizovanych obchodech
obdobného majetku. Jako relevantni se v tomto pifpadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastnik
trhu, spolupracujicich znalct a odhadc, obci, realitnich kancelaif a vlastni databaze statistickych tdaji.

Uréeni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit vSechny faktory a vlivy na cenu,
veéetné zjisténi mozného budouctho vyuziti nemovité véci. Cena obvyklad vychazi z porovnavaci ceny
obdobného majetku na trhu s nemovitymi vécmi a to jak z jiz realizovanych obchodu, tak i nabidek.
Neopomenutelnou soucasti je také zohlednéni ceny urcené dle vyhlasky o oceniovani majetku.

7. Viastnické a evidendéni vidaje:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 4469 je

pan Jaroslav Sklenik, nar. dne 23. 2. 1974
trvale bytem 695 01 Hodonin, tfida Bii Capki 3503/17

vlastnikem ocefiované nemovité véci — pozemku parcelni ¢islo 1095 — zastavéna plocha a nadvoii o
vyméfe 327,0 m?, jehoZ soucasti je objekt ob¢anské vybavenosti bez ¢.p./¢.e. (stojici i na ¢asti pozemku

’

patcelni ¢islo 1096/1) v katastralnim uzemi Muténice, obci Muténice, okrese Hodonin.

8. Vécni bfemena, zdvazky a omezeni:

Dle piilozeného listu vlastnického se k posuzované nemovitosti nevazi zadna vécna bfemena. Financni
zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovité véci dle tohoto ocenéni
nepromitaji. Pfevod nemovité véci neni vazan odvodem DPH. Objekt stoji z ¢asti na pozemku ve
vlastnictvi souseda, jednd se o pozemek parcelni ¢islo 1096/1.

9. Prirodni katastroly, povodtiové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych tzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy,
pozemek se nenachazi v poddolovaném tzemi, neni zde hrozba jinych pfirodnich katastrof. Vzhledem k
tomu, ze se nejednd o objekt reziden¢niho bydleni, nen{ zvazovano radonové riziko.

10. Zzkladni popis lokality:

Ocenovana nemovita véc se nachazi v obci Muténice s poctem obyvatel (dle platného lexikonu) 3 670.
Obec Muténice lezi 11 km od Hodonina ve zvlnéné krajiné jihovychodni Moravy ve vinafské oblasti. Tato
vetsi vesnice disponuje zakladn{ obcanskou vybavenosti. Nachazi se zde fada obchodl a restauracnich
zafizeni, matefska Skola a zakladni $kola, zdravotnické stfedisko, posta, policejni sluzebna a podobné.
Obec zije bohatym kulturnim zivotem, mnohé akce jsou spjaty s nabozenskymi svatky, poradana je vsak i
fada akci spojenych s vinafstvim, na jejichz organizaci se podili i Vinaisky spolek Muténice.

O volny ¢as a zajmovou cinnost v Muténicich se stard i mistni organizace hasicd, skauti a nekolik
peveckych a tane¢nich soubort. Stranou nezistava ani oddil kopané a T] Sokol.

Geograficka poloha Muténic s velkymi plochami vinorodych strani davaji pravo oznacovat obec za srdce
vinafského kraje. Vinafské tradice zde prechazeji z otct na syny. Raritou Muténic je lokalita s témef péti
sty vinnymi sklepy v ¢asti obce zvané Budy. Kazdy z téchto sklepti ma osobity raz a vétsina z nich je
zdobena slovackymi ornamenty.

Predmétem ocenéni je stavba stojici jen kousek od centra vesnice v ulici Lomend, stavba je obecné znama
pod ¢islem popisnym 584, a¢ toto neni evidovano ve vefejném seznamu. Jedna se o stavbu z roku 1956,
jejiz vychodni{ kfidlo bylo nastaveno po roce 1990, od pocatku své existence se jednalo o objekt dilen,
naposledy zamecnicka a klempifskd. Pfitom ke dni ocenéni v objektu zadna c¢innost neni vykonavana,
objekt je jakymsi skladistem haraburdi.

V nastavbé nad vychodnim kfidlem byl postaven byt, ktery je i ke dni ocenéni uzivan v souladu s Gcelem.
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Dopravni dostupnost a parkovini

Objekt je pifstupny z ulice Lomen4, nutno dodat, ze ulicka je kratka a dzka. Za plechovymi vraty je mozno
odstavit automobil vcetné vétsi dodavky, pfi vhodné upravé dvora by bylo mozno vjet osobnim
automobilem do pifzemi vychodniho kfidla. S okolnimi vesnicemi a mésty jsou Muténice dopravné
propojeny pomoci autobust, ale je zde i Zelezniéni stanice. Od ulice Lomené je nejblizsi zastavka autobusu
vzdalena do 300 m.

Utel vynsiiti
Objekt byl po celou dobu své existence vyuzivan jako dilna, po roce 1990 zde byl vestavén i byt.

Obsah ocenéni:

a) § 3,4 stavebn{ pozemek parcelni ¢islo 1095, katastralnf izemi a obec Muténice, okres Hodonin
b) § 12 budova bez ¢.p./¢.e. na pozemku st. 1095 a na ¢asti pozemku p.¢. 1096/1, katastralni tzemi a
obec Muténice, okres Hodonin

11. Kopie katastrdlni mapy:

Pozemek zapsin na 1.V & 4469 vedeném pro katastralni sizemi a obec Muténice, okres Hodonin, ortofotomapa nkazuye,
Ze vychodni kiidlo objektu stoji i na cizi parcele.

12. Popis nemovité véci:

a) § 3,4 stavebni pozemek parcelni &islo 1095, katastrlni dzemi a obec Muténice, okres Hodonin

Predmétem ocenéni je pozemek uzivany v jednotném funkcénim celku se stavbou obcanské vybavenosti
bez &.p./¢.e., ta po dobu své existence slouzila jako dilna. Objekt stoji v ulici Lomena, nedaleko od centra
obce, okolni zastavbu tvoif rodinné domy, jen objekt leZici jizné od posuzovaného obsahuje dvé garaze
pro osobn{ automobil.

Plocha parcely ¢islo 1095 je rovinna se svazitosti do 15%. Nebyly zjistény zadné omezujici vlivy na vyuziti
posuzované parcely. Posuzovany pozemek je z vétsi ¢asti zastavén dilnou, jejiz cast lezi i na pozemku
jiného vlastnika ¢islo 1096/1. Nezastavéna ¢ast patcely 1095 tvoti dvir a odstavnou (parkovaci) plochu u
budovy.

V mist¢ je moznost napojeni na obecni vodovod, kanalizaci, plyn a sit’ elektrické energie. Obcanska
vybavenost obce je v misté dobfe dostupna, obyvatelstvo v okoli je bezproblémové. V obci Muténice neni
zpracovana cenova mapa stavebnich pozemkd.

b) § 12 dilna bez &.p./¢&.e. — objekt ob&anské vybavenosti na pozemku parcelni éislo 1095 a na ¢4sti
patcely ¢islo 1096/1 (jiny vlastnik), katastralni izemi a obec Muténice, okres Hodonin

Posuzovany objekt byl uveden do uzivani v roce 1956, po celou dobu existence byl uzivan jako dilna —
zamecnicka, klempifska. Po roce 1990 byl nad vychodnim kfidlem dobudovan byt v nastavbe.

Konstrukéni fesent stavby:
Posuzovany objekt je zalozen na betonovych pasovych zakladech s izolaci proti zemni vlhkosti. Objekt je
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zdény, stropy nespalné, stiecha pult a krov sedlovy, krytina nad obéma kiidly plech. Uprava povrchi
vnéjsich i vnitinich omitky cementové, podlahy cementovy potér. V byte omitky Stukové a obklady
v kuchyni 1 socidlnim zazemi rozsahem i provedenim bézné. Vyplné otvort kovova — hlinfkova v ¢asti
piizemi, ¢ast oken dfeveénych zdvojenych. Ani jedna otvorova vypli nespliuje soucasné tepelné technické
poradavky na tyto konstrukce. Cast oken v piizemi opatfena miizemi z kari sité, vrata plech a to véetné
vrat z ulice do dvora, vnitin{ dvefe v ocelovych zarubnich, kifdla na bazi dfevni hmoty.

Objekt je napojen na vsSechny inzenyrské sit¢. Vytapéni dstfedni plynovym kotlem, umisténém v
piizemi severntho kfidla dilny, vedle pak stoji plynovy zasobnik pro ohfev TUV. Jedni se o
jednookruhovy systém slouzici jak dilné, tak bytu.

Dispozicni tesent stavby:

Dispozi¢né v 1. NP. v severnim ki{dle najdeme mensi dilnu, prostor, kde je zavésen kotel UT a umistén
plynovy zasobnik na ohfev TUV, socialni zazemi pracovnikd a denni mistnost zaméstnanc, stav vybaveni
po zivotnosti, v piizemi vjchodniho kfidla je druh4, velka dilna. Schodisté v rohu budovy vede do 2. NP.
a je lomené do tvaru pismene L. Od schodisté vpravo najdeme kuchyn, ze které vedou dvefe do koupelny
vybavené umyvadlem a sprchovym koutem, celek sdruzen s WC, od schodisté vlevo pak je pokoj, z n¢ho
vedou dvefe do chodby, odkud je piistupny druhy pokoj a puda.

Celkova podlahova plocha vyrobnich prostor: 190,00 m?

Celkova uzitna plocha bytu: 72,00 m?

Zastavéna plocha: 202,00 m?

Obestaveny prostor objektu: (202,0 * 3,60) + (124,50 * 3,8) = 1.200,30 m?

Objekty technické infrastruktury
Piipojka vody, kanalizace, elektfiny, plynu zpevnéna plocha betonova ve dvote, oploceni pozemku do
ulice véetné plechovych vrat.
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B. Posudek:

1. Ocenéni dle platnych pfedpisi — cena dle vyhlisky & 443/2016 Sb.

r w7

a) § 3,4 stavebni pozemek parcelni ¢islo 1095 katastralni izemi a obec Muténice, okres Hodonin

Ocenéni stavebniho pozemku dle § 3,4 vyhlasky:

Pozemek parcelni &islo 1095

Obec Mutéice
Katastralni azemi Mutéice
Kraj Jihomoravsky
Podcet obyvatel Maly lexikon obd 2015 3670
Zakladni cena pifloha & 2 vyhlasky, tab. & 1 ZC, (K&m?) 1348
Plocha pozemkua P (m? 327

Znak Nazev zanku Oznadeni Popis znaku Hodnota znaku

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki, pfiloha &. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

O, Velikost obce I1. 2001 - 5000 obyvatel 0,80
O, Hospodafsko spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
Os Poloha obce V. Do 10 km od Hodonina 1,01
Oy Technidka infrastruktura v obd 1. Kompletni 1,00
Os Dopravni obsluznost obee 1II. Autobus i zeleznice 0,95
O Obca&nska vybavenost v obd I11. Ziakladni vybavenost 0,95
Z4kladni cena stavebniho pozemku 7.C = ZCFO¥O,*O35* O O5+ Oy ZC (K& 590
Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka ¢&. 1
Py Situace na dildm trhu 1I. Nabidka odpovidi poptivee 0,00
P, Vlastnidké vztahy V. Pozemek s nemovitou stavbou 0,00
Ps Zmény v okoli 1I. Bez vlivu 0,00
Py Vliv pravnich vztaht II. Bez vlivu 0,00
Ps Ostatni neuvedené 1I. Nepevidovano &p. -0,10
Pg Povodnové riziko V. Zo6na se zandbatelny tizikem povodné 1,00
Index trhu I+ =P * (1+XP) It 0,9000
Index omezujicich vlivii pozemku, p¥iloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 2
Index omezujidch vlivi pozemku Io=1+2P; Io 1,0000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo urfené k zastavéni, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 4
Py Druh a ¢l uziti stavby I. Vyroba 0,40
P, Pievazujid zdstavba v okoli 1. Rezidenni -0,03
Ps Moznost napojeni na sité¢ I. Vsechny site 0,00
Py Dopravni dostupnost k pozemku I11. Zpevnéna kom.pro osobni 0,00
Ps Parkovani III. Na pozemdch v celku 0,00
Ps Komeréni vyuzitelnost I11. Vyhodna 0,01
P Vlivy ostatni 1. I na dzim pozemku -0,20
Index polohy Ip= Py * 1+2P) Ip 0,3120
Cena pozemku CP=ZC*Ir*Io*Ip*P CP (K¢) 54 174,74




Ing. Be. Ewa Hradil, znalec

765 02 Otrokovice, Moravni 6224

mobil: +420 603 35 45 98

b) § 12 budova — objekt ob&anské vybavenosti — dilna bez &.p./¢&.e. na pozemcich parcelni ¢islo 1095
a na ¢asti 1096/1 v katastralnim tizemi a obci Muténice, okres Hodonin

Vypocet ceny stavby nakladovou metodou, § 12 vyhlasky, pifloha ¢. 8 a nasl.

Budova bez &.p./¢&.e. na ulici Lomen4, obec Muténice
Budova podle § 12 a ptilohy ¢. 8 vyhlasky typ L
Ziakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K¢/m3 2 786,00
Obestavény prostor budovy oP m3 1 200,30
Koeficient druhu konstrukce (ptil.c.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient prameérné zast. pl. 0,92+6,6/202 K2 - 0,95267
Koeficient pramérné vysky podl. 2,1/3,6 +0,3 K3 - 0,88333
Koeficient polohovy (piiloha ¢.20 vyhl.) K5 - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,132
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand, N=nadstandartni)
pol.¢ Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil 0
1 Zaklady zelezobetonové, izolované S 0,08300 0,00000
2 Svislé konstrukce zdéné z CPP tl. 45 cm S 0,21400 0,00000
3 Stropy Nespalné S 0,11300 0,00000
4 Zastieseni pult i krov S 0,06200 0,00000
5 Krytiny stfech plech pozinkovany S 0,02200 0,00000
6 Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 0,00600 0,00000
7 Uprava vnitinich povrcht cementova omitka S 0,05800 0,00000
8 Uprava vnéjsich povrchi cementova omitka S 0,03200 0,00000
9 Vnitini obklady keramické ano S 0,00800 0,00000
10 Schody zb + dlazba S 0,03100 0,00000
11 Dvefe dfevéné v kovovych zarubnich S 0,03200 0,00000
12 Vrata plechova S 0,00300 0,00000
13 Okna zdvojena dievéna, kov S 0,05200 0,00000
14 Povrch podlah cementovy potér S 0,02900 0,00000
15 [Vytapéni ustiedni S 0,03800 0,00000
16 Elektroinstalace svételna i motorova S 0,06400 0,00000
17  |Bleskosvod chybi C 0,00300 -0,00300
18 Vhitfni vodovod ano S 0,02200 0,00000
19 Vnitfni kanalizace ano S 0,02000 0,00000
20 Vnitini plynovod neuvazuje se 0,00000 0,00000
21 Ohfev teplé vody plynovy zasobnik S 0,01700 0,00000
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 | Vnitini hygien. vybaveni ano, kompletni S 0,02900 0,00000
24 |Vytahy chybi C 0,01000]  -0,01000
25 Ostatni vestavény byt N 0,05200 0,05200
26 Instalacni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 -0,01400
Koeficient vybaveni stavby K4 1+(0,54*Xn;) 1,01350
Zakladni cena upravena ZCxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K¢/m3 4281,23
Cena stavby nakladovym zpusobem bez opotfebeni a pp 5138 760,37 K¢
Index trhu s nemovitymi vécmi, piiloha ¢. 3 vyhlasky dle pozemku It 0,9000
Index polohy, pfiloha ¢. 3 vyhlasky, dle pozemku Ip 0,3120
Opotiebeni stavby v procentech 61,00%
Celkova cena stavby ke dni ocenéni I 562 755,93 K&
Cena dle cenového pfedpisu &. 443/2016 Sb. - cena nemovitych véci:
pol. objekt kat. dzemi obec jednotka cena
a) |pozemek 1095 Muténice Muténice K¢ 54 174,74
b) [objekt obc¢anské vybavenosti Muténice Muténice Ke¢ 562 755,93
Cena nemovitych véci 616 930,67
Administrativni cena nemovité véci ke dni ocenéni (zaokrouhleno) 616.930,00 K¢
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2. Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je v misté a ase obvykli

Predmétem ocenéni je stavba postavena v roce 1956 jako dilna, po roce 1990 zde byl dostavén byt. Prave
prostor bytu typu 2 + 1 byl ke dni ocenéni uzivan, jinak je budova zaskladana riznymi predméty, které je
nutno roztiidit a zlikvidovat.

Zasadni rysy posuzovaného celku, které maji vliv na vyslednou cenu pozemku se stavbou, jsou dva:

- budouci vyuzitf stavby
- vyporadani se se sousedem tak, aby doslo ke sjednoceni vlastnickych vztaht stavby a pozemku.

Prvni problém je nutno fesit s ohledem na umisténi stavby. To je z hlediska obce velmi atraktivni. Na
jedné stran¢ se jedna o budovu, ktera byla po celou dobu své existence uzivana jako dilny, na druhé strané
dnes v objektu, ktery ma vyuzitelné prvky HSV avsak je nutnd obnova prvka PSV, je mozno pokracovat
ve vyrobé, ziidit sklad, ale i penzion, hospodu, piipadné je mozno celou stavbu piizptsobit v souladu
s okolni zastavbou k bydleni. Tady diky lokalité a okoln{ zastavbeé je znacny prostor k investicim. Veskeré
c¢innosti, sméfujici k obnove provozu ve stavbé musi pfedchazet uvedeni do souladu vlastnickych vztaht.
Pavodni majitel pozemku parcelni ¢islo 1096/1 nebyl naklonén vyrovnani vlastnickych vztahu, vice jak
rok ma parcelu novy vlastnik, se kterym jednani o odprodeji zastavéné ¢asti patcely 1096/1 nebyly
zahajeny. Tady je nutno pocitat s dalsimi naklady na geometricky pldn, ktery oddéli zastavénou cast
z pozemku parcelni ¢islo 1096/1, vymezi zastavénou vyméru a déle je nutno dojednat kupni cenu a
uhradit souvisejici naklady, které uvedou evidenci do souladu se skute¢nosti.

Dosazitelnou cenu za posuzovanou parcelu a stavbu je mozno odvodit z aktualntho stavu trhu v misté:

Nabidka €. 1: Prodej hrubé stavby étyfpodlazni budovy zamyslené jako vinny sklep s ubytovanim. V" nadzemni Eisti se
nachdzi celfem dvé podiagi a podkrovi se sedlovou stiechon, pod gemi se pak nachdzi prostory vinnébo sklepu, rozdélené na
velky sklep na skladovini vina a menst sklep jako spolecenskd mistnost s mosnosti krbu a bocni kuchyni. Do objektn je
privedend elektiina a pripojka vody a kanalizace.

Prodej ubytovaciho zafizeni 700 m
Muténice, okres Hodonin
1550 000 K& (2 214,29 K& za m?)

Objektivizaini koeficient: 0,95 — jedna se o nabidku RK véetné provize a sluzeb

Cena za m2 plochy: 2.214,29 K&/m2 Bodové ghodnocent dle miry shody: 3 — rozestavény objekt, jedna
z moznosti, jak vyuzit posuzovanou stavbu

Nabidka &. 2:

k prodeji rodinny diim s priblignou ugitnon plochon 140 m2, nachdzejici se v obei Muténice. Objekt je v soucasné dobé
vyugivdn jako prodejna. K tomuto vynziti se hodi i naddle bez vétsich siprav, & bydleni je tieba s mensi investici prestavét
Skladové prostory. Diim je ciblovy se sedlovon strechon 3 pdlenyech tasek. V' prizemi jsou ti pokoje, chodba, sklad
(koupelna) a samostatné WC, podkrovni prostor je vhodny k piidni vestavbé. K vjezdu do objektn slougi vrata, parkovac
mista jsou pred domen.

Prodej obchodniho prostoru 140 m?
Muténice, okres Hodonin
900 000 K¢& (6 428,57 K& za m?)

Olyjektivizaini koeficient: 0,90 — jedna se o nabidku RK vcetné provize a sluzeb

Cena za m2 plochy: 6.428,57 K&/m2 Bodové zhodnocent dle miry shody: 1 —hotovy skald, dalsi z moznost,
jak pomoci investic vyuzit posuzovanou stavbu
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Vyhodnoceni zakladni ceny a jeji upravy:

Vypocet vageného primeéru cen % uvedenyjch priklads nabidek prodejs:

. L 5 Objektivizacni Bodové zhodnoceni Upravena cena
Uznaceni Cena K¢zam . . . 2
koefident dle miry shody Kc¢zam
Nabidka ¢ 1 2 214,29 0,95 3 2 103,58
Nabidka ¢ 2 6 428,57 0,90 1 5 785,71
VaZeny pramér zakladnich cen v K¢ za m? 3 024,11

Uprava zikladni ceny:

1. Poloha stavby v obci, popfipadé v lokalité (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Poloha nabidek je horsi, nez poloha posuzovaného objektu.

2. Ptislusenstvi stavby (hodnoceni 0.8 — 1.2)
Prislusenstvi stavby je srovnatelné.

3. Pozemek tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (hodnoceni 0.8 — 1.2)
Pozemek v jednotném funkénim je srovnatelny.

4. Technickd vybavenost pozemku (hodnoceni 0,8 -1,2)
Srovnatelnd. Vzdy je moznost napojeni na véechny inzenyrské sité v obci, v ¢asti obce.

5. Pravni vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)
K ocentiované nemovité véci se nevazi vécné bfemena ani jiné pravni zatéze.

6. Sirsi vztahy (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Technicky stav stavby je pied vétsi investici. Soulad jen s pifkladem ¢. 1.

Vizeny primer upravenych zikladnich cen (K&/m?) 3 024,11
Cislo faktoru  |Nézev faktrou Hodnota faktoru

1 Poloha stavby v obd 1,03

2 Prislusenstvi stavby 1,00

3 Pozemek tvofid jednotny fukni celek 1,00

4 Technickd vybavenost pozemku 1,00

5 Privni vztahy 1,00

6 Sirdi vztahy 0,98
Upravena zakladni cena v K¢ za m? 3 052,54

Ziakladni upravend cena dle metody srovnani je 3.052,54 K¢é/m2

Celkova plocha uzitnych prostor v objektu ¢ini 262, m2, celkova cena stavby s pozemkem metodou
srovnani tedy ¢ini 799.765,48 K¢.

Uréeni obvyklé ceny:

Hlavaimi vstupnimi daty pro uréeni ceny podilu na pozemku a stavbé, kterd je v daném case a misté
obvykla, bude administrativn{ cena a cena urcena porovnanim.

Konkrétné tedy cena administrativni ve vysi 616.930,00 K&, a cena srovnavaci ve vysi 799.765,50 Kc¢.
Nabidky, ze kterych byla ur¢ena srovnavaci cena, prezentuji nabidky prodeje pozemku se stavbou ur¢enou
k podnikani. Predmétem posouzeni je vsak stavba, kterou by bylo mozno pfizptsobit i k bydleni. Tady by
investice, které zmeéni posuzovany celek na stavbu k bydleni, byly podstatné vétsi, nez kdyby byl objekt
uzivan jako dilna ¢i sklad.

S ohledem na umisténi a stav stavby, velikost pozemku a dalsi skute¢nosti popsané vyse, urcuji obvyklou
cenu posuzované nemovité véci ve vysi

Obvykla cena nemovité véci 750 000,00 K¢
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C. Rekapitulace:

Administrativni cena nemovité véci 619.930,00 K¢

Srovnavaci cena nemovité véci__________ 799.770,00 K¢
Obvyklou cenu posuzované nemovité véci evidované na LV ¢. 4469 vedeném pro katastralni dzemi
Muténice, obec Muténice, okres Hodonin, tj. pozemku parcelni Cislo 1095, jehoz soucasti je objekt
obcanské vybavenosti bez &.p./¢&.e. s ohledem na technicky stav stavby, jeji umisténi a moznost jejtho
vyuziti vlokalité, pravnich vztaht k pozemkim a v souvislosti se soucasnou situaci na trhu
s nemovitostmi  vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu z4ak.€.151/97 Sb. v platném znéni
urcuji ve vysi:

750.000,00 K¢

slovy : sedmsetpadesattisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 3. ¢ervence 2017 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil
Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky ukon je zapsany pod pofadovym ¢islem 6778 — 108/2017 znaleckého deniku. Znale¢né a dhradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu ¢islo 111/17.

D. Ptilohy:

Mapové podklady:

Objekt obéanské vybavenosti bez, &p./ Ee., ulice Lomeni, Muténice
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Fotodokumentace:
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Pobled na objekt obcanské vybavenosti 3 nlice Iomend, Muténice

Severni kitdlo je prizemni Vyjchodni je nastavené, v éisti hornibo podlaZi je byt

Nejvétsi dilna je v prizemi vichodnibo kiidla
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LLOZ/LO/E0
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Socidlni zdzemi, kotel UT a zisobnik TUV, denni mistnost zaméstnancii, vie v severnim kidle objekin
- v CE ' ! '.Lt

Mensi dilna v severnim kiidle stavby
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Schodisté do 2. NP. vychodnibo kiidla stavby, kuchyii v byté, Cdst koupelny nileici & bytn
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I15.06.2017 14:35:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pristupem pro Géel: Ostatni Ginnosti, &). 1 pro Indra - Sebesta, v.0.5.

Okres: CE0645 Hodonin Obec: 586412 Muténice
Kat.Gzemi: 700444 Muténice List wlastnictwvi: 4469
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické privo
Sklenak Jaroslav, tfida Bfi Capku 3503/17, 69501 Hodonin
B Nemovitosti
FPozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob wvyufiti Zpiisob ochrany
1095 327 zastavéna plocha a
nadvofi
Spudasti je stavba: bez ép/ée, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1095
Bl Jind prava - Bez zapisu
o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvendéniho zakona)
Sklenak Jaroslawv, tfida Bfi ﬁapkﬁ 3503/17, 69501
Hodonin, RC/ICO: 740223/4312
2-1608/2016-706

Listina Usneseni inseolvenéniho soudu o dpadku KSBR32 INS-3616/2016 -A-9 ze dne 04.03.2016.
Pravni néinky zapisu ke dni 04.03.2016. Zapis proveden dne 07.03.2016; uloZenoc na
prac. Hodonin

2-1608/2016-706
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Flomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina
© Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi D 94/2002 ze dne 24.06.2002. Pravni moc ke dni
05.09.2002.
2-7613/2002-706
Pro: Sklenak Jaroslav, tfida Bfi Capka 3503/17, 69501 Hodenin RC/ICO:
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ}) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Hodonin, kéd: 706.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.06.2017 14:53:49
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
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