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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou cenu (pfip. trzni hodnotu) nemovitych véci (dale i jako
«nemovitost™), tj. stavby €.p. 48 vetné pozemk(, vSe zapsano na LV €. 879, k.0. Zadvefice,
okr. Ziin. Posudek je zpracovan pro potfeby objednatele, za (éelem drazby.

2 NALEZ

2.1 PREDMET OCENENY

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v Zadveficich, zapsané v katastru
nemovitosti na LV &. 879, k.U. Zadverice, obec Zadvefice-Rakovd, okres Zlin:

e pozemkova parcela & 537/1 o vyméFe 14.924 m?,

e pozemkova parcela & 537/5 o vyméFe 967 m?,

» pozemkova parcela & 537/6 o vymére 357 m?,

o pozemkova parcela & 537/17 o vyméFe 3.047 m?,

« pozemkova parcela & 537/18 o vyméie 194 m?,

« pozemkova parcela & 537/19 o vyméie 92 m?,

+ pozemkova parcela & 537/21 o vymére 59 m? s na pozemku stojici stavbou
bez ¢.p./€E.ev.,

« pozemkova parcela & 537/23 o vyméie 1.002 m?,

+ pozemkova parcela & 537/26 o vymére 152m?,

« pozemkova parcela & 552/1 o vyméFe 251 m?,

« pozemkova parcela & 1305/1 o vyméie 3.343 m® sna pozemku stojici
stavbou bez C.p. 48,

» pozemkova parcela & 1035/3 o vyméie 530 m? s na pozemku stojici stavbou
¢.p. 48,

» pozemkova parcela & 1306/1 o vyméie 2.182 m?,

+ pozemkova parcela & 1306/3 o vymére 465 m?,

« pozemkova parcela ¢. 1306/4 o vyméie 48 m?,

e pozemkova parcela & 1306/5 o vyméie 24 m?,

« pozemkova parcela & 1306/9 o vyméie 497 m?,

» pozemkova parcela & 1306/13 o vyméie 16 m?

a dalsi dale popsané stavby a véci nezapsané/nepodiéhaijici zapisu v katastru nemovitosti, které
jsou soucasti nebo prislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis
Predmét ocenéni je umistén v jizni okrajové Casti obce Zadvefice-Rakova v té€sné navaznosti na

silnici &. 49 spojujici mésta Zlin a Vizovice. Z této silnice vede pfimy sjezd k pFedmétu ocenéni
a rovnéZ k Cerpaci stanici pohonnych hmot, kterd je situovana v bezprostfednim sousedstvi.
RovnéZ se zde nachdzl autobusova zastévka ,Zadvefice — Rakova, Zadvefice". Okolni zéstavba
je tvorena zminénou CSPH, dale pak z vychodni strany ulicni zastavbou samostatné stojicich
rodinnych domd. Zbyvajici pozemky jsou volné, nezastavéné a nachazi se na nich trvalé travni
porosty. Zbyvajici zastavba je situovana blize centru obce. Obci Zadvefice-Rakova prochazi
zelezniéni trat’ spojujici mésta Otrokovice a Vizovice. Vlakova stanice je situovana v pési
dochazkové vzdatenosti cca 650 m od predmétu ocenéni. V Zadveficich se nachazi sidlo
obecniho (Fadu, matefskad Skola, zakladni 3Skola, zastavka autobusu, prodejna potravin,
restaurace a viakova stanice. Dile verejné dostupnych informaci je v Zadveficich provedena
plynofikace, kanalizace a vefejny vodovod. Krajské mésto Zlin, kde je dostupna zbyvajici
obfanskd vybavenost, se nachazi ve vzdalenosti cca 12 km. Vizovice jsou situovany ve
vzdalenosti cca 4 km od predmétu ocenéni.
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Pfedmétem ocenéni je byvald budova motorestu s kongresovymi prostory vybudovana
v poloviné 80.tych let a pozdé&ji adaptovana (prestavéna) na restauraci a vyrobni prostory
(tiskarna) se skladovacimi plochami. Pfestavba byla provedena v roce 1996 a posledni pfistavba
haly byla realizovana v roce 2000. Souclasti pfedmétu ocenéni jsou pozemky, z Casti slouzici
jako parkovaci a manipulaéni plochy, zbyvajici plochy jsou tvofeny travnim porostem. Soucasti
celého komplexu je rovnéZ Cistima odpadnich vod.

Prevazna vétsina pioch slouZi pro vyrobu (tiskarna), ¢ast je vyuzivana jako kancelare. Soucasti
objektu je rovnéZ zajezdni restaurace. Pfed budovou je dostatecna kapacita parkovacich ploch
(pro zaméstnance i hosty restaurace).

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatieny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:
» fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného délkovym pristupem dne
28.6.2018, LV ¢&. 879, k.U. Zadvefice, obec Zadvefice-Rakova, okres Zlin,
« fotokopie katastraIni mapy vyhotovené z webového rozhrani www.cuzk.cz,

o fotokopie najemni smiouvy uzaviené dne 30.12.2012 mezi spoleénosti Hraci karty, s.r.o.
jako pronajimatelem a spoleCnosti Cardbox Packaging SluSovice s.r.o. jako ndjemcem,

e fotokopie najemni smiouvy uzaviené dne 37.12.2016 mezi spoleCnosti Hraci karty, s.r.o.
jako pronajimatelem a spolecnosti Cardbox Packaging Slusovice s.r.o. jako najemcem,

» fotokopie ndjemni smlouvy uzaviené dne 4.5.2017 mezi spolecnosti Hraci karty, s.r.o.
jako pronajimatelem a spoleénosti Roadhouse s.r.o. jako najemcem,

» fotokopie ndjemni smlouvy uzaviené dne 20.11.2012 mezi spole¢nosti Hraci karty, s.r.o.
jako pronajimatelem a spole¢nosti SHOCart, spol. s r.0. jako ndjemcem,

« fotokopie vydctovani pojistného u pojistné smlouvy &. 20833674-32 k datu 29.6.2018,

e elektronickou verzi pfehledu najemnich vztahd (*xls.),
o fotokopie kupni smlouvy uzaviené mezi JUDr. Josef Cupka (insolvencni sprévce)
a spolecnosti Hraci karty, s.r.o. (jako kupujici) dne 21.9.2012 a

e znalecky posudek ¢. 5687-530/2018 vypracovany spolecnosti XP invest, s.r.o. —
Znalecky ustav (Mgr. Tomas Dolezal) dne 4.4.2018.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové
sité:

» obchodni rejstik a sbirka listin www.justice.cz

« katastr nemovitosti www.cuzk.cz

» dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

« (zemni plan obce Zadvefice-Rakové uverejnény na Internetu

s www.sreality.cz

¢ www.reality.cz

*  www.statnisprava.cz
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¢  www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.0. dne 11. ervence
2018 za Ucasti pana Floriana Scharla a dalsich najemcd.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Predpoklady

Bézné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojli. Znalec neprovadél zadna daldi Setfeni sméfujici k ovéfenf
pravosti, spravnosti a Uplnosti predloZenych podkladl. Za presnost udajii a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neprebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a Upinost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zaiem
souvisejici s Predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji Zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni
S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro uéely uvedené v kapitole

1 ZrnaLecky Ukot. V pripadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené Gcely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZitim vzniklé,

Znalec nezjiStoval, zda ocenovana nemovitost neni souCasti hromadné véci (zavodu, Casti
zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstitku zastav (v souladu s § 1348 NOZ),

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy véetné statiky".

Skutecna cena zaplacena pri transakci tykajici se Predmétu ocenéni se mize liSit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktor(m, jakymi jsou motivace smiuvnich stran,
zkusenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napr. zpfisob financovant,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni
Vyslednd hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé (dajd o prfedmétu

ocenéni znamych ke dni ocenéni a informacf o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skuteénosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim Ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovéni tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkéch nelze prevzit odpovédnost.

Za pfedpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésicl od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava y
Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona €. 121/2000 Sb. Zadna &ast této zpravy

nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, uklddana do vyhledédvacich systémil nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.0. Vyjimku tvori pouZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.
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2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi
Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné

uplné a nalezu spoleCnosti Hraci karty, s.r.o. se sidlem v Hutska 1788/16, 141 00 Praha 4 —
Zabéhlice, 1€ 269 77 729.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu oceniovanych nemovitosti nebyla objednatelem predloZena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocenovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.
Z dostupnych podkladd (Znalecky posudek ¢&. 5687-530/2018) bylo vydano kolaudacni
rozhodnuti €. 7/84 ze dne 25.7.1984, které vydal stavebni (fad MNV ve Vizovicich.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na ocenovanych nemovitostech nasledujici zastavni
prava:
» zastavni pravo smiuvni ve prospeéch spolecnosti Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55,
110 00 Praha 1, IC 273 97 050 v celkové vysi 23.000.000,- K& (splatnost dne
30.9.2016). Smilouva o zrizeni zastavniho prava podle obC., z. ze dne 1.10.2012,
pravni Ucinky vkiadu prava ke dni 19.11.2012,

e zastavni pravo smluvni ve prospéch spoleénosti Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55,
110 00 Praha 1, IC 273 97 050 kzajlstenl pohledavky do vyse 10.500.000,- K&
(splatnost dne 30.9.2013). Smiouva o zfizeni zéstavniho préva podle obC., z. ze dne
30.12.2012, pravni Ucinky vkladu prava ke dni 28.12.2012.

» zastavni prévo zrozhodnuti sprévniho organu - pohledavka v celkové vysi
2.150.476,- K¢, opravnény Ceskd republika, vykonava Prazska sprava socialniho
zabezpedeni, Trojska 1997/13a, 182 00 Praha Liberi.

e zastavni pravo Z rozhodnutl spravniho organu — pohledavka v celkové vysi 373.762,-
K¢ opravnény Ceska republika, vykonava PraZskd sprava socidlniho zabezpeteni,
Trojska 1997/13a, 182 00 Praha Liben.

s zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdnu — pohledévka ve vysi 243.411,- K¢,
opravnéni pro Ceské republika, vykondva Finanéni Gfad pro Zlinsky kraj, tfida
Tomase Bati 21, 761 86 Zlin. Zaroven je zfizen zavazek nezajisti zést. prav. ve
vyhodnéjsim poradi novy dluh a neumoZnit zépis nového zastavniho prava namisto
starého.

+ zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu — existujici pohledavky v celkové vysi
2.080.094,- K&, opravnéni pro Ceské republika, vykonavé Finanéni Gfad pro hlavni
mésto Prahu, Stépanska 619/28, 110 00 Praha 1. Zarover je zfizen zavazek nezajisti
zast. prav. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh a neumoznit zapis nového zastavniho
prava namisto starého.

v

v priloze tohoto posudku.

Ve prospéch ocefiovanych nemovitosti je zapsano vécné biemeno chlze a jizdy ze dne
26.8.1997. Opravnéni se vztahuje k pozemkim parc. €. 1305/1, 1306/1 a 1306/13. Povinnost se
vztahuje k pozemk{im parc. €. 1306/10 a 1306/6. Smlouva o vécném bfemeni V3 6085/1997.

Dale je zfizeno vécné bremeno spojené s uzivanim Cisticky odpadnich vod na pozemkové
parcele ¢. 537/21. Opravnéni se vztahuje k pozemkovym parcelam ¢. 1306/10 a 1306/6.
Smlouva o vécném bfemeni V3 97/1994.

Viastnictvi ocefiovanych nemovitosti neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno Zadnym
dalsim zastavnim nebo jinym vécnym pravem treti osoby, které by sniZovalo pldnované prijmy
vlastnika nebo vyZadovalo jeho neplanované vydaje.
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Najemni vztahy k nebytovym prostoriim
Objednatel poskytl Znalci aktuaini prehled najemnich vztahl a fotokopie uzavienych najemnich
smiuv, platnych ke dni ocenéni. Z vySe uvedenych podkladd vyplyva, Ze aktudlné (Eervenec
2018) se v pfedmétu ocenéni nachazi tfi ndjemci. Jednd se o spolecnosti Cardbox Packaging
s.r.0, Roadhouse s.r.0. a SHOCart, spol s r.o.

Konec najemniho

Najemce Predmét najmu Kc/mesic bez DPH vztahu
Prostory tiskarny,
Cardbox Packaging | kancelare, satny a “ 31.12.2023 (moznost
Y , 220.000 K¢
s.r.0. socialni zazemi, 20 ks opce)
parkovacich mist
garrgbc’x Packaging | anceldie ve 2P | 13.500 K& Doba neuréita
Prostory restaurace,
zazemi, salonek, 15 vy 30.4.2020 (moZnost
Roadhouse s.r.0. ks parkovacich mist a 75.000 K¢ opce 5 let)
vybaveni kuchyné
SHOCart, spol. s r.0. | Prostory v tiskarné 30.000 K& Doba neurdita
* v uvedené vysi ndjemného je zahrnuté rovnéZ vybaveni kuchyné a zaloha za sluzby
Pristup
Pfedmét ocenéni je piistupny dvé moinymi variantami. Parkovisté pfed restauraci (Cervend
Sipka) je pFistupné z verejné komunikace (zelena barva — v majetku Ceské republiky a fialova

barva — v majetku obce Zadvefice-Rakova) a dale pres pozemek tfeti osoby (Seda barva -
Ondrova Slavka) - je zfizeno vécné bfemeno chiize a jizdy.

Druha varianta, vyuzivana predevsim pro provoz nakladni dopravy je naznacena fialovou Sipkou.
Z verejné komunikace vede pfes pozemek treti osoby (fervena barva — Ondrova Slavka) — je
ziizeno vécné bremeno chiize a jizdy.

Obé tyto varianty jsou dle zjiSténi pfi mistnim Setfeni uzivany.

Predmét ocenéni je v v nasledujicim snimku vyznaceny barvou.

. g7 [ L= ~—— = 0

—
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3 METODY

3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro poZadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou
Castku za zboZi i sluZby. Je to historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrZovany v tajnosti. Z
diivodu financnich mozZnosti, motivace nebo zajml daného kupujiciho a prodavajiciho mize
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym (dajem o relativni hodnoté prifazené
danému zbozi ¢i sluzbé pri konkrétni transakci. Cena je objektivni idaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popf,
sluzbou uréenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrdZi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni Udaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozlisovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNI HODNOTA

Trzni hodnota
Trzni hodnota (Market Value, pojem pouZivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouzivany

zejména v USA) je mezinarodnimi ocefovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta castka ..." predstavuje cenu vyjadfenou v penézich (obvykle v mistni méné),
ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trZzni transakci. TrZni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodévajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevéim vylucuje odhad ceny zvysené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"... majetek mél byt sménéan..."” odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta ¢astka,
nikoli predem urena astka nebo skutecna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich Casti definice trzni

hodnoty.

"...k datu ocenéni...” vyzaduje, aby odhad trZni hodnoty byl Casové omezen. ProtoZe se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota miiZze byt v jiné dob& nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odraZet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skuteCnému datu
ocenéni. Definice také pfedpoklada soufasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici nenf ani pfilis dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici
je také ten, kdo kupuje podle situace na souCasném trhu a podle aktudinich trznich oekavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
ze existuje. PFipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani predpokladat Urover trzni hodnoty
vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.
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"...dobrovolny prodavajici...” neni ani pfilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera nepfichdzi na soucasném trhu rozumné v (dvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosaZitelnou na
(otevieném) trhu po naleZitém marketingu, at' uZ je fato cena jakakoli. Skutecna situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soudasti téchto (vah, protoZe "dobrovolny prodavajici”
je hypoteticky viastnik.

"...V nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefind spoleénost nebo viastnik a ndjemce), které by mohly
zplisobit, ze by cena nebyla pro trh typickd nebo by byla zvysena v disledku prvku zviastni
hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se pfedpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si
kazda pocing nezavisle.

"...po nalezitém marketingovém obdobi,..” znamend, Ze by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéjsim zplsobem tak, aby za n& byla ziskdna nejlepsi cena rozumné
prichazejici v Gvahu pfi spinéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miiZze ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vzdy dostateénd k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poétem potencialnich kupujicich.

... pii které kaZda strana jedna informované a racionalné...” predpoklada, Ze jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté
a charakteristikdch majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje
o nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ prodavajici prodd majetek na trhu
s klesajicimi cenami za cenu, ktera je nizsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pripadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejll a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupuijici nebo prodavaijici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

.. @ bez natlaku ..." stanovuje, ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale

arx

ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutednit,

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti nakladd prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

PFedpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuZiti majetku (Highest and Best Use) je takové wyuziti ze vSech primérené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaleno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, finanéné uskutelnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trZzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuZiti musi splilovat tyto Ctyfi kritéria:
e dodrZeni pravnich pfedpis(,

» fyzicka realizovatelnost,
+ finanéni proveditelnost,
e  maximalni ziskovost.
Cena obvykla

V Ceské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je definovana ve dvou rliznych pravnich
normach:

e zakonem ¢. 151/1997 Sh., o oceftovani majetku definovana jako ,cena, kterd by bvia
dosazena pfi prodejich steiného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné siuZby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viv, avsak do jejl vyse se
nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
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kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi triu se rozumeéji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disiedky prirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejmena vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni” oblibou se rozumi zvidstni hodnota
prikladand majetku nebo siuZbé vyplywvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim."

o zdkonem ¢ ¢. 526/1990 Sh., o cenach definovana jako ,cena shodného nebo z hiediska
uZiti porovnateiného nebo vzdjemné zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi
prodavajicimi a kupujicimi, kterf jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo
personainé nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen Ucinky omezenf hospodarské
souteZe. Nelze-li zjistit cenu obvykiou na trhu, urdl se cena pro posouzeni zda
nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospoddrského postaveni, kalkulacnim propoctem
ekonomicky opravnenych nakladd a pfiméreného zisku."

Definice ceny obvyklé v obou zékonech se vécné zasadnim zplisobem nelisi, pouze formulacné,
ale 1iSi se dovétky o zplisobu jejiho stanoveni. Zatimco zakon o oceriovani majetku jednoznacné
fika, Ze obvyklou cenu Ize uréit porovnanim, zakon ¢ cenach stanovi, Ze pokud nelze zjistit cenu
obvyklou statistickym vyhodnocenim skuteéné realizovanych cen na trhu, tak pro Gcinky
hospodarské soutéZe [ze vyuzit kalkulani propocet.

Primarmé vSak obé definice ceny obvyklé stanovi, Ze cenu obvyklou je nutno stanovit
statistickym vyhodnocenim jiZ realizovanych prodejd (historickych cen).

Cena obvykld se urluje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skuteCné realizovanych cen stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobne sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloufenim mimoradnych okolnosti trhu. MnozZina prvkl je
stanovena z historickych cen za priméreny Casovy Usek {prodeje jiz probéhly).

V praxi dochazi Casto k zdméné pojml cena obvykla a trzni hodnota, resp. jsou mylné
povaZovany synonyma. Rozdil trzni hodnoty oproti obvyklé cené je v moZnostech jejich
stanoveni. Trzni hodnotu ize stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zékladé vSech tri zakladnich
ocenovacich piistup:

+ nakladového pfistupu (v&cna hodnota, Casova cena),

= vynosového pristupu (diskontovani, kapitalizace),

e porovnavaci pristup (porovnanim s cenami obdobnych veci).

Z definice ceny obvyklé Ize dovodit, ze obvyklad cena existuje pouze u zboZi, resp. sluzby, se
kterym se v tuzemsku k datu ocenéni bé&zné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena
bé&zna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a ¢ase. Analyzou trhu ji Ize
odhadnout s pomérné velkou pfesnosti nebo s malym rozptylem od primémné hodnoty.

Existuje viak velmi mnoho typf majetkd, zbozi & sluZeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz
se béZné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtiZné. V pfipadé, kdy se v
daném misté a ase s obdobnym majetkem & sluZbou neobchoduje, a tedy tam neexistuje ani
trh s takovym majetkem, nem{Ze tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cené Ize
dospét pouze na zakiadé analyzy trhu.

To oviem neznamend, 7e majetek nebo sluzba v takovém misté a Case nema zadnou hodnotu,
V zasadé lze konstatovat, ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni
hodnoty majetku & sluzby, popfipadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své
definici nadfazena kategorii ceny obvyklé.

Tranim ocenénim se tedy neuréuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.
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3.1.2 NETRZN{ HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (primérend, spravediivd, resind hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uzivdna v (letnictvi a nemusi viemi okolnostmi
transakce splfiovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za uréitych podminek méze byt tato hodnota rovna trZni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, pfemény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouZiti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuZiti
Value-in-Use (Hodnota vyuZit) je hodnota daného majetku, kterou méa pro své specifické vyuZziti

pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvySsi a nejlepsi vyuziti.

Investicni hodnota

Investment Value (Investicn/ hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investord s konkrétnim investiénim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZend na
individualnich investiénich poZadavcich, tim se odliSuje od trZzni hodnoty, kterd je necsobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liguidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moiné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé, Také mlze byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidini hodnota) je pouZivana pro prfipad mimotadného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota miize vzrlst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Ucetni hodnota
Book value (ucetni hodnota) je hodnota, ktera je uréena na zakladé platnych zakonnych norem

v Géetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni trzni hodnoty (ceny obvyklé) nemovitosti pro potfeby objednatele
v ramci insolventniho rizent,

Pro potfeby spinéni znaleckého uUkolu, tj. stanoveni hodnoty ocefiovaného majetku, bude
majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pipadech, kdy cenu
obvykiou nejde stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veskeré dale
popsané postupy se tykaji trznich principd stanoveni hodnoty majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENT

Pro ocenéni majetku jsou pouZivany tfi zakladni obecné uzndvané pistupy:
s nakladovy,
*  VYNOSOVY,
s porovhavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pristup pouZivd koncepci reprodukénich obstaravacich naklad@ na stanoveni hodnoty.
Obezretny investor by neplatil za aktivum vice neZ Castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vioZené lidské prace, materialu a
tvlréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych
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ekonomickych podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
naklady spojene s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného
majetku, zohledriuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moraini zastaralost. Naklady
na porizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi soudasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pripadé nemovitosti se zjiStuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako ocenhovana nemovitost
v cenové urovni ke dni ocenéni snizené o opotiebeni zplsobené viivem stafi a technického
stavu nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pfipocitdva hodnota pozemkd,
zZjisténa na zakladé porovnatelnych prodejf.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosfi, které vlastnictvi ocencvaného
majetku svému majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pristupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynosfi vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnoZstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky (icel dané nemovitosti, kvalitu a uZitné vlastnosti nemovitosti
a umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z prondjmu
ploch nebo z provozu ¢innosti vychazejici z ucelu dané nemovitosti.

Analyza vydaijfl vychazi z progndzy nakladll potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do uUvahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrZeni a rlst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a finanéniho rizika investice do
nemovitosti. Do Gvahy se berou béZné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi uvahami a Gpravami z hlediska prislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mdzZeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na prepolet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soutasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi
slozkami: bezrizikovou, ktera uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou,
a rizikovou, kterd predstavuje riziko spojené s investovéanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
oCekavanych budoucich vynostl. V souvislosti s vypoltem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.

Jinak fedeno, riziko se spinénim prognéz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zaklade
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkd porovinatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustiedéni informaci o porovnateinych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Opravou jiZz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen prislusnymi multiplikatory, které zohledfuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazateili ocefiovanych a porovnavanych majetkl, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI

4.1 Poris

Predmét ocenéni byl kolaudovan v roce 1984 a od té doby prosSel celou fadou Uprav, pfestaveb,
modernizaci a pfistaveb. V soucasné dobé se zde nachdzi provozovna restaurace a dale hala pro
lehkou vyrobu (papirenska vyroba a tiskarna) s prilehlymi technickymi a kancelarskymi prostory.
Budovy jsou podsklepené, ¢ast pak se dvéma nadzemnimi podlazimi. Hlavni vstup do budovy je
z jizni strany — z parkovisté pred budovou. Vzhledem k modelaci terénu se ve dvorni Casti
nachazi kryta rampa pro nakiadku a vykladku nakladnich automobild.

4.1.1 BUDOVA RESTAURACE

Jednéd se o podsklepenou budovu s jednim nadzemnim podlazim a stavebné upravenym
podkrovim. Sedlova stfecha se Stitem orientovanym do ulice je protazena aZ na okolni upraveny
terén a utvari tak charakter fasady. Zbyvajici ¢ast je zastfeSena plochou stfechou. V prostoru
1.PP se nachazi kotelna, sklady, chladirny a socidini zdzeml. 1.PP je pfistupné z dvorniho traktu
ze zastfeSené rampy. V 1.NP se nachézi prostory restaurace, kuchyné se zazemim, socialni
zézemi a kancelarské prostory. V podkrovi jsou kanceladrské prostory.

Stavebni popis

Nosna svisld konstrukce je zdéna. Zakladové konstrukce jsou betonové s provedenou
hydroizolaci. Stfecha je v Casti sedlovd, ve zbyvajici plode pak plocha. Stresni krytina je tvofena
kombinaci stfesnich tasek a Zzivicnych pas. Vnitni schodisté je Zelezobetonové. Klempifské
prvky jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastova, bilé barvy s izolaénim
dvojsklem. Vnitini dvefe jsou prosklené &i piné v zdvislosti na Ucelu vyuziti danych prostor.
Podlahy jsou tvofeny pfevazné textilni krytinou (koberec), dale pak keramickou dlazbou ¢i PVC,
Vnitini omitky jsou hladke opatifené natérem v biie barvé &i ve svétlych odstinech. Vnéjsi fasada
je u uliéni strany rovn&Z hladka v bilém provedeni. Sokl je oblozen kabfincovym paskem
a vmisté sedlové stfechy je realizovano drevéné podbiti tmavé hnédé barvy. V prostoru
socidlniho zédzemi a kuchyné je proveden keramicky obklad stén. Rozvody elektro 220 V, 380 V,
teplé a studené vody a zemniho plynu. Vytdpéni a ohfev TUV je Ustfedni. Soucasti provozu je
rovnéz zabezpeCovaci zatizeni (kamerovy systém} a vzduchotechnika. V objektu je rovnéz zfizen

nakladni vytah.

Technicky stav
Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stafi stavby a zplsobu uzivéni. Stavba je priib&iné
udrzovana a modernizovana.

Stafi stavby
Dle dostupnych podkladl pochazi budova z roku 1984.

4.1.2 BUDOVA TISKARNY

Jedna se o podsklepenou budovu se dvéma nadzemnimi podlaZimi s plochou strechou.
V prostoru 1.PP, ktery je diky modelaci terénu pfistupny z dvorniho traktu, se nachazi kotelna,
socidlni zazemi, sklady a dal3i provozni prostory. Hlavni vyrobni plochy, Satny pro zaméstnance,
kancelafské plochy a socidlni zdzemi jsou situovany v 1.NP, Ve 2.NP se nachadzi opét
kancelarské prostory a socialni zazemi pro zameéstnance. Dale je soulasti rovnéz ubytovna, kde
se v 1.PP nachazi kotelna a v 1.NP a 2.NP jsou umistény pokoje véetné socidlniho zazemi.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je tvofena pfedeviim montovanym Zelezobetonovym skeletem. V &asti
jsou rovnéz zdéné konstrukce. Cast, pfevainé pozdéji realizované pristavby jsou z ocelovych
profilli. Vodorovné nosné konstrukce jsou bud’ Zelezobetonové, v Casti pak z trapézovych
plechll. Stfecha je plocha s krytinou z asfaltovych pas. Vnitfni schodisté je Zelezobetonové.
Klempitské prvky jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastova, bilé barvy
s izolacnim dvojsklem. V Casti jsou pak okna dfevéna, pfipadné z luxferovych tvarnic. Vrata
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jsou shrnovaci Castecné prosklend. Vnitini dvefe jsou prosklené Ci plné v zavislosti na téelu
vyuZiti danych prostor. Podiahy jsou tvofeny textilni krytinou (koberec), déle pak keramickou
dlazbou & PVC. Ve vyrobnich plochach je realizovana primyslova podlaha z leSténého betonu.
Vnitfni omitky jsou hladké opatfené natérem v bile barvé i ve svétlych odstinech. Vnéjsi fasada
je u uliéni strany rovnéZ hladkd v bilém provedeni. Sokl je obloZen kabrincovym péskem.
Rozvod elektro 220 V, 380 V, teplé a studené vody a zemniho piynu. Vytapéni a ohfev TUV je
Ustfedni. Soulasti provozu je rovnéZ zabezpefovaci zafizeni (kamerovy systém)
a vzduchotechnika. V objektu je rovnéz zfizen nakladni vytah.

Technicky stav
Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stafi stavby a zplisobu uZivani. Stavba je pribézné
udrZzovana a modernizovana.

Stafi stavby

Dle dostupnych podkladd pochazi budova z roku 1984. V roce 1996 byla dokonéena zapadni
pristavba (dvoupodlazni objekt) a jednopodlazni expedicni hala na vychodni strané. V roce 2000
byla pristavéna jednopodlazni skladova hala v jihozépadni ¢asti.

4.1.3 VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

oploceni

zpevneneé plochy — obalovana asfaltova smés, silnicni panely
vodovod

kanalizace

cov

pripojka plynu

4.1.4 POPIS OSTATNICH POZEMKOD

Soucasti ocenéni jsou i nasledujici pozemky, na kterych se nenachazeji dle vypisu z katastru
nemovitosti evidované stavby v k.(. Zadverice a obci Zadvefice-Rakova:

pozemkova parcela & 537/1 o vyméfe 14.924 m?, zapsana jako orné ptida,
pozemkova parcela & 537/5 o vyméfe 967 m?, zapsana jako orna piida,
pozemkova parcela & 537/6 o vyméfe 357 m?, zapsand jako ostatni plocha,
pozemkové parcela & 537/11 o vyméfe 315 m?, zapsana jako ornd piida,
pozemkova parcela & 537/17 o vyméfe 3.047 m?, zapsana jako orna plida,
pozemkova parcela €. 537/18 o vyméFe 194 m?, zapsana jako orna pida,
pozemkové parcela &. 537/19 o vyméfe 92 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela & 537/23 o vyméfe 1.002 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela & 537/26 o vyméfe 152 m?, zapsana jako ornd pida,
pozemkova parcela ¢, 552/1 o vyméfe 251 m?, zapsana jako zahrada,
pozemkové parcela €. 1306/1 o vymére 2.182 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela ¢. 1306/3 o vyméfe 465 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela & 1306/4 o vymére 48 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkova parcela & 1306/5 o vyméfe 24 m?, zapsana jako ostatni plocha,
pozemkové parcela & 1306/9 o vymére 497 m?, zapsana jako ostatni plocha a
pozemkova parcela €. 1306/13 o vyméfe 16 m?, zapsana jako ostatni plocha.

¢ & & 4 & ¢ & 5 & 2 & & ° 9 @

Popis

Cast pozemkovych parcel je zastavéna budovami motorestu a tiskdrny. Na pozemkovych
parcelach ¢. 1306/1, ¢. 537/18 a & 537/17 se nachazeji zpevnéné plochy bud’ z obalované
asfaltové smési, pfipadné ze silnicnich paneld. Zna¢na Cast pozemki je vedena jako plochy
sidleni zelené a nachazi se na nich trvaly travni porost. Na pozemkové parcele ¢. 537/21 se
nachazi Cistirna odpadnich vod,

Uzemni plan

Snimek z Uzemniho planu obce Zadvefice-Rakova je uveden v nasledujicim obrazku. Predmét
ocenéni je priblizné vyznacen dcervenym ovalem. Dle uvedeného Gzemniho plénu jsou
ocenované pozemky vedeny v nékolika riznych skupinach funkéniho vyuziti — DS, TV, Z a OK.
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DS — Plochy silnicni dopravy
hlavni vyuziti:
- silniéni doprava

pripustné:
- souvisejici technicka infrastruktura
- doprovodna zelen
- odstavené plochy
- Cerpaci stanice
- protihlukova opatreni

ZV — plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi
hlavni vyuZiti:
- zarfizeni pro zabezpeCovani zasobovani vedou
- zafizeni slouZici pro odvadéni a likvidaci destovych a odpadnich vod

pripustné:
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- doprovodna zelen

Z* — plochy sidelni zelené
hlavni vyuZziti:
- sidelni zelefi

pfipustné:
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- drobné stavby pro zabezpedeni zemédélské produkce
- vodni toky a plochy

nepfipustné
- vSechny ostatni ¢innosti

OK — plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni
hlavni vyuZiti:
- nevyrobni sluzby

pripustné:
- sidelni zelen
- plochy souvisejicich vefejnych prostranstvi
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura
- souvisejici sluzby
- v omezeném rozsahu dopliikové bydleni — sluzebni byty

nepfipustné
- vsechny ostatni ¢innosti
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4.2 SWOTANALYZA

Na zakladé Udajll o nemovitosti ziskanych pfi mistnim Setfeni a zjiSténych z piedlioZenych
podkladd provedl odhadce SWOT analyzu ocefiované nemovitosti.

Silné stranky nemovitosti ( Strengths):
»  blizkost krajského mésta Zlin,
¢ dobry stavebné-technicky stav

Slabé stranky nemovitosti (Weakness):
¢ hordi standard nékterych ploch

Prilezitosti { Opportunities):
¢ pronajem zbyvajicich volnych prostor
s  mozZnost dalsi vystavby na okolnich pozemcich

Hrozby ( Threats):
» riziko vyvoje trhu
« neprodlouZeni smlouvy stavajicich najemcd
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4.3 POSTUPY OCENOVANI

Predmétem ocenéni je soubor budov kombinujici plochy pro vyrobu, kancelafské prostory,
restaurace a zazemi situovany v obci Zadvefice-Rakova pfi silnici €. 1/49 spojujici Zlin a Vizovice.
Vzhledem k charakteru stavby a jejiho prevaZujiciho vyuZiti bylo ocenéni provedeno na zakladé
vynosové metody. Vzhledem k dostateénému mnozstvi vzorkll obdobnych nemovitosti, aktuéiné
nabizenych na realitnim trhu, byla Znalcem rovnéZ zpracovana varianta ocenéni porovnavaci

metodou.
4.3.1 METODA VECNE HODNOTY

Vypodet vécné hodnoty staveb vychazi z reprodukéni ceny a zohledniuje piiméfené opotfebeni,
odpovidajici primérmé opotfebené nemovitosti stejného stafi a priméfené intenzity pouZivani.
Vysledek vécné hodnoty mlZe byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoznuji okamzité uZivani nemovitosti.

Reprodukéni cena

Reprodukéni cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomoci technickohospodéfskych
ukazatell z databaze RTS Brno®. Cenova Urovedl 07/2018 byla zjisténa podle doposud
zvefejnénych index& CSU a interpolaci priibéhu indexu cen stavebnich praci a materiald ve
stejném obdobi predchoziho roku. K uvedenym stavebnim nakladim byly pfipoCteny dalsi
naklady nezbytné k provedeni stavby jako naklady na vyhotoveni projektové dokumentace,
rizeni stavby, jeji pojisténi atd.

Pfiloha ¢. 1
Vypocet reprodukcni ceny a vécné hodnoty staveb, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny
v priloze &. 1.

Pozemky
Pro potreby stanoveni vécné hodnoty nemovitosti, souboru staveb a pozemkl, se hodnota

ocenovanych pozemkd zjistuje jako by byly nezastavéné.
Hodnota pozemkd byla stanovena na zakladé porovnani dosaZitelnych cen stavebnich pozemki
vdané lokalité s prihiédnutim k pozitivnim 1 negativnim faktorlm ovliviujicim hodnotu

ocenovaného pozemku:
e atraktivita lokality, orientace ke svétovym stranam, tvar pozemku, jeho velikost

a dopravni dostupnaost,

o vyuZitelnost pozemku — inZenyrské sité, moznost a intenzita zastavéni (dle Uzemniho
planu),

e omezujici vlivy — vécnad bfemena, ochrannd pasma, stavebnf uzavéra, ekologické zatéze
atd.

Vzhledem k lokalité byfa pro potfeby stanoveni vécné hodnoty pouZita cena pro stavebni
pozemky pouZita 800,- K&m? a pro pozemky zemédéiské pak 25,- K&/m?.

Hazev objektu reprodull(té:m cena [ o pol:gbem ............ !émé.!':.cgc!ngta .....
Hlavni stavby 101 694 825 35 593 189 66 101 636
Venkovni dpravy a infenyrské sié 5 084 741 1778 659 3 305 082
Pozemiy - - 9 550 500
CELKEM 106 779 000 37 372 000 78 957 000

Pfiloha ¢. 1
Vypocet hodnoty pozemkd je uveden v priloze &, 1.
4.3.2 METODA VYNOSOVA

Vynosova hodnota byla stanovena diskontovanim budoucich cistych vynosdl z pronajmu
nemovitosti za pouziti soucasné hodnoty (PV). Pro vypocet byl zvolen stochasticky model
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nestacionarniho ekonomického prostfedi s predpokladem nekonecné ekonomické Zivotnosti
staveb.

Veskeré vstupy byly pfevzaty od objednatele nebo je odhadce sam vypoctem stanovil.

Stanoveni vynosi
Vynosovou metodou byly ocenény vSechny stavby a pozemky i jejich souéasti jako jeden
funkéni celek. Vynosy jsou tvofeny prondjmem jednotlivych uzitnych ploch viech objektd.

Vynosy byly stanoveny nasledujicim zpfisobem:
« V pripadé ploch pronajatych na zakladé najemnich smluv uzavrenych na dobu urcitou
byly pouZity vynosy ze smluveného najemného po celou dobu trvani najemniho vztahu
» V ostatnich pfipadech byla vySe vynosd stanovena na uUrovni obvykle dosaZiteiného
najemného v dané lokalité pro dany typ uZitnych ploch na zékladé prizkumu lokalniho

trhu.

Znalec proved! analyzu nabidek pronajm{ vyrobnich a skladovych prostor v dané lokalité, ktera
je uvedena v nasleduijici tabulce. Dale je v nabidce znacné mnoZstvi prostor ve mésté Zlin, které

se nachazeji v aredlu byvalé firmy Bata.

NABIDKA PRONAIMO VWROBNICH A SKEADOVYCH PROSTOR

Telo [T lochs KE/MELE KEmdimest  |XEfm2frok Pk

wyrobal, pFipadnd sadivad prositey v I0kalitE Sufece 150u
doud wulhdny ko dulosenvis Pfedmétem prond|mu Je

dilnn, vybavens Toeddky & rovnaoiml steleem (175 m2), vjerd

. do dilry {16m2) @ shiad (16m2). Arefl v krerém se nedytina |

! Stutmace. akr. Zin i 20660 # VIS roeory nach)sn‘ 1 sﬂ.fiien. Socinl Tazemi (eprchy b WC)
budou néjemeem wyubiviny v soutedia budove, Fledmét

najmu je wilpEny. napajeny na silhoproud « tabeproud. Je

Tde phuedana voda | odvedeny odpody.

Hade spoltdnost Vim mprostiediage prondjem vyrobnlch a
sdadovedich progtar o wmiéde ST9mE v obd Hrobice ns
Moravé, Budovs Je vhodnd jako shlodavad proslory neba jako
wvyrobni prottory. Soutds prostor Jsou | kanceldfe, sondin
2dremf. K bubove pathi a2 proctory, Keré se nachdzelf 2a
budavou, mentovend butly. & priZiami lze manpulovet e
2 Hrabice. oks. Zlin 57 28950 » 00 | atadzkd agjemee. Vzhledem k razlaze a gispotiéntio feteni

Je modnost spojeni <Kadd i wroby. Visstnf eleltromer,
vodomér | phnomér. MESTENT pronéjem Lite budavy Je 30.000.
K¢ bez enangil Viezdy | gra dodévky O kamlony, uzamykatelod
bréna, Doporulull problidlu, valmi dobrd dopravnt d
L6k do Zlina, dlon do Siuknic

BICa f e B Ot ey e s mh A e e b S A TV ST B e S B e e,

Habizime pronajem sdadovpch, vyrobnich | kenceldtslych
petsslor o rozlaze 1105 m2 v Luhadodaith, Haiy se nachdx’ na
Chrall MmEstd s piije2dem & parknvaArim vhedmim pro amidny.|
Cely prostar J& oplacery. Mo2nest prondjmu parkovadich mist | |
2 Luhafoniee 50% A2 084 X ] 1000 rompa. 3 kenceitfe, srehiva sidad, ddie ding 60 m2, veixs |

hala 200 m2 s dyiri vjezdy pro né\dadni sulzs, modny
prondjam | manpuiseni plochy. volnd [hned, modnost vyrat

progtory 8l potfetry. Parkndnl pled sredlem tca 208 m2.

Sackini Hremi jaka fatny, thalety a Sprcky k dmpondd.

BT v v ater i £z e e ek g g b AT R o e ah it s gte e Ly e S R e

Pfimo v Zadveficich se aktualné (08/2018) Zadné kancelarské prostory na pronajem nenabizeji.
Ve ZIin& se nabizeji kancelaiské prostory obdobného standardu v rozmezi 1.600 K&/m?/rok aZ
1.900 Ké&/m?/rok.

S ohledem na vySe uvedenou analyzu, se zohlednénim stavu, velikosti a polohy ocenované
nemovitosti, uvaZoval Znalec s najemnym ve vysi 1.000 K&/m?/rok za kanceldfské prostory,
1.000 K&m?/rok za prostory tiskarny a dale pak 600 K&/m?/rok za kanceldiské plochy v 1.PP,
800 K&/m?/rok za prostory ubytovny a za prostory tiskarny v 2.PP, 1.600 K&/m?/rok za prostory
restaurace v 1.NP, 700 K&m?/rok za prostory restaurace v 1.PP. Znalec dédle uvaZoval
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s pronajmem venkovnich parkovacich mist (cca 30 mist) za 500 K&/rok/ks a s prondjmem
venkovnich zpevnénych ploch za 100 K&/m?/rok.

Nasledujici tabulka uvadi vysi najemného za jednotlivé prostory, jak bylo uvaZovano za volné
prostory, pfipadé za aktuainé pronajaté prostory na dobu urcitou po ukonéeni najemni smlouvy.
Ve vétsim rozliseni je uvedena v pfiloze ¢. 2.

kovni
kanceidFské | kancetstske | kancelsFské | restaurace - | restaurace patkovad. | ¥o0
Hizev objektu plochy - 2MP|plachy - 1LPP|plochy - LNP{  LhP e S (2SR LIP Ly GO i SR TG Lt ) e
........ oy i 5 o g i g . e P i
Celkavd ultné plochy () 105 52 203 I nz 7860 5 403 815, E 1770
Priimding 10fnf obsazenos: 85% 85% 05% 854 85% 259% 8% 5% 85% 709 0%
Sarba roZnihp ndjemmého (KEm2rok) 1300 1300 £00) ) 600 700, 1000 500, 500 800 500, 100
We rofniho ndjemnsho (tis K¥) 1019 85,8 104,6 4134 66,6 24310 50,8 172,1 554,2 15.5] 1062

Aktualné dosahované najemné za prostory pronajaté na dobu urlitou i dobu neurcitou
3.927.000 K¢ (bez plateb za sluzby, energie atp.).

Znalec ve vypoCtu vynosové metody metodou diskontovaného cash-flow (DCF) uvaZoval
s pronajmem prostor pronajatych na dobu urcitou v Grovni smluveného ndjemného. Volné
prostory, plochy pronajaté na dobu neurditou a piochy po ukonéeni ndjemnich smiuv na dobu
uréitou byly modelovany s obvyklym ndjmem s pfislusnou obsazenosti danych prostor.
V pfipadé prondjmu prostoru restaurace spole¢nosti Roadhouse s.r.0., kdy souasti najmu jsou
i zalohy za energie a rovnéz vybaveni restauracniho provozu, bylo Znalcem uvaZovéno se
snizenym najmem (odhad 15% za energie, sluzby a 10.000 K&/mésiné za vybaveni). Takto
snizené najemné vstupuje do vynosové metody diskontovaného cash-flow.

Pfiloha . 2

Vyse ndjemného pro jednotlivé uZitné plochy pouZitd pro vypocet vynosové hodnoty ocefiované
nemovitosti véetné predpokladané obsazenosti jednotlivych ploch je prehledné uvedena
v priloze ¢. 2.

Stanoveni nakladd
Naklady, které musi hradit vlastnik nemovitosti, tvofi zejména:

Fixni néklady
+  dai z nemovitosti

*  pojisténi staveb
*  obnovovaci naklady staveb

Variabilni
*  bé&Zné udrZovaci a sprévni nakfady

Dan z nemovitosti
Vyse roéni dané z nemovitosti byla stanovena viastnim vypoltem znalce na zakladé zakona

€. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti.

Pojisténi nemovitosti

Obvykia sazba pojistoven se pohybuje okolo 0,8 - 1% z reprodukcni ceny staveb. Znalec mél
k dispozici informaci o skuteéné vysi pojistného, ktera byla pouZita jako vstup do vynosové
metody (pro vypocet naklad().

Obnovovaci naklady

Tyto naklady jsou predstavovany primérnymi vydaji na vymény stavebnich prvkd kratkodobé
Zivotnosti, které musi byt periodicky vyménovany, a dale na modernizace (zvySovani uZitného
standardu pronajimanych ploch v souvislosti s rostoucimi poZadavky trhu) zajistujici
nekoneénou ekonomickou zivotnost staveb. Tyto naklady nejsou skuteénymi vydaji jednotlivych
let, ale jsou vynaklddany jednorazové v pravidelné se opakujicich periodach. Pro potfeby
vypoltu vynosové hodnoty jsou tyto jednorazové vydaje Casové rozliSeny na pocet let podle
zvolené periody. Vyse téchto nakladl zavisi na typu nemovitosti, na jejim konstrukénim
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systému, pouZitych materidlech atd. VySe téchto nakladd se odviji od reprodukéni ceny staveb
a zékladnimi kriterii je délka periody a objemovy podil konstrukei, které budou podléhat vyméné

¢i oprave.

Pro ocefiovanou nemovitost byla pouZita perioda 25 let a objemovy podil konstrukci 15 %
vzhledem k charakteru staveb.

BéZné udrzovaci a spravni naklady
Tyto naklady jsou spojeny s provozem nemovitosti a jsou tvofeny zejména:

L
[ ]

vydaji na drobné opravy a udrzbu

vydaji na spravu (pravni sluzby, acetnictvi, provize realitni kancelafi, marketing atd.)
vydaji na zajiSténi provozu technickych zarfizeni (vytahy, piiprava TUV, vytapéni,
vzduchotechnika atd.)

vydaji na poskytované sluzby, které jsou zahrnuty v najemném a nejsocu samostatné
prefakturovatelné najemctim

vydaji na sluzby béiné prefakturovavané najemclim, které mohou vzniknout
v souvislosti s neobsazenosti ¢asti prostor

ostatni pravidelné nebo jednorazové vydaje.

Znalec provadél dlouhodoba statisticka Setfeni vztahujici se k vysi téchto nakladl skutecné
vynakladanych vlastniky nemovitosti, Zavéry téchto Setfeni jsou nasledujici:

celkova vyse spravnich naklad{ je zavisla na typu nemovitosti a struktufe jejich uzitnych

ploch
celkova vyse spravnich nakladi je zavista na lokalité, ve které je nemovitost situovana

celkova vyse spravnich nakladd je zavisla na skladbé poskytovanych sluZeb vlastnikem
nemovitosti.

Celkova roéni vyse spravnich nakladli vztazena na 1 m? uzitné plochy se pro jednotlivé typy
nemovitosti pohybuje v nasledujicich intervalech:

Typ stavby MIN MAX
Radinné domy a vily 20 60
Bytové domy, najemni domy (s nebyt. prostory) 100 150
Jednotlivé vyrobni a sklad. haly & budovy 30 100
Polyfunkéni objekty, banky, pojistovny, admin.a obchodni centra 200 500
Vyrobni a skladové aredly 40 100
Hotely, penziony a restaurace 100 200

Pro ocefiovanou stavbu byla zvolena sazba 60 K&/m?*/rok.

STANOVENT NAKLADO NA PRONAIEM NEMOVITOSTI
pruh nakladu zpdsob wpoitu Wf(eﬁfgd“
Dan z nemovitosti dle platného pfedpisu - adhad 35,0
Pojisténi staveb informace kienta 49,9
B&Znd spréva 2 Gdriba ( 4997 m2 * 50 Ké&fm2/rak ) 249,98
Tvorba rezerv na obnovu a modermnizadi staveb {obnova 15% konstrukei kaZdych 25 let} 610,2
VyZe roénich nikladd (ts.KE) 945,0

Piiloha &. 2
Prehled roCnich nakiadl je uveden v pfiloze ¢. 2.

Stanoveni diskontni miry
Diskontni mira pro stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je tvofena dvéma zakladnimi

sloZkami:

Bezrizikovou sloZzkou
Slozkou rizika.
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Celkovou vy3i diskontni miry uvaZuje znalec jake nekonstantni, tj. v ¢ase proménlivou.

Bezrizikova slozka
Bezrizikova sloZka diskontni miry je stanovena na Grovni primérného vynosu z dlouhodobych

(10 let) statnich dluhopist v CR.

Slozka rizika
Celkové slozka rizika pro oceriovanou nemovitost byla stanovena na zakladé yieldd

realizovanych pfi prodejich nemovitosti v R v poslednim obdobi.

S ohledem na charakter nemovitostniho trhu, kdy jsou k dispozici informace o realizovanych
prodejich, jejich realizované cené, resp. vysi yieldu, kdy tento ukazatel jiz obsahuje olekavani
investord ohledné poZadované vynosnosti nemovitosti, tj. obou zakladnich sloZek diskontni
miry, tedy bezrizikové i rizikové, uvaZuje znalec ve vypoltu diskontni miru na Urovni
kapitalizacni miry zvySené o tempo rlstu.

Yieldy predstavuji celkovou vysi kapitalizani miry k danému okamZiku. Zakladni vztah mezi
kapitalizacni mirou a diskontni mirou:

Kapitalizacni mira = diskontni mira - tempo rlistu vynost

Yield
Yield je definovan jako podil roéniho distého pfijmu na Kkupni cené (véetné naklad@ na
uskutecnéni koupé) pocitany k datu prodeje/koupé& nemovitosti (uvadi se v procentech).

Historicky vyvoj vieldG v CR (zejména Praha a velka mésta) ukazuje pro minulé roky nasleduiici
graf:

OFFICE  ~ |, INDUSTRIAL =
\A_) 4.75% ___ ./ D%

RETAIL Y HIGH-STREET ==

4.50% \’\—’ 3.50%

B St

(7 Prime Yields Development 2Q 2018 (zdroj: CBRE)

Na zakladé tohoto historického vyvoje dosahovanych prime yieldd odvodil znalec s ohledem na
aktudini informace vysi yieldu k datu ocenéni a olekavany budoucti vyvoj, ktery bude
pravdépodobné pokracovat v trendu zemi v EU 15.

Tempo riistu

Tempo rlstu vyjadfuje rlist distych vynos(l zplsobeny makroekonomickymi vlivy, zejména
rstem vynosd vlivem inflace, nikoli véak rlistem parametrl), které jsou specifické pro danou
nemovitost, jako je cbsazenost, regulace nebo deregulace, apod.

Vynosova hodnota (zaokroufileno) 30.500.000 K&

Pfiloha &, 2
Vypodet vynosové hodnoty ocefiované nemovitosti je uveden v pfiloze C. 2.
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4.3.3 METODA POROVNAVACI

Pro vypolet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnateinych
nemovitosti v obdobnych lokalitach. Informace o cenach byly Cerpany z verejné dostupnych
zdrojll. Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenovang
nemavitosti,

koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocenované nemovitosti,

koeficientem technického stavu, ktery zohledfiuje technicky stav porovnavané
a ocenované nemovitosti s ohledem na provadénou udrzbu atd.,

koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a oceflované nemovitosti (inZenyrské sité, jefabové drahy, zpevnéné
plochy, atd.),

koeficientem funkéni vyuZitelnosti a vybaveni, ktery zohlednuje stavajici zplisob uzivani
eventuelné moznost dalstho vyuziti ocefovanych staveb k jinym GcelGm a z toho
plynouci funkni omezeni a odekévanou vynosnost staveb a dale pfipadné vybaveni
(nabytek, technologické zafizeni, atp.),

koeficientem velikosti, ktery vyjadfuje a zohledhuje rozdil ve velikosti porovnavané
a ocenované nemovitosti a

koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledfuje rozdil ve velikosti vyméry

porovnavanych a ocefiovanych pozemkid s ohledem na jejich vyuZitelnost ve vztahu
k arealu (jako parkovaci, odstavna nebo manipulaéni plocha atd.).

Porovnavaci hodnota (zaokroufilenc) 32.200.000 Kc

Pfiloha &. 3
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze ¢. 3.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym Ukolem je stanovit obvyklou cenu (pfip. trZni hodnotu) nemovitych véci (déle i jako
Lhemovitost™), tj. stavby .p. 48 véetné pozemk{, vie zapsano na LV ¢. 879, k.U. Zadverice,

okr. Zlin.

Znalec provedl ocenéni porovndvaci a vynosovou metodou. Vysledna hodnota ocenovanych
nemovitosti byla Znalcem stanovena na Grovni hodnoty blizici se vysledku vynosové metody.

106.779.000 K¢
69.407.000 K&
9.550.000 K&
78.957.000 K&
30.500.000 K¢
32.200.000 K&

Reprodukcni cena staveb
Vécna hodnota

- staveb
- pozemki

Vécna hodnota celkem
Vynosova hodnota celkem
Porovnavaci hodnota

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENI
CINI

31.000 T158. KC

(SLOVY: TRICET JEDNA MILION( KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, kterd je zdkladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednand mezi smluvnimi stranami se mize od vysledné
hodnoty liSit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vySe trzni hodnoty
majetku pfedstavuje ¢astku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefiovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trzni
hodnoty — a pfedpoklad obecného kupujiciho).

Prevod ocenovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim mlze v nékterych pripadech byt
zdanitelnym plnénim ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovena timto posudkem je ve vztahu k DPH na zdkladé statutu prevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Nepldtce Neplatce Neni dotéeno DPH
Neplatce Platce Neni dotfeno DPH
Platce Platce Je zakladem pro DPH
Pldtce Neplétce Je vietné DPH

Upozornéni a rizika

Znaici nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéZe spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni zndmo, zda ocefiovand nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zévodu, Casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstiiku zastav. Podle
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ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové ziizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Metodické postupy

Ocenénl je provedeno porovnadvaci a vynosovou metodou.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z verejné dostupnych zdrojl, zejména z nabidky
realitnich kancelafi. Pravdivost informaci z vefejné dostupnych zdrojd znalec neovéroval, rovnéz
nelze zjistit, jak dlouho je dana nemovitost nabizena, pripadné jestli uZ neni prodana.
Z popsanych ddvod( jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany vzhledem ke
Zjisténym informacim o trhu s nemovitostmi a celkové situaci (zaméstnanost, hospodaisky
rozvoj, atd.) v daném regionu. Jako vzorky do porovnavaci metody byly pouZity nabidky na
prodej komercnich nemovitosti pfevazné lehké vyroby s kanceldrskymi prostory. U ocefiované
nemovitosti rovnéZ prevazuji plochy vyroby.

Vynosova hodnota byla stanovena na zakladé predpokladanych vynostl plynoucich z pronajmu
ocenovanych nemovitosti. Znalcem byly ve vypo¢tu modelovany prijmy ze smluv uzavfenych na
dobu urcitou po dobu jejich platnosti. Volné prostory, prostory pronajaté na dobu neurcitou byly
ve vypoCtu uvaZovany s obvyklym najmem a se zohlednénim rizika vypadku najemce
(obsazenost 85%). Naklady byly stanoveny podle postupu popsaného v kap. 4.4.2.

Pfevody predmétu ccenéni
Vlastnik ocenované nemavitosti nabyl za kupni cenu 14.800.000 K& na zakladé kupni smiouvy ze

dne 21.9.2012 (jednalo se o prodej v rdmci konkursu).

Prodejnost

Jedna se o vyrobni objekt (tiskarna) s kancelarskymi prostory, restauraci, zpevnénymi plochami,
vlastni Cistirnou odpadnich vod, jehoZ souéasti jsou i okolni pozemky. Budovy pochazej
z poloviny 80.tych let a byly postupné upravovany, modernizovany a rozSifovany (posledni
pristavba z roku 2000). Areal je aktualné pronajiman tfem subjektm a je v ném provozovana
restaurace. Pfedmét ocenéni je velmi dobFe dopravné dostupny (pfimo u silnice spojujici Zlin
a Vizovice). V bezprostiedni blizkosti se dale nachazi Cerpaci stanice pohonnych hmot, Aredl je
v dobrém stavebné-technickém stavu, disponuje dostatkem vnéjsich zpevnénych ploch pro
skiadovani, manipuiaci a parkovani. Tyto pozemky rovnéZz umoZzfiuji dal3i rozvoj (moZné
rozsifeni). Cast ocefiovanych pozemkl je vyuZita jako trvaly travni porost, je soucasti
zemédéiského pldniho fondu a neni urena k zastavéni.

PRILOHY

Priloha €. 1 VYPOCET VECNE HODNOTY STAVEB A POZEMKU
Pfiloha ¢&. 2 VYPOCET VYNOSOVE HODNQTY

Pfiloha ¢. 3 VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY

Pfiloha €. 4 FOTOKOPIE VSEOBECNE MAPY

Pfitoha ¢. 5 FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

Priloha &. 6 FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOST]
Pfiloha &. 7 FOTOGRAFIE
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VYPOCET VECNE HODNOTY POZEMKD

zdroj informack: internet, realitnd inzerce

cena pouZith ve vypoltu: 800 K&fm? pra stavebni pozemky
ps::lelov objekt na parcele nebo druh pozemku, zpfisob vyuZiti vy::.ra KC:I:::L £are p:; apke poznamka
5371 oma pdda, zemidélsky pddni fond 14 924 25 373 100
53745 oma plida, zemédélsky pddni fond 967 BOO 773 600
537/6 ot ostatni plocha, jing plocha 357 25 8925
537/11 omnd pldda, zemédéisky pddni fond 315 25 7 B75
537417 _omé plida, zeméd&lsky pddni fond 3047 BOO 2 437 600
357/18 ostatni plocha, jind plocha I 194 830 155 200
357/19 zastavénd plocha a nadvorl, bez £.p./C.e. - techn. vybaveni 52 800 73 600
537/21 ostatni plocha, jind plocha 59 25 1475 B
53723 oma plda, zemédélsky pidni fond 1002 25 25 050 .
537/26 zahrada, zemédélsky pidni fond 152 25 3 800 ]
552/1 zastavéna plocha a nadvofi, £.p. 48, ob&. vybaveni 251 25 5275
130541 __ rastavéna plocha @ nddvoii, £.p. 48, obl, vybaveni 3343 800 2 674 400 _
1305/3 ostatnl plocha, jind plocha 530 B0 424 000
1306/1 ostatni plocha, jind komunikace 2182 80D 1 745 600
1306/3 ostatai plocha, jind komunikace 465 800 372 000
1306/4 ostatni plocha, find komunikace 48 800 38 400 .
1306/5 ostatn( plocha, jind komunikace 24| 800 19200
1306/9 ostatni plocha, jind komunikace 497 800 397 600 -
1306/13 ostatnl plocha, jind plocha 16 80D 12 BOO
CELKEM 28 465 - 9 550 500 -

Pfitoha &.1 - Vypofet ndkladovyeh hodnot
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REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT

Nézev objektu m____r_gprodu‘l((gn[ cena opot&beni vécqé_ii_(qggpota
Hlavni stavby 101 694 825 35593 189 66 101 636
Venkovni Opravy a inZenyrské sité 5 084 741 1779 659 3 305 082
Pozemky - - 9 550 500
CELKEM 106 779 000 37 372 000 78 957 000

Priloha &.1 - V§pocet ndkladovych hodnot
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VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - DCF

Makroekenomicka data

Ukazatel 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 dalal
Index spotiebitelskych cen 2,30% 2,00% 1,80% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,.00%
Index cen stavebnich prad 1,00% 1,50% 1,50% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Vynosy z pronajmu nemovitosti
Polofka 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 daidi
Vynosy - valné prostory a smlouvy na dobu neuréitou 177.5 181.6 519,2 698.5 712,5 726,7 4 585.5 4 677.2
- smlouvy na dobu neurditou a po ukondeni smiuv na dobu urét. 177,5 181,6 519,2 598,5 712.5 726,7 4 585.5 4677,2
(2,30%) {2,00%] (1.80%) {2,00%) {2,009} (2,00%) (2,00%) {2,00%) |
Vynosy - smtouvy na dobu uritou 32850 3 360,6 29791 28043 28604 29176 (i) 0,0
- smlouva se spolecnosti Cardbox Packaqing s.1.0. 2640,0 2700,7 2754,7 2804,3 2860.4 29176 0,0 0.0
(2,30%) (2,00%) (1.80%) {2,00%) {2,00%) (2.00%) 12,00%) {2,00%)
- smlouva se spolednosti Roadhouse s.r.o. 6450 659,8 2243 09,0 0.0 0,0 0.0 0,0
(2,20%% {2,00%) {1,80%) {2,003 (2,00%]) 2,00%] {2.00%) {2,00%])
Celkové vynosy (tis. K&) 34625 35421 3498,3 35028 35729 36443 4 585,5 4 677,2
Néklady na prondjem nemovltosti
PoloZka 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 dalii
Dail z nemaovitost 35,0 358 36,5 37.2 379 38,7 35,5 40,2
@.30%) o 12:09%) (1,80%) 12,00%) 2,00%) (2,00%) 12,00%) (2,00%)
Poiistén( staveb 95,9 511 521 53.0 54,1 £5.2 56,3 574
(2.30%%) (2,009 [1.0%) [2,00%) (2,00%) 12,00%) (2.00%) 12,00%)
B&ina sprava a udriba 2499 252,3 256.1 260,0 265,2 70,5 2759 2814
[1,000) [1,50%) (1:50%) {2,00%) (2.00%) 12,00%) 12,00%) 12,00%)
Tvorba rezerv na gbnovu a modernizaci staveb 610,2 616.3 625,5 6349 647.6 560.5 673,8 687,2
(1,00%) {1,50%) (1,50%) {2,00%)] (2,00%) 2, 00%) (2,00%) (2,00%)
Celkové nakiady (tis, K&) 945,0 955,5 970,3 985,1 1004,8 102499 10454 1066,3
Cisty zisk
Poloka zbytek r.2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 dalsf
Celkové vynosy (tis, KE) 1 650,86 35421 3498,3 35028 35729 3644.3 4 585,5 4677.2
12,30%) 1-1,295) 10,13%) (2,00%) (2.00%] {25,02%) 12,00%)) [2,00%}
Celkové naklady (us. K&) 450,5 955.5 970,23 985.1 10048 10249 10454 1086,3
{1,12% 1,55%; {1,53%) {2.00%) {2.00%) £2,00%3 (2,00%: (2,009}
Clsty sk (tis. KE) 1 200,1 2 586,6 25280 2517,7 2568,1 26194 3 540,1 3 610,9
Diskontni mira
Poloika 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 dalfi
Kapitalizadni mira {odvozend z realizovanych yield) 9,50% 9,50% 9,50% 9,50% 9,50% 9,50% 9,50% 9,50%
|Tempo rdstu 2,00% 2,30% 2,00% 1,80% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Celkova vyEe diskontni miry 11,50% 11,80% 11,50% 11,30% 11,50% 11,50% 11,50% 11,50%
Vypocet vynosove hodnoty nemaovitosti
PoloZka 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 daldi
Diskontovany zisk - soufasna hodnota fednotiivich let 11395 2196,6 19254 17229 1576,1 14418 17476 15987
Diskantovany zisk - soudasna hodnota - kumulovand 1139,5 33361 52615 69844 8 560,5 10 002,3 117499 13 348,6
Perpetuita k horizontu hodnoceni 18 763,7
Soudasna hodnota (PV) projektu - 30 514,0
hodnota nemovitost (tis.HE) o
| Vysledna vynosova hadnota (zackrouhieno} 30 500 000 K&
2712

Priloha &.2 - Wypolet vynosové hodnoty



VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY

Popls nemovitosti

Zidveiice

2draj Infermad:|

i M yooby &

Akl 0

dxoreon | ()

o " & 4 P svand P fvand Porevnivani Porovndvans
and nemovitost osté. 1 nemovitast & 2 nomovitost & 3 nemovitest E. 4 nemovitost & 5 nemovitost £ 6
Budova tiskkmy B restaurace k i i Enl i wrobnl hala komerenkr £ni komergnl nemovitost
Hitvintiv Ujezd, okr. Ziin ul, Devadesata, Zlin Xvaslca, okr, Krom&f& ul. Jiréskova, Vsatin Zaovh, okr. Vsetin staré M‘:’:::::.: Uherské

=]

Budova byla paslavena v 80
letech, Je 1 pdtenych cihel,
jako vicedlelovd zafizeni se
sdlem, kanceldfemi, prostory
pro obchod 3 slulby, pordéli
byl vyuEivdn jako sidie a
virobni prostory firmy, klerd
e ratrjvd 3bim pracovnich
pamidcek 2 obund pro détl,
Stavba ja dvoupodiaznf,
wyzdénd z cihdovych blakh s
rovnou stiechou. Zastavind
phochd dini B60 m,
rezastavind Zdst pozemku ma
plochu 344 m. Odpady Jsou
syedeny do Jimboe. Vytdpéni
objektu je plynem. Zadni
strana cbjektu Je oplocena 5
piijezdem k nékdadnd rampk.
Nabizi se moinast vyditl pro

domay senlor, bytovy dfim ( wody,

kangeldfemi, wyrobnimi
proslorami a skiady v obd

Kvasice, ckres Kiom&Hz, primyskové 26ng, siiuovaay
Clhlmra budova je po na levém biehu feky Bedvy.
2010 itost tvoli celek

Pmdej- komeréniho arediu s

Aredl se nachdai v 2ipadni
Cdsti mésla Ysetin, v

Vyrobni hala v prmysl

aredlu byvalého Svitu va 20k,

Budova fe tvofena virobnim
proslorem s thipatrovou vili,
kde sidfily administratimi 2
vivojavd ¥3s| spolednosti.
Konstrukee budovy fe
skeletovd - modul §,15m.
Objekt prodel pribéinou
rekonstruke phl ni byla
wybudovdna nova kotelna
{vyminkova stanice), dile
byly provedeny nové zolate
stiednich kanstruka,
vyménéna v&dina oken,
Trekonstrucvany secidlni
Taffzeni, rorvody el enesgie,

(mleplam'sl.i’emy, novd

plastova oina 3 dvefe,

Mimatizace, il vady sa
mékiovalem, nové ruxvody

objektts pro wysobu - pravend!

propojend wyrobni, saddini a

L spojovad budcva 7 roku 1986,
déle skladovaci objekiy &

pro FC,
Zastavénd plocha 1331 m2,
oslalni manipulaéni plocha
1889 m2. Dispozice: vstupnd
recepce s viastnim soddlnim
2dremim, zasedadi mistnost, 6
kaoceldfi. Ddle vstup g0 svitd
skladovaci haly, vyhifvané
dilny & celkem 3 Saten - kadad
vlastn{ sprchy a WC. Ze dvora
vsiupy do daléich skladovacich
hal, z nichz Jedna 2
&t Usidadfovdni a3

: 70 tun haflavin a chemikdi, 5

sklady, prisiielly, kryty vstup)

65
dieselagregitem, aredl Je
oploten, piistupavé a ynitin
komunikace jsou asfatiové.
Pitstup do aredlu je z ulice
Jiriskova. Aredl zahmufe:

- Hlavni stavby (vjrebnl hala,
spajovaci objekt,
administrativni budova,
vralostanke, ocelovy sKag,
skiad phynd}($.371,89 m2)
- vedles3i stavby (ocelové

- pouemlq! (15'.138 my

Vyrobni ared! § adminisirativni|

obce Zaovd. V § PP podiadi o

dvéma pojezdoviml drdhain s

zafizeni a Okiidovd mismosl. 2

budovou v primysiové 26né

uiitré plofe 401 m2 fe
umisting technické zéremi a
40 strojavng chladici vody
vietnd skumulace, phmiovd
kotena 5 dvéma kotly. ¥ NP
o plode 659 m2 Je virouni
ala 5 plochou 199 m2,
syitlou yyZkou 9,74 m a

Wadkesiroji o nosnostl 3000
kg. Ddle 11 mistnost
urlenych pre viTabu &
Gdribu, ndkladni vytah s
awsmost 500 kg a soddini

NP o plode 582 m2 rahmuje
adminlstrativni a skiadovad
progtory o 7 mistnestech,
denni misnost s yybavenou
Kuchyitkou, 2 Satrty gro 30

Prode) primyslovéno abjektu
ve Staréin Misté u Uherského
HradiSi. Celkovd viméra
pozemku je 2.317 m2. Prode)
soubory dvou siavebn |
funking pmpujeﬁid'- budoy,
Svislé nosnd konstrukee
Ielezobelon - pans, podlahy

felezcbetonové, vytipdni
viastni cenbdlnl plynovou
kotelnou. [nZemyrskeé sitd
elektfina 220350V, piyn.
Odkanafzoving do COV v
aredhs. Zdro] vody studna v
aredlu. Piijezd po batonové
vysoce (nosné phjezdové
komunikach, Na pozemku
monost parkovéni, Cast
objektu sloulila k
adminkstrathmim GEellm a
skiadbm, druhd Zds1 abjektu

§ Je zpracovén crientatnl “‘ﬂwm::a‘z"z;;&”;’:‘" viastnin pénavjm sid: x se sprchou, WG| vhodnd spie k virabid nebo
projekt), agroturistiku nebo bezprobi ¢ plistup 3K a pozemiu se nachdnl pipcjka vody (x obecniho a umjvdrnou, Okiidovd skladowym DEE0m. Vybomd
Jako skdadové presiory, diny budovd Pé‘[ a: Y Je cca komtrolovand studna se 2 vodtvodu), kanalftace misinost, nélr.ladrn wtah a 2x | dopravni doslupnost, Objekt
ehicé wyroby, moatdl, servisni] o m"m““;d"m" misL, | Wieody, viasti brafostanice, (Jednomnd, spladkové a wes umistén v prl ¢ 20
zézemi, administativni do aredlu Je viezd moing 3 dedtovd svedeny do Objekt md vlastni ualasunid mésta. Stedem
udavy, piipadné jindé branami, ce]yje mbgng{gn ve?ejného Svodul), vytdpni [t 0 vykonu 1MW . Fled adminfstratbmi &asl je atrium
podnikatelskd 2dimdry, 2droje mimo  ; budovu je viastni parkovdtd se vrrostym smrkem.
napojenim na PCO. Dbjelct se| @redl), plipoja elektro (z | o plafe 946 m2. Objekt Je
prodévi vietnd nového tralostanice YN 22 k¥) oplocen.
anchxuon
Zakladni lidaie
FPoloZka fi Por 4 & Porovndvand Porovnbivand Porovnévank Poravnévand
nemovitost nomovitest & 1 nemovitost £ 2 namovitost £, 3 nemovitost € 4 nemovitost £ 5 i £6
Viméra pozemku [a) 11 405 1220 NiA 30 15138 6311 17
Ulitnd plocha (mh 4997 1200 1447 1331 9372 1642 1500
Prodalnifnabidkovd pena (K&) = 4 800 000 20 D00 DOG 17 000 060 437 000 000 18 00 000 8 500 0G0
Zékladni jednotkevs cena (KE fm?) - 4 000 13822 12772 5015 11510 5 667
ickent. jnost - 090 0485 0,85 0.90 085 0,90
Vychax! jednothova cans K&fm?) 3 3600 | 11748 10 856 4513 9 764 5 100
Porovniani
Polofka Ocsi [ Svank PoravnAvani 4 Porowné P Zvand ! Porevnavand
nemovitost nomavitest & 1 nemavitost £ 2 nemovitost £, 3 namovitost & 4 nemovitost & 5 ! nemavitost £ 6
Poloha mént atraktivnl alrakavriti ebdobni atraklvn 2B atrakifnt] i atrakivrEEH
Koefickent oolobsy L1 0.85 1,00 .90 0.95 i 0,95
Dogravnl destunnost hord{ lep&i obdobnd obdobnd shdobnk obdobnd
Koafickent dopravrl dostupnasd - L15 0,90 1,00 L0 100 104
Technlciod stav obiekiu i oboobny lepl obdobnmy obdobny obdobiry
Koedickent techického stavuy 115 1,00 080 500 100 1,00
Vybavonost budov abdabnd obdobid obdobnd obdobnd obdobnd obdobnd
Kaesfickent wwhrveni - 100 L00 1,00 1,00 LO0 100
Funkinl vywEitelnost a vebaven| obdobng obdobrd viehd vybaveni obdobnd obdobna obdobnd
Koeficent funkérd wuitelnost 1,00 1,00 085 1,00 LOo 100
Vellkost i mendi mendi vEiE mendi mendi
Koefickent vellkosti - 0,30 0,90 0.90 LI& .50 090
Velikost pozemku i cbdabnd mendi cbdobnd mendi mendi
Koeficient vellkasl pozemku 1,10 1,00 _ g0 1,00 1,05 110
Vyslednd porovnavad hodnots
FY Polokka Oceii & P dvand Porovmévani Porovnivani Porovndvani Porevn&vand Parovndvend
nemovitest nemovitost €. 1 i &2 nemovitost & 3 nemovitost & 4 nemovitost & 5 nemovitost & 6
Z&dadni Jednatkové cena XEmY 4 000 13822 12772 5015 11510 5 667
Upravena 4 cena (REM) 5185 L2089 7309 4 468 8 763 4797
Vislednd Jednotiovd cena !na!m*_) 6 438
Uitn$ plocha fmy 4997
o bodnola (%5 32371393
m!edni porvinivaci hodnots {KE) 32171 000
|visledns porovnavact hodnota (zaokrouhtena) 32 200 000 ¥
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Kat . nzemi:

A

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2018 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné dafkovym pristunem pro aéel: Insolvencni fizeni, €4.; 123 pro Gestore, v.0.5.

QOkres: CZ0724 Zlin

789747 Zadverice

Lizt vlastnictvi:

Obec:
879

V kat. zemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Viasktpik, jiny oprévnény

Vlastnickxé prave

585998 Zadverice-Rakova

Tdentifikator

Podil

Hraci karty,
Praha 4

E Memovitosti

s.r.o., Hutska 1788/16,

Zabéhlice,

141060

Pozemky
parcela Vymdrafm?)
537/1 14924
537/5 967
537/6 357
537/11 315
537/17 3047
537/18 194
537/19 92
537/21 59

Souddsti je stavbe: bez

Stavba stoil na pozemkuo p.&.:

537/23 1002 ostatni plocha
537/26 152 orna pida
552/1 251 =zahrada
1305/1 3343 zastavénia plocha a
nadvori
Ne pozemky stofi stavba: Zadvefice, ¢.p. 4B, ob¢&
1305/3 530 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: ZadveFice, &.p. 48, obd
1306/1 2182 ostatni plocha
1306/3 465 ostatni plocha
1306/4 48 ostatni plocha
1306/5 24 ostatni plocha
1306/9 497 ostatni plocha
1306/13 16 ostatni plocha
Stavby
Tvp stavby
Cést obee, &. budovy Zpusob vyvuiiti Na parcele
obé . vyb
sy 4 izemnim 55r5ﬂu, o

Drub pozemku

orna puda
orna puda

ostatni plocha

orna puda
orna puada
orna pada

ostatni plocha

zastavéna plocha a
nadvoii

ép/&e, tech.vyb
537/21

Zphsob vyuiiti

jina plocha

jind plocha

jina plocha

VYD

.vyb

jina plocha
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace
ostatni
komunikace

ostatni
komunikace

jina plocha

L
(8

raln: orad pre Zlinsky

-

26977729

Eptisob ochrany
zemédélsky padni
fond

zemédélsky padni
fond

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky padni
fond
zemédélsky pudni
fond

zemé&délsky plidni
fond

zemédélsky padni
fond

Gsob ochrany




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2018 00:00:00

Qkres: CZ0724 Zlin Obec: 585998 ZadveFPice-Rakova

Kat.vwzemi: 789747 Zadverice List vlaztnictvi: 879

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Bl V&cn& prava slouZicl ve prospéch nemovitostl v &asti B

Ty vzrahu

© Vécné bfemeno chize a jizdy
ze dne 26.8.1997, pravni G&inky vkladu ke dni 26.8.1997
Opravneni pro
Parcela: 1305/1, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13
Povinnos: k
Parcela: 1306/10, Parcela: 1306/6

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 6085/1997.
POLVZ:152/1997 2-12000152/1997-705

Poradi k datu pedle pravni upravy déinné v dobé vzniku prava

C  Vécona préva zatéZujilcl nemovitostl v 2asti B véetnd souvisejicich udajua

Tvo vziahu

© Vécné bfemeno (podle listiny)
ze dne 4.1.1994 spociené s uZivanim &istidky odpadnich vod
na st.p.537/21, pravni a¢inky vkladu ke dni 11.1.1994
Opravnéni pro
Parcela: 1306/10, Parcela. 1306/6
Povinnost X
Parcela: 537/21

Listine Smlouva © vécném bFfemeni V3 97/1984,
POLVZ:3/1994 Z-12000003/1994-705

Poradi X datu podle prdvni upravy U&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni prave smluvni
ve vysSi 23.000.000,- K&, splatnost dne 30.9%.2016

Cpravnénl pro
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 27397050

Povinnoest k
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Liszine Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.10.2012. Pravni

ucinky vkladu prava ke dni 19.11.2012.
Vv-7504/2012-705

Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zAstavniho vefitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.10.2015. Pravni d&inky zapisu ke dni 23.10.2015. Zapis proveden dne
18.11.2015.

v-12468/2015-705

Pofadi k datu podle pravni Gpravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
kX zajisténi pohledavky ve vy3i 10 500 000,- K&, splatnost dne 30.9,.2013
Opravnéni pro

sITUr4ana o



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z8.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Ohec: 585998 Zadvefice-Rakova
Kat.lUzeml: 789747 Zadverice List vlastnictvi: 879

V kat. (Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselne fadé

Tve vztahu

Cpravpnéni pro
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 27397050

Fovinnost K
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/2¢,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, ¢.p. 48

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle ob&.z. ze dne 20.12.2012. Pravni
u¢inky wvkladu prava ke dni 28,12 .2012.
v-8914/2012-705
Listine Souhlasné prohladeni o zmé&né osoby zistavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.10.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni 23.10.2015. Zapis proveden dne
18.11.2015.
V-12469/2015-705

Pofadi %X datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé& wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- pohledavka v celkové viysi 2.150.476,- K&
- povinny: Hraci karty, s.r.o., ICO 26977729
Oprawvnéni pro
Ceskd republika, REC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Prazskd sprava socidlniho zabezpe&eni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha
Ppvinnost X
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniheo prava (§
1041 =zakona &. 582/1991 Sb.) &.3j. 42213-007/8030/14.06.2016-01163/3p0o-133-1 ze
dne 14.06.2016. Pravni adinky zapisu ke dni 23.06.2016. Zapis proveden dne
26.07.2016.

V-7174/2016-705

fofadi k 23.06.2016 22:18

© Zastavnl praveo z rozhodnuti spravniho organu
-~ pohledavka ve vys$i 373.762,~ K&
- povinny: Hraci karty, s.r.o., ICO: 26977729
Opravnénl pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
PrazZska sprava sociadlniho zabezpedeni, Trojska
1997/13a, Liberi, 18200 Praha
Povinhest X
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela:. 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1

NomavsnsET: txou 1 voemr brodht, we kserem vykcnava scaon s kacastrw nemovicesci CR




VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.08&.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Oher: 585998 Zadverfice-~Rakova
Kat.lizemi: 789747 Zadverice List vlaztnictvi: 879

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radeé

Ty vztahu

Povinnost X
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listina Rozhodnuti praZské sprévy sociilniho zabezpecdeni o ziizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 sb.) &.3j. 42213-007/8030/31.10.2016-02030/8po - 203 -
l, ze dne 31.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.11.2016. Zapis proveden
dne 05.12.2016.
V-12374/2016-705
Poradi % 10.11.2016 14:21

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

- pohledavka ve vy3i 243.411,- K&_
- povinny: Hraci karty, s.r.o., ICO: 26577729

Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Zlinsky kraj, tfida Tomade Bati 21,
76186 Zlin

Povipnnost k
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1206/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava Finanéni Ofad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracoviité ve Zliné &.3j.-736227/2017 3301-80542-803398 ze dne
07.04.2017. Pravni a&inky zdpisu ke dni 07.04.2017. Zapis proveden dne
03.05.2017; uloZeno na prac. Zlin

Vv-3690/2017-705

Porad: ¥ 07.04.2017 13:01

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim pofadi novy dluh

Listine Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracovigté ve Zliné &.§.-736227/2017 3301-80542-803398 ze dne
07.04.2017. Pravni aéinky zapisu ke dni 07.04.2017. Zapis proveden dne
03.05.2017; uloZenc na prac. Zlin

V-3690/2017-705

Souvisejici zapisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spradvce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro Zlinsky
kraj, Uzemni pracoviité ve Zliné &.3j.-736227/2017 3301-80542-803398 ze dne
07.04.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 07.04.2017. Zapis proveden dne
03.05.2017; uloZeno na prac. Zlin

V-3690/2017-705

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
- existujici pohledavky v celkové vysi 2.080.094,- K&
- povinny: Hraci karty, s.r.o., ICO 26977729
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni 0Gfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 618/28,

moVviIcSsSD
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 2lin Obec: 585998 ziadvefice-Rakova
Kat.uzemi: 789747 Zadverice List vlastnictvi: 878

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahyu

Opravnéni pro
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost X
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadveiice, &.p. 48

Listinz Rozhodnuti spréavce dand o ziizeni zastavniho prava &.j.-8180405/2017 /2004-
80541-110255 Finanéni urad pro hlavni mésto Prahu, Uzemni pracoviité pro Prahu
4 ze dne 10,.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.11.2017. Zipis proveden dne
07.12.2017; uloZeno na prac. Zlin
V-12047/2017-705

Porfadi k 13.11.2017 07:52

Souvisejicl zdpiszy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Rozhodnuti sprdvce danéd o zfizeni zastavniho prava &.3j.-8180405/2017 /2004~
80541-110255 Finanéni ufad pro hlavni mésto Prahu, Uzemni pracoviité pro
Prahu 4 ze dne 10.11.2017. Pravni (&inky zapisu ke dni 13.11.2017. Zapis
proveden dne 07.12.2017; uloZeno na prac. Zlin
v-12047/2017-705

Souvisejicl zaplisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listins Rozhodnuti spravece dangd o zfizeni zastavnihe prava &.5.-8180405/2017 /2004-
80541-110255 Finanéni afad pro hlavni mésto Prahu, Uzemni pracoviitéd pro
Prahu 4 ze dne 10.11.2017. Pravni 0c¢inky zapisu ke dni 13.11.2017. Zapis
proveden dne 07.12.2017; uloZeno na prac. Zlin
v-12047/2017-705

D Poznamky a dalsi obdebng udaje
Ty vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor:

Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost X

Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, zZabé&hlice, 14100

Praha 4, RG/ICO: 26977729

Lisztine Vyrozuméni scudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky utad Cheb 074 EX-
11263/2015 -014 ze dne 12.01.2016. Pravmi acinky zapisu ke dni 19.01.2016.
Zapis proveden dne 21.01.2016; uloZeno na prac. Cheb
Z-369/2016-402

[

ouvisejrel zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost k
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/32, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,

FEe
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.06.2018 00:00:00

Ckres: CZ0724 Zlin Obec: 585998 Zadverice-Rakova
Kat.uzemi: 789747 Zadvefice List vlastnictvi: B79
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné €iselné Fadé
Typ vztahu - B

Povinnost k
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 074 EX-11263/2015 -021 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Davidem Konczem se sidlem v Chebu ze dne 19.01.2016.
Pravni G¢inky zapisu ke dni 19.01.2016. Zapis proveden dne 04.02.2016;

uloZeno na prac. &lin
2-410/2016-705

© Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor Mgr. Jana Kalistova se sidlem v Praze

Povinnost Xk

Braci kartg, s.r.0., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 182 EX-266/2016 -7 ze dne
01.03.2016. Pravni 0é&inky zépisu ke dni 03.03.2016. Zapis proveden dne

07.03.2016; ulcZenc na prac. Zlin
Z-1459/2016-705

Souvisejici zapizsy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: HBraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnose k

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listine Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych veci 182 EX-266/2016 -19% vydany soudnim
exekutorem Mgr. Janou Kalistovou se sidlem v Praze ze dne 03.03.2016. Pravni
U¢inky zapisu ke dni 03.03.2016. Zapis proveden dne 21.03.2016; uloZenc na

prac. Zlin
Z-1460/2016-705

¢ Zah&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, T.G.Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary
Povinnost X
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek 181 EX-2871/2016 -20 ze dne 16.03.2016. Pravni @déinky zapisu ke dni
16.03.2016. Zapis proveden dne 21.03.2016; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z2-2448/2016-403

Souvisejicl zapisy
Exekucni pifikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729

Povinnost k

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,

conava fracnl Fprdve X3TaScru nemou




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Ghec: 585998 Zadvefice-Rakova
Kat.lzemi: 789747 ZAdvefice Lizt vlastnictvi: 879

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné &iselné fadé

Typ vztahu

bovinnost k
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadve¥ice, &.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-2871/201l6 -28 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Lukasem Kf¥ivankem se sidlem v Karlovych Varech ze dne
16.03.2016. Pravni Gdinky zdpisu ke dni 16.03.2016. Zapis proveden dne
01.04.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z-1702/2016-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jana Kalistova se sidlem v Praze
Povinnost X
Hraci karty, s.r.o., Hutskad 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni socudniho exekutora o zahdjeni exekuce 182 EX-385/2016 -7 ze dne
08.03.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni 22.03.2016. 2apis proveden dne
24.03.2016; ulozZeno na prac. Zlin

Z2-1817/2016-705

Souvisejicl zaplisy
Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost k
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela; 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, ¢.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 182 EX-385/2016 -19 vydany socudnim
exekutorem Mgr. Janou Kalistovou se sidlem v Praze ze dne 11.03.2016. Pravni
téinky zapisu ke dni 11.03.2016. Zapis proveden dne 01.04.2016; uloZenoc na
prac. Zlin

Z-1630/2016-705

o Zahajeni exekuce
Povinnosi X
Hraci kartg, s.r.o., Hut'ska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahddjeni exekuce 203 Ex-20520/2016 -9 pové&feny
soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
01.07.2016. Pravni 0éinky zapisu ke dni 0B8.07.2016. Zapis proveden dne
12.07.2016; ulozZenc na prac. Prerov

Z-8291/2016-808

Souviseiicl zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnosr X

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,

ANAZZFEIIN NeRCUVIICIIL La
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585998 Zadverice-Rakova
Kat.lzemi: 789747 Zadverice List vlastnictvi: 879

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Tvp vztahu

Povinnost k
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/2)1, Parcela: 537/23, Parcela; 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadverice, ¢&¢.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-20520/2016 -12 vydany
soudnim exekutorem JUDr. LukasSem Jichou se sidlem v Prerové ze dne
07.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 08.07.2016. Zapis proveden dne
27.07.2016; ulocZenoc na prac. Zlin

Z-3811/2016-705

© Zahajeni exekuce

povéfreny soudni exekutor Mgr. Ing. Josef Cingros se sidlem v Brné
Povinnost k
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RE/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 009EX-1468/2016 -7 ze dne
27.07.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 03.08.2016. Zapis proveden dne
05.08.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z-4189/2016-705
Souvisejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- povinny: Hraci karty, s.r.e., IC: 26977729
Povinnost X

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1

Stavba: Zadverice, ¢.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 009 EX-1468/2016 -22 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ing. Josefem Cingrofem se sidlem v Brné ze dne 03.08.2016.
Pravni u¢inky zapisu ke dni 03.08.2016. Zapis proveden dne 16.08.2016;
uloZeno na prac. Zlin

2-4190/2016-705
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 009 EX-1468/2016 -22 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Ing. Josefem CingroSem se sidlem v Brné ze dne 03.08.2016.
Pravni moc ke dni 04.08.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 19.08.2016. Zapis
proveden dne 26.09.2016; ulcZeno na prac. Zlin
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Z-4979/2016-705

o Zahijeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Pavel VyZral, Brozikova 6, 37001 Ceské Bud&jovice
Povinnest k
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ceské
Budéjovice &.j.105 EX-151/2016 -11 ze dne 7.9.2016 (k provedeni exekuce &.7j.
6BEXE 2876/2016-12 ze dne 5.9.2016). Pravni a&inky zapisu ke dni 07.09.2016.
Zaépis proveden dne 09.09.2016; uloZeno na prac. Ceské Bud&jovice

Z-6305/2016-301




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 292.0&.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin QObec: 585998 Zadvefice-Rakova

Kat.dzemi: 789747 Zadverfice List vlaszstnictvi: 879

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ veztahu

Souvisejrcl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., I&: 26977729
Povinnpnost X

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitg¢ch véci 105 EX-151/2016 -14 vydany soudnim
exekutorem JUDr. Pavlem VyZralem se sidlem v Ceskych Bud&jovicich ze dne
12.10.2016. Pravni dGéinky zapisu ke dni 12.10.2016. Zapis proveden dne
18.10.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z-5378/2016-705

o Zahdjenli exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Luka3 Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost X
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/IC0: 26977728

Listinz Vyrozuméni soudnihco exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex-32473/2016 -9 povérfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne
27.09.2016. Pravni Gdéinky zdpisu ke dni 27.09.2016. 2apis proveden dne
30.09.2016; uloZenc na prac. Prerov

2-12114/2016-808

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost k
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 13086/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/2¢,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-32473/2016 -12 vydany
soudnim exekutorem JUDr. Lukasem Jichou se sidlem v Pferové ze dne
27.09_.2016. Pravni ufinky zdpisu ke dni 27.09.2016. Zapis proveden dne
04.10.2016; uloZeno na prac. Zlin

Z2-5113/2016-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekuntor Mgr. Ing. Jifi Prosek se sidlem v Plzni
Povinnosc X
Hraci kartg, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listipna Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 134 EX-12887/2016 -008 ze dne
27.09.2016., Pravni ac¢inky zapisu ke dni 28.09.2016. Zapis proveden dne
30.09.2016; ulozenoc na prac. Zlin

Z-5120/2016-705

Narasrru nemovIirosti R




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Coec: 585998 Zadvefice-Rakova
Kat.uzemi: 789747 Zadvetrice List viastnictvi: 879

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tfadé

Typ vztahu

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost k

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvetice, &.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 134 EX-12887/2016 -010 wvydany
soudnim exekutorem Mgr. Ing. Jifim Prodkem se sidlem v Plzni ze dne
27.09.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 28.09.2016. Zapis proveden dne
04.10.2016; uloZeno na prac. 2Zlin

Z-5121/2016-705

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafska 1441/46
101 00 Praha 10

Povinnost k
Hraci karty, s.r.o., Hutskad 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 1839/2016-30 k 68 EXE-
3430/2016 14 ze dne 22.10.2016. Pravni ufinky zapisu ke dni 25.10.2016. zZapis
proveden dne 27.10.2016; uloZeno na prac. Praha

Z-46305/2016-101

o Zahdjeni exekuce
povéFfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Hraci kartg, s.r.0., Hutskid 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/I€0: 26977729

Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-43890/2016 -8 povéreny
soudni exekutor: JUDr., Lukag Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov ze dne
09.12.2016. Pravni Gdéinky zapisu ke dni 12.12.2016. Zapis proveden dne
15.12.2016; uloZeno na prac. Pferov

Z-15639/2016-808

Souvisejici zapisy
ExekuZni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26377729
Povinnost X

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, ¢.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex-43890/2016 -11 vydany
soudnim exekutorem JUDr. LukiaSem Jichou se sidlem v Prerové ze dne
12.12.2016. Pravni G€inky zApisu ke dni 12.12.2016. Zapis proveden dne
27.12 .2016; ulozZenoc na prac. Zlin

vodhl, ve Rferdm vykonayva srasnl

Katastralnt pracoy
N



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datua 20.06.2018 00:00:00

Ckres: Cz0724 zZlin Ohec: 585998 Zadvefice-Rakova
Kat . uzemi: 789747 Zadverice List wvlestnictvi: 879

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

_Typ vztahu
Z-6575/2016-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k
Hraci kart¥, s.xr.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Lisrira Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 203 Ex-45446/2016 -9 povéfeny
soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha, Komenskéhe 1294/38,750 02 Prerov ze dne
14.12.2016. Pravni U&inky zdpisu ke dni 15.12.2016. Zapis proveden dne
20.12.2016; ulozZeno na prac. Pferov

7Z-15816/2016-808

Souvisejicl zdpisy
Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost X
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: EZadveifice, &.p. 48

Listina Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych vé&ci 203 Ex-45446/2016 -12 vydany
soudnim exekutorem JUDr. LukaSem Jichou se sidlem v Pferové ze dne
14.12.2016. Pravni Géinky zdpisu ke dni 15.12.2016. Zapis proveden dne
28.12 .2016; uloZenc na prac. Zlin

Z-6664/2016-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jifi Bulvas se sidlem v Praze
Povinnost k
Hraci kartg, s.r.o., Hutska 1788/1i6, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahajeni exekuce 146 EX-1476/2016 -7 ze dne
28.12.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 29.12.2016. Zapis proveden dne
02.01.2017; ulocZeno na prac. Zlin

Z-6889/2016-705

Lry

ruviseiicl zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povipnost X

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela; 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 146 EX-1476/2016 -11 vydany scudnim
exekutorem JUDr. Ji#im Bulvasem se sidlem v Praze ze dne 29.12.2016. Pravni
G¢inky zapisu ke dni 29.12,.2016. ZApis proveden dne 04.01.2017; uloZeno na
prac. Zlin




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2¢.06.2018 00:00:00

Okres: CZ0724 Zlin Chec: 585998 Zadverice-Rakova
Rat.uzemi: 789747 Zadvefice List vlestnictvi: 879

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné ¢&iselné fadé

Tyvp vztahu

Z-6890/2016-705
a4 Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 146 EX-1476/2016
-11. Pravni moc ke dni 16.01.2017. Pravni d&inky zdpisu ke dni 08.03.2017.
Zapis proveden dne 10.03.2017; uloZeno na prac. Zlin
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Z-1255/2017-705

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 Q0 Brneo
Povinnost k
Hraci kartg, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Liscina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce 169EX-1922/2017 -11
Exekutorsky Gfad Brno-m&sto ze dne 05.04.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni
24.04.2017. Zapis proveden dne 26.04.2017; uloZenc na prac. Brno-mésto

2-5393/2017-702

Souvisejicl zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost k
Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela; 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela:; 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 552/1
Stavba: Zadvefice, &é.p. 48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 169 EX-1922/2017 -19 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Lucii Valentovou se sidlem v Brné ze dne 24.04.2017. Pravni
i&inky zapisu ke dni 27.04.2017. Zapis proveden dne 10.05.2017; uloZeno na
prac. Zlin

Z-2194/2017-705

o Zahidjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jana Kalistovd se sidlem v Praze

Povinnost X
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabehlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

Liszina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 182 EX-643/2017 -15 ze dne
25.05.2017. Pravni G€inky =zapisu ke dni 25.05.2017. Zapis proveden dne
29.05.2017; uleZeno na prac. 2lin

Z2-2655/2017-705

Souvisejicl zapiszy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Hraci karty, s.r.o., IC: 26977729
Povinnost k

Parcela: 1305/1, Parcela: 1305/3, Parcela: 1306/1, Parcela: 1306/13,
Parcela: 1306/3, Parcela: 1306/4, Parcela: 1306/5, Parcela: 1306/9,
Parcela: 537/1, Parcela: 537/11, Parcela: 537/17, Parcela: 537/18,
Parcela: 537/19, Parcela: 537/21, Parcela: 537/23, Parcela: 537/26,
Parcela: 537/5, Parcela: 537/6, Parcela: 55h2/1
Stavba: Zadverice, &.p. 4B

2ns FEew v odaemnim ebrge

Re-nstraini atad pre €




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06. 2018 Q0:00:00

Gkres: CZ0724 Zlin Ober: 585998 Zadverfice-Rakova
Kat.uzemi: 789747 Zadverice List vlastnictvi: 879

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vzrahu

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 182 EX-643/2017 -18 vydany soudnim
exekutorem Mgr. Janou Kalistovou se sidlem v Praze ze dne 25.05.2017. Pravni
Uéinky zapisu ke dni 25.05.2017. Zapis proveden dne 30.05.2017; uloZeno na

prac. Zlin
Z-2654/2017-705

o Rozhodnuti ¢ dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Pevinnost k
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabé&hlice, 14100
Praha 4, RC/ICO: 26977729

istina Usnesenl insolvenéniho scudu ¢ prchlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z2.8.182/2006 Sb.), o uvpadku Mé&stského soudu v Praze MSPH 96INS-15850/2017 -~A-41
ze dne 17.01.2018. Pravni 0&inky zapisu ke dni 22.01.2018. Zapis proveden dne
25.01.2018; uloZenc na prac. Zlin

il

‘2-318/2018-705

Sounvisejicl zapisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost X
Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabéhlice,
14100 Praha 4, RC/ICO: 26977729

Iztina Usneseni insolvendéniho soudu o prohliaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku Méstského soudu v Praze MSPR 96INS-15850/2017 -A-
41 ze dne 17.01.2018. Pravni u&inky zapisu ke dni 22.01.2018. ZAapis proveden
dne 25.01.2018; uloZeno na prac. Zlin
zZ-318/2018-705

Plompyv & upozornéni - Bez zapisu
E Mabyvaci cituly a jiné podkiady zdplsu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 21.09.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 19.11.2012.
v-7503/2012-705
Pro: Hraci karty, s.r.o., Hutska 1788/16, Zabdhlice, 14100 Praha 4 RC/ICC: 26977729

f Vztah bonitovanveh pidné ekologickvcelh jednotek (BPEJ) & parceldm

Parcela HPEJ Viméraimij
537/1 - 77 62034 T " 6008 T )

64710 8011

65800 905

537/5 62034 967

537/11 62034 315

537/17 62034 3047

537/18 62034 194

537/26 62034 152

552/1 65800 251




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z0.06.2018 20:00:00
Obec: 5B5998 ZzZadverice-Rakova

Okres: CZ0724 Zlin
879

Kat.vzeml: 789747 Zadvefice List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Pokud je vyméra bonitnich dily parcel menii nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonirovan

Nemovitostl jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni sprdvu xatastru nemovitosts
705.

Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kéd:

22.06.2018 09:37:29

Vyvhotovenoe:

Vyhotovil:
Cesky uUfad zeméméficky & katastralni ~ 500




Pfiloha €. 7 — Fotodokumentace
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equita
ZNALECKY POSUDEK C. N43897/18

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spoleénosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona &. 36/1967 Sb. o znalcich a tumodnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhladky &. 37/1967 Sh., k provedeni zékona o znalcich a tlumoénicich,
ve znéni pozdéjsich predpisfl, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, &.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavll kvalifikovanych pro
znaleckou innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného
majetku, majetkovych a primyslovych prav, know-how, ocefiovani podnik{l, obchodnich podil§,
obchodniho jméni spoletnosti, ocefiovani finanéniho majetku véetné cennych papirl a jejich
derivatl, ocefiovani nemovitosti a staveb, ocefovani movitého majetku, ocefovani pohledavek
a zavazkd, posuzovani a prezkoumndavani vztahfl, smluv, cen, péfe Fadného hospodare a dalsich
skutecnosti podle obchodniho zékoniku, posuzovani a pfezkoumdvani transferovych cen Gcetni
evidence ekonomické a finanéni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem N43897/18 znaieckého deniku a obsahuje
50 listQ.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky Gstav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pfipravil a je pfipraven stvrdit spravnost posudku a podat Zadana vysvétleni:

Ing. Miroslava Valtova
Ing. Ondrej Holcapek

V Praze dne 3. zari 2018

reditel
EQUITA Consulting s.r.0.
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