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A. Nalez

1. Znaleckyv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 345 v ulici Marakova, obec Litomysl, kat.
uzemi Litomysl, okres Svitavy, ptislusenstvi a parc. €. st. 555/2, 619 za icelem konani drazby
nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim €. p. 345 v ulici Matédkova, obec Litomysl
Adresa predmétu ocenéni: Marékova 345
570 01 LitomysI-Mésto
Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Litomysl
Katastralni uzemi: Litomysl
Pocet obyvatel: 10178

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 680,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni mésta a vSechny obce |11 0,85
v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Ostatni piipady \ 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava ¢i I 1,00
integrovana doprava, Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* O1* O2* O3* O4* Os* Op = 439,28 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka a zaméteni nemovitosti bylo provedeno dne 01. 07. 2014 za pfitomnosti pani
Hadové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 04. 07. 2014
- snimek katastralni mapy

- Castecnd stavebni dokumentace

- dédicka listina s pravni moci ke dni 25. 02. 2012

- mistni Setfeni ze dne 01. 07. 2014

- informace sdé€lené pii prohlidce dne 01. 07. 2014 pani Hadovou

- inzerce na internetovych realitnich portalech




5. Vlastnické a evidenéni udaje
Vlastnické udaje:

Hadova Jaroslava, Marakova 345, LitomysSl-M¢sto, 57001 Litomysl

Nemovitosti: Rodinny dim ¢. p. 345 v ulici Matakova, obec Litomysl, kat. izemi Litomysl,
okres Svitavy, piislusenstvi a parc. ¢. st. 555/2, 619.

6. Dokumentace a skute¢nost
Piedlozené doklady odpovidaji skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim se nachazi v souvisle zastavéné casti obce. V obci je veskera obcanska
vybavenost a jsou zde vedeny veSkeré inzenyrské sité. Pozemek je rovinaty. V okoli se
nachazi podobné stavby uzivané pievazné K bydleni, piip. budovy obcéanské vybavenosti.
Dostupnost hromadné dopravy je dobra - MHD. Poloha je velmi vhodna ke komer¢ni
vyuzitelnosti. Objekt se nachazi v povodiové oblasti.

Rodinny diam byl postaven kolem roku 1860 a jeho staii je tedy asi 154 let. Po dobu
zivotnosti objektu probihaly pouze bézné a nutné opravy. Posledni rekonstrukce probéhly
Vv letech 1997, kdy byla vybudovéna nova kanalizace a v roce 2005 rekonstruovana koupelna.
Celkové udrzba je zanedbana a dim vykazuje zna¢né znamky opotiebeni, viditelnymi vadami
jsou ptedevsim praskliny a pukliny ve zdivu, provlhlé zdivo, opadana a provlhla omitka,
zastaralé rozvody, plisen, zaslé omitky, zasla fasada. Jde tedy 0 podstandardni rodinny dim
s pfedpokladem vétsich stavebnich uprav. Dim byl v letech 1997 a 2009 zaplaven.

Jedna se o krajni fadovy jednopodlazni nepodsklepeny objekt se sedlovou stiechou bez
vyuzitého pidniho prostoru. Dispozicné je feSen Ctyfmi obytnymi mistnostmi, kuchyni,
koupelnou s WC, WC, chodbou a mistnosti uzivanou dfive jako prodejnu . Tvar ptudorysu je
obdélnikovy. Seznam konstrukei je uveden nize v tabulce.

Soucasti domu je predzahradka se vzrostlou lipou ve funkénim celku se stavbou. Daéle se na
pozemku ve dvornim traktu nachazi garaz, sklad a kolna. Venkovni tpravy maji minimalni
rozsah.

Popis rodinného

Typ rodinného domu:

krajni fadovka

domu:
Pocet nadzemnich podlazi : |1
Pocet podzemnich podlazi: |0
Dum byl postaven v roce : 1860
Zaklady : betonové
Konstrukee : zdéna konstrukce

Tloustka zdiva:

nad 45 cm

Stropy : drevéné tramové
Stiecha : sedlova
Krytina stfechy : palena taska

Vnéjsi omitky:

brizolit




Vnitini omitky:

vapenocementové

Vybaveni rodinného domu:

dfevéna okna, hlinikova okna, sprchovy kout, splachovaci
toaleta, keramicka umyvadla, ocelové zarubn¢, dievéné
dvete, dieveéné prosklené dvete, kuchynska linka bez vest.
spotiebicl

Rok rekonstrukce RD

1997 / 2005

Rozsah rekonstrukce RD

kanalizace / koupelna

Dispozice rodinného domu:

4+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

4x pokoj, kuchyné, koupelna s WC, WC, chodba, byvala
prodejna obuvi, sklad

Energie vyuzivané v
rodinném dom¢:

rozvod elektfiny, rozvod zemniho plynu, rozvod vody,
napojeni na obecni kanalizaci

Reseni vytapéni v domé:

WAV

Reseni ohfevu vody v domé:

elektricky prutokovy ohfivac

Podlahy v domé:

v obytnych mistnostech koberce a na cementovém potéru,
v koupelné a WC keramicka dlazba, v pfedsini/chodbé
PVC

Popis stavu rodinného domu:

podstandardni rodinny diim s nutnosti provedeni
rozsahlejsich stavebnich tprav

Vady rodinného domu:

praskliny a pukliny ve zdivu, provlhlé zdivo, opadana
omitka - obnazené zdivo, zastaralé rozvody, plisen, zaslé
omitky, zasla fasada

Zahrada:

predzahradka se vzrostlou lipou

Venkovni stavby:

garaz, sklad, kolha

Ptistupova cesta k domu

ptistup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli :

Obcanska vybavenost:

obchody, $koly, kulturni vyziti, sportovni vyziti, ufady

Zivotni prostiedi:

v okoli pfevazné reziden¢ni zastavba, zelen v dochazkové
vzdalenosti, oblast s rizikem vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
mMoZnosti:

dobra dostupnost hromadné dopravy (MHD), parkovani
na pozemku

Sousedé a lidé v okoli:

se sousedy vztahy dobré, bezproblémové, v misté neni
zvySeny pohyb nepfizplsobivych mensin ani zvysena
kriminalita

Vécna bremena

bez vécnych bfemen

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. NP: (19,30 * 9,70)*(3,90) = 730,12 m3
ZastieSeni: (19,30 * 9,70)*(1,90) = 355,70 m3
Obestavény prostor - celkem: = 1 085,82 m3




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 01. 07. 2014 pouzivdme mezindrodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zékon o
oceniovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového predpisu a metodu trzniho porovnani.

Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjisténou dle platného ocenovaciho
ptedpisu ke dni 01. 07. 2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocetlovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,. Cena zjiténa mé dle typu zadani objednavatele a dle typu uéelu
posudku pouze pomocny indika¢ni charakter.

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnot¢€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti porovnévani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrti
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.



9. Obsah znaleckého posudku

I) ocenéni dle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dam
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Garaz

1.2.2. Sklad
1.2.3. Kolna

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvaly porost

IT) ocenéni srovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

I) ocenéni dle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb. a & 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 154 let
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 206,- K¢&/m?®
Zastavéné plochy a vysky podlazi
1. NP: 19,30 * 9,70 = 187,21 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 187,21 m? 3,90 m
Obestavény prostor
1. NP: (19,30 * 9,70)*(3,90) = 730,12 m®
ZastreSeni: (19,30 * 9,70)*(1,90) = 355,70 m®
Obestavény prostor - celkem: = 1085,82 m®
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 187,21 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: /P = 187,21 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm Il 0,03
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné I 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a \% 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zplsob vytapéni stavby - lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04



7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni upravy - minimélniho rozsahu I -0,03
10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu i 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (predpoklad 1V 0,65
provedeni rozséahlejsich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 154 let:
s=1-0,005* 154 =0,230
Koeficient stafi s nemuze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,600=0,406
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o I -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona).
5. Povodiiové riziko - Zdna se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. 1 0,80
20-leté vody)
4
Index trhu It =Ps* (1 + > Pi)=0,768
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostredi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodnéa — i 0,10

stavba s komer¢ni vyuzitelnosti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00
1

Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,130

i=2

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 206,- K&/m® * 0,406 = 895,64 K&/m®
CSp=OP *ZCU * |1 * Ip = 1 085,82 m® * 895,64 K&/m®* 0,768 * 1,130= 843 977,72 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 843 977,72 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Garaz

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida i 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o I -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona).

5. Povodnové riziko - Zdna se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. I 0,80

20-leté vody)
4

Index trhu  I+=Ps*(1+ > Pi)=0,768

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02

Rezidentni zastavba



3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
pfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii | 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,130

i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,868
Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 12,80 * 5,80 = 74,24

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1. NP 74,24 m? 3,10 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
1. NP (12,80 * 5,80)*(3,10) = 230,14 m®
ZastreSeni (12,80 * 5,80)*(0,80) = 59,39 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 230,14 m®
ZastreSeni Z 59,39 m?
Obestavény prostor - celkem: 289,53 m®

10



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-20 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Upravy povrchii omitky S 100
8. Dvete drevéné plné S 100
9. Okna dievéné jednoduché S 100
10. Vrata dfevéna S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojl%r,a;sgi}ll
1. Zéklady P 6,20 100 0,46 2,85
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempitské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4.80
8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila 96,65
Koeficient vybaveni K4: 0,9665
Ocenéni
Zékladni cena (dle pil. &. 13) [K&/m?): = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9665
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 757,55
PIna cena: 289,53 m® * 2 757,55 K&/m® = 798 393,45 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 154 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 154 /200 = 77,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,0 % / 100) * 0,230

Nakladova cena stavby CSn = 183 630,49 K¢

Koeficient pp * 0,868

Cena stavby CS = 159 391,27 K¢

Garaz - zjiSténa cena = 159 391,27 K¢

1.2.2. Sklad

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida i 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o I -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona).

5. Povodnové riziko - Zona se stiednim rizikem povodné (izemi tzv. I 0,80

20-leté vody)

4
Index trhu  IT=Ps* (1 + > Pi)=0,768

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — i 0,10
stavba s komeréni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00
1
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,130
i=2
Koeficient pp = It * Ir = 0,868
Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
1. NP 6,40 * 2,10 = 13,44

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1. NP 13,44 m? 2,80 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
1. NP (6,40 * 2,10)*(2,80) = 37,63 m?
ZastieSeni (6,40 * 2,10)*(0,30) = 4,03 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 37,63 m®
Zastieseni Z 4,03 m?
Obestavény prostor - celkem: 41,66 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény neumoziujici podkrovi P 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil biizolitova omitka S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;()S]t Koef. Iojlgr,a;sgi}l]
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 92,23
Koeficient vybaveni K4: 0,9223
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9223
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 2 392,22
Pln4 cena: 41,66 m® * 2 392,22 K¢&/m? = 99 659,89 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 154 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 154 /200 = 77,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,0 % / 100) * 0,230

Nakladova cena stavby CSn = 22 921,77 Ké

Koeficient pp * 0,868

Cena stavby CS = 19 896,10 K¢

Sklad - zjisténa cena = 19 896,10 K¢

1.2.3. Kolna

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida i 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o I -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona).

5. Povodnové riziko - Zdna se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. I 0,80

20-leté vody)

4
Index trhu  IT=Ps* (1 + > Pi)=0,768

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Vyhodna — i 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Prumeérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,130
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,868
Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1. NP 11,20 * 5,30 = 59,36

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha

1. NP 59,36 m? 2,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestaveény prostor [m?]
1. NP (11,20 * 5,30)*(2,90) = 172,14 m®
ZastfeSeni (11,20 * 5,30)*(0,40) = 23,74 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 172,14 m®
Zastieseni Z 23,74 m?
Obestaveény prostor - celkem: 195,88 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady chybi S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina osinkocementova S 100
6. Klempiiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchil chybi S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie drevéné S 100
10. Okna chybi S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;()S]t Koef. Iojlgr,a;sgi}l]
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchil S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zikladni cena upravena [K&é/md] = 2 012,75
Plna cena: 195,88 m® * 2 012,75 K&/m® = 394 257,47 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 154 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 200 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 154 /200 = 77,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 77,0 % / 100) * 0,230
Nakladova cena stavby CSn = 90 679,22 K¢
Koeficient pp * 0,868
Cena stavby CS = 78 709,56 K¢
Kolna - zjisténa cena = 78 709,56 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky
Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetn€; ostatni orientace
2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00
3. Ochranné pasma - Mimo ochrannd pasma | 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivu - - | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida i 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu i 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - Rozhodnuti o I -0,04
upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zékona).
5. Povodnové riziko - Zéna se stfednim rizikem povodné (Gzemi tzv. I 0,80

20-leté vody)
4

Index trhu It =Ps* (1 + > Pi)=0,768

i=1
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Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
pfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — Il 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost - Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl | 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,130
i=2

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,768 * 1,000 * 1,130 = 0,868

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Zakl. cena 1 pdey Koef. ngc /fgg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 0,868 381,30
Typ Nazev Parcelni Jedn. cena Cena
gislo [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 555/2 381,30 192 175,20
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 619 381,30 31 266,60
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 223 441 80
PozemkKy - zjiSténa cena = 223 441,80 K¢
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3. Ocenéni trvalvch porosta

3.1. Trvaly porost

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢/ jedn.] [K¢]

lipa srd¢ita 100 roka 1,00 ks

Listnaté stromy I11 66 160,- 66 160,- 66 160,-
Soudet: 66 160,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 49 620,- K¢
Trvaly porost - zjiSténa cena 49 620,- K¢
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I1) ocenéni srovnavaci metodou

Rodinny dim €. p. 345 v ulici Marakova, obec Litomysl
(srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze)

K4 - K5 - dalsi
¢. K1 - poloha K2 - velikost K3- stav pozemek | vlastnosti
Rodinny dim €. p. 345 v | obestavény prostor 1 086 m3,
Ocenovany | ulici Marékova, obec ptizemni, bez vyuzitého pudniho | pfed rozsahlejsi
objekt Litomys] prostoru, nepodsklepeny rekonstrukei 586 m2 garaz, sklad, kolna
obestavény prostor 700 m3,
Marakova, Litomysl- piizemni bez vyuzitého pidniho | pfed rozsahlejsi
1 Mésto prostoru, nepodsklepeny rekonstrukei 1048 m2 | hosp. stavhy
obestaveény prostor 1250 m3,
patrovy, bez vyuzitého puidniho | pfed rozsahlejsi
2 Litomys1l-Mésto prostoru, nepodsklepeny rekonstrukei 542 m2 hosp. pfistavba
obestavény prostor 1100 m3,
Cerna hora, Litomys]- ptizemni, bez vyuzitého pidniho | pted kompletni
3 Mésto prostoru, ¢ast. podsklepeny rekonstrukei 331 m2 dilna
Cena
Cena Koef. Cena po ocefiovaného
pozadovana | Redukce redukci K-6 K1 x objektu
resp. na na K1 - K2 - K3 - K4 - K-5 dalsi | avaha e X odvozena ze
¢ | zaplacena pramen pramen | poloha | velikost stav | pozemek | vlastnosti | odhadce | K6 | srovnavaciho
1 1190 000 0,95| 1130500 1,00 0,81 1,00 1,05 0,94 096| 0,77 1472981
2 1690 000 0,95 | 1605500 1,00 1,08 1,00 1,00 0,96 098 | 1,02 1580117
3 980 000 0,95 931000 0,94 1,00 0,90 0,97 0,92 098] 0,74 1258 327
Celkem priumér 1437 142
Minimum 1258 327
Maximum 1580117
Smérodatna vybérova odchylka - s 163 861
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1273281
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1601 003
K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav
K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené niz§i

Komentaf: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:
Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na 1.440.000,-K¢
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C. REKAPITULACE

I) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dam
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Garaz
1.2.2. Sklad
1.2.3. Kolna

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemki celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvaly porost

3. Ocenéni trvalych porosti celkem

Celkem

I1) Rekapitulace ceny dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota nemovitosti
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835 657,10 K¢

159 391,30 K¢
19 896,10 K¢
78 709,60 K&

1 093 654,10 K¢
223 441,80 K¢

223 441,80 K&

49 620,- K¢
49 620,- K¢

1366 715,90 K¢

1.440 000,- K¢



Z.avér:

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pi‘edmétné nemovitosti v daném misté a
case na

1.400.000,-K¢

Slovy: Jedenmilionétyfistatisic korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky tstav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Bc. Tomas Dolezal

V Praze, dne 08. 07. 2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako tustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem 1091-363/2014 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
1. Srovnavané nemovitosti

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastrialni mapé

Informace o pozemku

Parcelni islo: st. 555/2

Obec: LitormyEl [578347] =
Katastralni dzemi: Litornysl [685674

Cislo LV: 1886

Vyrnéra [m]: S04

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni wymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Litomysl-Mésto [411159] 2 &p. 345; rodinny dim
Stavba stoji na pozembku: p.E. st. 555/2

Stavebni objekt: £.p. 3455

Ulice: Marakova

Adresni mista: Marakova &.p, 3452

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 6195

Obec:

Katastralni dzemi: LitomyEl [685674

Cislo LV: 1886

Vyméra [m?]: 82

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DEM

Urceni wymeéry: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada
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1. Fotodokumentace
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I11. Srovnavané nemovitosti

Prodej - dum/vila, 86 m?

@ 2zvatsit obrazek

RD 2+1/G s pozemkem 1.048 m2, Desna u Litomysle

RD 2+1/garsz s pozemiem 1048 m2, Desns u Litomyile. Venkovsky dim uprostied oboe,
po rekonstrukci v 80. letech, obytna &ast a hospodafs«e stavby uspofddané do uzavieného
pldorysu s malym dvorkem, soc islni zézemi, spiZ, septik spod. Viytapéni UT plyn nebo
Ickalnim na pevna paliva. MoZno vyuZit & trv. bydleni nebo rekreaci. HYPO mozna, dle
poZadsviku bezplatné zajistime. MoZnost pldni vestavby.

3 & Z
& g .
¥ 4 %
Q & o,
- -1
Liko Switavy As
- Shérny Dvar é\?‘
& Google
L\ <

©2014 Google - Datamap ©2014 Google  Podminky poual « Naﬁ ast chybu v mapé
+ Porice na map? je pouze onientalnl
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3 Zobrazit fotografii

Cena:

1190 000 K¢é

cena k jednani bez provize RK

Adresa:
Cislo zakazky:

Poloha objektu:
Druh objektu

Stav objektu:

Pocet podlaii objektu:

Typ domu:
Zastavena plocha:
Plocha parcely:
UzZitna plocha:
Umisténi objektu:
Doprava
Elekfrina:

Voda
Telekomunikace:
Plyn:

Topeni:

Poslat znamemuy

Kontaktovat

Mafakovs, Litomysl-

Mésto, Litomy3l, Svitavy

REALITYMIX-
MUMU200132

samostatny
cihlova

pred rekonstrukci
1

prizemni

259 m?

1048 m?

88 m?

centrum obce
autobus

Elektro - 280 V
Zdroj pro cely objext
Internet
Individusini

Ustfedni - plynové

f i3

Call Centrum

S N T P Y



Prodej - dum/vila, 263 m?

@ zvetsit obrazek

DUM V BLIZKOSTI CENTRA LITOMYSLE

DUM © VYMERE 262 M 2 V BLIZKOSTI CENTRA MESTA LITOMYSL Velice zsjimavy
dim z konce devatenactého stoleti se nachazi v blizkosti centra mésta Litomyile a
zaroveri ve velice klidné &asti pobliz nemocnice. Dim o vyméfe 282m2 zastsvéné plochy
a zshrady 279m2 skyta 3iroké mozZnesti pro pohodiné bydleni &i podnikani.V pfizemi se
nachazi 2 mistnosti, v patfe byt o velikosti 2+1, ktery Ize zvétiit spojenim stodoly
navazujici ns dim.

@ zvétiit obrazek B9 Zobrazit 15 fotogrsfii

Popis k nabidky

Prodej star$iho domu v lokalité Cerna Hora na samoté u lesa - Litomysl.
Litomy31-Cerné Hora - prodej starfiho podsklep.domu u less - byvalého vyletnihe
hostince. Po rexonstrukci zajimavé bydleni s podnikanim na polosamoté na okraji mésta.
Frodavame starsi dim le2ici v klidné lokslité u less na okraji mésta smérem na Strakov.
Dim je pods«lepeny, zdény pfevainé z cihel o velikosti 2+1 5 moZnosti vestavby do
podirovi. DOm je zcsls vyklizeny, vnitini omitky jsou otluéeny na cihlu, podlahy jsou bez
koncovych Uprav, Eastedné jsou vyméEnény nové hurdiskové stropy, vystavén novy komin.
Pfipojky do domu jsou elektro (nyni cdpojenc), voda. Pozemek ckolo domu patii méstu, s
kterym je dojednanc v pfipadé z3jmu odxoupeni. DOm je vhodny jak & trvalému bydleni,
tak je moZné ho vyuZit i ke komerénim GEelim (vyletni hostinec pro rediny, zébavni
centrum pro mladez, sidlo firmy std.)U domu zastévks sutobusu.
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Cena:
Adresa:

Cislo zakazky:
Poloha objektu:
Druh objektu:
Stav objektu:

Pocet podlazi objektu:

Typ domu:
Zastavéna plocha:
Plocha parcely.

UZitna plocha:

Poslat znamému

Kontaktovat

1690 000 Ké
Litemys|-Mésto,
LitomyZl, Svitavy 57001
REALITYMIX-52014
samostatny

smisens

dobry
2
patrovy
282 m?
279 m?
282 m?

o8

Iva Groulikova

Zobrazit kontakt
Dotaz prodeijci

Cena:

Adresa:

Cislo zakazky:
Poloha objektu:
Druh objektu:
Stav objektu:
Pocet podlazi objektu:
Typ domu:
Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Uzitna plocha:
Sklep:

Umisténi objektu
Doprava:
Elekfrina:

Voda:

Topeni:

Poslat znamemu

980 000 K¢

Cemns hora, Litomy3l-
Mésto, Litomysl, Svitavy
57001

REALITYMIX-782x2205
samostatny

cihlova

pred rekonstrukcl

2

patrovy

331 m?

321 m?

120 m?

12 m?

samota

autobus

Elektro - 220 V

Voda - dalkovy vodovod

Jing

fAv]s



