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ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo 776/99/2014

NEMOVITA VEC: Pozemek st.p.&. 87 se stavbou ¢p. 33 a pozemky p.&. 277/1, p.&. 280/6, p.&.
283/1 a p.¢. 1658, vie v k.. Pofi¢i u Trutnova, obci Trutnov, zapsané na LV ¢&.
4977, vedené u KP Trutnov

Katastralni udaje : Kraj Kralovéhradecky, okres Trutnov, obec Trutnov, k.t. Pofiéi u Trutnova
Adresa nemovité véci:Nachodska 33, 541 01 Trutnov

OBJEDNATEL : Insolvenéni sprivee, Mgr. Tereza Voditkova

Adresa objednatele: Jindfisska 1441, 53002 Pardubice

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Danielis

Adresa zhotovitele: Zlata Olesnice 151, 541 01 Trutnov
IC: 13531140 telefon: +420499732407 e-mail: mdanielis@volny.cz
DIC: CZ 6704131533  fax: +420499732408

UCEL OCENENI:  Pro ely insolvenéniho Fizeni KSHK 42 INS 12323/2014 (ocenéni stavajiciho
stavu)

| OBVYKLA CENA | 5100 000 K& | >
Datum mistniho Setfeni: 8.9.2014 Stav ke dni : 8.9.2014
Pocet stran: 35 stran Pocet priloh: 16 Pocet vyhotoveni: |

V Trutnové, dne 8.9.2014 Ing. Michal Danielis




Lo NALEZ |

[Znalecky iikol I
Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2. odst. 1 zikona
¢.151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefiovani majetku).

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zadkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajicitho nebo kupujiciho,
disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

[P¥ehled podkladi

Vypis z KN, LV ¢. 4977 ze dne 3.9.2014

Kopie KM a PM pofizena délkovym pfistupem

Zakon ¢. 151/1997 Sb v platném znéni

Skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni dne ... za GCasti
Uzemné planovaci dokumentace

Fotodokumentace pofizena znalcem

Databaze nemovitosti, realitni inzerce. webové servery
Objednavka ocenéni

Ocenéni nemovitosti ¢. 116/2366/2011/ ze dne 29.5.2011

[I\Listopis |
Trutnov (némecky Trautenau) je okresni mésto v Kralovéhradeckém kraji v severovychodnich
Cechach. Mésto Trutnov leZi v Krkonosském podhiifi na fece Upé. V roce 2014 zde Zilo 31 tisic
obyvatel a méa rozlohu 10 336 ha. Trutnov se sklada z 21 ¢asti mésta: Adamov, Babi, Bohuslavice,
Bojisté, Dolni Pfedmésti. Dolni Staré Mé&sto, Horni Predmé&sti, Horni Staré Mésto, Kryblice, Lhota,
Libe¢, Novy Rokytnik, Oblanov, Pofi¢i, Stary Rokytnik, Stfedni Predmésti, Stiitez. Studenec,
Vnitini Mésto, Volanov a Voletiny. Dale k Trutnovu patii napt. osady a étvrté: Bezdékov, Debrné,
Dolce, Dolniky (¢ast). Kacif, Kalna Voda (€ast), Kouty, Luéni Domky, Nové Dvory, Nové
Voletiny. Peklo. Rubinovice, Zelena Louka aj.
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Trutnov je vyznamnym Zelezni¢nim uzlem. v Trutnové se kfizi trati 032 Jaromé¥ — Trutnov; 047
Trutnov — Teplice nad Metuji; 045 Trutnov — Svoboda nad Upou; 040 Trutnov — Star4d Paka —
Chlumec nad Cidlinou; 043 Trutnov — Zacléf. Trutnov je také vyznamnym silni¢nim uzlem, kfizi se
zde silnice 1/16, I/14 a 1737, dale 11/300 a II/301. Méstska autobusova doprava je tvorena 6
méstskymi a nékolika integrovanymi autobusovymi linkami v ramci MHD a krajského systému
IREDO.




Metody zjisténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno pro el exekuéniho fizeni (odhad obvyklé ceny).
Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouZivéany v riznych modifikacich.

Struéni charakteristika téchto metod:
- metoda nikladového ohodnoceni (vécnd)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladi na pofizeni v sou¢asnych cendch a ur€eni opotfebeni
pfiméfeného stafi a skuteénému stavu (Sasova cena, vystihujici realny. technicky stav v Case
hodnoceni).

- metoda vynosova (pFijmovi)

Vyjadruje schopnost nemovitosti vytvéfet vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou

uzitkovosti.
- metoda srovndvaci (trzni, statistickd)
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych nemovitosti.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito komparace metody nakladové a srovndvaci, vynosovou
pro rezidenéni nemovitosti nepouziji, nemé vypovidaci charakter.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytové zéna pramyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O priumyslové zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni [ nakupni zéna
Pripoajky: /Ovoda /0 kanalizace O/ O plyn  [Pripojky: O/ voda O /O kanalizace O/0 plyn
vet. / vl. B / O elektro O telefon vef /vl. O/ elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice 1. tf silnice 1L I1LtF
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smisena zastavba
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace[ nezpevnéna komunikace
PFistup pfes pozemky:
1510/1 Kralovéhradecky kraj
[Celkovy popis |

Nemovitosti jsou situovany ve vychodni okrajové ¢asti mésta Trutnov-Pof&i. v oblasti pievazné
prumyslového zaméfeni, pobliz elektrarny CEZ. Nalézaji se po levé strang statni silnice z Trutnova
na Néchod, komunikace p.&. 1510/1, ve vlastnictvi Kralovéhradeckého kraje. z ni pfimo pfistupné,
na rovinatych pozemcich. Nemovitosti jsou vzdaleny cca. 100 m od autobusové zastavky a cca. 3.9
km od obtanské vybavenosti mésta (kompletni sit’ Gradi, soud. posta, policie, obchody a

restauracni zafizeni). Uzemi je Castetné zainvestované, moZnost napojeni na NN, VV a VK.




Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

& Nemovita véc je fadné zapsana v katastru O Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zéstavni O Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

& Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [0 Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

& Pristup k nemovité véci pfimo z verejné [ Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véci:

0 Nemovita véc neni situovana v zaplavovém B Nemovité véc situovéana v zéplavovém tzemi
uzemi

Komentaf: Die povodiové zpravy www.cap.cz - Zéna 3 - se stiednim rizikem povodni,

Vécni bfemena a obdobni zatiZeni:

Zastavni pravo

Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentaf:

Viastnické pravo

R O.K 93 Spol. S R. O., Nachodska 33, Porici, 54103 Trutnov

Zpusob achrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zdkona - R. O. K. 93 Spol. S R. O.
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - R. O. K. 93 Spol. S R. O.
Zastavni pravo smluvni

Liné zdapisy
Nejsou evidovdny Zdadné jiné zdapisy.

Ostatni rizika: nejsou

s OBSAH

1. Ocenéni staveb nikladovou metodou
1.1  Provozni budova ¢p. 33
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1 Sklad LTO, PHM a Oleju
3. Ocenéni pozemku
3.1 pozemky ve FC
4. V¥nosové ocenéni
4.1  Vynosova hodnota
5. Porovnivaci ocenéni
5.1 Porovnavaci metoda



[ OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku é. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 1Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmeény v okoli - Bez vlivu 111 0.00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00

5. Povodiiové riziko - Zona se stfednim rizikem povodné (izemi tzv. 11 0.80
20-leté vody) - Dle povodiiové zpravy z www.cap.cz

4
Index tthu Iy=Ps*(1+3 P;)=0,776
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Vyrobni 'V -0.10
objekty — (primysl — vyrobni haly) zatéZujici okoli

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I1I -0,10

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII 0.01
parkovani na pozemku

7. Hromadné doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,00
piiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Vyhodna — 11 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 11 0.00

10. Nezaméstnanost - Vy33i nez je pramér v kraji - Celkem 9.45 % I -0,02

Muzi 9,61 %

Zeny 9.27 %

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii 11 0,00

11

Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=0,89

i=2

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,691

Zdkladni cena stavebnich pozemkii pro k.ii. PoFi¢i u Trutnova:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 570,00 K&/m®
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1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Provozni budova ¢p. 33
| Véeni hodnota dle THU il

Objekt provozni budovy s dilnami, sklady. kancelafemi a se socialnim zazemim. Stavba je se tremi
nadzemnimi podlazimi bez podsklepeni. Objekt byl postaven v roce 1920 jako zemé&délské stavba.
VSechny konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou na objektu piivodni, ¢ast konstrukce kratkodobé
Zivotnosti byla v objektu vyménéna v roce 2007, kdy byla v objektu provedena &astednd
rekonstrukee. Dle sdéleni k ohld3eni stavebnich tprav &.j. 2006/14113/V-5390/Si ze dne 13.12.2006
byly provedeny opravy vnitinich i vnéjsich omitek, oprava vnitinich instalaci (elektroinstalace,
zdravotechnika, ustfedni vytapéni). oprava stavajicich podlahovych krytin, vyména zafizovacich
predmét, vymeéna stavajicich dfevénych oken za plastova. Dle rozhodnuti Méstského dfadu v
Trutnové po &.j. 2008/1052/V/CER-180 ze dne 23.9.2008 byla povolena zména uZivani stavby. kdy
prostor byvalé zameénické dilny nové vyuzit na provoz autoklempitstvi a opravé motorovych
vozidel.

Vnitini dispozice:

I.NP - leva &ast - dilna automechanikii se dvéma stanimi, kanceldf, vyménikova stanice pary,
sklady kancelare, socidlni zafizeni muzi, WC muzi.
- prava Cast - dilna, sklad
- zadni stfedovy pristavek - dilna, kancelar, socialni zatizeni.

2.NP - skladové prostory s podpémymi ocelovymi sloupy
- stavebné nedokonceno - 3est kancelafskych prostor, zasedaci mistnost, kuchyiika, socialni
zafizeni, ustfedna

3.NP -skladové prostory s podpémymi dfevénymi sloupy
Podkrovi - skladovaci pidni prostor

Zakladové konstrukce stavby jsou zhotoveny jako betonové pasy bez provedenych vodorovnych
izolaci proti zemni vlhkosti. Podezdivka je cihelna, svislé nosné konstrukce stavby jsou zdéné z
pinych palenych cihel. Stropni konstrukce jsou provedeny s rovnym podhledem, s viditelnymi
framy a dale jsou stropy klenbové. Krov je dfevény vaznicovy trdmovy, dfevény tramovy a ocelovy
svafovany. Stfecha je sedlova nad hlavni ¢asti, na bo¢nich &astech jsou stfechy nizké sedlové a
nizke pultové. Stfesni krytina je z asfaltovaného bonnského sindele, osinkocementovych §ablon a z
vicevrstvé svafované asfaltované lepenky. Oplechovini a klempiiské konstrukce jsou osazen z
pozinkovaného plechu s natérem. Vnitini omitky jsou dvouvrstvé vapenné hladké s malbami.
Fasadni omitka je dvouvrstva hladka s nétérem. Venkovni obklad neni proveden, vnitini obklady
jsou provedeny z b&Znych bélninovych obkladatek v prostorach koupelen, véetné oblozeni
sprehovyceh koutli a WC. Schodisté je osazeno teracové a dievéné s dievénym zabradlim. Dveie
Jsou osazeny vstupni plastové plné, vnitini jsou dfevéné plné i dfevéné Casteéné prosklené. Vrata
Jsou kovova plnd dvoukfidlova se sendvi¢ovymi vyplnémi. Okna jsou plastova a dale prosvétleni
Sasti vnitini prostor zajisténo sklobetonovymi tvamicemi. Podlahy jsou betonové gletované v
dilnach, betonové s naslapnou vrstvou s PVC, betonové s keramickou dlazbou na chodbich a
socidlnich zafizenich a déle jsou podlahy dfevéné prkenné. Vytapéni je zajiiténo z dalkového
pfivodu pfes vyménikovou pamni stanici v objektu, radiatory jsou osazeny ocelové deskové. V
objektu je provedena elektroinstalace s pojistkovymi automaty, bleskosvod je na objektu osazen.
rozvod studené i teplé vody je proveden v plastovém potrubi, dodavka teplé vody je zajisténa z
Zalkového privodu pres parni vyménikovou stanici, instalace plynu neni provedena. Kanalizace je
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provedena v plastovém potrubi. Z hygienickych zafizeni Jsou osazena umyvadla a sprchové kouty,
W(C standardni splachovaci a déle pisoary. Vytah Je nakladni na pfepravu zbozi do 700 kg.

Objekt je celkové v horim technickém stavu, ktery odpovida uvedeném stafi, konstrukénimu
provedeni z doby vystavby. provedené ¢asteéné rekonstrukei objektu s provedenou vyménou &asti
konstrukei kratkodobé Zivotnosti a provedené zékladni udrzbé.

PrisluSenstvim je vedlejsi stavba skladu a venkovni Upravy spotivajici v ptipojkach inzenyrskych
Siti (VV. NN a VK), kanaliza&ni vpusti, asfaltové zpevnéné ploSe, obrubniki ze zulovych kostek,
oploceni aredlu z ocelového draténého strojového pletiva na ocelovych sloupcich, ocelovych vrat,
venkovnich betonovych ptedlozenych schodech.

Zastavéné plochy a vyky podlazi

. Zastavénd. Konstr. vy$ka
Py plocha
INP admin budova 252,80 m” 3.20m
Vyéet mistnosti:
sklad 110,45 m’ 1.00 110,45 m?
kuchyné 20,77 m® 1.00 20,77 m?
chodba 2430 m’ 1,00 24.30 m®
satna 14.62 m* 1.00 14,62 m’
sprchy 11.81 m° 1.00 11,81 m?
sklad 9.86 m’ 1.00 9.86 m’
Satna s WC a sprchou 11.27 m* 1,00 11,27 m’
Satna 2.93m’ 1.00 2,93 m?
Uzitna plocha celkem: 206,01 m’
INP admin budova m’ 3.74m
Vyéet mistnosti:
soc.zafizeni 3.80 m® 1.00 3.80 m’
3atna se sprchou 10,61 m’ 1,00 10,61 m?
chodba 9.25 m’ 1,00 9,25 m?
soc- WC, sprcha, 5.60 m* 1,00 5,60 m*
umyvadlo
archiv 8,56 m° 1,00 8.56 m’
uklid 0,85 m’ 1,00 0,85 m’
kancelaf 35.06 m? 1.00 35.06 m’
sklad 111,68 m’ 1,00 111,68 m*
Uzitné plocha celkem: 185,41 m?
SNP admin budova m’ 2.86m
Vy¢et mistnosti:
sklad 123,05 m? 1,00 123,05 m?
sklad 39.80 m’ 1,00 39.80 m?
sklad 42,50 m’ 1.00 42.50 m*
Uzitna plocha celkem: 205,35 m’
NP admin budova m’ 440 m
Vyéet mistnosti:
sklad 127.87 m> 1.00 127,87 m?
sklad 92,10 m* 1.00 92.10 m?
UZitna plocha celkem: 219,97 m*
NP Dilny a kancelare 169,32 m* 4,80 m







Vycet mistnosti:

dilna 109,60 m? 1,00 109,60 m*
Uzitné plocha celkem: 109,60 m*
INP Dilny a kancelafe m’ 2.80 m
Vycet mistnosti:
kancelaf 11.87m’ 1.00 11,87 m’
kancel4f 14,17 m’ 1,00 14,17 m*
kancelaF 26,51 m’ 1.00 26,51 m®
kancelaf 35,46 m’ 1,00 3546 m’
kuchyng& 15,51 m? 1.00 15,51 m’
soc.zafizeni 3,18 m? 1.00 3,18 m’
chodba 9.16 m* 1.00 9.16 m’
schodisté 10,85 m’ 1,00 10.85 m?
kancelaf 23,64 m® 1,00 23,64 m’
kuchyfika s Gstfednou 4,88 m’ 1,00 4,88 m®
Uzitna plocha celkem: 15523 m*
Sklad 129,80 m* 5.10m
Vycet mistnosti:
sklad 113,50 m’ 1.00 113,50 m?
Uzitna plocha celkem: 113,50 m*
Dilna 23391 m’ 0.00 m
Vy¢€et mistnosti:
dilna zadni 120,96 m* 1.00 120.96 m>
Satna s WC a sprchou 7.20 m’ 1.00 7.20 m’
dilna 75.41 m? 1,00 75,41 m*
Satna 5,40 m’ 1.00 540 m*
Uzitna plocha celkem: 208,97 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
vs. (20,47%12,35*11,08)+(12.35%10,02%4,27)+(15,93 = 5656,04m°
*15,56%3,49)+(18,42%10,35%7,57)+(2,10%2,05*4,
25)
Zasti. (20,47*12,35*5.56/2)+(12,35%10.02*2,14/2)+(15, = 1207.67 m’
93*15,56%2.26/2)+(18.42*10,35%0,96/2)+(2.10*2.
05*0,40/2)
PP = podzemni podlazi. NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Obestavény
ey Typ prostor
s 5 656,04 m”
zZastf. 1207.67 m®
Obestavény prostor - celkem: 6 863,71 m”
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Konstrukce

Popis

2. Svislé konstrukce
3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

5. Klempifské konstrukce

9. Vnitini obklady

1. Zaklady vé. zemnich pracibetonové pasy

zdeéné tl. 45 cm a vice

s rovnym podhledem, s viditelnymi tramy a klenbové

sedlova nebo plocha

z asfaltovaného bonnského $indele, osinkocementovych Sablon a z
vicevrstvé svafované asfaltované lepenky

pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vngjsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky s natérem

bézné obklady

keramické
10. Schody teracové nebo dievéné
11. Dvefe plastova, dievéna plna nebo ¢aste¢né prosklend
12. Vrata asfaltovaného bonnského 3indele. osinkocementovych Sablon a z
vicevrstvé svafované asfaltované lepenky
13. Okna plastova
14. Povrchy podlah betonové, PVC. s dlazbou nebo prkenné
15. Vytapéni ustredni dalkové
16. Elektroinstalace svételna trifazova
17. Bleskosvod bleskosvod
18. Vnitini vodovod plastové trubky
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi
20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohfev teplé vody centralni ohfev vody
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienické vyb. WC, pisoary. umyvadla, sprchové kouty
24 Vytahy nakladni vytah, nosnost do 70 kg
25. Ostatni chybi
26. Instalaéni pref. jadra
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 253
UZitna plocha (UP) [m?] 1 404
Obestavény prostor (OP) [m?] 6 863,71
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 3250
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’) 3250
Reprodukéni hodnota [Ké&] 22 307 051
{RC * OP)
Swari roki 94
Dalsi Zivotnost rokt 45
Iﬁoﬂebeni % 67.60
Véend hodnota (VH) [K&] 7227 485




2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Sklad LTO, PHM a Olejii
[ Véeni hodnota die THU |

Vedlejsi stavba skladu LTO, PHM a olejii. Objekt byl postaven v roce 1950, viechny konstrukce
dlouhodobé Zivotnosti i konstrukce kratkodobé Zivotnosti jsou v objektu pivodni. Stavba je s
Jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepena, pod nizkou pultovou stfechou.

Dispozi¢ni fedeni:
I.NP - sklad lehkych topnych oleji, sklad pohonnych hmot, sklad olejii

Konstrukéni feSeni:

Zakladové konstrukce stavby jsou zhotoveny jako betonové pasy s provedenymi vodorovnymi
fzolacemi proti zemni vlhkosti. Podezdivka je cihelnd, svislé nosné konstrukce stavby jsou zdéné z
palenych cihel, krov je dfevény tramkovy, zastfeSeni je tvofeno nizkou pultovou stfechou, s
krytinou z vinitého pozinkovaného plechu a z vinitych osinkocementovych desek. Klempiiské
Sonstrukce nejsou osazeny. Vnitni omitky nejsou provedeny. Fasadni omitka je provedena
dvouvrstva, hladkd. Venkovni obklad neni proveden, vnitini obklady nejsou provedeny, dvefe a
vrata jsou kovova plnd, bez oken, prosvétleni vnitinich ¢asti zajisténo sklobetonovymi tvarnicemi.
podlaha betonovd, bez vytapéni, provedena elektroinstalace na 220 V. bez bleskosvodu, bez
mozvodu vody a kanalizace.

Objekt je celkove v podstandardnim stavebné technickém stavu, ktery odpovida uvedenému stafi,
konstrukénimu provedeni z doby vystavby a provadéné pouze nejzdkladngjsi adrzbe.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Ni Zastavénd. Konstr. vyika
plocha

I.NP 34.61 m” 0,00 m

Obestavény prostor

Vipoéet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m’]

.S (5.07*3,72*3,23)+(4,70*%3,35*3.23) = 111,78 m*

Zasti (5.07*%3,72%0,81/2)+(4.70%3,35%0.47/2) = 11,34 m*

PP = podzemni podlazi. NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

~Ni Typ Obestavény

prostor
ws. 111,78 m’
Zasti. 11,34 m’
Dbestavény prostor - celkem: 12311 m°
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Konstrukce

Popis

1. Zaklady

2. Obvodové stény
3. Stropy

4 Krov

3. Krytina

5. Klempifské prace
7. Uprava povrchi
% Schodiste

9. Dvere

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

betonové pasy izolované

zdéné tl. 15-30cm

kovové

dievény tramkovy

z vlnitého pozinkovaného plechu a z vinitych osinkocementovych
desek

chybi

vnitini omitky nejsou, vn&jsi dvouvrstva hladka
chybi

kovové

chybi

betonova

svételna a motorova

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 35
UZima plocha (UP) [m?] 30
Obestavény prostor (OP) [(m] 123,11
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 2511
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 2511
‘Reprodukéni hodnota [K¢] 309 139
(RC*O0P)
Staf rokt 64
Dalsi Zivotnost roki 16
Opotiebeni % 80,00
Vécni hodnota (VH) K& 61 828
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3. Ocenéni pozemkii

3.1 pozemky ve FC

Pmmek st. p.¢. 87 o vyméie 807 m je zastavénou stavbou &p. 33, pozemky p.¢. 277/1 o vyméfe
1252 m?, p.&. 280/6 0 vyméie 288 m’, p.&. 1658 o vyméte 2370 jsou manipulaéni plochou v aredlu,
Sasteén€ zpevnéné a pozemek p.¢. 283/1 o vyméfe 1761 je Castetné zastavén vedlejsi stavbou
skladu a zbytek tvofi manipula¢ni plochu. Pozemky jsou ¢asteéné zainvestovany. moZnost napojeni
=2 VK. NN, VV. Jsou uZivany v souladu s pravnim stavem, obec nema platnou cenovou mapu
savebni pozemkil. Pozemky spolu tvofi funkéni celek. Dle platné UPD jsou pozemky vedené jako
lochy smisené vyrobni.

Ocenéni

V¥pocet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. P;
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; IV 0,00
ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 111 0,00
3. Ochranna pasma - Ochranné pasmo - ochranné pasmo vysokého napéti 11 -0,02
< Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0.00
3. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0.00
& Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii - . Il 0,00

6
Index omezujicich vlivi 1o =1+3 P, = 0,980

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,776

Iadex polohy pozemku Ip = 0,890

Celkovy index I =11 * I * I, = 0,776 * 0,980 * 0,890 = 0,677

Stavebni pozemky zast. plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a poz. od této ceny odvozené

#ehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii
ZatFidéni Z4kl. cena [K&/m’]  Index Koef. Upr. Cena [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi

__S4odst. 1 570.- 0,677 385,89

Iwp Nazev p.t.  Vyméralm‘] [K&/m’) Cena [K¢&]
§4odst. 1 Zast. plocha a nadvofi 87 807,00 385.89 311413.23
§4odst. 1 ostatni plocha 27711 1252,00 385.89 483 134,28
§ 4 odst. 1 zahrada 280/6 288,00 38589 11113632
£ 4 odst. 1 ostatni plocha 283/1 1 761,00 385.89 679 552,29
$4odst. | ostatni plocha 1658 2 370,00 385.89 914 559,30
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori - celkem 2 499 795,42
Pozemky ve FC - zji$téna cena 2 499 795,42 K¢
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4. Vynosové ocenéni

4.1 Vynosova hodnota

Vimnosové ocefiovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
weny, mezindrodné uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti
“¥ivaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Fro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpiisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného roéniho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
wnosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

P8 Kkapitalizaci trvale dosazitelného roéniho vynosu, je mozné si zjednoduSené predstavit
“¥nosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii uloZeni do penézniho tstavu, budou tiroky
seine jako ro¢ni vynos nemovitosti. Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z n& odvozenou
“¥nosovou hodnotu nemovitosti, neni moZné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat
¥ navaznosti na zmény podstatnych vstupl, tj. predeviim vysi Grokové miry kapitalizace. vyvoj
“rovné ndgjemného, cen stavebnich praci, nakladt na spravu a idrzbu.

J¢ tedy nutné vzit tuto flexibilitu ochodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v ivahu, a povazovat
 za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, avodni informace:

Wychazi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ulelem dosazZeni trvale
@dierpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil piijmi z najemného a vydaji. resp. naklada
“ymalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméani objektu.

V¥nosova hodnota vyjadfuje tzv."vé&nou rentu" nemovitosti (staveb i pozemki). Zastavbou se toti
¢ stavby a z pozemku stava technickd a ekonomickd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
Zastavéného pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadreni "vééné renty"
= numé v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stfidan" kapital
=2 rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na
swybudovani stavby nové po skonéeni jeji Zivotnosti.

L rokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace drokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypottu vynosové
Sadnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného priimémého zirodeni penéz na kapitalovém trhu, j.
+ alternativniho zpisobu investovéni. Vychazi se pti tom z priimérného bezrizikového, resp. malo
szkového ziroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy. dlouhodobé dluhopisy Evropské
“mvestiéni banky, hypotééni zastavni listy apod.), které se s pfihlédnutim k druhu nemovitosti,
#pasobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvy$i o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
memovitosti.

FrotoZe to jiZ nas trh s nemovitostmi umozZiiuje (nemovitosti se nabizi soucasné k pronajmu nebo ke
%oupi). doporudujeme trokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat piimou
amalyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekdvanim investorti na tomto trhu.Takto stanovena
“sokova mira kapitalizace predstavuje tedy vynos uréitého typu nemovitosti vztaZeny k jejich
Enim cendm.

J=ko realnou \rokovou miru kapitalizace se doporu¢uje na zikladé shora uvedeného, uvazovat v

mapeti 4.0 - 9.0 %.

_’ﬂnné pro vypodet vynosi:
50 zjisténi oderpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
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Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Gisté najemné" (zékladni najemné),
Sez dhrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- te=plo a teplou vodu,

~wodné a stoéné,

- elektrickou energii,

- v¥kony spoju,

- dalsi sluzby sjednané individualng,

- vybaveni prostoru

-2 pod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ugelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
“emy, je pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v
selaci odpovidajici sou¢asné nabidce a poptévee na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Oduavodnéni pouzitého obvyklého nidjemného:

#ro vypodet uZitku je pouzita kombinace simulované najmu (u prostor uzivanych vlastnikem a
aspronajatych).

Ubvyklé najemné je stanoveno na zékladé vlastni databéze obvyklého najemného a nabidkovych
=en realitnich serverii, rovnéz tak naklady na provoz a Gidrzbu nemovitosti jsou stanoveny
#débomym odhadem na zékladé predpokléadaného vynosu.

¥ misté do 10km, se pohybuje nijem srovnatelnych komerénich prostor pro srovnatelné vyuziti v
mtervalu 350-500.-K&/m2/rok. Ndjemné indikuji tak jak je uvedeno dle jednotlivych specifikaci.

W soucasné dobé a pro tento konkrétni pfipad bude uvazovana mira kapitalizace tak jak je uvedend
% jednotlivych polozek.

N zorek pro porovnéni & 1)

Someréni objekt (954 m2) do neddvna vyuzivany jako vyrobni hala pro vyrobu elektrotechnickych
soucastek. Budova i vyrobni haly vEetné administrativnich a skladovacich prostor jsou ve vyborném
#=vu a svou rozlohou, umisténim i dobrym napojenim na zdej3i infrastrukturu nabizeji uplatnéni v
=moha Cinnostech a oborech podnikéni. Celkova cena: 40 000 K& za mésic  Stav objektu:Velmi
Sobry  Umisténi objektu:Centrum obce Typ domu:Patrovy Podlazi:2 Uzitna plocha:954 m2

Nipocet:
20000-Ke&:954m? = 41,90 K& x 12 x 0.80 = 402.-K&/m*/rok

N zorek pro porovnani ¢&. 2)
Somertni objekt vhodny pro vyrobni, nebo skladové prostory. Plocha k pronajmu - hala cca 600

=2 se svétlou vy3kou cca 4.6 m. V hale je moznost vyuZiti Fetizkovych zvedaki, jedné jerabové
“&=2hy s nosnosti 1000 kg a vysokozdvizného voziku. Prilehlé pozemky o rozloze 2.200 m2, je
=ono vyuzit k parkovéni a manipulaci. Objekt se nachazi v primyslové zoné Trutnov - Pofiti, je
PEstupny po zpevnénych komunikacich s vlastni parkovaci plochou, kde jsou instalovna velka
siekirickd vrata o §ifi 300 cm. Budova je napojena na vodovod. elektfinu, horkovodni topeni, k
Sspozici je kompletni vzduchovy rozvod s tlakovou nadr# o objemu 1.600 litrd s regulaci a
==nometry, dale internetové pfipojeni a kamerovy systém se zdznamem. Soulasti je veskeré
secidlni zazemi (WC 19 m2), sprchy, vybavené Satny (13.5 m2), kuchyiika s jidelnou (17,5 m2) a
Sancelaf. V roce 2006 byly veskeré piipojky a vnitini prostory budovy kompletné rekonstruovény, a
& wetn€ podlah, kde je lity dratkobeton s vysokou nosnosti. V témze roce bylo provedeno
#epleni stfechy vé. nového plasté. Celkova cena: 43 200 K¢& za mésic,

Wi¥podet:
3 200.- K& : 600 m® = T2Keéx 12x 0,80  =691,-K&/m>/rok
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N zorek pro porovnani &. 3)

samostatny komeréni objekt, 400 m2 v Trutnové - Volanov, vhodny jako skladové nebo vyrobni
prostory. Objekt je po celkové rekonstrukei, nova plastova okna, zatepleny, nové topeni, nova
podlaha. Prostor lze upravit dle potieb. Moznost rozsifeni prostor. Vytdpéni na tuha paliva. K
Sspozici je také socidlni zafizeni, kancelafské prostory, $atné. Parkovani je mozné pfimo u objektu
= lze pristavit i ndkladni kamion. Celkova cena: 33 334 K¢& za mésic Stavba:Cihlova  Stav
whiektu:Po rekonstrukei  Umisténi objektu:Okraj obce Typ domu:Pfizemni Podlazi:1 UZitna
plocha: 400 m2  Parkovani:2

Vipodet:
33334-Ke&:400m’ = 83.33 K& x 12x 0,80 = 800.- K&/m?/rok

Prehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

& plocha - aéel podlazi podiah. niajem niajem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [Ké&/mP/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelarské 1-3 NP 323 630 16 958 203 490 7.50
prostory
~ 2.Provozni prostory 1 081 400 36033 432 400 7.50
. 3.0statni prostory  asfaltové 2 000 50 8333 100 000 7.50
plochy
Celkovy vynos za rok: 735 890

Vypo&et hodnoty vynosovym zpusobem

Podlahova plocha PP m’ 3404
Reprodukéni cena RC Ke 22307 051
V¥nosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m’ Nj K&/(m*'ro 216
k)

Dosazitelné hrubé roéni najemné Nj * PP Ké&/rok 735 890
Daosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 662 301
Niklady (za rok)

© Dafl z nemovitosti Ké&/rok 16 000

Pojisténi 0,10% * RC K¢&/rok 22307
Opravy a udrzba 1,00 % * RC  K¢&/rok 223 071
Sprava nemovitosti Ké&/rok 12 000
Ostatni néklady Ké/rok 25000
Néklady celkem \Y Ké&/rok 298 378
Cisté rotni nijemné N=Nh-V  Ké&/rok 363 923
Mira kapitalizace % 7,50
osova hodnota Cv K¢ 4 852 307
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5. Porovnavaci ocenéni

5.1 Porovnavaci metoda

Ocenovani nemoviti vée

UZitnd plocha: 1 404,04 m”
Obestavény prostor: 6 863,71 m’
Zastavéna plocha: 252,80 m*

Plocha pozemku: 6 478.00 m*

Popis ocefiované nemovité véci

Srovnatelnou cenou rozumime obecn& cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi.
& datu ocenéni volné prodavanymi nemovitostmi. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykla cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a &ase
¥+ zavislosti na skute¢né dosaZené (znamé) prodejni ceny za obdobny typ nemovitosti.

JelikoZ nejsou zndmy z databaze vlastni ani skupiny odhadci majetku obdobné zrealizované
semovitosti, pouzivam nepfimou srovnavaci metodu. tj.zndmé prepoctené zapoditatelné plochy
#rovozni, skladovaci a obchodni, z nabidky v regionu.

Tato porovnavaci hodnota nepiimou metodou, za zapocitatelnou plochu obdobnych nemovitosti, se
pohybuje v intervalu od 2 000,-K¢ do 6000,-K&/m? dle kvality. V tomto pripadé vzhledem k tech.
s2vu indikuji srovnavaci jednotkovou cenu p#i spodni trovni intervalu.

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Objekt pro vyrobu a skladovini

“Bjekt pro vyrobu a skladovani v Pofi¢i u Trutnova. Dispozice: prvni objekt 1.NP: hlavni vchod s
#ostomou chodbou, vlevo administrativni ¢ast (3 mistnosti) a mensi sklad. V 2.NP jsou prostorné
~mistnosti v zapocaté rekonstrukei (bytové nebo kancelaiské prostory). Druhy objekt je také patrovy.
¥ pfizemi je hala s dilnou, patro slouzilo jako zédzemi pro zaméstnance (WCg3atny,
Suchyiika,jidelna, sklad a brusirna).Do objektu je mozny vjezd i s ndkladnim vozem ze zadni &asti
%=kt budov.Budovy jsou napojeny na vodovod a kanalizaci.Vytapéni pres parovod.Zavedena
#evna linka. Objekty se nachazi v klidné, zastavéné lokalité s bezproblémovym prijezdem po
whecnich, asfaltovych cestach.

Celkova cena:2 890 000 K& za nemovitost Stavba:Cihlova  Stav objektu:Dobry  Umisténi
“HjektuKlidna ¢ast obce  Typ domu:Patrovy Podlazi:2 Uzitné plocha:669 m2

Nirobni objekt

“8jektu v Trutnové. Vlastni parking. Objekt se sklada z nékolika casti, skladovaci prostory, vyrobni
seostory, kancelafe. Pristup ke skladu je zajistén velkymi garazovymi vraty. Vyborna dostupnost k
“5iektu z hlavni komunikace.

Celkova cena: 3 200 000 K& za nemovitost, vietné provize Stavba:Cihlova Stav objektu:Velmi
S0bry  Vlastnictvi:Osobni  Umisténi objektu:Centrum obce Typ domu:Patrovy  Podlazi:2.
oodlazi z celkem 3 veéetn& 1 podzemniho Plocha zastavéna:453 m2  Uzitna plocha:520 m2
locha podlahova:917 m2  Plocha pozemku:948 m2  Sklep:5 m2 Parkovani:10 Voda:Dalkovy
wodovod  Topeni:Ustiedni dalkové Odpad:Veiejna kanalizace  Telekomunikace: Telefon,
Elektfina:120V, 230V, 400V  Doprava:Silnice
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Nirobni objekt

Srovnatelné nemovité véci

Detail nemovitosti  Cislo DB 6251 Nazev Areal Elektrokov Trutnov Pofi¢i Typ nemovitosti
Sudovy a haly Cena 12000000 Lokalita Trutnov

Zastaveéna plocha (m2) 11974 Uzitkova
podiahova plocha (m2) 6060,1 Vyméra staveb. a souvis. pozemkii (m2) 24255 Realizace 2014

Nizev: Objekt pro vyrobu a skladovini
Lokalita Trutnov, Pionyrska
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0.80
K2 Velikosti objektu 1.00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1.02
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upravenai j. cena
koef. K¢ Ké/m’
0.86 3701
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
669,00 m” 0m’ 2 890 000 K& 4 320 K&/m®
Nizev: Vyrobni objekt
Lokalita Trutnov, Pofi¢i
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0.80
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
¥4 Provedeni a vybaveni 1.03
K5 Celkovy stav 1,08
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocen&ni 1.00
Celkovy  Upraveni j. cena
koef. K¢ Ké&/m’
093 5750
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
520,00 m’ 948 m* 3 200 000 K¢& 6 154 K&/m’

AT




Nizev: Vyrobni objekt
Lokalita Trutnov, Pofi¢i
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1.00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1.05
K5 Celkovy stav 1.10
K6 Vliv pozemku 0.95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy  Upraveni j. cena
koef. K¢ Ké/m’
1,10 2173
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkovi cena
6 060,10 m’ 24255 m’ 12 000 000 K& 1 980 K¢&/m’
V¥poéet porovniavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 173 K&¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 875 K&¢/m®
Maximdlni jednotkové porovnavaci cena 5 750 K&/m?®
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 3 875 K¢&/m®
~ Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 1 404,04 m’
~ Vvsledni porovnivaci hodnota 5 440 655 K¢
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[ REKAPITULACE OCENENI

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Provozni budova ¢p. 33 7 227 485.00 K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb ndkladovou metodou
2.1 Sklad LTO, PHM a Oleju 61 828.00 K¢
3. Ocenéni pozemki
3.1 pozemky ve FC 2 499 795.00 K¢
4. Vynosové ocenéni
4.1 Vynosova hodnota 4 852 307.00 K¢
5. Porovnavaci ocenéni
5.1 Porovnavaci metoda 5 440 655.00 K¢
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 5440 655 K¢
Vynosova hodnota 4852 307 K¢
Vécna hodnota 9789 108 K¢&
Hodnota pozemku 2499 795 K&
Obvykla cena

5100 000 K¢

slovy: Pétmiliontijednostotisic K&

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Za obvyklou cenu pokladam cenu zjisténou multikriteridlnim pohledem, kdy je rozhodujicim
kritériem u komeréniho objektu pouziti porovnavaci a vynosové metody.

Za objektivni trzni hodnotu pokladam a diraz kladu na cenu zjisténou porovnavaci a vynosovou
metodou. ktera vychazi z porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi a
pronajimanymi skladovymi a vyrobnimi prostory. na zakladé inzerovanych. resp.realizovanych cen,
upravenych s uplatnénim korekce jednak realitni nabidky, tak techmickymi a ekonomickymi
nedostatky, pfipadné existenci piislusenstvi.

Po nemovitostech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti. resp. zjisténému
technickému a pravnimu stavu t.j. Prumyslovém arealu s pozemky o vymére 6 478m” a stavbou
s vyrobnimi, skladovacimi a administrativnimi prostory po modernizaci (vyména ¢&asti
konstrukei kritkodobé Zivotnosti po r. 2007), s vedlejSi stavbou skladu, udrZované, se
zapocitatelnou uZitkovou plochou cca 1400m2 a venkovnimi asfaltovymi plochami, situované
v okrajové €isti obce, pFistupné pfimo ze silnice Lt¥. (v budoucnu pod sjezdem z uvazované
dilnice D11).

Negativnim vlivem na vys$i obchodovatelné ceny je skutetnost, ze ceny obdobnych porovnatelnych
nemovitosti v CR stagnuji a navic vykazuji pfevazné pokles.

V dané lokalité je poptavka nizsi nez nabidka. S prihlédnutim ke viem faktim jsem ndzoru, Ze
nemovitost je za navrzenou cenu obchodovatelna.
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NVvpocet :

Navrzeni pFredbé&Zna srovnidvaci hodnota 5440 655,-Ke
Navrzend predbézna vynosova hodnota 4 852 307.-K¢
Pfedbéznd komparativni hodnota 5100 000,-Ke

Navrzend trzni hodnota - cenovi viroven zari 2014 zaokr.
1. memovitosti povinného na LV ¢&. 4977 a jejich prFisl. 5100 000,-K¢

2. prisluSenstvi uvedenych nemovitosti - vediejsi stavba skladu a venkovni tpravy spotivajici v ptipojkach
m2enyrskych siti (VV, NN a VK), kanalizaéni vpusti. asfaltové zpevnéné plode, obrubniki ze zulovych kostek,
oploceni aredlu z ocelového draténého strojového pletiva na ocelovych sloupcich, ocelovych vrat. venkownich

Setonovych predlozenych schodech a ocelového skladovaciho pristfesku. - zahrnuto v cené 0,-
3. vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & prfedkupni priva s nemovitostmi
spojend - nezjiiténa 0,-

< vyhody a najemné pravo — nezjisténo

Zaver |
Na zikladé ziskanych informaci, popsanych parametri. mistniho 3etfeni, vysledki ziskanych
souzitim ndkladové, vynosové a srovnavaci metody. se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji
sbvyklou cenu nemovitosti - Pozemku st.p.¢. 87 se stavbou &p. 33 a pozemku p.¢. 277/1, p.c.
280/6, p.¢. 283/1 a p.¢. 1658, vie v k.u. Pofi¢i u Trutnova, obci Trutnov, zapsané na LV & 4977,
wedené u Katastralniho Gfadu Krélovéhradeckého kraje, KP Trutnov; se zohlednénim prav a zavad

ve vySsi
5100 000,-K¢

Je zpracovéano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2. odst. 1 zakona &.151/1997 Sb., o

“eefiovani majetku a 0 zméné nékterych zdkont (zakon o ocenovani majetku), kterd je citovana v
Uvodu.

Frohlasuji, Ze jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona ¢.
21872011 Sb., kterym se méni zékon &. 549/91 Sb. ve znéni pozdé&jSich piedpist).

N Trutnové 8.9.2014

Ing. Michal Danielis

Zlata Olesnice 151

541 01 Trutnov

telefon: +420499732407
e-mail: mdanielis@volny.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmeng¥any rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Hradci Krélové ze dne 24-¢ervna 2008; pod ¢&.j. Spr. 568/2008 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 776/99/2014 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd Gétuji dokladem €. 99.
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