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\ %Lg)cKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
AL 5 islo 214-3966-2015
‘{.rodinn)" dim,

Katastralni Gdaje : Kraj Karlovarsky, okres Cheb, obec Tepla, k.i. Tepla

Adresa nemovité véci:Klasterni 390, 364 61 Tepla

Vlastnici: Michael Ludwig Stingl, Tannenreuth 12, 95239 Zell, Némecko, vlastnictvi: SJM,
vlastnicky podil: 1 /2
Alena Stinglova, Klasterni 390, 364 61 Tepla, vlastnictvi: SIM, podil: 1/2

OBJEDNATEL : GESTORE v.o.s.

Adresa objednatele: Na Léanech 30, 57001 Litomysl

ZHOTOVITEL : Lubo¥ Simiinek

Adresa zhotovitele: Prazské 120, 267 53 Zebrak

IC: telefon: 604868833 e-mail:
simunek.simunek@seznam.c
z

DIC: fax:

| UCEL OCENENI:  Pro stanoveni obvyklé ceny (ocen&ni stévajiciho stavu)

o)
s

OBVYKLA CENA 3 000 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 12.3.2015 Stav ke dni : 12.3.2015
Pocet stran: 14 stran Pocet pfiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2

V Zebriku, dne 16.3.2015 : Lubo§ Simiinek



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Zjisténi administrativni ceny podle platného cenového piedpis rodinného domku s pozemky a
pfislu§enstvim t.j. venkovnimi Upravami a vedlej$imi stavbami a to ve stavu ke dni ocenéni..

Ocenéni bude pouzito jako podklad k pfiznani dané z pfevodu nemovitosti podle zékona ¢&.
357/1992 Sb. ve znénich pozdé&jsich predpisi. Pro jiné ucely nez zde uvedené neni podle zdkona
151/1997 Sb. mozno toto ocenéni pouzit. Zvlasté se nevztahuje na sjedndvané ceny.

IP¥ehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti KU Cheb - CUZK

Kopie katastralni mapy- CUZK

Skute¢nosti zjisténé znalcem pfi prohlidce a zaméfeni nemovitosti

Informace majitele ohledné stafi nemovitosti a pfipadnych provedenych rekonstrukcich a
upravach.

Informace majitele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uzivani a G¢elu nemovitosti.

Informace majitele o vedeni pfipojek a siti a zakrytych konstrukci objektu

[Mistopis |
Pozemek je situovan v centralni ¢asti obce u zpevnéné komunikace v souvislé zastavbé rodinnych
domki. LeZi v rovinatém terénu s vjezdem.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: ®) bytova zona & primyslova zéna [Okoli : & bytova zéna & primyslova z6na
& ostatni & nakupni z6na & ostatni & nakupni zona
Ptipojky: 2 /@) voda ¥ / &) kanalizace £ |Ptipojky: £/ voda ¥/ ¥ kanalizace ¥/ 2 plyn
/ @) plyn
vef. / vl. = / ®) elektro & telefon vef / vl. & / ¥ elektro 2 telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&ky): £ MHD $ zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. t¥ & silnice I1.,I1LtF
Poloha v obci:
lPh’stup k pozemku |@ zpevnéna komunikace® nezpevnéna komunikace |
ICelkovy’ popis |

Hlavni stavba je patrovy rodinny dim, nepodsklepeny s Sikmou stfechou bez podkrovi. Objekt je
napojen na vetejny vodovod, kanalizaci, pfipojka elektra a plynu. Popis stavebnich konstrukci je
zfejmy z vypoctu.

Objekt je proveden standardni technologii odpovidajici dob& vzniku.

Objekt slouzi pro bydleni, spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o
obecnych technickych podminkach pro vystavbu a oceniuje se dle G¢elu uzivani jako rodinny dim.

ISlabé stranky |
Neuzivana stavba, ¢aste¢né demontovany nékteré stavebni konstrukce.




RIZIKA

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

® Nemovita véc je fadné zapséna v katastru ® Nemovita véc neni fadné zapséna v katastru
nemovitosti nemovitosti

®) Stav stavby umozZiiuje podpis zastavni & Stav stavby neumozZiiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

® Skute¢né uZivani stavby neni v rozporu s jeji 8 Skute&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

® Pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné & Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zaji§tén vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

& Nemovita véc neni situovana v zaplavovém & Nemovita véc situovana v zéplavovém tuzemi
Uzemi

Komentéf: Bez vySe uvedenych rizik.

Vécna bFemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika:

@ Stavby s vyrazné zhorenym technickym
stavem

&) Stavby dlouhou dobu neuzivané

OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Ocenéni staveb
1.1  Rodinny domek
2. Ocenéni pozemki
2.1  Stavebni pozemky
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1  Rodinny domek

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niZsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz 1A% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Povodnové riziko - Zoéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav




4
Index tthu Iy =Ps* (1 +7NP;)=0,970

i=l

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G&el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce [ 0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m 1\Y -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva I1 0,00

)
Index polohy ~ Ip=P; * (1 +7NP;) = 1,060
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,028

Zikladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Tepld:

Zékladni zji$téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 940,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce - Ostatni pfipady \' 0,80

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka I11 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 0, * 0y * O3 * O4 * Os * Og = 338,26 K&/m*

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

4%




Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni ¢&.
12172000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. QQQ/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny domek

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocdet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

Piizemi 1 (10,2%9,45)+(6,4*2,95)+(4,27*5)+(6,65)+(101,7) = 244,97

Patro (10,2%¥9,45)+(4,27*5)+(6,65) = 124,39

Podkrovi 1 (10,2%9,45)+(4,27*5)+(6,65) = 124,39

Podkrovi 2 (9.45*11,03) = 104,23

ZastfeSeni 101,7 = 101,70

Pfizemi 2 (11,03*%9.,45) = 104,23

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha

P¥izemi 1 244,97 m* 2,90 m
Patro 124,39 m? 2,90 m
Podkrovi 1 124,39 m? 2,50 m
Podkrovi 2 104,23 m* 2,30 m
ZastfeSeni 101,70 m? 2,10m
Ptizemi 2 104,23 m* 3,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
Ptizemi 1 ((10,2%9,45)+(6,4*2,95)+(4,27*5)+(6,65)+(101,7) = 710,41 m’

)*(2,90)
Patro ((10,2%9,45)+(4,27%5)+(6,65))*(2,90) 360,73 m’
Podkrovi 1 (((10,2%9,45)+(4,27*5)+(6,65))*(2,50))/2 = 155,49 m®
Podkrovi 2 ((9,45%11,03)*(2,30))/2-89,11 = 30,76 m’
ZastieSeni ((101,7)%(2,10))/2 = 106,79 m’




Ptizemi 2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

((11,03*9,45))*(3,90)

= 406,51 m*

Nazev Typ O;isot:t\;iny
Ptizemi 1 NP 710,41 m®
Patro NP 360,73 m’
Podkrovi 1 zZ 155,49 m’
Podkrovi 2 Z 30,76 m’
ZastteSeni Z 106,79 m’
Ptizemi 2 NP 406,51 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 770,69 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:fa?ll;(;igﬁl ([:(;’S]t
1. Zaklady betonové pasy P 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy Zelezobetonové S 100
4. Strecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina skladana S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady S 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody dfevéné S 100
12. Dvete napliové S 100
13. Okna dfevénd, jednoducha P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi c 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody centralni ohfev S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovani od vSech pfedméth S 100
23. Vybaveni kuchyné S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy S 100
kout
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi & 100
Vypodet koeficientu K
Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] (['i)zs]t Koef. gt‘)}r.agggi)l/




. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27
. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
. Stropy S 8.40 100 1,00 8,40
. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
. Vné&jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
0. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
1. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
2. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
3. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
4. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39
5. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
6. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
7. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
8. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
9. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
0. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
1. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
2. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
3. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
4. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
5. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
6. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
oucet upravenych objemovych podila 90,35
Loeficient vybaveni Ky: 0,9035

'ypocet opotiebeni analytickou metodou
OP = objemovy podil z pfilohy ¢&. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
JP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

2,40 100,00 1,00 2,40 2,51 30 80 37,50 09413
3,30 100,00 1,00 3,30 3,44 30 50 60,00 2,0640
5,20 '100,00 1,00 5,20 5,43 30 50 60,00 3,2580
2,20 100,00 1,00 2,20 2,30 30 30 100,00 2,3000
1,10 100,00 1,00 1,10 1,15 30 30 100,00 1,1500
4,40 100,00 1,00 4,40 4,59 30 30 100,00 4,5900

1. Schody

2. Dvete

3. Okna

4. Podlahy obytnych mistnosti
5. Podlahy ostatnich mistnosti
6. Vytapéni

.onstrukce, vybaveni [(3/5] ([":;)S]t K [lojA)P] [lz/l:] St. Ziv. 2:;; Ocl::(l)lzﬁz
. Zéaklady P 7,10 100,00 1,00 7,10 7,41 30 150 20,00 1,4820
. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 23,27 30 80 37,50 8,7263
. Stropy S 8,40 100,00 1,00 8,40 8,77 30 80 37,50 3,2888
. Stfecha S 520 100,00 1,00 520 543 30 70 42,86 23273
. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,34 30 40 75,00 2,5050
. Klempitské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,84 30 30 100,00 0,8400
. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,47 30 50 60,00 3,8820
. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,24 30 30 100,00 3,2400
. Vné&jsi obklady S 040 100,00 1,00 040 042 30 30 100,00 0,4200
0. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 240 30 30 100,00 2,4000

S

S

P

N

S

S

T




17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,28 30 30 100,00 4.,2800
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,13 30 30 100,00 3,1300
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1.88 30 30 100,00 1,8800
A dnstalage plyme § 0,50 100,00 1,00 050 0,52 30 30 100,00 0,5200
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 292 30 30 100,00 2,9200
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 30 30 100,00 0.,5200
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,32 30 30 100,00 35,3200
25. Zachod S 040 100,00 1,00 040 042 30 30 100,00 0,4200
Opotiebeni: 62,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m’]: = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,
1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): £ 0,9035
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1300
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 4 180,88
Plna cena: 1 770,69 m® * 4 180,88 K¢&/m® - 7 403 042,41 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 62,4 % /100) * 0,376
Ndkladova cena stavby CSy - 2 783 543,95 K¢
Koeficient pp » 1,028
Cena stavby CS = 2 861 483,18 K¢&
Rodinny domek - zji$tén4 cena = 2 861 483,18 K¢
2. Ocenéni pozemku
2.1 Stavebni pozemky
Ocenéni
Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Niazev znaku ¢ P;

1. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% | 0,00
vletné; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii - Bez ostatnich vlivi. I1 0,00

6
Index omezujicich vlivi  Io =1+ 7 P; = 1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi I = 0,970




Index polohy pozemku Ip = 1,060
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,060 = 1,028

Stavebni pozemky zastavéné plochy a niadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[a Kki: /rc:z?a Index Koef. [f[p(ré /;i:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi
§ 4 odst. 1 338,26 1,028 347,73

Typ Nézev Parcelni V)’/mzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m?] [K&/m”] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 441 425,00 347,73 147 785,25

nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 2800/1 748,00 347,73 260 102,04

§ 4 odst. 1 vodni plocha 2801/4 11,00 347,73 3 825,03

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 411 712,32

Stavebni pozemKky - zjiSténa cena = 411 712,32 K&

3. Ocenéni trvalych porostu

3.1 Trvalé porosty

Ovocné dreviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 411 712,32
Celkova vyméra pozemku m’ 1 184,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 200,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 69 546,00
Cena porostu je ve vy3i 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dfevin a ostatni vinné révy: = 3129,57

Trvalé porosty - zjiSténa cena 3 129,57 K&




Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rodinny domek

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]

PFizemi 1 (10,2*9,45)+(6,4*2,95)+(4,27*5)+(6,65)+(101,7) = 244,97

Patro (10,2*9,45)+(4,27*5)+(6,65) = 124,39

Podkrovi 1 (10,2%9,45)+(4,27*5)+(6,65) = 124,39

Podkrovi 2 (9,45*%11,03) = 104,23

ZastfeSeni 101,7 = 101,70

Pfizemi 2 (11,03*9,45) = 104,23

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

P¥izemi 1 244,97 m* 2,90 m
Patro 124,39 m? 2,90 m
Podkrovi 1 124,39 m* 2,50 m
Podkrovi 2 104,23 m* 2,30 m
ZastieSeni 101,70 m? 2,10 m
Ptizemi 2 104,23 m? 3,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
Ptizemi 1 ((10,2%9,45)+(6,4*2,95)+(4.27*5)+(6,65)+(101,7) = 710,41 m°

)*(2,90)
Patro ((10,2%9,45)+(4,27*5)+(6,65))*(2,90) = 360,73 m’
Podkrovi 1 (((10,2%9,45)+(4,27*5)+(6,65))*(2,50))/2 = 155,49 m’
Podkrovi 2 ((9,45%11,03)*(2,30))/2-89,11 = 30,76 m®
ZastieSeni ((101,7)*(2,10))/2 = 106,79 m*
Ptizemi 2 ((11,03*%9,45))*(3,90) 406,51 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)

: Obestavény
Nazev Typ prostor
Ptizemi 1 NP 710,41 m’
Patro NP 360,73 m’
Podkrovi 1 Z 155,49 m’
Podkrovi 2 Z 30,76 m’
ZastfeSeni Z 106,79 m’
P¥izemi 2 NP 406,51 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 770,69 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni I:glilézi(eiﬁl (Eo}é:]t
1. Zaklady betonové pasy P 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina skladana S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky S 100
9. Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady S 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody dfevéné S 100
12. Dvefte napliové S 100
13. Okna dfevéna, jednoducha P 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni tstfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi b 100
19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody centralni ohfev S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace odkanalizovani od viech pfedméti S 100
23. Vybaveni kuchyné S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, bidet, sprchovy S 100
kout
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;:]t Koef. ggjr.agsgi)l’
1. Zaklady r 7,10 100 0,46 3,27
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2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vné&jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 90,35
Koeficient vybaveni Ky: 0,9035

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [?/:)] (Eo}a:]t K [I(',]/OP] [l;l:] St. Ziv. (2:;: Oclé(l)liluz
1. Zéklady P 7,10 100,00 1,00 7,10 7.41 30 150 20,00 1,4820
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 23,27 30 80 37,50 8,7263
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 840 8,77 30 80 37,50 3,2888
4. Strecha S 5,20 100,00 1,00 5,20 543 30 70 42,86 23273
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,34 30 40 75,00 2,5050
6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,84 30 30 100,00 0,8400
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,47 30 50 60,00 3,8820
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,24 30 30 100,00 3,2400
9. Vnéjsi obklady S 0,40 100,00 1,00 0,40 042 30 30 100,00 0,4200
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 2,30 240 30 30 100,00 2,4000
11. Schody S 2,40 100,00 1,00 240 2,51 30 80 37,50 09413
12. Dvete S 3,30 100,00 1,00 3,30 344 30 50 60,00 2,0640
13. Okna P 5,20 100,00 1,00 5,20 543 30 50 60,00 3,2580
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100,00 1,00 2,20 2,30 30 30 100,00 2,3000
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,15 30 30 100,00 1,1500
16. Vytapéni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,59 30 30 100,00 4,5900
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,28 30 30 100,00 4,2800
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19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,13 30 30 100,00 3,1300
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,88 30 30 100,00 1,8800
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 30 30 100,00 0,5200
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,92 30 30 100,00 2,9200
23. Vybaveni kuchyn& S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,52 30 30 100,00 0,5200
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,32 30 30 100,00 5,3200
25. Zéachod S 0,40 100,00 1,00 0,40 042 30 30 100,00 0,4200
Opotiebeni: 62,4 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pil. &. 11) [K&/m’]: = 1975.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 11): . 1,
1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): " 0,9035
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): e 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,1300
Zdakladni cena upravena [K&/m’] = 4 180,88
Plnd cena:  1770,69 m’ * 4 180,88 K¢&/m® = 7403 042,41 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 62,4 % /100) * 0,376
Rodinny domek - zji§téna cena = 2 783 543,95 K¢
[ REKAPITULACE OCENENI |

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb

1.1  Rodinny domek 2 861 483,00 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1 Stavebni pozemky 411 712,00 K¢
3. Ocenéni trvalych porosta

3.1 Trvalé porosty 3 130,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nidkladovou metodou

1.1  Rodinny domek 2 783 544,00 K¢
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 2 783 544 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Z}isténa cena dle vyhlasky 3276 325 K&
Obvykla cena
3000000 K¢
slovy: Ttfimiliony K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.2.15
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Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému
objektl, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvku, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného &asového obdobi za stilé a trvalé.

v '/“‘—.’.
V Zebraku 16.3.2015 / ot S"’% -
/B 3 7 /
Lubos Simiinek { [ [
Prazskd 120 H ,
267 53 Zebrak
telefon: 604868833 1 | 07

e-mail: simunek.simunek@seznam.cz

Znalecka
dolozka:

| /
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhoddutim Krajského
soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 ¢. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 214-3966-2015 znaleckého deniku.)

Znale¢né a nahradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 212-2015
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