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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny objektu ¢.p. 2 na parc. €. st. 2, druhého objektu bez ¢.p./¢.e. na parc.
¢. st. 2, tfetiho objektu bez €.p./€.e. na parc. €. st. 2, objektu bez €.p./C.e. na parc. ¢. 31/2,
objektu bez €.p./¢.e. na parc. €. st. 178, objektu bez €.p./¢.e. na parc. €. st. 179, objektu bez
¢.p./C.e. na parc. C. st. 180, pfisluSenstvi a pozemkd parc. €. st. 2, st. 178, st. 179, st. 180, 31/2,
31/37, 31/38, 41/23, 41/30 v obci Skalice nad Svitavou, kat. tzemi Skalice nad Svitavou,
okres Blansko a piislusenstvi za u¢elem konani drazby nemovitosti.

2. Z.akladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Vyrobni areal v obci Skalice nad Svitavou
Adresa pfedmétu ocenéni: Skalice nad Svitavou
679 01 Skalice nad Svitavou
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Blansko
Obec: Skalice nad Svitavou
Katastralni Gizemi: Skalice nad Svitavou
Pocet obyvatel: 610

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 740,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce - Ostatni pripady \Y 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Integrovana doprava a zelezni¢ni I 0,95
zastavka, nebo autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv* O1* O2* O3* O4* Os* Og = 464,16 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 17. 09. 2014 za pfitomnosti pana
Janského — vedouciho vyroby.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 22. 09. 2014
- snimek katastralni mapy

- mistni Setfeni ze dne 17. 09. 2014

- informace a daje sd¢lené panem Janskym

- inzerce na internetovych realitnich portalech




5. Vlastnické a evidencCni udaje
Vlastnické udaje:

INDUANDO a.s., Merhautova 1024/155, Cerné Pole, 61300 Brno

Nemovitosti: Objekt ¢.p. 2 na parc. €. st. 2, druhy objekt bez ¢.p./C.e. na parc. ¢. st. 2, tieti
objekt bez ¢.p./¢.e. na parc. . st. 2, objekt bez ¢.p./¢.e. na parc. €. 31/2, objekt bez ¢.p./¢.e. na
parc. ¢. st. 178, objekt bez ¢.p./¢.c. na parc. €. st. 179, objekt bez ¢.p./¢.e. na parc. €. st. 180,
ptisluSenstvi a pozemky parc. ¢. st. 2, st. 178, st. 179, st. 180, 31/2, 31/37, 31/38, 41/23,
41/30.

6. Dokumentace a skute¢nost

Ohledani budovy ¢.p. 2 a jedné budovy bez ¢&.p./C.e., obé na pozemku parc. ¢. 2 bylo
provedeno pouze externi prohlidkou nemovitosti. V danou chvili nebyl do budov umoznén
pfistup z divodu havarijniho technického stavu. Bylo poskytnuto pouze nékolik fotografii
interiéru budov pofizenych diive. Ziskané a popsané informace tak vzdy nemusi zcela odrazet
skutecnost, jelikoz jsou zalozeny na odborném odhadu znalce.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované nemovitosti se nachazi v obci Skalice nad Svitavou v okrese Blansko v souvisle
zastavéné Casti obce. Obec disponuje pouze omezenou ob¢anskou vybavenosti, nachazi se zde
obchod a skola. Vzdalenost od okresniho mésta Blanska je asi 15 km a od statutarniho meésta
Brna asi 25 km. Dostupnost hromadné dopravy je dobra — IDS JMK a vlakova zastavka. Obec
lezZi na Zelezniénim koridoru Brno-Adamov-Blansko-Letovice-Svitavy. Napojeni na
komunika¢ni systém je vzhledem k poloze obce dobré.

Predmétné nemovitosti jsou soucasti vétsiho komplexu, ktery tvofi jeden vyrobni areal. Areal
je pristupny z obecni komunikace po zpevnéné komunikaci, kterd je rovnéz ve vlastnictvi
spole¢nosti INDUANDO.

Napojeni na inzenyrské sité: elektiina, voda, plyn.

V okoli se nachazi predev§im domy k bydleni, ptip. budovy obéanské vybavenosti a vlakové
nadrazi.

Dle mistniho Setfeni je ziejmy odpor mezi stavem faktickym a evidovanym u jedné ze staveb.
Jde o stavbu (halu) na parc. €. st. 2, ktera je v KN vedena jako objekt k bydleni, ve skute¢nosti
se jedna o skladovaci prostory.

Plsobici firma se zabyva lehkou vyrobou plastovych prvki, jako jsou napf. okna, dvete atp.

Predmétna skupina nemovitosti sestava z:

1) Budova s ¢.p. 2 na ¢asti pozemku parc. €. St. 2, ktera byla diive vyuzivana jako sypka,
rovnéz v havarijnim stavu.

2) Budova bez €.p./C.e. na Casti pozemku parc. €. st. 2, ktera byla diive vyuzivana jako
sklad zeméd¢lskych produktti, nyni v havarijnim stavu .

3) Hala bez ¢.p./¢.e. na ¢asti pozemku parc. €. st. 2, slouzici jako sklad.

4) Hala bez ¢.p./C.e. na Casti pozemku parc. ¢. 31/2, ktera se nachazi mezi objekty 3) a 6)
vyuzivana rovnéz ke skladovacim ucelim
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5) Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.

6) Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku parc.
a dilnou

7) Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. ¢. st. 180, slouzici jako sklad

. 178, slozena z nékolika ¢asti slouzici k vyrobé
. st. 179, slouzici jako sklad s dvéma kancelafemi

Prislusenstvi tvofi:
1) Vedlejsi stavba bez ¢.p./C.e. na ¢asti pozemku parc. ¢. 31/2 a 41/23, ktera slouzi jako
sklad
2) Zpevnéné plochy v arealu
3) Pripojky IS
4) Trafostanice
5) Studna
6) Oploceni se vstupnimi vraty

Detailngj$i popis jednotlivych objektl je uveden nize.
Pozemky parc. €. st. 2, st. 178, st. 179, st. 180 jsou pozemkKy stavebnimi na nichz se nachazi
vySe zminéné budovy. Pozemky parc. ¢. 31/2, 31/37, 31/38, 41/23, 41/30 tvoti ostatni plochu

(manipulacni plochu) V arealu, tedy ve funkénim celku se stavbami. Na pozemcich se
nevyskytuji trvalé porosty.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 17. 09. 2014 pouzivame mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupti.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakont (zikon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZzeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti jsme pouzili cenu stanovenou dle
platného cenového piedpisu a metodu trzniho porovnani.



Cena dle platného cenového predpisu - jedna se o cenu zjiSténou dle platného ocenovaciho
piedpisu ke dni 17. 09. 2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno: Dle zékona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.
296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb.

Vysledna cena zjisténa pouze dle platného cenového piedpisu se v tomto piipadé¢ urcuje jako
cena obvykld. V daném ptipadé nebylo mozné pouzit jiny vhodné&jsi zplisob ocenéni. Na
relevantnim trhu se s obdobnymi nemovitostmi v dostatecné miie neobchoduje nebo nejsou
adekvatné porovnatelné.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova s €.p. 2 na Casti pozemku parc. €. st. 2
1.1.2. Budova bez ¢.p./¢.e. na Casti pozemku parc. €. st. 2
1.1.3. Hala bez ¢.p./C.e. na Casti pozemku parc. €. st. 2
1.1.4. Hala bez ¢.p./¢.e. na ¢asti pozemku parc. €. 31/2
1.1.5. Hala bez €.p./€.e. na pozemku parc. ¢. 178
1.1.6. Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. €. st. 179
1.1.7. Hala bez €.p./€.e. na pozemku parc. €. st. 180
1.1.8. Trafostanice
1.1.9. Ptipojka vody DN 100 mm
1.1.10. Plynova ptipojka DN 50

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Sklad bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. ¢. 31/2 a 41/23
1.2.2. Domaci vodarna - Darling
1.2.3. Ptipojka kanalizace DN 200 mm
1.2.4. Septik nad 15 m3 OP
1.2.5. Septik do 15 m3 OP
1.2.6. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
1.2.7. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad stérkopisek
1.2.8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.2.9. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek
1.2.10. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupkt
1.2.11. Studna

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a ¢&. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu ] 0,00
5. Povodnové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu I+ =Ps*(1+ > P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,40
celku
2. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které obec ma - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
3. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku I 0,00
4. Parkovaci moznosti - Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Il 0,02
5. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - I 0,04
Vyhodna
6. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivii | 0,00

6
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,424
i=2

Koeficient pp= I+ * Ip = 0,424



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Budova s ¢.p. 2 na ¢asti pozemku parec. C. st. 2
Zdéna stavba, diive vyuZzivana jako sypka. Kamenné zaklady, krov dfeveény, stropy dievéné,
krytina plechova, klempifské konstrukce z pozinku, omitky vnitini i vné&jsi vapenné, kovova
okna jednoducha, dievéné dvete. Dalsi konstrukce se nedochovaly. Stafi vice nez 100 let,

havarijni stav - ur¢eno k demolici.

Z diivodu havarijniho stavebné-technického stavu nebyl umoznén ptistup do budovy.
Ohledani probéhlo pouze externi prohlidkou, dale byly poskytnuty fotografie potizené v

minulosti.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 68,60 * 10,60 = 727,16
Zastavéné plochy a vysky podlazi
v Zastavéna  Konstr. e
Podlazi iy Soucin
plocha vyska
1. NP 727,16 m? 6,50 m 4726,54
Soucet 727,16 m? 4726,54
Prumérna vys$ka podlazi: PVP = 4726,54 /727,16 =6,50m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 727,16 /1 =727,16 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (68,60 * 10,60)*(6,50) = 4726,54 m*
Zastteseni (68,60 * 10,60)*(4,80)/2 = 174518 m®
(15,00 * 3,00)*(2,00) = 90,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)
o, Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 4 726,54 m?
ZastteSeni Z 1745,18 m®
Z 90,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 6 561,72 m®



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy dreveéné P 100
4. Krov, stfecha dievény vazany S 100
5. Krytiny stiech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné, plechové S 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] (E(;)s]t Koef. gt%r,agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy P 13,80 100 0,46 6,35
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrch S 4,20 100 1,00 420
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00



16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 69,22
Koeficient vybaveni Ku: 0,6922
Ocenéni
Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9291
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6231
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6922
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 1 388,19
Pln4 cena: 6 561,72 m® * 1 388,19 K&/m® = 9 108 914,09 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 114 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 114 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 114/ 114 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1366 337,11 K¢é
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 579 326,93 K¢
Budova s ¢.p. 2 na ¢asti pozemku parec. €. st. 2 - zjiSténa cena = 579 326,93 K¢
1.1.2. Budova bez ¢.p./¢.e. na ¢asti pozemku parec. €. st. 2

Zdéna stavba, diive vyuzivana jako sklad zeméd¢€lskych produktii. Kamenné zaklady, krov
dievény, krytina palena, omitky vnéjsi vapenné. Dalsi konstrukce se nedochovaly. Stafi vice

nez 100 let, havarijni stav - ur¢eno k demolici.

Z divodu havarijniho stavebné-technického stavu nebyl umoznén ptistup do budovy.
Ohledani probehlo pouze externi prohlidkou, déle byly poskytnuty fotografie potizené v
minulosti.



Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1. NP 37,70 * 14,50 = 546,65
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o, Zastavéna  Konstr. -
Podlazi .y Soucin

plocha vySka

1. NP 546,65 m? 4,10 m 2 241,27
Soucet 546,65 m? 2 241,27
Primérna vySka podlazi: PVP = 2 241,27 | 546,65 =4,10m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 546,65/ 1 = 546,65 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
1. NP (37,70 * 14,50)*(4,10) = 224127 m?
ZastieSeni (37,70 * 14,50)*(2,80) = 1530,62 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

“: Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 224127 m3
ZastteSeni Z 1530,62 m®
Obestavény prostor - celkem: 3771,89 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech palena krytina S 100
6. Klempiftské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vnéjsich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
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11. Dvete chybi C 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace chybi C 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)S]t Koef g]fjr.a;sgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii C 4,20 100 0,00 0,00

8. Uprava vn¢jsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 2,90 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 54,47
Koeficient vybaveni K4: 0,5447
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Ocenéni

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m®):
Koeficient konstrukce Ky (dle piil. ¢. 10):
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP):
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP):

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 3771,89 m® * 1 428,49 K&/m?®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 114 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roku

% ok % % ok I

2231,-
0,9390
0,9321
0,8122
0,5447
0,8000
2,0670

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 114 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 114 /114 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Budova bez ¢.p./¢.e. na ¢asti pozemku pare. €. st. 2 - zjiSténa cena

1428,49
5388 107,15 K¢

0,150

808 216,07 K¢
0,424

342 683,61 K&

1.1.3. Hala bez ¢.p./€.e. na ¢asti pozemku parc. ¢. st. 2
Zdéna stavba, s nizkym krovem vyuzivana jako sklad. Zaklady kamenné, krov dievény,
krytina plechova, klempiiské konstrukce z pozinku, vnitini omitky vapenné, z vnéjsi strany
obaleno plastem, dvete plechové, vrata plechové, okna kovova, podlahy betonové,
elektroinstalace svételna. Stari vice nez 100 let, tdrzba zanedbana, nékteré konstrukce na

pokraji zZivotnosti.
Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:

Svisla nosna konstrukce:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch

J. skladovani a manipulace
zdéna
1252

342 683,61 K¢

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 12,00 * 10,00 = 120,00

15,00 * 10,00 = 150,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna  Konstr. -,

Podlazi iy Soucin
plocha vySka

1. NP 120,00 m? 3,50m 420,00

150,00 m? 2,50m 375,00

Soucet 270,00 m? 795,00
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Prumérna vyska podlazi: PVP = 675,00/ 270,00 =250m
Priimérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 270,00/1 = 270,00 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (12,00 * 10,00)*(3,50) = 420,00 m*
(15,00 * 10,00)*(2,50) = 375,00 m®
Zastteseni (37,00 * 10,00)*(0,60)/2 = 111,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
. Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 420,00 m*
NP 375,00 m®
ZastteSeni Z 111,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 906,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech plechova N 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi plastovy obklad S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéné, plechové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. gll)}r_ags(rili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stiech N 2,90 100 1,54 4,47
6. Klempiftské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 78,78
Koeficient vybaveni K4: 0,7878
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m®): = 1 599,-
Koeficient konstrukce Ky (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9444
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,4200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7878
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 3 002,95
Plna cena: 906,00 m® * 3 002,95 K&/m® = 2720 672,70 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stai (S): 114 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 114/ 140 = 81,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 81,4 % / 100)

Hala bez ¢.p./¢.e. na ¢asti pozemku parec. ¢. st. 2 - zjiSténa cena =

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Hala bez ¢.p./€.e. na ¢asti pozemku parc. €. st. 2

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2:

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Vynosy z nepronajatych casti

0,186

506 045,12 K¢

506 045,12 K&

506 045,12 K¢

Haly pro skladovani

0,0 %
6,50 %

506 045,12 K¢

Cena najemného je stanovena na zaklad¢ prizkumu trhu. Podklad pro vypocet obvyklé ceny

za najem nemovitosti vznikl porovnanim aktudlnich nabidek prondjmu podobnych

nemovitosti, budov ¢i areélti pro lehkou vyrobu nebo skladovani.
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v ptiloze)

C. K1 - lokalita K2 - stav K3- dalsi vlastnosti

Ocenovany

objekt Skalice nad Svitavou | dobry udrZzovany stav vyroba, skladovani
1 | Boskovice dobry udrZovany stav vyroba, skladovani
2 | Svitavka velmi dobry stav vyroba, skladovani
3 | Boskovice dobry stav vyroba, skladovani
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Cena

poZadovana Cena po
resp. Koef. redukci Cena ocefiovaného

zaplacena | Redukce na na K1 - K-3 dalsi | K-4 ivaha | K1 x ... x | objektu odvozena ze

¢ | K&/m2/mésic | pramen pramen poloha K2 - stav | vlastnosti | odhadce K6 srovnavaciho
1 29 0,95 27,55 1,08 1,00 1,00 0,90 0,972 28
2 38 0,95 35,625 1,00 1,15 1,00 0,95 1,093 33
3 33 0,95 31,35 1,08 1,00 1,00 0,90 0,972 32
Celkem prumér 31
Minimum 28
Maximum 33
Smérodatna vybérova odchylka - s 2
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 29
Pravdépodobna horni hranice - priumér + s 33

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient tpravy na celkovy stav
K3 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient upravy dle odborné uvahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu najemného predmétné nemovitosti na

30 K&/m?/mésic

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]

Hala 270,00 360,- 8 100,- 97 200,-
Vynosy celkem 97 200,-
Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 97 200,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutené¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4175 505,60 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 21 217,00 m?

- skutec¢né zastavéna plocha: 270,00 m?

- cena skute¢né zastaveéné plochy: 53 136,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutené¢ zastavéné plochy pozemku: - 2 656,80 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

97 200,00 * 40 % - 38 880,- K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 55 663,20 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 856 356,90 K¢
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefnovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 506 045,12 K¢
Ocenéni vynosovym zpuisobem Cv = 856 356,90 K¢
Rozdil R = 350 311,78 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CVv *1,05 = 899 174,75 K¢

899 174,75 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptusobu

1.1.4. Hala bez ¢.p./C.e. na ¢asti pozemku parc. ¢. 31/2
Stavba se nachazi mezi objekty 2) a 3) (viz popis), bez vlastnich nosnych konstrukei - stavba
vyuZziva nosnych konstrukci sousednich staveb, pouze Celni svislé konstrukce kovové. Bez
zakladd, stfecha pultova, krytina plechova, vrata plechova, podlahy betonové, elektroinstalace
svételna. Stavba z roku 1962, stari 52 let, idrzba bézna.

Ocenéni staveb nakladovym zplisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 35,00 * 9,00 = 315,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi e Soucin
plocha vySka

1. NP 315,00 m? 280m 882,00

Soucet 315,00 m? 882,00

Primérna vyska podlazi: PVP = 882,00/ 315,00 =2,80m

Primérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 315,00/1 = 315,00 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1. NP (35,00 *9,00)*(2,80) = 882,00 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

e Obestavény
Podlazi Typ orostor y
1. NP NP 882,00 m*
Obestavény prostor - celkem: 882,00 m*
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci chybi C 100
2. Svislé konstrukce chybi C 80
2. Svislé konstrukce kovové S 20
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha kovové vazniky S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiftské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchd chybi C 80
8. Uprava vngj§ich povrchi plastovy obklad S 20
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete chybi C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g&fagggﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci C 12,20 100 0,00 0,00
2. Svislé konstrukce C 29,30 80 0,00 0,00
2. Svislé konstrukce S 29,30 20 1,00 5,86
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrch C 6,10 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,30 80 0,00 0,00
8. Uprava vngj§ich povrchi S 3,30 20 1,00 0,66
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
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13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 32,22
Koeficient vybaveni K4: 0,3222
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9410
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,3000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3222
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 987,97

Plna cena: 882,00 m® * 987,97 K&/m?®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 52 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 28 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 52/ 80 = 65,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 65,0 % / 100)

Hala bez ¢.p./¢.e. na ¢asti pozemku parec. €. 31/2 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Hala bez €.p./C.e. na ¢asti pozemku parc. €. 31/2

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]

Hala 315,00 360,- 9 450,- 113 400,-
Vynosy celkem 113 400,-
Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 113 400,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4175 505,60 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 21 217,00 m?

- skutecné zastavéna plocha: 315,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 61 992,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 3 099,60 K&
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

113 400,00 * 40 % - 45 360,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 64 940,40 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zpisobem = 999 083,10 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 304 986,34 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 999 083,10 K¢
Rozdil R = 694 096,76 K&
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CVv *1,05 = 1 049 037,26 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpiisobu 1 049 037,26 K¢

1.1.5. Hala bez ¢.p./€.e. na pozemku parec. ¢. 178
Stavba je hlavni vyrobni objekt celého arealu. Pivodné se jednalo o tfi rovnobézn¢ umisténé
obdélnikové haly ke skladovani. Prvni postavena v roce 1952, zbylé 1958. Od roku 2005 jsou
haly vzajemné propojeny do jednoho celku. Nosna konstrukce je betonova, tyCova, na sloupy,
osazeni zelezobetonovymi prefabrikovanymi vazniky, které tvoii nizky krov, strop chybi, ve
dvou novéjsich halach jerabové drahy. Oplasténi je plastové, zateplené. Dvé haly propojeny
casteCnou vestavbou, dalsi dvé po celé délce, jsou zde vyzdéné stity a kovové krokve, vyuziva
se nosnych konstrukci hal.
V objektu je WC, umyvadlo, kanalizace do jimky, plyn, elektricka energie NN i VN, dvé
jetabové drahy s nosnosti 1000kg.
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Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: F. primysl s jetdbovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1251
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 60,60 * 18,90 = 114534
61,00 * 16,50 * 2 = 2013,00
61,00 * 8,00 + 19,20 * 9,80 = 676,16
Zastie$eni 60,60 * 18,90 = 114534
61,00 * 16,50 * 2 = 2013,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastaveéns Konstr. VySka
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] [m] [m]
1. NP 1 145,34 5,30 5,30 6070,30
2 013,00 5,30 5,30 10 668,90
676,16 4,90 5,30 3583,65
Zastteseni 1 145,34 0,70 0,70 801,74
2 013,00 0,70 0,70  1409,10
Soucet 6 992,84 22 533,69
Primérna vyska podlazi: PVP = 22533,69/6992,84 =3,22m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 6992,84/2 = 3 496,42 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (60,60 * 18,90)*(5,30) = 6 070,30 m?
(61,00 * 16,50 * 2)*(5,30) = 10 668,90 m®
(61,00 * 8,00 + 19,20 * 9,80)*(4,90) = 3313,18 m?
Zastreseni (60,60 * 18,90)*(0,70)/2 = 400,87 m*
(61,00 * 16,50 * 2)*(0,70)/2 = 704,55 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
vr Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 6 070,30 m3
NP 10 668,90 m?
NP 3313,18 m3
ZastteSeni Z 400,87 m®
Z 704,55 m*
Obestavény prostor - celkem: 21 157,80 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové patky S 85
1. Zéklady v¢. zemnich praci chybi C 15
2. Svislé konstrukce zelezobetonové sloupy S 85
2. Svislé konstrukce chybi C 15
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha zelezobetonové vazniky S 85
4. Krov, stfecha ocelové nosniky S 15
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempifské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jsich povrchii plastovy obklad S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné, plechové S 100
12. Vrata plastova, kovova S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni tepelné cerpadlo Robur S 55
15. Vytapéni chybi C 45
16. Elektroinstalace 230V /400 V S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 95
18. Vnitini vodovod chybi C 45
19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani S 55
19. Vnitini kanalizace chybi C 45
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohftev teplé vody pritokovy ohtivac S 55
21. Ohftev teplé vody chybi C 45
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni ~ WC, umyvadla S 55
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 45
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)S]t Koef. glfjr.agscrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 85 1,00 8,76
1. Zaklady v¢. zemnich praci C 10,30 15 0,00 0,00
2. Svislé konstrukce S 21,30 85 1,00 18,11
2. Svislé konstrukce C 21,30 15 0,00 0,00
3. Stropy C 8,40 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,10 85 1,00 8,58
4. Krov, stiecha S 10,10 15 1,00 1,52
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
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6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,80 100 1,00 6,80
8. Uprava vn¢jsich povrchi S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna N 5,10 100 1,54 7,85
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni S 1,30 55 1,00 0,72
15. Vytapéni C 1,30 45 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 55 1,00 0,50
18. Vnitini vodovod C 0,90 45 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace S 0,80 55 1,00 0,44
19. Vnitini kanalizace C 0,80 45 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 55 1,00 0,22
21. Ohtev teplé vody C 0,40 45 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 55 1,00 1,21
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,20 45 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 80,91
Koeficient vybaveni K4: 0,8092

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] %]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 28,90 1,00 298 3,69 62 175 3543 1,3074
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 56,10 1,00 5,78 7,14 56 175 32,00 2,2848
2. Svislé konstrukce S 21,30 28,90 1,00 6,16 7,61 62 140 44,29 3,3705
2. Svislé konstrukce S 21,30 56,10 1,00 11,95 14,76 56 140 40,00 5,9040
4. Krov, stiecha S 10,10 28,90 1,00 292 3,61 62 110 56,36 2,0346
4. Krov, stiecha S 10,10 56,10 1,00 5,67 7,01 56 110 50,91 3,5688
4. Krov, stiecha S 10,10 15,00 1,00 152 1,88 9 110 8,18 10,1538
5. Krytiny stfech S 280 3000100 084 1,04 62 62 100,00 1,0400
5. Krytiny stfech S 280 5500100 154 190 56 60 9333 1,7733
5. Krytiny stfech S 280 15,00 1,00 0,42 052 9 60 15,00 0,0780
6. Klempifské konstrukce S 0,70 30,00 1,00 0,21 0,26 62 62 100,00 0,2600
6. Klempifské konstrukce S 0,70 55,00 1,00 0,38 0,47 56 56 100,00 0,4700
6. Klempifské konstrukce S 0,70 15,00 1,00 0,11 0,4 9 55 16,36 0,0229
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 3000100 204 252 62 65 9538 24036
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 5500 100 3,74 462 56 65 86,15 3,9801
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 1500100 1,02 126 9 65 13,85 0,1745
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,80 100,00 1,00 380 469 9 45 20,00 0,9380
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11. Dvefte S 320 30,00 100 096 119 62 65 9538 1,1350
11. Dvete S 320 5500 100 1,76 217 56 65 86,15 1,8695
11. Dvefte S 320 15,00 100 048 059 9 65 1385 0,0817
12. Vrata S 230 3000100 069 08 62 62 100,00 0,8500
12. Vrata S 230 5500100 126 156 56 56 100,00 1,5600
12. Vrata S 230 15,00 100 035 043 9 40 2250 0,0968
13. Okna N 5,10 100,00 1,54 7,85 9,70 9 65 13,85 1,3434
14. Povrchy podlah S 470 30,00 100 141 1,74 62 62 100,00 1,7400
14. Povrchy podlah S 4,70 5500 100 259 320 56 62 9032 2,8902
14. Povrchy podlah S 4,70 15,00 1,00 0,71 088 9 62 1452 0,1278
15. Vytapéni S 1,30 55,00 100 0,72 089 9 62 1452 0,1292
16. Elektroinstalace S 830 3000100 249 3,08 62 62 100,00 3,0800
16. Elektroinstalace S 830 5500100 457 565 56 62 9032 5,1031
16. Elektroinstalace S 830 1500 1,00 125 154 9 62 1452 0,2236
17. Bleskosvod S 040 30,00 100 0,12 015 62 62 100,00 0,1500
17. Bleskosvod S 0440 55,00 1,00 0,22 0,27 56 62 90,32 0,2439
17. Bleskosvod S 040 15,00 1,00 0,06 0,07 9 62 1452 0,0102
18. Vnitini vodovod S 0,90 5500 100 050 062 56 62 9032 0,5600
19. Vnitini kanalizace S 080 5500100 044 054 56 62 9032 04877
21. Ohfev teplé vody S 0440 55,00 1,00 0,22 0,27 56 62 90,32 0,2439
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 55,00 1,00 121 149 56 62 90,32 1,3458
Opotiebeni: 53,0 %
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9219
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1696
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8092
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0950
Zéakladni cena upravena [K&/m®] = 2721,18

Plna cena: 21 157,80 m® * 2 721,18 K&/m?® = 57 574 182,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 53,0 % /100) * 0,470

Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. ¢. 178 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc. ¢. 178

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vynosovym zptsobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro vyrobu
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %
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Vynosy z nepronajatych ¢asti
Komentai: Vzhledem k vy$si mife kapitalizace vyrobniho objektu, nez je tomu u skladovacich
prostor, je cena najemného sniZzena o 15 %, zaokrouhlena na celé desetikoruny.

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K¢&/m?] [K&/mésic]

Hala 3830,00 300,- 95 750,- 1149 000,-

Vynosy celkem 1 149 000,-

Ocenéni

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: 1 149 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4175 505,60 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 21 217,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 3830,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 753 744,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 37 687,20 K¢

Odpocet nakladii procentem ze zapocitaného ndjemného:

1149 000,00 * 40 % 459 600,- K&
Ro¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: 651 712,80 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %

8 689 504,- K¢

Cena stanovena vynosovym zptisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptusobu ocefnovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 27 059 865,63 K¢
Ocenéni vynosovym zptsobem CVv = 8 689 504,00 K¢
Rozdil R = 18 370 361,63 K¢

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R 10 526 540,16 K&

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a niakladového zpiisobu 10 526 540,16 K¢

1.1.6. Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku pare. €. st. 179
Kovova stavba, s nizkym krovem vyuzivana jako sklad. Uvnitf vyzdéné dvé kancelare.
Zaklady betonové, plechovy plast, krov nizky kovovy, krytina plechova, strop jen v 1/5,
klempitské konstrukce z pozinku, vnitini omitky vapenné asi na 1/5 plochy, dvete plechové,
vrata plechové, okna kovovéd, podlahy betonové, elektroinstalace svételna. Stavba z roku
1959, stari 55 let, udrzba b&zna.

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
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Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1. NP 60,30 * 12,30 = 741,69
Zastavéné plochy a vySKky podlazi

o, Zastavéna  Konstr. e
Podlazi y Soucin

plocha vy$ka

1. NP 741,69 m? 3,50m 2595,92
Soucet 741,69 m? 2 595,92
Primérna vyska podlazi: PVP = 2 595,92 /741,69 =3,50m
Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 741,69/1 = 741,69 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
1. NP (60,30 * 12,30)*(3,50) = 2 595,92 m?
Zastieseni (60,30 * 12,30)*(0,60)/2 = 22251 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ orostor
1. NP NP 2595,92 m3
ZastteSeni Z 22251 m?
Obestavény prostor - celkem: 281843 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonoveé S 100
2. Svislé konstrukce kovové S 100
3. Stropy chybi C 80
3. Stropy zelezobetonové S 20
4. Krov, stfecha kovovy S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiiské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 80
7. Uprava vnitinich povrchii vapenn¢ omitky S 20
8. Uprava vngjsich povrchi plastovy obklad S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete drevéng, plechové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
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15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E(;)s]t Koef. [ojtr)}r,agsgi}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 80 0,00 0,00

3. Stropy S 8,90 20 1,00 1,78

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 80 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrch S 6,10 20 1,00 1,22

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 80,70
Koeficient vybaveni K4: 0,8070
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m®): = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9289
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1000
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8070
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 2 066,91
Plna cena: 2 818,43 m® * 2 066,91 K¢&/m?® = 5 825 441,15 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 55 roki 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312
Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parec. €. st. 179 - zjiSténa cena = 1 817 537,64 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Hala bez ¢.p./€.e. na pozemku parc. €. st. 179 1817 537,64 K&
1 817 537,64 K¢
Nakladové ceny - celkem = 1 817 537,64 K¢
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Haly pro skladovani
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %
Vynosy z nepronajatych c¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]
Hala 740,00 360,- 22 200,- 266 400,-
Vynosy celkem 266 400,-
Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 266 400,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 4175 505,60 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 21 217,00 m?
- skute¢né¢ zastaveéna plocha: 740,00 m?
- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 145 632,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 7 281,60 K&
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:
266 400,00 * 40 % - 106 560,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 152 558,40 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
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Cena stanovena vynosovym zpiisobem 2 347 052,30 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 1 817 537,64 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 2 347 052,30 K¢
Rozdil R = 529 514,66 K&
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):
CV *1,05 = 2 464 404,92 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpiisobu = 2 464 404,92 K¢

1.1.7. Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku pare. €. st. 180
Zdéna stavba, s nizkym krovem vyuzivana jako sklad. Zaklady betonové, izolace poSkozena,
krov dievény, krytina plechova, klempiiské konstrukce z pozinku, vnéjsi omitky vapenné,
dvete dfevéné, vrata plechova, okna dievéna, podlahy betonové, elektroinstalace svételna.
Stavba z roku 1956, stari 58 let, udrzba bézna.

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Hala bez ¢.p./¢.e. na pozemku parec. €. st. 180

Zdéna stavba, s nizkym krovem vyuzivand jako sklad. Zaklady betonové, izolace poskozena,
krov dievény, krytina plechova, klempitské konstrukce z pozinku, vn€js$i omitky vapenné,
dvete dieveéné, vrata plechova, okna dfevénd, podlahy betonové, elektroinstalace svételna.
Stavba z roku 1956, stari 58 let, udrzba bézna.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 13,60 * 12,20 = 165,92

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi v Soucin
plocha vyska

1. NP 165,92 m? 3,80m 630,50

Soucet 165,92 m? 630,50

Prumérna vyska podlazi: PVP = 630,50/ 165,92 =3,80m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 165,92 /1 = 165,92 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP (13,60 * 12,20)*(3,80) = 630,50 m?
Zastteseni (13,60 * 12,20)*(1,20)/2 = 99,55 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteseni)

o, Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 630,50 m*
ZastreSeni Z 99,55 m®
Obestavény prostor - celkem: 730,05 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cést
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce kovové S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech plechova S 100
6. Klempiftské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné, plechové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova bez preruseni tep. mostu S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. g&ffggﬁ
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
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2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 100 0,00 0,00
8. Uprava vn¢jsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 77,70
Koeficient vybaveni K4: 0,7770
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9598
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7770
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zkladni cena upravena [K&/m®] = 2197,78

Plna cena:

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 58 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki

730,05 m® * 2 197,78 K&/m3

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 58 / 80 = 72,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,5 % / 100)

Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. €. st. 180 - zjiSténa cena
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Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Hala bez €.p./€.e. na pozemku parc. €. st. 180

441 234,55 K¢

441 234,55 K¢

Nakladové ceny - celkem =
Ocenéni vynosovym zpiisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Haly pro skladovani

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

441 234,55 K¢é

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Vynos [K¢]
[K&/m?] [K&/mésic]

Hala 165,00 360,- 4 950,- 59 400,-
Vynosy celkem 59 400,-
Ocenéni
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 59 400,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 4175 505,60 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 21 217,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 166,00 m?

- cena skute¢n¢ zastavéné plochy: 32 668,80 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutené zastavéné plochy pozemku: - 1 633,44 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

59 400,00 * 40 % - 23 760,- K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 34 006,56 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovena vynosovym zpiisobem =

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina:

523 177,80 K¢

D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptsobem CN = 441 234,55 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 523 177,80 K¢
Rozdil R = 81 943,25 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV *1,05 = 549 336,69 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptisobu = 549 336,69 K¢&

Q2L



1.1.8. Trafostanice

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozarova trafostanice VN/NN jednosloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 160 kVA

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2214

Mnozstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢/ks

Plna cena: 1,00 ks * 303 144,- K&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Trafostanice - zjisténa cena

1.1.9. Pripojka vody DN 100 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni
Profil potrubi DN v mm 100 mm
Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi): z trub ocelovych
Hloubka ulozeni: 1,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 62,00 m
Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Koeficient za hloubku ulozeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢/m

PIna cena: 62,00 m * 2 493,39 K¢/m
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170 000,-
0,8000
2,2290

303 144,-
303 144,- K¢

0,333

100 946,95 K¢
0,424

42 801,51 K¢

* X %l

42 801,51 K&

1.344,-
1,0000
0,8000
2,3190

2 493,39
154 590,18 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roki 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 /70 =81,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 81,4 % / 100) * 0,186
Nékladova cena stavby CSn = 28 753,77 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 12 191,60 K¢

Pripojka vody DN 100 mm - zjiSténa cena
1.1.10. Plynova pripojka DN 50

Zatridéni pro potieby ocenéni

12 191,60 K¢

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 21. Plynovody nizkotlaké a stfedotlaké

Profil potrubi DN v mm 50 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2221

MnozZstvi: 130,00 m délky

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15: = 1215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2770
Zakladni cena upravena cena K&/m = 2 213,24
Plna cena: 130,00 m * 2 213,24 K&/m = 287 721,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 40 = 20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Niakladova cena stavby CSn = 230 176,96 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 97 595,03 K¢
Plynova pripojka DN 50 - zjiSténa cena = 97 595,03 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad bez €.p./€.e. na pozemku parc. ¢. 31/2 a 41/23

Jedna se o plechovy sklad, ktery neni evidovan v KN. Kovové sloupky i krokve, oplechovani
pozinkovanym plechem, plechové dvete, zdklady nejsou, sloupky ptiSroubované do panelt.

Stati stavby je 8 roku.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha

1. NP 93,45 m? 3,60 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
1. NP (93,45)*(3,60) = 336,42 m®
Zastteseni (93,45)*(0,40)/2 = 18,69 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1. NP NP 336,42 m®
ZastreSeni Z 18,69 m®
Obestavény prostor - celkem: 355,11 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady chybi C 100
2. Obvodové stény kovové S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov kovovy neumoznujici podkrovi P 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské prace zlaby a svody z pozinku S 100
7. Uprava povrchti chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna P 100
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Vypocet koeficientu K4

. . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady C 7,10 100 0,00 0,00
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchi C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 58,83
Koeficient vybaveni K4: 0,5883
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5883
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 220,72
PIna cena: 355,11 m3 * 1 220,72 K&/m® = 433 489,88 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 8 rokl 5
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 42 roki
Predpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 /50 =16,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nakladova cena stavby CSn = 364 131,50 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 154 391,76 K¢
Sklad bez ¢€.p./€.e. na pozemku parc. €. 31/2 a 41/23 - zjiSténa cena = 154 391,76 K¢
1.2.2. Domaci vodarna - Darling

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 1.3. Domaci vodarna - Darling
Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc¢/ks] = 12 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 22 099,20
Plna cena: 1,00 ks * 22 099,20 Ké/ks = 22 099,20 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 9 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 11 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *9/20=45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nékladova cena stavby CSn = 12 154,56 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 5 153,53 Ké
Domaci vodarna - Darling - zjisténa cena = 5 153,53 K¢

1.2.3. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Pfipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 180,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/m] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2960

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 2 663,36

Plna cena: 180,00 m * 2 663,36 K&/m = 479 404,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 57 roka )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 /90 = 63,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100) * 0,367

Nékladova cena stavby CSn = 175 941,56 K¢

Koeficient pp * 0,424

Cena stavby CS = 74 599,22 K¢

Pripojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 74 599,22 K¢
1.2.4. Septik nad 15 m3 OP

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 17,00 m® obestavéného prostoru
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zékladni cena upravena cena [K&/m®]

Plna cena:

17,00 m3 * 5 143,04 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 57 rokt )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 33 rokt
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 /90 = 63,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100)
Nékladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Septik nad 15 m3 OP - zjisténa cena
1.2.5. Septik do 15 m3 OP

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Vyméra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [Ké&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?]

Plna cena:

12,00 m® * 6 428,80 K&/m?®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 57 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 rokt

* %l

2 800,-
0,8000
2,2960

5 143,04
87 431,68 K¢

0,367

32 087,43 K¢
0,424

13 605,07 K¢

2.4.1. Septik do 15 m3 OP

2223

12,00 m® obestavéného prostoru

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57 /90 = 63,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 63,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Septik do 15 m3 OP - zji§téna cena
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* % |l

13 605,07 K¢

3 500,-
0,8000
2,2960

6 428,80
77 145,60 K¢

0,367

28 312,44 K¢
0,424

12 004,47 K¢

12 004,47 K¢



1.2.6. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vymeéra: 4 200,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [Ké&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350
Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 109,84
Pln4 cena: 4 200,00 m? * 2 109,84 K¢&/m? = 8 861 328,- K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roki 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57 / 60 = 95,0 %

Maximalni opotiebeni mtze dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 1329 199,20 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 563 580,46 K¢
Plochy ze silni¢nich panelii tl. 150 mm - zjiSténa cena = 563 580,46 K¢

1.2.7. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.4. Plochy z betonu asfaltového tl. 40 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 7 000,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [Ké&/m?] = 360,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 643,68

Plna cena: 7 000,00 m? * 643,68 K&/m? 4 505 760,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 57 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 57/ 60 = 95,0 %
Maximalni opottebeni muze dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 675 864,- K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 286 566,34 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek - zjiSténa = 286 566,34 K¢
cena

1.2.8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Vyméra: 620,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Zéakladni cena upravena cena [K&/m?] = 441,98
Pln4 cena: 620,00 m? * 441,98 K¢&/m? = 274 027,60 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 57 rokt )
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokil
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 57 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 57/ 57 = 100,0 %
Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 41 104,14 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 17 428,16 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 17 428,16 K¢

1.2.9. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 280,00 m? pohledové plochy
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 828,72
Plna cena: 280,00 m? * 828,72 K&/m? = 232 041,60 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 18 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /25=72,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280
Nakladova cena stavby CSn = 64 971,65 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 27 547,98 K¢
Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek - = 27 547,98 K¢
zjiSténa cena

1.2.10. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupkii
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢.

sloupki

Koéd klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC 2222
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/ks] = 3 700,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 6 813,92
Plna cena: 1,00 ks * 6 813,92 K&/ks = 6 813,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roku
Predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 25 rokl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /25=72,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280
Nakladova cena stavby CSn = 1 907,90 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 808,95 K¢
Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki - zjiSténa cena = 808,95 K¢
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1.2.11. Studna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,20 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m *1 950,- K&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,20 m * 3 810,- K¢/m + 4 572,- K¢
Zakladni cena celkem = 14 322,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020
Upravena cena studny = 26 375,40 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 62 roka 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokli
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 62/ 100 = 62,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,0 % / 100) * 0,380

= 10 022,65K¢
Nakladova cena stavby CSn = 10 022,65 K¢
Koeficient pp * 0,424
Cena stavby CS = 4 249,60 K¢
Studna - zjisténa cena = 4 249,60 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

Ocenéni
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 0,00

veetn€; ostatni orientace
2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma | 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti | 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu - - I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+> Pi=1,000
i=1

42



Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,424
Celkovy index I = IT * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,424 = 0,424

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zat¥ideni Zﬁi /r‘;le;]la Index  Koef. Lflpgc /fne%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 464,16 0,424 196,80
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 2 3 827,00 196,80 753 153,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 178 3831,00 196,80 753 940,80
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 179 742,00 196,80 146 025,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 180 166,00 196,80 32 668,80
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 31/2 11 088,00 196,80 2182 118,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 31/37 58,00 196,80 11 414,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 31/38 174,00 196,80 34 243,20
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 41/23 1 130,00 196,80 222 384,-
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 41/30 190,00 196,80 37 392,-
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 4173 340,80

Pozemky - zjiSténa cena 4 173 340,80 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova s €.p. 2 na ¢asti pozemku parc. €. st. 2
1.1.2. Budova bez ¢.p./C.e. na ¢asti pozemku parc. €. st. 2
1.1.3. Hala bez ¢.p./C.e. na ¢asti pozemku parc. €. st. 2
1.1.4. Hala bez C.p./¢.e. na ¢asti pozemku parc. €. 31/2
1.1.5. Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. €. 178
1.1.6. Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. €. st. 179
1.1.7. Hala bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. €. st. 180
1.1.8. Trafostanice
1.1.9. Piipojka vody DN 100 mm
1.1.10. Plynova ptipojka DN 50
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Sklad bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. €. 31/2 a 41/23
1.2.2. Domaéci vodarna - Darling
1.2.3. Pfipojka kanalizace DN 200 mm
1.2.4. Septik nad 15 m3 OP
1.2.5. Septik do 15 m3 OP
1.2.6. Plochy ze silni¢nich paneli tl. 150 mm
1.2.7. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
1.2.8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
1.2.9. Plot z ocel. plotovych ramu na ocel. sloupky do betonovych patek
1.2.10. Vrata ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupkt
1.2.11. Studna

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

579 326,90 K&
342 683,60 K¢
899 174,70 K&
1 049 037,30 K¢
10 526 540,20 K&
2 464 404,90 K¢
549 336,70 K&
42 801,50 K¢
12 191,60 K¢

97 595,- K¢

154 391,80 K¢
5 153,50 K¢
74 599,20 K&
13 605,10 K¢
12 004,50 K¢
563 580,50 K¢
286 566,30 K¢
17 428,20 K&
27 548,- K¢
809,- K¢
4 249,60 K¢

17 723 028,10 K¢

4 173 340,80 K¢
4 173 340,80 K¢

21 896 368,90 K¢

21 896 368,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 21 896 370,- K¢

44



7Aaveér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu, vysokym nakladim na
budouci odstranéni dvou staveb v havarijnim stavu a K mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase na

20.000.000,-K¢

Slovy: Dvacetmilioni korun

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Mgr. Tomas Dolezal

V Praze, dne 25. 09. 2014

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdé&jsich predpistl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdg&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod porfadovym cislem 1260-532/2014 znaleckého deniku.
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E. Prilohy
I.  Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
Il.  Fotodokumentace
I1l.  Srovnavané nemovitosti k prondjmu

I. Vypisy z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Parcelni cislo:
Qbec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Viyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

st.2a

Skalice nad Svitavou [382336]2

Skalice nad Svitavou [747998

550

3827

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Souéasti je stavba

Budova s dislem popisnym:
Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista:

Skalice nad Svitavou [147991]#; &.p. 2; objekt k bydleni
pést2
£.p. 24

c.p
&p. 22

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

INDUANDO a.s,, Merhautova 1024/153, Cemna Pole, 61300 Brno

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Typ parcely:
Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:

st. 1784
Skalice nad Svitavou [582336]2

Skalice nad Svitavou [T47998

550

383

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovaneé mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Souéasti je stavba

Budova bez {isla popisného
nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

stavba pro vyrobu a skladovani

p€. st. 178

Parcelni gislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozembku:

st. 1794
Skalice nad Svitavou [582336]2

Skalice nad Svitavou [747998

550

742

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovane mapé

zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova bez fisla popisného
nebo evidencniho:

Stavba stoji na pozemku:

zemédélska stavba

p£ st. 179
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Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

st. 1804

Skalice nad Svitavou [582336]2
Skalice nad Svitavou [747998

550

166

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovang mapé

zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

nebo evidencniho:

Budova bez ¢isla popisného

zemedélska stavba

Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m:]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Zpusob vyuZiti:

Druh pozemku:

Stavba stoji na pozemku: p st 180
Parcelni ¢islo: 31727

Skalice nad Svitavou [582336]2
Skalice nad Svitavou [747998
550

11088

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulacni plocha

ostatni plocha

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vymeéry:
Zplsaob vyugiti:

Druh pozemku:

31/374

Skalice nad Svitavou [582336]2
Skalice nad Svitavou [747998

550

58

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulacni plocha

ostatni plocha

cuzK

Parcelni ¢islo:
Qbec

Katastralni dzemi:
Cislo LV:
Vyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob vyuziti:

Druh pozemku:

31/38.7

Skalice nad Svitavou [382336]2
Skalice nad Svitavou [747998
550

174

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé
manipulaéni plocha

ostatni plocha

1] 10

20 30 40 s0m @ ¢uzK

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV

Vyméra [mz]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni wymeéry:

Zplisob vyuiti

Druh pozembku:

417237
Skalice nad Svitavou [582336]2

Skalice nad Svitavou [747998

550

1130

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizovane mapé
Jina plocha

ostatni plocha
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Parcelni dislo: 41/302

Obec: Skalice nad Svitavou [382336]2
Katastralni dzemi: Skalice nad Svitavou [747998]

Cislo LV: 550

Vyméra [mz]: 190

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vymery: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Zplsob vyuith Jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

48



1. Fotodokumentace

| \“‘H“IM ‘
A \ Mlm I h

Obrazek 1 Vyrobni objekt na parc. ¢. st. 178  Obrazek 2 Vyrobni objekt na parec. ¢. st. 178

-

Obrazek 3 Hala na parec. ¢&. st. 179 Obriazek 4 Hala na parc. ¢. st. 2

Obrazek 5 Budova ke zboru na pare. ¢. st. 2 Obrazek‘6 Hala na parc ¢. st. 180
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I11. Srovniavané nemovitosti k pronajmu

p——————

Zobrazit 4 folografie

Pronajem skladoveho prostoru 1 359 m?

Chrudichromska, Boskovice

39 638 KC

Mahbizime k pronajmu temperovanou halu nachazejici se v primyslové 2oné mésta Boskovice. Hala je
uréena ke skladovani, pfipadné lehci vyrobé, & montaZi. MoZmost pronajmu i chraniéenych zpevnénych
ploch nachazejich se za halou, o piibliZné vyméfe 1100 m2. Dobra dostupnost nakladnimi vozidly -
kamiony. MoZnost rozdéleni cca na dvé poloviny Vyméry: hala 1359 m2, zpevnéné plochy cca 1100 m2

Celkova cena: 39 638 KE za mésic Stav objektu Dobry
Poznamka k cené: + provize RK Umist Okraj obes
D zakazky NRSBS/12122/13 Typ domu: Pfizemni
Aktualizace 14.08.2014 UZitna plocha: 1358 m?
Stavba Cihbova

Zobrazit 7 fotografii

Pronajem skladového prostoru 3 200 m?

Svitavka (okres Blansko)

120 000 K¢C

Mabizime k pronajmu provozné skladovaci areal o rozloze 3 200 m2 v Jihomoravskem kraji. Hala je
zrekonsiruovana, nova fasada, okna, nova betonaZ, podlahy, nova strecha, voda, plyn, elekirika, septik.

K tomu jsou kancelarské prostory cca 350 m2. Vhodny pijezd i pro kamiony. Cena 450KE/m2 za rok +
provize REK.

Celkova cena: 120 000 KE za mésic Staw objek Welmi dobry
D zakazky MO0194 Typ domu: Pfizemni
Aktualizace 11.08.2014 Plocha zastavéna 3200 m?
Stavba Smisena Uzitna plecha: 3200 m#
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Zobrazit 2 fotografie

Pronajem skladového prostoru 600 m?

Boskovice (okres Blansko)

20 000 K&

Mabizime k pronajmu plochu o velikosti cca 600 m2 za Oéelem skladovani, pfipadné pro lehéi
primyslovou vyrobu, nachazejici se v patfe polyfunkéniho komeréniho objektu. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o objekt pfevainé zaméreny na obchod a slufby, prostory jsou vwuZitelng i jako sklad se
vzorkovnou pro styk se zakazniky. K dispozici jsou dale 2 kancelafe, socialni zafizeni, rampa a

vytah Dispozice:Prostor je rozdélen na dva vzajemns propojensg Useky. Dobry pristup pro nakladni
vozidla a kamiony. Vice informaci u realitniho maklére. nakladni

Celkova cena: 20 000 KE za mésic Umisténi objektu: Centrum obece
Poznamka k cené: + DPH a en. a sluZby + Typ domu: Patrovy
provize RK -
i Podlazi: 4
D zakazky: N/RSBS/M13182M14
Uzitna plocha: 600 m?
Aktualizace: 14.08.2014 5
Topeni: Ustfedni plynove
Stavba: Skeletova
Telekomunikace: Internet
Stav objektu: Dobiry
i Viytah: o
Wlastnictvi: Osobni
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