Znalecky posudek

¢. 1135-407 / 2014

Objednatel: PROKONZULTA, a.s.
Ing. Eva Jefabkova
Kienova 299/26,
602 00 Brno

Uéel posudKu:
Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 11, obec HorSovsky Tyn, kat. izemi Oplotec, okres
Domazlice, a parc. ¢. 13, 69, 71 a 74.

Dle trznich metodik a zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon ¢. 121/2000
Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008
Sh. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb., ¢. 450/2012
sb. a ¢. 441/2013 Sh. podle stavu ke dni 24. 7. 2014 posudek vypracoval:

XP invest, s. r. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 26 stran textu véetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se piedava
ve 2 vyhotovenich.

V Praze, dne 31.7.2014



A. Nalez
1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu €. p. 11, obec HorSovsky Tyn, kat. uzemi Oplotec, okres
Domazlice, a parc. ¢. 13, 69, 71 a 74.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: RD¢. p. 11
Adresa: ¢. p. 11, Oplotec
Kraj: Plzensky

Okres: Domazlice
Katastralni tzemi: Oplotec

Obec: HorSovsky Tyn

3. Zaméreni nemovitosti

Zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 24. 7. 2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z elektronické verze KN ze dne 31.7.2014
- Snimek z katastralni mapy
- Informace a Udaje zjisténé pii prohlidce dne 24. 7. 2014.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické udaje: SIM Vitkovi¢ Botivoj a Vitkovicova Miroslava, €.p. 31, 34401 Zahotany

Nemovitosti: RD €. p. 11, obec HorSovsky Tyn, kat. izemi Oplotec, okres Domazlice, a parc. €.
13,69, 71 a 74.

Obec: HorSovsky Tyn
Okres: Domazlice
Kat. Uzemi: Oplotec

6. Dokumentace a skute¢nost
Uvedené dokumenty odpovidaji skute¢nému stavu.




7. Celkovy popis nemovitosti

Pi‘edmétem ocenéni je objekt €. p. 11, obec HorSovsky Tyn, kat. izemi Oplotec, okres DomaZzlice

Popis objektu:

Typ objektu: hospodaiské staveni
Pocet nadzemnich podlazi : | 1 + obytné podkrovi, pida
Pocet podzemnich podlazi: |0

Dum byl postaven v roce : 1893

Zéklady :

betonové a kamenné

Konstrukce :

konstrukce smiSena — zdivo a kameny

Tloustka zdiva:

50 cm

Stropy : dievéné tramové
Stiecha : sedlova

Krytina stfechy : Sindele

Vnéjsi omitky: vépenné

Vnitini omitky: vépenné

Vybaveni domu:

dfevéna okna, toaleta, vana

Rok rekonstrukce domu

odhadem v 60. letech 20. stol.

Rozsah rekonstrukce domu

rozvody elektfiny a vody, ¢asteéné stiecha

Dispozice domu:

3+1

Popis mistnosti podle
podlazi:

v obytné ¢asti jsou v pfizemi dva pokoje, kuchyn a
koupelna
v podkrovi je jeden pokoj

ostatni ¢asti objektu tvoii kotce a sklady

Energie vyuzivané v dome:

rozvod elektfiny, rozvod vody, splasky svedené do
trativodu

Reseni vytapéni v domé:

nenf

Reseni ohfevu vody v domé:

neni

Podlahy v dome:

v obytnych mistnostech prkenna podlaha, v ostatnich
cementovy potér nebo bez podlah

Popis stavu domu:

podstandardni objekt pied celkovou rekonstrukei —
neobyvatelny a v havarijnim stavu

obnazené zdivo, protékajici stfesni krytina, zastaralé a
nefunk¢ni rozvody, okna ve Spatném stavu, dvefe a

Vady domu: vrata ve Spatném stavu, plisni napadené podlahy a
zdivo
Zahrada: bez trvalych porosti




Vedlejsi stavby:

Pristupova cesta k domu

pristup bezproblémovy po obecni cesté

Popis okoli : Obcanska vybavenost:

minimalni

Zivotni prostiedi:

bez zatéze

Spojeni a parkovaci
moZnosti:

omezené spojeni, dobré parkovaci moznosti

Sousedé a lidé v okoli:

bezproblémové okoli

Vécna bremena

/

Dalsi informace:

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni dle cenového predpisu

I1. Ocenéni srovnavaci metodou




B. Znalecky posudek

Pro odhad obvyklé ceny budou pouzity tyto oceniovaci metody a ptistupy:

Cena zjiSténa - (tzv. ,,administrativni cena”) - jedna se o cenu zjisténou dle platného
ocenovaciho predpisu ke dni 24. 7. 2014. Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zdkona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonia ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni
vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb., ¢. 450/2012 Sb.
a C. 441/2013 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. Cena
zjisténa ma dle typu zadani objednavatele a dle typu ucelu posudku pouze pomocny indikacni
charakter.

Srovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu
se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Zze by uskute¢néné a vyhodnocované prodeje mély byt starsi nez 6 méesici. To
proto, Ze se predpoklada, ze za delsi dobu tidaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani
se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tidajii z denniho 1
odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

1. Ocenéni dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,940

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Néazev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - I 0,00
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1| 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zadna zastavka hromadné dopravy nebo ve I -0,10
vzdalenosti nad 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

11

Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=0,927

i=2

Koeficientpp =11 * 1p = 0,871

1.

Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Obytna ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Stari stavby: 121 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

2 694,- K¢/m®

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Plzensky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

ptizemi: 7,5%17,02 = 127,65 m*
podkrovi: 7,5%17,02 = 127,65 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
ptizemi: 127,65 m° 3,80m

podkrovi: 127,65 m? 4,50 m



Obestavény prostor

prizemi az po(7,5*17,02)*(5,20) = 663,78 m*®

nadezdivku:

podkrovi: (7,5%17,02)*(2,20)/2 = 140,42 m®

Obestavény prostor - celkem: = 804,20 m*

Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 127,65 m?

Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 255,30 m*

Podlaznost: ZP [ ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dfevni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén - vice jak 45 cm 1 0,03

4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda a odkanalizovani |11 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby - lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD - bez zékladniho pfisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické WC

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni Upravy - zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi k RD - snizujici hodnotu RD - | -0,03
Hospodaiské budovy v havarijnim stavu.

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem i 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené - vyznamn¢ sniZujici cenu - Objekt v I -0,10
soucasnosti neobyvatelny a v havarijnim stavu.

13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y/ 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro staii 121 let:
s=1-0,005*121=0,395
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=>1+ > Vi) *V13*0,600=0,146

1=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku I = 0,927



Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 694,- K&/m?® * 0,146 = 393,32 K&/m®

CSp=OP *ZCU * It * Ip = 804,20 m® * 393,32 K&/m® * 0,940 * 0,927= 275 624,42 K&

Cena stanovena porovnavacim zptiisobem

1.1.2. Hospodarska ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova 8 12:

Svisla nosna konstrukce:

275 624,42 K¢é

Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a tprava

zemédélskych produkti)
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
prizemi 16,48*7,5 = 123,60
podkrovi 16,48*7,5 = 123,60
Zastavéné plochy a vysky podlazi

- Zastavéna  Konstr. e

Podlazi o Soucin
plocha vysSka

prizemi 123,60 m* 3,80m 469,68

podkrovi 12360m°>  450m 556,20

Souéet 247,20 m? 1 025,88

Primérna vyska podlazi: PVP = 1 025,88 /247,20 =4,15m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 247,20/ 2 =123,60 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestaveény prostor

prizemi (16,48*7,5)*(5,20) = 642,72 m*

podkrovi (16,48*7,5)*(2,20)/2 = 135,96 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

“r Obestavény
Podlazi Typ prostor
piizemi NP 642,72 m°
podkrovi z 135,96 m®
Obestavény prostor - celkem: 778,68 m’



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy tramové S 100
4. Krov, stiecha sedlovd, krov dfevény S 100
5. Krytiny stfech Sindele P 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky P 100
8. Uprava vngj§ich povrchi vapenné omitky P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dreveéné P 100
12. Vrata drevéna P 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s’]t Koef. ;Jt‘))jr'ar\)lggﬁl
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrcha P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vnéj$ich povrchi P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00



16. Elektroinstalace P 6,10 100 0,46 2,81
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 76,89
Koeficient vybaveni K,: 0,7689

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~. ~ Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %]  [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100,00 1,00 13,10 17,04 121 126 96,03 16,3635
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 39,54 121 126 96,03 37,9703
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 17,95 121 126 96,03 17,2374
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 9,11 121 126 96,03 8,7483
5. Krytiny stfech P 290 100,00 0,46 1,33 1,73 121 121 100,00 1,7300
7. Uprava vnitinich povrchi P 3,90 100,00 0,46 1,79 2,33 121 123 98,37 2,2920
8. Uprava vngj§ich povrchi P 2,70 100,00 0,46 1,24 1,61 121 123 98,37 1,5838
11. Dvete P 240 100,00 0,46 1,10 1,43 121 123 098,37 1,4067
12. Vrata P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,79 121 123 98,37 1,7608
13. Okna P 3,40 100,00 0,46 156 2,03 121 123 98,37 1,9969
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,79 121 123 98,37 1,7608
16. Elektroinstalace P 6,10 100,00 0,46 2,81 3,65 121 121 100,00 3,6500
Opotiebeni: 96,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9734
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8060
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,7689
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1360
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 559,02
PIna cena: 778,68 m® * 2 559,02 K&/m® = 1992 657,69 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 96,5 % /100) 0,035

= 69 743,02 K¢

10



Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

Srazka za moralni opotiebeni: 69 743,02 * 10 % = -

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Hospodarska ¢ast - zjiSténa cena

r wr

1.1.3. Hospodarska ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

6 974,30 K¢

62 768,72 K¢
0,871

*

54 671,56 K¢

54 671,56 K¢

Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produktii)

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
ptizemi 9,2*18,1 = 166,52
podkrovi 9,2*18,1 = 166,52
Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna  Konstr. "

Podlazi . Soucin
plocha vySka

ptizemi 166,52 m* 3,80m 632,78

podkrovi 166,52 m*  450m 749,34

Soudet 333,04 m? 1382,12

Primérna vyska podlazi: PVP = 1382,12 /333,04 =4,15m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 333,04 /2 = 166,52 m°

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

prizemi (9,2*18,1)*(5,30) = 882,56 m®

podkrovi (9,2*18,1)*(2,2)/2 = 183,17 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

- Obestavény
Podlazi Typ prostor
ptizemi NP 882,56 m°
podkrovi Z 183,17 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 065,73 m*

11



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy tramové S 100
4. Krov, stiecha sedlova, krov dievény S 100
5. Krytiny stfech Sindele P 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky P 100
8. Uprava vngj§ich povrchi vapenné omitky P 100
9. Vnitini obklady keramickeé X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dreveéné P 100
12. Vrata drevéna P 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s’]t Koef. ;Jt‘))jr'ar\)lggﬁl
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrcha P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vnéj$ich povrchi P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
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16. Elektroinstalace P 6,10 100 0,46 2,81
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 76,89
Koeficient vybaveni K,: 0,7689

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~. ~ Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %]  [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,10 100,00 1,00 13,10 17,04 121 131 92,37 15,7398
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 39,54 121 131 92,37 36,5231
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 17,95 121 131 92,37 16,5804
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 9,11 121 131 92,37 8,4149
5. Krytiny stfech P 290 100,00 0,46 1,33 1,73 121 126 96,03 1,6613
7. Uprava vnitinich povrchi P 390 100,00 0,46 1,79 2,33 121 126 96,03 2,2375
8. Uprava vngj§ich povrchi P 2,70 100,00 0,46 1,24 1,61 121 126 96,03 1,5461
11. Dvefe P 2,40 100,00 0,46 1,10 1,43 121 126 96,03 1,3732
12. Vrata P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,79 121 126 96,03 1,7189
13. Okna P 3,40 100,00 0,46 1,556 2,03 121 126 96,03 1,9494
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,79 121 126 96,03 1,7189
16. Elektroinstalace P 6,10 100,00 0,46 2,81 3,65 121 121 100,00 3,6500
Opotiebeni: 93,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9596
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8060
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,7689
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1360
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 522,74
PIna cena: 1 065,73 m® * 2 522,74 K¢&/m® = 2 688 559,70 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 93,1 % /100) 0,069

= 185 510,62 K¢
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Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Srazka za moralni opotfebeni: 185 510,62 * 10 % = - 18 551,06 K¢

Nakladova cena stavby CSy = 166 959,56 K¢

Koeficient pp * 0,871

Cena stavby CS = 145 421,78 K¢&

Hospodarska ¢ast - zjiSténa cena = 145 421,78 K¢

1.1.4. Hospodarska ¢ast
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: Z. budovy pro zemédé¢lstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]

ptizemi 10,7*17,8 = 190,46
5,7*20 = 114,00

podkrovi 10,7*17,8 = 190,46
5,7*20 = 114,00

Zastavéné plochy a vySky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konstr. Vyska

" Zastavéna . -
Podlazi vySka podlazi Soucin
plocha [m2] [m] [m]
ptizemi 190,46 3,90 3,90 742,79
114,00 5,30 3,90 444,60
podkrovi 190,46 4,80 4,80 914,21
114,00 6,90 4,80 547,20
Soucet 608,92 2 648,80
Primérna vyska podlazi: PVP = 2 648,80/ 608,92 =4,35m
Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP = 608,92 /2 = 304,46 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
ptizemi (10,7*17,8)*(3,90) = 742,79 m’
(5,7*20)*(5,30) = 604,20 m*
podkrovi (10,7*17,8)*(4,80)/2 = 457,10 m®
(5,7%20)*(6,90)/2 = 393,30 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

- Obestavény
Podlazi Typ prostor
prizemi NP 742,79 m’

NP 604,20 m°
podkrovi Z 457,10 m®

z 393,30 m°®
Obestavény prostor - celkem: 2 197,39 m*
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy tramoveé S 100
4. Krov, stiecha sedlova, krov dievény S 100
5. Krytiny stfech Sindele P 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenne omitky P 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné omitky P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dverte drevéné P 100
12. Vrata dievéna P 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
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6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrcha P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vnéjsich povrchti P 2,70 100 0,46 1,24
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 6,10 100 0,46 2,81
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 76,89
Koeficient vybaveni K: 0,7689

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~. ~ Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] %] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100,00 1,00 13,10 17,04 121 126 96,03 16,3635
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 39,54 121 126 96,03 37,9703
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 17,95 121 126 96,03 17,2374
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 9,11 121 126 96,03 8,7483
5. Krytiny stfech P 290 100,00 0,46 1,33 1,73 121 123 98,37 1,7018
7. Uprava vnitinich povrchi P 3,90 100,00 0,46 1,79 2,33 121 123 98,37 2,2920
8. Uprava vnéj§ich povrchi P 2,70 100,00 0,46 1,24 1,61 121 123 98,37 1,5838
11. Dvefe P 240 100,00 0,46 1,10 1,43 121 123 98,37 1,4067
12. Vrata P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,79 121 123 98,37 1,7608
13. Okna P 3,40 100,00 0,46 156 2,03 121 123 98,37 1,9969
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,79 121 123 98,37 1,7608
16. Elektroinstalace P 6,10 100,00 0,46 2,81 3,65 121 121 100,00 3,6500
Opotiebeni: 96,5 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]:
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 2 197,39 m® * 2 404,42 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 96,5 % /100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

Srazka za moralni opotfebeni: 184 920,70 * 10 % =
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska c¢ast - zjiSténa cena

1.1.5. Hospodarska ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

2 115,-
0,9390
0,9417
0,7828
0,7689
1,0000
2,1360

¥ % % X % ok |l

2 404,42

5 283 448,46 K¢
0,035

= 184 920,70 K¢

- 18 492,07 K&

= 166 428,63 K¢
* 0,871

= 144 959,34 K¢

= 144 959,34 K¢

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produktii)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
ptizemi 7,5%10,5 = 78,75
podkrovi 7,5%10,5 = 78,75
Zastavéné plochy a vySky podlazi

- Zastavéna  Konstr. "
Podlazi . Soucin

plocha vySka

ptizemi 78,75m°  3,80m 299,25
podkrovi 78,75m*  450m 354,38
Soudet 157,50 m? 653,63
Primérné vyska podlazi: PVP = 653,63 / 157,50 =4,15m
Priimérnd zastavéna plocha podlazi: pPZP = 157,50/ 2 =78,75 m?

Obestavény prostor
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Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

ptizemi (7,5*%10,5)*(5,2) = 409,50 m®
podkrovi (7,5%10,5)*(2,2)/2 = 86,63 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

“r Obestavény
Podlazi Typ prostor
prizemi NP 409,50 m®
podkrovi z 86,63 m®
Obestavény prostor - celkem: 496,13 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Z&klady v¢. zemnich praci kamenné zaklady S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy tramoveé S 100
4. Krov, stiecha sedlova, krov dievény S 100
5. Krytiny stfech Sindele P 100
6. Klempitské konstrukce chybi C 100
7. Uprava vnitinich povrchi chybi C 100
8. Uprava vngjsich povrchi chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete dreveéné P 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Povrchy podlah chybi C 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
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3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchii C 2,70 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere P 2,40 100 0,46 1,10
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 6,10 100 0,46 2,81
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 69,54
Koeficient vybaveni Kj: 0,6954

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. st celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100,00 1,00 13,10 18,84 121 123 98,37 18,5329
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 43,72 121 123 98,37 43,0074
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 19,84 121 123 98,37 19,5166
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 10,07 121 123 98,37 19,9059
5. Krytiny stfech P 290 100,00 0,46 1,33 1,91 121 121 100,00 1,9100
11. Dvere P 240 100,00 0,46 1,10 1,58 121 121 100,00 1,5800
16. Elektroinstalace P 6,10 100,00 0,46 2,81 4,04 121 121 100,00 4,0400
Opotiebeni: 98,5 %
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]:
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10):
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP):

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP):
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 496,13 m® * 2 386,68 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 98,5 % /100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

Srazka za moralni opotiebeni: 17 761,55 * 10 % =
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska c¢ast - zjiSténa cena
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¥ % % X % ok |l

2 115,-
0,9390
1,0038
0,8060
0,6954
1,0000
2,1360

2 386,68

1184 103,55 K¢
0,015

17 761,55 K¢

1 776,16 K¢

15 985,40 K¢
0,871

13 923,28 K¢

13 923,28 K¢



2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ Pi
1. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% I 0,00
vcetné; ostatni orientace

2. Ztizené z&kladové podminky - NeztiZzené zékladové podminky I 0,00
3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Na pozemcich se nachdzi | -0,25

neobyvatelné objekty v havarijnim stavu - ptredpoklad nutnosti
demolice.

6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=0,750
i=1

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940
Index polohy pozemku I = 0,927
Celkovy index | = I+ * 1o * 1, = 0,940 * 0,750 * 0,927 = 0,654

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aIEIé. /Efzr]]a Index  Koef. LEIp(ré /(r:lfzn]a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
84 odst. 1 224,31 0,654 146,70

Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K¢/m”] [K¢]

84 odst. 1 zastavéna plocha a 13 1 670,00 146,70 244 989,-

nadvoii
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi - celkem 244 989, -
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Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemni komunikace

1T Uéelové komunikace 0,50
P2. Charakter a zastavénost uzemi

II V kat Gz. mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce 0,90
P3. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 1,00
P4. Povrch komunikace

I S nezpevnénym povrchem 0,85
Uprava zikladni ceny pozemkii komunikaci P1 * P2 * P3 * P4 = 0,383
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Ve ix Zakl. cena - Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]

8 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace

8 4 odst. 3 224,31 0,383 1,000 85,91

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]

8 4 odst. 3 zahrada 69 753,00 85,91 64 690,23
§ 4 odst. 3 zahrada 71 342,00 85,91 29 381,22
8 4 odst. 3 zahrada 74 18,00 85,91 1 546,38
Ostatni stavebni pozemky - celkem 95 617,83
Pozemky - zjisténa cena = 340 606,83 K¢
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Obytna cast
1.1.2. Hospodarska cast
1.1.3. Hospodatska cast
1.1.4. Hospodaiska ¢ast
1.1.5. Hospodatska cast

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii

275 624,40 K¢
54 671,60 K¢
145 421,80 K¢
144 959,30 K¢
13 923,30 K¢

634 600,40 K¢

2.1. Pozemky 340 606,80 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 340 606,80 K¢
Celkem 975 207,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 975 207,20 K¢&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 975 210,- K&

slovy: Devétsetsedmdesatpéttisicdvéstédeset K¢
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II. Ocenéni srovnavaci metodou

Hospodatské staveni ¢. p. 11, Oplotec, HorSovsky Tyn
(Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze.)

Zjisténi ceny srovnanim nemovitosti jako celku
c. Lokalita Velikost Stav Pozemek Jiné
objekt rozdéleny na
jednu obytnou ¢ast a
Ctyfi hospodarské, pred kompletni
kazda ¢ast ma jedno rekonstrukci,
Hospodarské staveni¢. |nadzemnipodlazi, neobyvatelny, v
p. 11, Oplotec, podkrovi, OP celkem  [havarijnim stavu bez vybaveni, zavedena
Ocenovany objekt |HorSovsky Tyn 5342 m3 pred demolici 2783 m2 elektfina, vodovod

objekt rozdéleny na
obytnou ¢ast, Castecnd
hospodarskou ¢asta  [rekonstrukce,

1|Sedlec chlév, OP cca 3200 m3 |udrZovany stav 1562 m2 elektfina, studna, septik
objekt rozdéleny na
obytnou ¢ast a dvé CastecCna
hospodafrské ¢asti, OP [rekonstrukce, elektfina, studna, vodovod,

2|Chodska Lhota cca 6500 m3 udrZovany stav 3896 m2 septik
objekt rozdéleny na Castecnd
obytnou ¢ast a dvé rekonstrukce,
hospodafrské ¢asti, OP |zdevastované

3|Haje cca 6100 m3 obytné prostory 4294 m2 elektfina, studna, ¢ov,
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Cena
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovana | Redukce | Cenapo K4 - stav K-6 objektu

resp. na redukcina| K1- K2- K3- a uvaha | K1x...x | odvozenaze

¢ Zaplacena | pramen | pramen | poloha | velikost | pozemek |vybaveni| K-5jiné [odhadce K6 srovnavaciho
1 980 000 0,85 833000 1 0,87 0,9 1,3 1,17 1,28| 1,524407| 546 442
2 2200 000 0,85/ 1870000 1,06 1,07 1,17 1,3 1,19 1,3| 2,668758 700 701
3 1250000 0,8| 1000000 1 1,04 1,28 1,29 1,22 1,28 2,681654 372904
Celkem pramér 540016
Minimum 372904
Maximum 700 701
Smérodatna vybérova odchylka - s 163993
Pravdépodobna spodni hranice - priimér - s 376023
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 704008

K1 - Koeficient Gpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 - Koeficient GUpravy na pozemek objektu

K4 - Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy na ev. Dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

K6 - Koeficient Upravy dle odborné Gvahy odhadce (lepsi- horsi)
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Komentai: Jedna se o podobné objekty v podobném stavu. Lokality jsou srovnatelné.

Vysledna cena dle srovnavaci metody

Na zékladé¢ vySe uvedenych tdajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na:
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Administrativni cena: 975 210,- K¢
Srovnavaci hodnota: 540 000,-K¢
Zavér:

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn. Cena, za
kterou Ize véc v daném mist¢ a ¢ase prodat nebo koupit. Jedna se o kratkodobou platnost
obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf ocenovaného systému. Je dana
konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty ke dni ocenéni je proveden na zdklad¢ odborného posouzeni zjisSténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k
dané nemovitosti, které nemohou byt postihnuty matematickym vypoctem a které mohou
rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny stav
trhu a na stav trhu v dobé ocenéni. Dale na podminky pronajmuti jednotek a vn&jsi i vnitini
vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotiebeni, lokalitu, obéanskou
vybavenost, demografické podminky, stabilitu Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, Zivotni
prostiedi, atd.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti stanovujeme obvyklou cenu nemovitosti v daném misté a ¢ase na

600 000 K¢
slovy: Sestsettisic korun
V Praze, dne 31.7.2014

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky Ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Martin Malek, CEO

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdéjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym ¢islem 1135-407 / 2014 znaleckého deniku.

E. Prilohy
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Vypisy z el. verze KN

Informace o pozemku

Parcelni £islo:

Obec:
Katastrélni dzermi:
Cisla Ly
Wirnéra [m2]:

| Typ parcely:
Mapowy list:
Urieniwymeéry:

Druh pozembu:

Soufast je stavba

sh138

Horfowsky Tyn [553671]#
Oplotec [781649

161

1670

Parcela katastru nemovitosti
GUST2880,Z5.3I0-23-07

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastawénd plocha a nadwaoif

Budowa s éislermn popisnym: Oplotec [181641]; & p. 11; objekt k bydlenf

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:

Adresni mista;

Sousedni parcely

poé. st 13

fp.lls
fp.lle

WVlastnici, jini opravnéni

SIM Vitkowi€ Bofivo] a Witkowidowa Miroslava, ¢p. 31, 34401 Zahofany

Informace o pozemku

Parcelni Eislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo Ly

Wymera [m2]:
Typ parcely:
Mapowy list:
UrEeni wyirméng:

Druh pozembkuws

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni dzemf:
Cislo Lv;

Vyméra [mZ]:
Typ parcely:
Mapowy list:
UrEeni wyrnény:

Druh pozembku:

Informace o pozemku

Parcelni ¢fslo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cisla L

Wairnéra [mZ]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Urenf wpméng

Druh pozemku:

Pl

Horfowsky Tyn [533671]#

Oplotec [781549

161

753

Parcela katastru nemovitost
GLIST2880,Z.5.30-23-07

Graficky nebo v digitalizované rapé

zahrada

el

Horiowsky Tyn [553671]2

Oplotec [781643

161

42

Parcela katastru nemovitosti
GUST2880,Z.5 X0-23-07

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

Tip
Horéoesky Tyn [553671]2
Oplotec [T81649

161

18

Parcela katastru nemovitosti
GLIST2880 . 5.000-23-07

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Prodej, zemédélska usedlost, 160
m2
Calloowa cana: 980 000 K& 23 nemovitost

vietné prowize

Adreza: Sedlec
Datum aktualizace: 17022014
10 zakazhy: 180418
Budowa: Cihlowa
Staw abjektu: Dobry
“astnicti : Ozobni
Urristéni objektu: Carntrum obee
Podat bytd: 1
Plocha zastawéna: 383 m?
Plocha uitna: 160 m=?
Flocha podiahowva: 160 m=
Plocha pozembou: 1 862 m®
Shlep: oo
Parkowaci stani: oo
“whda: b =trii z2droj
iy Topeni Lokalni tuhd paliva
= - Odpad: Septik
; Bektiina: 4000
iz — Doprava: Silnice
. Zafizeno: Castednd
Papis. - . P} B - P -
= Samostatné stojicl, wesnicky dum - puvedni zemédélska usedlost =
. ravazujici hospodafskou pAstavbou-stafl, phstiethem, samastatné

stojicim chléwem a navazujicimi pozemky (uzavieny dwlr + zahrada)
twofici jeden uzawfeny, funkéni celek v klidné okrajowé &3sti obee.
Jedna se zdény, phizemni, Sastedné podsklepany objelt plvodni
zemidélské usedlosti adaptované k bydleni s bytowou jednotkou o
Zobrazit na hpy.cz welikosti 341 (3x mistnost + kuchyné) = volnym, nevyuditym
Maprce podkrowvim, plipadng vyuditelnym k obytné westavbE. Objekt, jehod
plvadni st je cea 150 let, byl po celou dobu standardné udovan a
ugivan k plvodrimu déelu a fadné spravovan. Wlstech 2003-04 byla
provedena é8stednd rekonstrukce 3 modemizace vnitiich prostor v
objektu: zbudowani socidlnihe zafizeni (koupelna + WIC), kempletni
wiména instalaci (elektroinstalace, voda, odpady), odizolowani 3
renovace podlah, nowé diafby, viména oken, kompletni dprava
whitfnich prostor. Objekt je kompletng prowozné wybaven a zafizen,
ihned obywatelny, dopesud wyudivany k rekreadnimu bydleni .
Mavazujici pozemek, zahrada s travrim porostemn, wrostlymi stromy 3

Prodej, zemédélska usedlost, 1
854 m?

Celkowd cena: 2 200 000 KE za nemovitost

Poznamka k cené: Cena je koneéna wéetn provize a vech
slueb

Freza: Chodska Lhota

Datum aktuslizace:  22.02.2014

10 zakazky 1924

Budova: Smilgena

Staw objektu: Dobri

Palaha domu Samostatny

Ui stEni objebtu: Samota

Typ domu: Patrowy

Podladi podet: 3 wietné 1 podzemniho

Placha zzstavina: 287 m2

Plocha uditnd: 1854 m?
3896 m?

Placha zshrady: 1 597 m?

Parkcowaci stani: £no

Garad: £no

“oda: Mstri zdroj, Dilkawy vodowed

Odpad: Jimka

Telekomunikace Telefon

Bektiina: 2300, 4008

Zafizena: Bao

Bezbariérowi piistup:  Ano

Popiz
Mabizime “8m ke koupi zemédélskou usediost ve WEerubském
priismyku. Tato natidka oslovi zajemcs o bydleni v Klidu a pohod,
obklopenéha loukami a lesy. Ja 2de modnost chovat vefkerd uditkowi
zvifata, téEit se z disté vody, vaduchu a nezapomenutelnich wihledd do
Meprce krajiny. Memowitost, kterou wam nabizime je historickym a piirodnim
unikatern. ki3 bohatou minulost @ zajimavou piitomnost. Usedlost se
nachdzi pll kilometr od oboe Chodskd Lhota, kde je dobri dopravri
dostupniost, obchod a restaurace. K samotd vede udfovand zpevndng
cesta. Celd usedlost byla ohehnina kamennou zdi se tFemi vjezdowymi
branami. Jednou z nich se dostavame piima na nadvoil statku. Z pravé
strany jsou velké klenuté stdje a chléwy. Jeva nds udivuje mohutnost
lipy, kterd je piimknuta k objektu stodaly. Pod stodolou s wisypowou
rampau je wijezd k polim a bivalému rybniku. Nyni je zarosth, ale neni
problém jeha obnowy. U wijezdu je dal%i uddovana stodola. W Sele

Zobrazit na kipy.cz
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Prodej, zemédélska usedlost, 350
m2

Celkovd cena: 1 250 D00 K¢ =z nemovitost
Poznamka k cené: Orientani nabidkows cena.
Fdres Haje

Datum aktualizace: 15.01.2014

o: 442393436

Budmra: Cihlows

Staw objektu Spatny

Placha uditnd 350 m2

Popis:

Zemidélska usedlost na polosameté v blizkosti osady Haje, situowand
na pllli cesty mezi Ptetinem a Podévousy (okr. Domadlice), v klidné
wenkowské lokalité. Usedlost sestava z obytné £asti = wyuditym
podkrovim (zastavena plocha 185 m2), z navazujicich staf (340 m2)
dwou stadel (285 m2 a 180 m2), pii stavku kelny, stfedového nadvoii a
piilehljch pozemid zahmad. Celkowa wiméra pozembl 4284 m2 Prvni
zminky o usedlosti ze 17. stol., ped cea 100 lety z3sadni plestavba,
pred coa & lety dildl stavebni dprawy a modemizace, zejména obytné
&asti. Stavajici stav je wiak velmi Spatny — modemizované interiény
obytné E3sti zdevastované, jedna ze stodel po podan v havarijnim
stawu, rowni ostatni objekty ve zhorseném stavu. Potfeba celkowéd
rekonstrukee. 15: Mofnost napojeni na elektfinu, woda z vlastni studny,
adkanalizowari bylo fegeno do domovni GO0 Prodej v insolvendrim
fizeni — daf z pevadu nemanwitasti plati kupufici, diuby na kupuji ciho
nepiechazefi . K objektim usedlosti neni k dizpozici prikaz energetické
naroénosti. Uvedend cena je pouze crientadni . Z3jemei mohau podat
nabidku dle swého uwaderi .

Zawfit =
Sdiler: o o 9 o Mahldsit chybu WAtisknout

Kontaktovat prodejce

Faata Hijkows
Tt « AT AT FITF OFQ
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