ZNALECKY POSUDEK
¢. 6649-339-2006

O cend nemovitosti rodinnsho domu &p. 250 v Komni na pozemku zastavéna plocha p.¢st, 359 v
ki a obel Komni, véemé viech staveb, vedlejich staveb, pfislugentsvi a pozemkd zastavini
piocha p.&st. 359, zahrada p:¢ 2103, pozemku PK p.&. 2129 atrvalych porostii.

Objednatel posudku: Milog Suchénsky
Komna 250
687 71 Bojkovice

Ugel posudku: Nemowitost se ocefiuje za udelem zpsténi ceny
nemovilusti,

Dic zikona & 151/1997 Sh. o ocefovini majetkn ve znéni zikona & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb. a £ 257/2004 Sb. a vyblasky Ministersiva financi Ceské republiky ¢. 540/2002 Sb. ve znéni
vyhldSek & 452/2003 Sb. a ¢, 640/2004 Sb., pedle stavu ke dni 08.09.2006 posudek vypracoval:

Ing. Zdendk Sasek
Prakgice 255

687 56 Praksice

tel.; 602540878
e-mail: pik&atlas cz

Posudek obsahuje véetnd titulniho listu 9 stran textu a 2 strany ptiloh. Objednateli se predava ve 2
- vyholovenich _ - .

V Prakdicich 12.09 2006
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7. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim byl vybudovan v roce 1939,

V roce 2000 byla provedena rekonstrukce a modernizace RD,

Rodmny diim je patrovy Gastednd podsklepeny zd&ny objekt bez podkrovi s valbovou stfechou.
Rodinny diim je postaven v Komni v okrajové Sasti obce 1ako valng stojici rodinny dim.
Rodinny ddm je napojen na vefeiny vodoved, na kanalizaci do jimky a na kabelové vedeni NN.
Na dvofe RD je vybudovana kiilna a zpevnéné plochy.

Pozemek neni oplocen a je osazen trvalymi porosty.

8. Obsah posudku

a) Hlavni stavby

ar} Rodinny diim &.p. 250 v Komni
b) Pozemky

by) Pozemky v Kemni

B. Posudek

Popis objektis, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 540/2002
Sb. ve znéni vyhladek & 452/2003 Sh. a ¢. 640/2004 Sb.. kterou se provadsji nektera ustanoveni
zikona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku,

a) Hlayni stavby

;) Rodinny dim ¢€.p. 250 v Komni - § §

Rodinny dim byl vybudovan v roce 1939,

V roce 2000 byla piovedena rekonstrukee a modemizace RD,

Rodinny diim je patrovy dstedné podsklepeny zdény objekt bez podksovi s valboyvou stiechou
Rodinny dam je postaven v Komni v okrajové ¢asti obee jako volnd stojici rodinny dim.
Rodinny diin je napojen na vefejny vodovod, na kanalizaci do jimky a na kabelové vedeni NN.

Dispozice domu :

suterén - 3 sklepy, koupeina, WC, schodité

prizemi - kuchynd, koupelna, WC, 3 pokaje, komora, schodists, spiz
|. patro - kuchyng, 3 pokoje. komora, schodists

Rodinny dim je standardné vybaven

ZAklady jsou betonové s vodotésnou izolaci, zdivo je z cihel tI. 450 mm, stropy jsou dfeviné rovné
a klenuté do I nosniki, stfecha je sedlova, krov je dfevény, stfesni krytina je palena taska,
oplechovani stfechy je z pozinkovansho plechu, okna jsou dievéna &paletova, dvefe jsou dfevéns
hladkeé, vnitini omitky jsou vapenné, venkovni omitka neni, sok! fasady je obloZen kamenem,
vnitini obklady jsou v koupelngd, schodidté je betonové a na piidu dfevéné, podiahy jsou patubky,
keramicka diazba a PVC, kanalizace Je z koupelny, kuchyng a WC, rozvod vody je studené a teplé,
plynoinstalace neni, rozvod elektroinstalace je svételné a trifazové, jistide, bleskosvod je, vytapéni
Je lokalni, zdroj teplé vody je elektricky boiler, sporék je elektricky. v koupelng jsou vana, sprcha a




4.

umyvadio. zachod je splachovaci, dalii vybaveni neni.

Behem uZivani stavby byla provadéna pravidelni stavebni adriba, stavba nema Zidné viditelné
zavady a nedostatky, proto hodnotim celkovy technicky stav rodinného donw jako dobry, stéi a
Gdrzbé odpovidajici. 2

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: typ D

Svisla nosni konstrukce: zdéna

Podskiepeni: padsklepena

Podkrovi: nemé podkrovi

Stfecha; se Sjkmou nebo strmou stfechou
Polet nadzemnich podlazi-  se dvéma nadzemnimi podlazim:
Dim; nefadovy

Kod standardni klasifikace produkce; 46,2111

Zastavéné plochy a vysky podiazi:

suterén: 11,00%6,00 = 66,00 m’
piizemi: 13,60%8,25+3,10%0,83 = 11484 m°
1. patro: 13,6078,25+3,10%0,85 = 114,84 m’
Nazevpodlazi Zastavéna plocha Konstrukéni viska
suterén, 66,00 m” 240m
prizemi: 114,84 m’ 3,00 m
1. patro; 114,84 m* 3,05m

Ohestavény prostor:

suterén: (11,00%6,003*(2,40) - 158,40 m°

pfizemi: (13,60%8,2543,10%0,85)*(3,00) - 344 51 m’

1. patro: (13.60%8,25+3,1070,85)*(3,05) = 350,25 po

strecha; 5,35%8,25%(0,50+3,30%0,5)+8,25%8,25%(0,50+3 = 199 60 m
30%0,3)+3,10%0,85%(0,50+1,50%0,5) ) N

Obestavény prostor — celkem = 1052,76m

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard. C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodmocenl  Cast
standardu 1%
I Zglﬂd\ ********* Betonové s vodotsnon izolaci S 100.60
2. Zdivo: zdéné tl. 45 cm S 100,00
3. Stropy: dfevéné a zelezobetonové S 100,00
4. Stiecha: Krov dfevény vézany 5 100,60
3. Krytina: palena krytina S 100.60
6. Klempirske konstrukee: pozinkovany plech S 100,60
7. Vnitfni omitky: dvouvrstvé vapenné omitky 8 100,00
8. Fasddni omitky: - neni C 100,60
_ 9. Vngjsi obklady: kamenny S 100,00
10. Vnitini obklady: bémé obklady S 106,00
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L. Schody: zelezabetonové a dievéne $ 100,00
12. Dveie: hladke pin¢ dveie S 100.00
13. Ckna dfevéna $palclova S 100,00
14, Podiahy obytnych mistnosti:  prkna a palubky. PVC p 100.00
13 Podiahy ostamich mistnosti: blzna keramicka diazba N 190,00
16, Vytapeni: Jokidni P 100,00
17. Elektroinstalace: Svétclnd a wifazova. jistice S 100,00
18, Bleskosvod: Bleskosvod je S 100,00
19. Rogvod vody: Rozvody sludené a teplé vody S 100,00
20, Zdroj teplé vody: bojler S L0000
21, Instalace plynu: neni C 100,00
22. Kanalizace: Kanalizace je z kuchyné, koupelny a WC S 100,00
23, Vybavent kuchyné: b&7ny elektiricky sporak S 100,00
24. Vritini vybavens: umyvadlo, vana, sprcha S 100,00
23, Zachod: standardni splachovaci S 10,00
26. Ostami neni C 100,00
Vypodet koeficientu K.: 7
Konstrukee. vybavent Hodnoceni  Oby. podii Cast Koeficient Upravany obj.
standardu %] [¥o] _podil

I. Zaklady: S 430 100,00 1.00 430
2. Zdivo: S 2430 100,00 1.00 24,30
3. Stropy! S 9.30 100,00 1,00 9,30
4. Stfccha: S 420 100,00 1,00 4,20
5. Krvtina: S 3.00 100.00 (R[] 3,00
6. Klempitskeé konstrukce: S 0,70 100,60 1.00 0,70
7. Vnitrni omitky: 8 6,40 100,00 100 6,40
8. Fasddni amitky: C 3,30 100,00 0,00 0,00
9. Vngjsi obklady: S 0,40 100,00 100 U0
10. Vnitini obklady: S 240 140,00 1.00 2.40
11 Schody: S 3.90 100,00 1,00 390
12, Dvere: S 340 100,00 1,00 3,40
13. Okna: S 5,30 100,00 1.00 530
14. Podiahy obytnych mismosti: P 2,30 100,00 0,46 1,06
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,40 100,00 1,60 1,40
165, Vytapéni: P 4,20 100,00 0,46 1,93
17. Elektroinstalace: S 4,00 100.00 1.00 4,00
18. Bieskosvod; e 0.50 100,00 1,00 0,50
19. Rozvod vody: S 2.30 100,00 1,00 2,80
20, Zdroj teplé vody: S 1,60 100,00 100 1,60
21. Instalace plynu: G 0.30 100,00 0,00 0,00
22, Kenalizace' S 2,50 100,00 1,00 2,90
23. Vybaveni kachyné: S 0,50 100,00 1,00 0,30
24, Vaitini vybavent: S 5,00 100,00 1.00 5,00
23, Zachod: S 0,40 100,00 1.00 G40
26, Ostatni; ¢ 3,00 100,00 080 4,00
Soutct upravenych objemovych podili; 89,64
Hodnota koclictentu vvbaveni Ky: - - 0.8969

Vypoéet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z pfilohy & 14, K = koeficient pro Upravu objemového padilu

UP =upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukee, PP= pi‘epoéitanipodﬂ na 100 %)
Koenstrukce, vybaveni Op Cast K uUpP PP Stari Ziv., Opotf. Opotf. z

[l [%) %] %l gisti celku




$G=
L. Zaklady: S 4.30 1000 1,00 430 4.80 67 120 53583 26798
2. Zdivo: S 2430 1000 1,00 2430 2709 67 120 5583 15,1243
3. Stropy: S 930 100,0 L,00 930 1037 67 120 5583 57896
4. Stiecha; S 420 10000 1,00 420 468 67 120 5583 26128
3. Krytina: s 3,00 100,0 1,00 3,00 3534 67 80 837 27973
6. Kilempitské konstrukee: S 0,70 1000 L00- 070 078 67 80 83,75 06333
7. Voigni omitky . i 8 640 100.0 100 6,40 714 67 80 8373 59798
8. Fasddni omitky: € 330 1000 000 0,00 0,00 0,00 0.0000
9. Vnegjsi obklady- 8 0,40 100,0 1.00 040 045 40 56 80,00 63600
10, Vnitiai obklady: S 240 1000 1,00 240 268 6 500 12.00 0,326
11. Schody: S 3,90 1000 1,00 290 433 67 120 5583 24286
2. Dvefe: S 340 1000 100 340 379 67 80  83.75 3.1741
13. Okna: S 330 1000 1,00 330 591 67 80 8375 4.9496
4. Padlahy obymvch P 230 1000 046 .06 1,18 67 80 83,75 0.9883
mistnosti:
15 Podlahy ostatnich S L40 900 o0 1.26 140 67 80 8375 1.1725
mistnosti: 5
S 140 100 L00 0314 016 6 39 710,17 0,0163

16. Vytépéni: P 420 1000 046 1,93 2,15 6 3 1200  0,2580
17. Flektroinstalace: S 400 1000 1,00 4,00 446 6 300 12,00 035332
I8, Bleskosvod: S 0,530 100,0 1.06 0,50 0,56 6 50 12,00 0,0672
19, Rozvod vody: S 280 1000 1,00 2,80 312 6 50 12.00 01,3744
20, Zdroj teplé vody: S L&0 1000 1.00 160 178 & 40 15,00 92670
21. Instalace plynu; C 050 1000 0.00 00 4,00 000 0,0000
22, Kanalizace: S 290 100,0 1,00 290 323 6 39 10,17 01,3285
23 Vybaveni kuchyné: S 050 100,0 1,00 050 036 6 30 2000 01120
24, Vmitini vybaveni: S 3,00 1000 1,00 35,00 357 6 39 1017 05665
25. Zachod: S 040 100,0 1,00 0.40 045 6 39 10,17 00458
26. Ostawi: __C 300 1000 000 000 000 0,00 0,0000
Soutet upravenych objemovych podihi; 89 690potrcheni: 51,6023
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. & 6): = 1 800,- K&m’
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): % 0,8969
Polohavy koeficient Ky (p#l. & 13 - dle vyznamu obee): o 0,8500
Koeficient znny cen staveb K; {pfil. & 35 - dle SKP); * 18280
Koeficient prodejnosti K, (pFil. & 36 - dle obee a téelu uzZiti): by 1,1410

Zékladui cena upravena

Plni csna: 1 052,76 m® * 3 021,19 K&

Vypocet opotrebent analytickou metodou
Opotfebeni analytickou metodou: 51:6025 %
Uprava ceny za opotfebeni

Rodinny dim &.p. 250 v Komni - zjifténa cena

It

3 021,19 K&m®
3 180 587.98 K¢

i 641 262,91 K&

1539 32507 K&




b) Pozemky

by) Pozemky v Koonmi - § 27 - § 31

Pozeniky se nachazeji v obei Komila na okraji obee,

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst, 1 a 2:

Nazev Parcelni tislo Vyméra Jedn. cena Cena
{m’} [K&/m’) (K&

zastayéna plocha = 359 119,00 35,00 4165,
Souget wll 4165,-
Uprava ceny — pitloha €. 18 - tabulka 1:

Omezem uZivani pozemku - chranéna krajinna oblast: -3 %

Mpoinost napojeni na plynovod: - 0%
Uprava ceny celkem £ 7% + 291,55
Mezisoudet 3 4456,55
Koeficient prodejnosti K (pfil. & 36 - dle obee a Glelu uZiti): * 1,1410
Koeficient zm@ny cen staveb K; {pfil. & 35 - dle SKP hlavni stavby}: 2 11,8280
Stavebni pozemek ocendny dle § 28 odst. 1 a2 - celkem 9 295,24
Pozemky zahrad a ostatmich ploch ocenéné dle § 28 odst. 8.
Zakladni cena = 35,- K¥/ny'.

Nézev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
I B [m’] [Keam']  [KS
zahrada 2103 3 281,00 35,00 114 835.-
pozemek 2129 260,00 35,00 33 600~
Soutet ' 148 435,

Uprava ceny - piiloha ¢. 18 - tabutka 1;

Omezent uzivani pozemku - chrandnd krajinna oblast: -3%

MoZznost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava ceny celkem 7% + 1039045
Mezisoudet 158 825,45
Uprava ceny dle § 28 odst. &: * 0.4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. € 36 - dle obce a ndelu uziti): N 1,1410
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 35 - dle SKP hiavni stavby): * _ 1,8280
Stavebni pozemky ocendné dle § 28 odst. 8 - celkem 132 507,95

Pozemky v Komni - zji§téna cena = 14180319 K&




C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

a) Rodinny diim E.p. 250 v Komni = 153932507 Ke
b) Pozemky v Komni = 141 803,19 K¢
Vysledni cena nemovitosti &ini celkem 1681 128,26 K¢

%w%@m_im O 1681130, K¢

slovy: jedenmilionSestsetOSmdesmjednatisicjednogtoﬁicet K¢

V Praksicich, 12.09 2006

Ing. Zdengk Satek
Praksice 255

687 56 Praksice

lel.: 602540878
e-mail: pik@atlas.cz

D. Znalecka doloZka
! . .

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhadnutim Krajského soudu v Biné ze dne

10.7.1985 & ). Spr. 2480/85. pro zikladni obor ekonomika, odvitvi ceny a odhady, se zvlad@ni

specifikact pro odhady nemovitost

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof ¢ 6649.339-2004 maleckého deniku
Znale&né a ndhradu nakladt uttuji dokladem ¢. 6649-339-2006




